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UCHWALA NR XV/92/16
RADY GMINY WAWOLNICA

z dnia 17 marca 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, z pézn. zm.) art.14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.)
w zwigzku z uchwata Nr XXVII/153/13 Rady Gminy Wawolnica z dnia 30 lipca 2013 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica, w zwiazku
z uchwatg Nr XXXV/190/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 30 kwietnia 2014 r., w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXVII/153/13 z dnia 30 lipca 2013 r., wsprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica oraz w zwigzku z uchwatg Nr 1X/46/15 Rady Gminy
Wawolnica z dnia 27 sierpnia 2015 r., w sprawie zmiany uchwaly Nr XXVII/153/13 z dnia 30 lipca 2013 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego Gminy Wawolnica.
Rada Gminy Wawolnica uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wprowadza si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica,
uchwalonego uchwatg Nr XXXVI11/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia 12 wrze$nia 2002 r. roku (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego Nr 122, poz. 2646 z dnia 18 pazdziernika 2002 r.), zwana Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Rogalow, Etap I, w granicach
oznaczonych na rysunku planu w skali 1:1000, zwana dalej planem.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia planu — bedace tresciag niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1:1 000 — bgdacy zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty;

4) sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania — stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustalenia planu wyrazone sa w postaci:

1) ustalen ogdlnych dotyczacych warunkow i zasad regulacji zagospodarowania obszaru, okreslonych w:
a) § 5 — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
b) § 6 — Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

¢) § 7 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesne;,

d) § 8 — Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu,
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e) § 9 — Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
f) § 10 — Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustalen og6lnych dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej, okre$lonych w:
a) § 11 — Zasady ksztattowania i rozwoju uktadu komunikacyjnego,
b) § 12 — Zasady ksztattowania i rozwoju infrastruktury sanitarnej,
¢) § 13 — Zasady ksztaltowania i rozwoju sieci energetycznej i telekomunikacji;
3) ustalen szczegétowych dla terendw o réznym sposobie uzytkowania, okreslonych w §14;

4) ustalen przejsciowych i koncowych oraz dotyczacych stawek procentowych shuzacych naliczaniu optat z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, okreslonych w §15-§19.

2. Przedmiotem ustalen planu sa tereny potozone w granicach objetych uchwala, oznaczone symbolami,
ktorym przypisano okreslone przeznaczenie:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug;
2) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

3) R — tereny rolnicze;

4) EE — infrastruktura techniczna - elektroenergetyka;

5) KDG-W — droga gtowna-wojewodzka; rezerwa na poszerzenie drogi gtdéwnej-wojewddzkie;j;
6) KDD-G — droga dojazdowa gminna;

7) KX — ciag pieszy.

3.Na terenach oznaczonych symbolami, obowigzuje inwestowanie zgodne =z przeznaczeniem
podstawowym; w poszczegdlnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia
uzupetniajgcego, w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terenéw, przy zachowaniu
warunkow ustalonych w niniejszej planie.

4. Oznaczenia graficzne w rysunku planu zawierajg:
1) oznaczenia $cisle obowigzujace:
a) granice opracowania planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania,
¢) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wewnetrzne podziaty oznaczone linig ciagla oraz przeznaczone do likwidacji,
e) stanowiska archeologiczne ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow;

2) oznaczenia orientacyjne, ktorych uscislenie jest dopuszczone w decyzjach administracyjnych, projektach
budowlanych, obejmujace:

a) wewngtrzne podzialy oznaczone linig przerywana,
b) przebieg urzadzen sieciowych i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) lokalizacj¢ orientacyjng projektowanej nowej zabudowy.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania w granicach
objetych planem w sposob zapewniajacy:

1) tad przestrzenny;

2) ochrong $rodowiska oraz dziedzictwa kulturowego;

3) realizacj¢ potrzeb interesu publicznego;

4) racjonalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni;

5) podniesienie standardow zycia ludnosci;
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6) prawidlowa obstuge komunikacyjna;
7) niezbedng infrastrukture techniczna.
§ 4. llekro¢ w dalszej czeg$ci uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Wawolnica;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy integralng cz¢$¢ niniejszej
uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

4) linii rozgraniczajgcej terem — nalezy przez to rozumiec lini¢ ciagly stanowiagca granice pomigdzy
terenami o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania tzn. oddzielajaca teren od terendéw o innym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajacych ulicy, ciagu pieszego
lub innych obiektow i terenow;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
usytuowanie zewnetrznej Sciany realizowanych budynkow;

7) intensywnosci zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlane;;

8) minimalnym wskaZniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni biologicznie czynnej terenu

do catkowitej powierzchni terenu;

9) przepisach szczegdélnych (odrebnych) — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwatly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

10) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przypisane danemu terenowi kategorie form
zagospodarowania lub dziatalnosci lub grupy tych kategorii zwiazane z funkcja terenu;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore stanowi
co najmniej 51% terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

12) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

§ 5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

1. Obszar objety planem potozony jest:

1) na terenie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego;

2) w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 406 - Zbiornik Niecka lubelska (Lublin).
2. Zagospodarowanie terenu objetego planem podporzadkowuje si¢ wymogom:

1) usytuowania w Kazimierskim Parku Krajobrazowym, na terenie ktérego obowiazuja przepisy szczegdlne
okreslone w Rozporzadzeniu Nr 4 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r., w sprawie
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 73, poz. 1525);

2) ochrony ilosciowej i jakosciowej wod podziemnych kredowych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 406, Niecka lubelska (Lublin).

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej ustala si¢ standard
akustyczny odpowiednio jak dla przeznaczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Obowigzuje zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace ochrony stosunkow wodnych przed zanieczyszczeniem.
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6. Zakazuje si¢ tworzenia i utrzymywania otwartych rowow $ciekowych.

7. Obowiazuje ochrona naturalnego uksztattowania terenu, zakazuje si¢ prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac przeciwosuwiskowych.

8. Wyklucza si¢ niwelacje terenu, ktore moga spowodowac sptywy wod opadowych na dziatki sasiednie.

§6.GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE

1. Na obszarze planu wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych (oznaczone na
rysunku planu), w obszarze ktorych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

2.7 uwagi na brak wystepowania w palnie terendw goérniczych oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig nie ustala si¢ ich granic i zasad zagospodarowania dla wymienionych terenow.

§ 7. ZASADY _OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW., W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOY CZESNE]J

1. Zgodnie z ,Konwencja w sprawie ochrony $§wiatowego dziedzictwa kulturowego i naturalnego”
(ICOMOS - Paryz 1972), oprocz obiektow zabytkowych, za dziedzictwo naturalne uznaje si¢ wartosciowe
elementy przyrody, formacje i strefy geologiczne i fizjograficzne, a takze miejsca wartosciowe z punktu
widzenia estetycznego lub naukowego.

2. Na catym obszarze planu obowigzuje wymog zobowiazujacy osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych odkryly przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, do
wstrzymania wszelkich robdt mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢é odkryty przedmiot, odpowiedniego
zabezpieczenia miegjsca i niezwlocznego powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta
Gminy.

3. Na wyznaczonym terenie zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne, zaewidencjonowane podczas
badan AZP pod numerami: 76-77/85-9, 76-77/111-4 — ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz
figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonych
stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na
badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Planowane w
obrgbie stanowisk archeologicznych duze zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z budowg nowych
budynkow i inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktorym towarzysza prace
ziemne i przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania — wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu
uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji.

§ 8. ZASADY OCHRONY [ KSZTAt TOWANIA t ADU PRZESTRZENNEGO I KRAJOBRAZU

1. W zagospodarowaniu dziatek obje¢tych planem nalezy utrzymaé¢ rygory ustalone niniejszym planem:
dotyczace przeznaczenia terenu, obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku
planu; gabarytow i charakteru zabudowy.

2. Warunki dotyczace ochrony $rodowiska  przyrodniczego oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, majg pierwszenstwo przed pozostatymi warunkami zabudowy i zagospodarowania.

3. Zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy zharmonizowa¢ skalg, forma, poprzez stosowanie form
i materiatow charakterystycznych dla tego obszaru (kamien, drewno, tynk) z wykluczeniem stosowania
oktadzin z tworzyw sztucznych typu ,,siding” na elewacjach budynkow.

4. Obowiazuje stosowanie jednorodnej kolorystyki elewacji budynkéw i pokrycia dachowego
w obrebie dziatki.

5. Nakaz stosowania jednolitych rozwiazan projektowych dla poszczegolnych grup elementow, takich jak:
elementy matej architektury, nawierzchnie i o$§wietlenie w obrebie terenow wskazanych jako przestrzenie
publiczne w tym takze przy poszczegolnych szlakach i $ciezkach przeznaczonych dla ruchu pieszego i
TrOWerowego.

6. Zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, nakaz stopniowego kablowania
sieci w obregbie zwartej zabudowy.
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7. Obowiagzuje zakaz umieszczania przekazow reklamowych w formie banerow, billboardow, a takze na
stelazach wolnostojacych, na $cianach budynkow itp.; w terenach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza si¢ jedynie umieszczanie szyldow reklamowych informujacych o dziatalnos$ci
prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja dla
kazdego podmiotu zlokalizowanego w obrebie terenu, pow. szyldu do 2,0 m?,

§ 9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1. W celu poprawy waloréw uzytkowych i jakosci zagospodarowania wydzielanych dziatek istnieje
mozliwo$¢ lgczenia, scalania i podziatu gruntdw na dziatki budowlane wedlug schematu pokazanego na
rysunku planu, z zachowaniem okreslonych ponizej wielkosci przyjetych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1000 m?,
2) szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki - minimum 20,0 m.
2. Dopuszcza si¢ podziat waskich dziatek na poszerzenie sgsiednich dziatek budowlanych.

3. Dopuszcza si¢ taczenie waskich dziatek w celu uzyskania dzialek budowlanych, z zachowaniem
minimalnych wielkos$ci okreslonych w ust. 1.

§10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE 7Z POTRZEB KSZTAFTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

1. Przestrzen publiczng nalezy traktowac¢ w kategoriach spoleczno — ekonomicznych, jako dobro wspdlnie
uzytkowane celowo ksztattowane przez cztowieka - zgodnie ze spotecznymi zasadami i wartosciami - stuzace
zaspokojeniu potrzeb spotecznosci lokalnych i ponadlokalnych. O publicznym charakterze przestrzeni decyduje
zbiorowy sposob jej uzytkowania oraz jako obszary polityki rozwoju zrbwnowazonego z poszanowaniem zasad
dobrego sasiedztwa rozumianego jako przeciwdziatanie oszpecaniu przestrzeni publicznych i terenow
otwartych przez urzadzenia reklamowe, informacyjne, drogowe i techniczne.

2. Przestrzenie publiczne w obrgbie planu to: tereny drog (KDG - W i KDD-G) i ciag pieszy (KX) w
linach rozgraniczajacych wraz z zielenig towarzyszaca ciagom komunikacji

3. Nakaz stosowania jednolitych rozwigzan projektowych dla poszczegélnych grup elementéw, takich jak:
elementy malej architektury, nawierzchnie i o§wietlenie.

4. Nalezy zapewni¢ dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych. Dla oso6b stabowidzacych i niewidomych
kolorystyka i faktura nawierzchni ciaggéw pieszych na stykach z miejscami niebezpiecznymi (ruch kotowy,
niespodziewane utrudnienia) powinna zawierac ,,informacj¢ dotykowa”.

5. Wskazane nasadzenia zieleni towarzyszacej komunikacji.
6. Obowigzuje ogolnie przyjeta zasada estetyki otoczenia oraz zapewnienia bezpieczenstwa.

7. Ogrodzenia widoczne od strony ulic nalezy wykonywaé, dostosowujac rozwigzania materialowe do
charakteru zagospodarowania i architektury budynku, przy czym wyklucza si¢ uzycie prefabrykatow
betonowych, preferujac rozwiazania lekkie, azurowe.

8. Obowigzuje zakaz umieszczania przekazow reklamowych w formie banerow, billboardow, a takze na
stelazach wolnostojgcych, na $cianach budynkow itp.

§ 11. ZASADY KSZTAt TOWANIA [ ROZWOJU UKEADU KOMUNIKACYJNEGO

1. Wyznacza si¢ ,,obszary tras komunikacyjnych” — obszar KD z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod drogi: wojewddzka, gminne.

2. Ustala si¢ nastgpujace kategorie i klasy drog:
1) droga wojewoddzka, klasy G oznaczona symbolem KDG — W;
2) drogi gminne klasy D - oznaczona symbolem KDD — G.

3. Dostgpno$¢ komunikacyjna do dziatek z drogi wojewddzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDG —W, z drég gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD-G.
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4. Ustala si¢ nastgpujgce odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy
mieszkaniowej od drogi:

1) wojewodzkiej — min. 30,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;
2) gminnej — min. 6,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni.

5. Drogi winny spelnia¢ parametry techniczne dotyczace ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 12. ZASADY KSZTAF TOWANIA [ ROZWOJU INFRASTRUKTURY SANITARNEJ

1. Zaopatrzenie w wode.
1) Zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego, poprzez rozbudowe i realizacje przytaczy.

2) Wydajno$¢ hydrantow zainstalowanych na sieci wodociggowej powinna zapewni¢ wymagang ilos¢ wody
do zewnetrznego gaszenia pozaru.

2. Odprowadzenie $ciekow bytowych, docelowo do zbiorczego systemu gminnej kanalizacji sanitarne;j.
Do czasu podigczenia budynkéw do sieci kanalizacji komunalnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie nieczystosci
ciektych do krytego zbiornika bezodplywowego, zlokalizowanego na wiasnej dzialce przy zachowaniu
obowiazujacych parametrow technicznych oraz obowigzku wywozu nieczystosci do oczyszczalni §ciekow.

3. Dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych pod warunkiem nie odprowadzania
ich na dziatke sgsiada.

4. Zaopatrzenie w cieplo za pomoca indywidualnych Zrédet ciepta, opartych o paliwa niskoemisyjne.
5. Zaopatrzenie w gaz.

1) Zaopatrzenie w gaz z istniejagcego gazociggu, poprzez rozbudowe istniejacego systemu gazowniczego
i realizacj¢ przylaczy.

2) Utrzymuje si¢ istniejace sieci gazowe istniejace w obszarze objetym opracowaniem oraz dopuszcza si¢
przebudowe oraz rozbudowg sieci dla zapewnienia obstugi terenéw zabudowy;

3) Na obszarze opracowania zlokalizowana jest infrastruktura gazownicza s$redniego cisnienia, dla ktorej
ustala si¢ strefe kontrolowang szer. 1,0 m od osi rury. W strefie tej obowigzujg ograniczenia zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

4) Ustala si¢ mozliwos¢ dostgpu do infrastruktury gazowniczej wiasciciela sieci w zwigzku z przebudows,
pracami wlaczeniowymi, awariami oraz przytaczeniem nowych odbiorcow.

6. Sieci nalezy budowa¢ w liniach regulacyjnych istniejacych i planowanych ciggow komunikacyjnych
poza jezdniami.

7. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajagcymi drog
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow przy spelnieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrebnych.

8. Gospodarka odpadami, na zasadach ustalonych na obszarze gminy:
1) gromadzenie odpadow bytowych w pojemnikach okresowo wywozone na sktadowisko odpadow;
2) nalezy uwzgledni¢ obowigzek selektywnej zbiorki odpadow.
§ 13. ZASADY KSZTAL TOWANIA 1 ROZWOJU SIECI ENERGETYCZNEJ I TELEKOMUNIKACIJI

1. Przylaczenie do sieci energetycznej dystrybucyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wolnostojgce
ztacza kablowe stuzace do zaopatrzenia w energie nalezy lokalizowa¢ na wilasnej dzialce.

2. Zwickszone zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng zabezpieczone zostanie przez wymiang istniejgcych
w stacjach transformatorow, modernizacj¢ (wymiang stacji transformatorowych na malogabarytowe o wigkszej
mocy jednostkowej) lub budowe nowych stacji transformatorowych; dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki przy $cianach stacji bez otworow
drzwiowych i wentylacyjnych.
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3. Lokalizacja budynkéw musi spelnia¢ przepisy odrgbne w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektroenergetycznych w srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych poziomow.

4. Nowoprojektowane linie elektroenergetyczne nalezy budowaé jako linie kablowe w liniach
regulacyjnych istniejacych i planowanych ciggéw komunikacyjnych poza jezdniami.

5. Obstuga telekomunikacyjna z sieci dostgpnych dystrybutorow.

6. Potrzeby w zakresie taczno$ci nalezy zaspakaja¢ poprzez rozbudowe istniejacej sieci lub budowe
nowych sieci z zastosowaniem technologii przewodowej, bezprzewodowej lub swiattowodowe;j.

7. Sieci teletechniczne lokalizowa¢ nalezy w liniach regulacyjnych istniejagcych i planowanych ciaggoéw
komunikacyjnych poza jezdniami.

8. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajgcymi drog
w zakresie niezb¢dnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow przy spetieniu wymogoéw wynikajacych
z przepisow odrebnych.

§ 14. USTALENIA SZCZEGOLOWE - PARAMETRY 1 WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA
ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 1KX ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: ciag pieszy, do ruchu dopuszcza si¢ pojazdy jednosladowe
2) Zasady zagospodarowania:
a) ochrona drzewostanu stabilizujacego glgbocznice,
b) zakaz poszerzania istniejacej glebocznicy
¢) zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 2 R ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, uprawy polowe i ogrodnicze
2) Zasady zagospodarowania:

a) dla terenow, w granicach ktorych na rysunku planu naniesiono stanowiska archeologiczne ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz figurujace w gminnej ewidencji obowiazuja zasady okreslone
w §6, ust. 3,

b) utrzymanie stanu istniejgcego,
¢) zakaz zabudowy kubaturowe;j.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 3 RM, 4 RM, 5§ RM ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwo$cig wymiany na nowg zabudowe,

b) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ remonty budynkéw i wymiang budynkow na nowe
oraz uzupeknienia istniejacej zabudowy,

c)w zabudowie zagrodowej nalezy lokalizowa¢ budynki gospodarcze i inwentarskie glebi dziatki
z zachowaniem tradycyjnego podwodrza gospodarczego,

d) utrzymuje si¢ podzial wlasnos$ciowy,
e) minimum 40% powierzchni dziatki powinien stanowi¢ teren biologicznie czynny,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy

- dla dziatek o powierzchni od 2000 — 5000 m? — 0,05

- dla dziatek o powierzchni powyzej 5000 m? — 0,01

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -8 Poz. 1928

- dla dziatek o powierzchni od 2000 — 5000 m? — 0,3
- dla dziatek o powierzchni powyzej 5000 m? — 0,2
h) obornik nalezy sktadowac¢ na szczelnych plytach, gnojowice i gnojéwke w szczelnych zbiornikach,

i) budowe ogrodzenia od strony drog publicznych, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi;
ogrodzenie powinno by¢ lekkie, azurowe wykonane z materiatow przyjaznych dla srodowiska; zakazuje
si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

j) nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe na kazdy budynek mieszkalny, w granicach dziatki.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;:

a) dla nowoprojektowanych budynkéw, skala zabudowy i jej charakter winny by¢ dostosowane do tradycji
miejsca i krajobrazu,

b) wysokos$¢ do 9,0 m, max. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
¢) posadowienie parteru do 0,5 m powyzej poziomu terenu w najwyzszym punkcie w obrysie budynku,
d) dachy dwu- lub wielospadowe o potaciach symetrycznych i kacie nachylenia 30° —45°,

e) preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialtdéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osinowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,

f) zakaz stosowania sidingu na elewacjach.
4) Zasady ksztattowania zabudowy gospodarcze;j:
a) budynki jednokondygnacyjne,
b) budynki o parametrach dostosowanych do pelnionych przez nie funkcji,
¢) dachy dostosowane do formy budynku,

d) preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych — tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont lub wior osinowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachéwki ceramiczne;j,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska.

e) zakaz stosowania sidingu na elewacjach

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 6 RM, 7 RM ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej
2) Zasady zagospodarowania:

a) dla terenow, w granicach ktorych na rysunku planu naniesiono stanowiska archeologiczne ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw oraz figurujace w gminnej ewidencji obowiazuja zasady okre§lone
w §6, ust. 3,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig wymiany na nowg zabudowe,

¢) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ remonty budynkow i wymiane budynkow na nowe
oraz uzupeknienia istniejacej zabudowy,

d) w zabudowie zagrodowej istniejacej i nowoprojektowanej nalezy lokalizowaé¢ budynki gospodarcze i
inwentarskie glebi dziatki z zachowaniem tradycyjnego podworza gospodarczego,

e) dopuszcza si¢ podziatl dziatek z zachowaniem okreslonych ponizej wielkoSci przyjetych dla zabudowy
zagrodowej:

- minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej wynosi 2000 m?,
- szerokos¢ frontu nowowydzielanej dzialki - minimum 25,0 m.
f) minimum 40% powierzchni dziatki powinien stanowi¢ teren biologicznie czynny,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy
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- dla dziatek o powierzchni od 2000 — 5000 m? — 0,05
- dla dziatek o powierzchni powyzej 5000 m? — 0,01
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy
- dla dziatek o powierzchni od 2000 — 5000 m? — 0,3
- dla dziatek o powierzchni powyzej 5000 m? — 0,2
1) obornik nalezy sktadowac na szczelnych ptytach, gnojowice i gnojowke w szczelnych zbiornikach,

j) budowe ogrodzenia od strony drog publicznych, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi;
ogrodzenie powinno by¢ lekkie, azurowe wykonane z materiatow przyjaznych dla srodowiska; zakazuje
sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

k) nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe na kazdy budynek mieszkalny, w granicach dziafki,
1) obejmuje si¢ ochrong istniejaca cenng zielen wysoka.
3) Zasady ksztatltowania zabudowy mieszkaniowej:

a) dla nowoprojektowanych budynkow, skala zabudowy i jej charakter winny by¢ dostosowane do tradycji
miejsca i krajobrazu,

b) wysoko$¢ do 9,0 m, max. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
¢) posadowienie parteru do 0,5 m powyzej poziomu terenu w najwyzszym punkcie w obrysie budynku,
d) dachy dwu- lub wielospadowe o potaciach symetrycznych i kacie nachylenia 30° — 45°,

e) preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachoéwka, gont, wior osinowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,

f) zakaz stosowania sidingu na elewacjach.
4) Zasady ksztattowania zabudowy gospodarcze;j:
a) budynki jednokondygnacyjne,
b) budynki o parametrach dostosowanych do petnionych przez nie funkc;ji,
c) dachy dostosowane do formy budynku,

d) preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych — tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont lub wior osinowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,

e) zakaz stosowania sidingu na elewacjach.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 8 MIN, 9 MN ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych
ustug.

2) Zasady zagospodarowania:

a) dla terenow, w granicach ktorych na rysunku planu naniesiono stanowiska archeologiczne ujgte w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw oraz figurujace w gminnej ewidencji obowigzujg zasady okreslone w
§6, ust. 3,

b) w terenie 2 MN dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy,

¢) min. 55% powierzchni dziatki powinien stanowi¢ teren biologicznie czynny,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3

f) dopuszcza sig¢ scalanie, laczenie i wtorny podziat dziatek na zasadach okreSlonych w §8, zgodnie ze
schematem przedstawionym na rysunku planu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -10- Poz. 1928

g) dopuszcza si¢ realizowanie wolnostojacej, parterowej zabudowy gospodarczej, dla potrzeb utrzymania
domu i otaczajacego terenu,

h) budynki gospodarcze powinny by¢ lokalizowane w gtebi dziatki, natomiast budynki mieszkalne blizej
drogi,

i) budowe ogrodzenia od strony drog publicznych, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi;
ogrodzenie powinno by¢ lekkie, azurowe wykonane z materiatow przyjaznych dla srodowiska; zakazuje
si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

j) wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od wielkosci
programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe/ na 1 budynek mieszkalny oraz 25 m? pow. ustugowej), w
granicach dziatki.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;:
a) wysokos¢ budynku do 9,0 m; do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
b) posadowienie parteru do 0,5 m powyzej poziomu terenu w najwyzszym punkcie w obrysie budynku,

¢) dopuszcza si¢ rozne formy geometrii dachu, a takze dachy ptaskie, pod warunkiem nieprzekroczenia
wysokosci budynku 9,0 m przy dachach spadzistych i 7,0 m przy dachach ptlaskich, dla dachow
spadzistych obowigzuje kat nachylenia potaci dachowej do 45°,

d) preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych — tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont lub wior osinowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej,
betonowej i bitumicznej oraz uzycie blachy ptaskie;j,

¢) zakaz stosowania sidingu na elewacjach.
4) Zasady ksztattowania zabudowy gospodarczej, garazy itp.:
a) budynek o architekturze spojnej z budynkiem mieszkalnym,
b) budynek jednokondygnacyjny do wysokosci 5 m,
¢) dachy ptaskie, dwu — lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,

d) preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych — tynk, kamien, drewno,
dachoéwka, gont lub wiér osinowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej,
betonowej 1 bitumicznej oraz uzycie blachy ptaskie;j.

e) zakaz stosowania sidingu na elewacjach.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 10 EE :
1) Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa
2) Zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ stacje transformatorowe w formie wngtrzowej, wolnostojacej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji 1,5 od granicy sgsiedniej dziatki przy $cianach stacji bez otworow
drzwiowych i wentylacyjnych.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 11 KDD-G, 12 KDD-G ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: istniejace drogi gminne dojazdowe
2) Zasady zagospodarowania:
a) utrzymanie stanu istniejgcego,
b) zakaz umieszczania no$nikow reklamowych.
8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 13 KDG-W ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: droga gtdowna - wojewodzka; rezerwa na poszerzenie drogi glownej —wojewodzkiej.

2) Zasady zagospodarowania:
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a)dla terenow, w granicach ktorych na rysunku planu naniesiono stanowiska archeologiczne ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw oraz figurujagce w gminnej ewidencji obowigzuja zasady okreslone
w §6, ust. 3,

b) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min. 25,0 m.
c¢) zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe oplaty na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu w wysokosci:

1. 20% dla zabudowy mieszkaniowe;j,
2. 10%.dla zabudowy zagrodowej,
3. 1% dla terendéw pozostatych.

§ 16. Do czasu zmiany zagospodarowania terendw wyznaczonych w planie, obowigzuje utrzymanie
obecnego sposobu uzytkowania.

§ 17. W wyniku uchwalenia zmiany planu tracg moc ustalenia dotychczas obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica, uchwalonego Uchwata Nr XXXVII1/249/02 Rady
Gminy Wawolnica, z dnia 12 wrze$nia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 122, poz.2646 z dnia 18
pazdziernika 2002r.), w zakresie i granicach terendw objetych niniejszym planem.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.

§ 19. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Lubelskiego i wchodzi w
zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

PRZEWODNICZACA Rady
Gminy Wawolnica

Ewa Wierzbicka
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/92/16
Rady Gminy Wawolnica
z dnia 17 marca 2016 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI ROGALOW, ETAP |
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Zaktacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/92/16

Rady Gminy Wawolnica

z dnia 17 marca 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WAWOLNICA

zwanej
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Rogalow, Etap 1

Lp. | Data Nazwisko i imi¢, nazwa Tres¢ | Oznaczenia Ustalenia projektu planu | Rozstrzygnigcie Wojta w sprawie Rozstrzygnigcie Rady Gminy zatacznik do | Uwagi
wplywu | jednostki organizacyjneji | uwagi | nieruchomosci dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi uchwaty nr ........................ z
uwagi adres zglaszajacego ktorej dotyczy ktérej dotyczy uwaga dnia............ 2016r
uwagi uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

W okresie wyltozenia i wnoszenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Rogalow,
Etap I, nie wplynela Zadna uwaga.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/92/16
Rady Gminy Wawolnica

z dnia 17 marca 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Wawolnica inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pdzniejszymi zmianami.) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja nowe elementy z zakresu infrastruktury technicznej
(budowa drog gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wilasnych gminy, ktérych realizacja moze
obcigza¢ budzet gminy.
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