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UCHWALA NR XXI1/147/16

RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH
z dnia 29 lutego 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Podde¢bice w czes$ci obejmujacej tereny polozone przy ul. Leczyckiej
w obrebach geodezyjnych 2i 10

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 199, zm.: poz. 443, poz.
774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890) w zwigzku z uchwata nr LI1VV/336/14
Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 24 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Poddebice w czesci obejmujacej tereny przy
ul. Leczyckiej w obrgbach geodezyjnych 2 i 10 ze zmianami zawartymi w uchwatach nr V/38/15 z dnia 17
lutego 2015 r. i nr IX/60/15 z dnia 27 kwietnia 2015 r., po stwierdzeniu iz projekt planu nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Poddgbice, Rada
Miejska w Podde¢bicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Poddgbice
W czgséci obejmujacej tereny potozone przy ul. Legczyckiej w obrgbach geodezyjnych 2 i 10 i w rejonie ul. Pa-
rzeczewskiej (obreb 2) w granicach okreslonych na rysunkach planu stanowiacych zataczniki nr 1 inr 2 do
niniejszej uchwaty.

1. Ustalenia zmiany planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Integralnymi cz¢$ciami zmiany planu sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000 obejmujace obszar objety zmiang planu, stanowiace zataczniki nr 1 inr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik
nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz 0 zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Poddebicach;
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2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Poddebice w czesci obejmujacej tereny potozone przy ul. Leczyckiej w obrgbach geodezyjnych
2110 i w rejonie ul. Parzeczewskiej w obrebie 2, bedace przedmiotem niniejszej uchwaly Rady Miejskiej
w Poddebicach;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne przedstawione na mapach syt. wys. w skali
1:1000, stanowigcych zataczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy prawne zawarte w obowigzujgcych ustawach
wraz z aktami wykonawczymi;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty niniejszym planem, w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie
litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczbg porzadkows;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktore przewaza lub powinno przewaza¢ na danym terenie, aw przypadku terendw przeznaczonych
pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni zabudowy zlokalizowanej na dziatce w danym te-
renie;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moz-
na dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia, obstugi lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego.
Naleza do nich ciggi komunikacyjne, place manewrowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
i elementy matej architektury oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie okreslonym dla ustalen
szczegOlowych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznacza-
jaca minimalng odleglos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé budynek (nie dotyczy lokali-
zowania obiektow matej architektury);

10) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektu do zachowania z mozliwos$cig modernizacji,
rozbudowy, remontu lub przebudowy;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni dziatki zajetg przez rzuty poziome
wszystkich budynkow w ich obrysie z zaliczeniem podcieni;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci 0-10°;

13) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwaltym, potozonych
w granicach dziatki budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki;

14) oddziatywaniu na §rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie na Srodowisko oraz na zdrowie
ludzi;

15) standardach emisyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne wielko$ci emisji substancji, a takze ener-
gii, takich jak: ciepto, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne, okreslone w przepisach odrgbnych
i aktach normatywnych;

16) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne (np. tablice, stupy, banery, szyldy, bilbordy, itp.)
niosace przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw na ludzka percepcje, trwale lub czasowo usytuow-
ane w miejscach widocznych z terenow ogoélnodostepnych, nie stanowigce elementu lokalnego systemu in-
formacji turystycznej, oznakowania nazw i numeréw ulic oraz nie wymagajace uregulowan odrebnymi
przepisami;

17) jaskrawych kolorach — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, razg-
CY W oczy, agresywnie dziatajgcy w otoczeniu;

18) strefie kontrolowanej od napowietrznych linii elektroenergetycznych — nalezy przez rozumie¢ teren poto-
zony po obydwu stronach od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV,
na ktorym obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu okre§lone w przepisach odrgbnych
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(w strefie operator sieci podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dzialaniom mogacym mie¢ negatywny
wptyw na trwato$¢ i prawidlowos¢ eksploatacji sieci).

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
W sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen na obszarze przedstawionym na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty sa:

1) oznaczone symbolem 1U i 4U tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa;
2) oznaczone symbolem 2MW tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

3) oznaczone symbolem 3PU tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjno-ustugowa, sktadéow i magazy-
now;

4) oznaczone symbolem 5U tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa, w tym m.in. pod ustugi ochrony
zdrowia i opieki spoteczne;j;

5) oznaczone symbolem 6MN tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag;
6) oznaczone symbolem 7E i 8E tereny elektroenergetyki — stacje transformatorowe 15/0,4 kV;
7) oznaczone symbolem 1KDG — tereny komunikacji publicznej — drogi wojewddzkiej nr 703, gtowne;j;

8) oznaczone symbolem 2KDD - tereny komunikacji publicznej — drogi miejskiej (ulica Wesota), klasy do-
jazdowej;

9) oznaczone symbolem 3KDD - tereny komunikacji publicznej — drogi miejskiej (ulica Cicha), klasy dojaz-
dowej;

10) oznaczone symbolem 4KDD - tereny komunikacji publicznej — drogi miejskiej (ulica Spokojna), klasy
dojazdowej.

2. Przedmiotem ustalen w granicach obszaru przedstawionego na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
nr 2 do uchwaty sa:

1) oznaczone symbolem 1WZ tereny obiektow i urzadzen gospodarki wodnej — siedziby Miejskiego Przedsie-
biorstwa Wodociggéw i Kanalizacji oraz komunalnego ujecia wody;

2) oznaczone symbolem 2E tereny elektroenergetyki — stacji transformatorowej 15/0,4 kV;

3) oznaczone symbolem 3KDL — tereny komunikacji publicznej — trojkat widocznos$ci na skrzyzowaniu ulic:
Radosnej klasy lokalnej i Mitej klasy zbiorczej;

4) oznaczone symbolem 4KDZ — tereny komunikacji publicznej — teren na poszerzenie korytarza ulicy Mitej,
drogi miejskiej klasy zbiorczej.

§ 4. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) granice oraz sposoby zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie na podstawie odrgbnych przepi-
sOw;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznych;

7) szczegotowe zasady scalen i warunki podziatu nieruchomosci;,

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
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10) sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

11) stawke procentowg stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach planu, ustalen dotyczacych:
1) zasad dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

§ 5. 1. Integralng czgsécig ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty sa rysunki planu w skali
1:1000 stanowiace zataczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zielen izolacyjna, wysoka;
5 strefa parkingdw;
5) linie elektroenergetyczne 15 kV ze strefa kontrolowana;
6) budynek przeznaczony do rozbiorki;
7) udokumentowane ujecie wod podziemnych;
8) przeznaczenie terenow.
3. Inne oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny. Sa to:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — poza pla-
nem;

2) symbole obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla catego obszaru

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem okresla sie, w ramach zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego, elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagajace zachowania i uzupehienia istniejacej zabudowy oraz realizacji nowej zabudowy o ustalonych
planem funkcjach;

2) przy realizacji nowej zabudowy nakazuje si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczo-
nych na rysunku planu; dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych, parkingow, reklam
i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie pomigdzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenow;

3) z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych, ustala sie grodzenie terenu od strony drog publicznych: na tere-
nach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej - ogrodzeniami z azurowym wypet-
nieniem 0 maksymalnej wysokosci 180 cm od poziomu terenu oraz do 200 cm od poziomu terenu
na terenie zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynoéw. Wzdhuz wschodniej granicy terenu
przemystowo-ustugowego — dopuszcza sie ogrodzenia petne o wysokosci do 220 cm;

4) z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych, ustala si¢ nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji
i pokrycia dachéw budynkéw na dziatlce zzakazem stosowania jaskrawych koloréw bez wzgledu
na standardy kolorystyczne sieci handlowych i ustugowych;

5) w elewacjach budynkéw - zakaz stosowania oktadzin z winylowych tworzyw sztucznych typu siding
i blach trapezowych;

6) na obszarze objetym planem od strony drog publicznych ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1U, 3PU, 4U i 5U nastgpujace zasady umieszczania reklam i sposobow informacji wizu-
alnej:
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a) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych reklam o powierzchni do 10 m? i wysokosci do 7 m, przy czym
urzadzenia zwigzane z reklama moga by¢ lokalizowane na terenie potozonym pomigdzy linia rozgrani-
czajaca terendw komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) dopuszczalne sg reklamy pod$wietlone,

¢) zakaz umieszczania reklam:
- W miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytanie,
- na drzewach i w zasiggu ich koron,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na elewacjach budynkow pod warunkiem zharmonizowania jej z forma
architektoniczna budynku, nie przekraczajaca 10 % powierzchni elewacji;

7) nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i na terenie za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

8) ustala si¢ realizacje zabudowy w oparciu 0 wskazniki okreslone w rozdziale 3 za wyjatkiem obiektow, kto-
re wedlug przepisow odrebnych - nie wymagaja decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 7. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1. W zakresie ochrony przyrody - obszar objety planem nie jest objety ochrong przyrody na podstawie
przepisow o ochronie przyrody, w tym takze Natura 2000.

2. W ramach zasad ochrony $rodowiska, ustala si¢ zakazy, nakazy i ograniczenia:

1) na terenie przeznaczonym pod zabudowe produkcyjno-ustugowa, sktady i magazyny, oznaczonym w pla-
nie, na zatgczniku nr 1 symbolem 3PU ustala si¢ zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze zna-
czaco oddziatywaé na $rodowisko, a na pozostatych terenach przedstawionych na obydwu rysunkach planu
— zakaz realizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zardwno zawsze jak i potencjalnie zna-
czaco oddziatywaé na §rodowisko wyszczegdlnionych w przepisach odrebnych;

2) zakaz okre$lony w punkcie 1 nie dotyczy inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym réwniez w zakre-
sie infrastruktury technicznej, telekomunikacji itacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych
na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

3) obszar objety planem jest wyposazony we wszystkie niezbedne urzadzenia infrastruktury komunalne;j;

4) nakaz zachowania i ochrony istniejagcych udokumentowanych uje¢ wod podziemnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych ido ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych, gromadzenia odpadéw na terenie poza pojemnikami, emi-
sji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne, okreslone w przepisach odrgbnych normy oraz powodo-
wania przekroczen dopuszczalnego poziomu wibracji;

6) w zakresie ogrzewania plan ustala zachowanie i kontynuacje dotychczasowego sposobu ogrzewania bu-
dynkoéw przy stosowaniu no$nikow energii cieplnej spetniajgcej dopuszczalne standardy emisji zanieczysz-
czen do powietrza, w tym z wykorzystaniem gazu przewodowego i wody geotermalnej;

7) obowigzek wyposazenia terenéw w pojemniki do gromadzenia odpadow, zas$ ich usuwanie bedzie prowa-
dzone zuwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
na terenie zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynow oraz na terenach zabudowy ustugowe;j
(tereny przedstawione na rysunku planu — zataczniku nr 1) i terenie obiektow i urzadzen gospodarki wod.
kan. (tereny przedstawione na rysunku planu — zataczniku nr 2) — w ramach zaktadowego systemu gospo-
darki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) tereny oznaczone na rysunku planu — zataczniku nr 1 symbolami 4U, 3PU, 7E, 8E i tereny komunikacji
oraz wszystkie tereny przedstawione na rysunku planu — zatgczniku nr 2 nie sg klasyfikowane akustycznie,
za$ dla pozostatych terenow ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i zamieszkania zbiorowego,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 5U — jak dla terendéw szpitali w miastach i domy opieki spotecznej,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 6MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneyj.

§ 8. W zwigzku z niewystgpowaniem na obszarze objetym planem obiektow zabytkowych wpisanych do re-
jestru zabytkdéw oraz wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, a takze potozenie obszaru
poza ustanowiong W obowigzujacym planie miejscowym strefg ochrony archeologicznej — w niniejszym planie
nie ustala si¢ zasad zagospodarowania terenow objetych tymi strefami, nie wprowadza si¢ roGwniez ograniczen
wynikajacych z potrzeby ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy
ustugowej w sposdb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie przez osoby niepetnosprawne.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja podziemne urzadzenia melioracji wodnych oraz rowy me-
lioracyjne ujete w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz gruntéw zmeliorowanych. W zwiazku
z powyzszym w planie nie ustala si¢ ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu wynikajacych z przepiséw
odrgbnych w tym zakresie.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowiagzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia, a nastepnie podziatu nieruchomosci — zgodnie z regulacjg wynikajg-
ca z przepisoOw odrgbnych oraz z zachowaniem parametrow jak dla nowych dziatek budowlanych, o ktérych
mowa W ustaleniach szczegdélowych dla poszczegodlnych terenow;

3) warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi publicznej
W rozumieniu przepisow odrgbnych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okre-
slonych niniejszym planem;

4) ustalenia niniejszego paragrafu oraz ustalenia szczegétowe w zakresie parametréw nowych dziatek budow-
lanych nie dotycza podziatow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wy-
znaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatdéw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego
i poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 12. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujgce zasady wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z miejskiej sieci wodociggowej,
b) z indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

C) zachowuje si¢ i dopuszcza si¢ ewentualng rozbudowe udokumentowanego ujecia wod podziemnych
na terenie oznaczonym w planie, zataczniku nr 1 symbolem 3PU;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow deszczowych: czyste wody opadowe z powierzchni dachow — bezpo-
srednio na tereny zielone i do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

3) w przypadku wytwarzania $ciekoOw przemystowych, obowigzek ich podczyszczenia na wlasnym terenie
przed wprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng utrzymuje si¢ dotychczasowy sposdb zaopatrzenia W energi¢
elektryczna w oparciu o istniejacg kablowa sie¢ Sredniego i niskiego napigcia, w tym dla terenu oznaczone-
go symbolem 3PU - m.in. z wykorzystaniem wtasnej abonenckiej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.
W przypadku lokalizacji nowych stacji transformatorowych 15/0/4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki terenu
0 wymiarach 6 m x 5 m z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j;

6) ustala sie, ze ogrzewanie budynkow i wykorzystanie ciepta do celow technologicznych jest i bedzie konty-
nuowane przy wykorzystaniu miejskiej sieci cieptowniczej z lokalnych cieptowni miejskich wykorzystuja-
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cych gaz przewodowy i wode geotermalna jako no$niki energii cieplnej. Budynki na terenach oznaczonych
W planie, zataczniku nr 1 symbolami 3PU, 4U i 5U sg ogrzewane z zakladowej kottowni opalanej gazem
przewodowym;

7) zapewnienie tacznosci telekomunikacyjnej — z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen telekomuni-
kacyjnych realizowanych przez dowolnego operatora;

8) odpady komunalne beda gromadzone w indywidualnych pojemnikach ustawionych na posesjach i wywo-
zone w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami (poza obszar miasta i gminy Poddgbice), za$ od-
pady przemystowe — zgodnie z zaktadowym programem gospodarki odpadami realizowanym wedtug prze-
pisow odrebnych.

§ 13. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno-
$ci publicznej i telekomunikacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw przedstawionych na rysunku planu — zalaczniku nr 1

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérych
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowe ustugowa z urzadzeniami towarzyszacymi, w tym obiektow han-
dlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, obiekty matej architektury, urzadzenia zwigzane z reklama, urza-
dzenia komunikacji kotowej i pieszej, obiekty i urzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej;

4) przeznaczenie dopuszczalne: adaptacja z mozliwos$cia remontéw, ograniczonej rozbudowy do maksymalnie
30 % powierzchni zabudowy, mozliwosci przebudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Z towarzyszaca zabudowa gospodarcza;

5) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja urzadzen telekomunikacji i tgcznosci publiczne;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) realizacja nowej zabudowy o funkcji podstawowej i funkcjach dopuszczalnych z mozliwoscig przebudowy
i rozbudowy oraz zagospodarowanie terenu zgodne z ustalonymi funkcjami z uwzglednieniem nieprzekra-
czalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu;

2) obowigzek zapewnienia parkingdw na wtasnym terenie w ilosci min. 30% w stosunku do liczby zatrudnio-
nych, a w przypadku realizacji ustug handlu — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia miejsc dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa
w proporcji 1 miejsce na kazde 30 miejsc parkingowych;

3) ustala si¢ zasade zastosowania na dziatce ujednoliconej kolorystyki elewacji budynkéw i pokrycia dachow;
4) obstuga komunikacyjna:

a) z istniejacej gminnej drogi publicznej klasy dojazdowej (ul. Wesota) o symbolu w niniejszym planie
2KDD, a dziatek nr 181/1 i 181/2 — réwniez z ul. Leczyckiej,

b) z istniejacej gminnej drogi klasy dojazdowej (ul. Cichej) oznaczonej symbolem 3KDD,
¢) z ul. Spokojnej, oznaczonej w planie symbolem 4KDD.

5) w przypadku realizacji obiektow i urzadzen o wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych, stanowiacych przeszkody
lotnicze - obowigzuje postepowanie wynikajace z przepiséw odrgbnych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych i mieszkalnych - 4 kondygnacje nadziemne, jednak nie wig-
cej niz 15,0 m do kalenicy;
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2) maksymalna wysoko$¢ adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — maksymalnie do 9 m do
kalenicy i zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja uzytkowa, jednak nie wigcej niz 7 m do kalenicy;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

4) geometria dachéw budynkéw o funkeji ushugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej: dachy ptaskie lub spa-
dowe 0 kacie nachylenia potaci od 5 do 35

5) geometria dachow o funkcjach dopuszczalnych: mieszkaniowej jednorodzinnej — spadowe o0 kacie nachyle-
nia potaci w przedziale 20-45°i towarzyszacej zabudowy gospodarczej — w przedziale 5-30°,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 60%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,3-1,2;

9) ogrodzenia od strony drog publicznych — maksymalnie do wysokosci 180 cm, azurowe, z wykluczeniem
petnych.

4. Szczegodtowe zasady scalen i podziatu nieruchomosci:

1) w przypadku scalen i podziatu nieruchomo$ci wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych, z za-
strzezeniem ustalen § 11, nalezy uwzgledni¢ nastepujace warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 0,5 ha,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75-105°;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szeroko$ci min. 6 m.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem 2MW, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, stanowigcy inte-
gralng czes$¢ terenu spotdzielni mieszkaniowej z istniejacym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, do
zagospodarowania jako zielen, dojscia i dojazdy do budynku, bez mozliwo$ci wznoszenia budynkow;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni terenu;
3) w zwigzku z brakiem zabudowy — nie ustala sie zasad ksztattowania i wskaznikéw zabudowy;

4) z uwagi na to, ze teren stanowi integralng cze$¢ terenu z juz istniejagcym budynkiem mieszkalnym wieloro-
dzinnym — nie ustala si¢ zasad podziatu nieruchomosci.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynow, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem 3PU, dla ktorych ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowe przemystowa (produkcyjna), sktady i magazyny z obiektami i urza-
dzeniami towarzyszacymi stanowigce przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $ro-
dowisko;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowe ustugowa, parkingi, obiekty matej architektury, zielen wysoka i ni-
ska, urzadzenia zwigzane z reklamg firmy, urzadzenia komunikacji kotowej i pieszej, obiekty, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne: realizacje urzadzen telekomunikacji i tacznosci publiczne;j;
4) wyklucza sig lokalizacje budynkow o funkcjach mieszkalnych oraz chronionych ustug publicznych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacej zabudowy przemystowej i magazynowej z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudo-
wy, istniejacych obiektow infrastruktury technicznej takich jak wtasna kottownia i abonencka stacja trans-
formatorowa, a takze realizacj¢ nowej zabudowy stosownie do potrzeb zaktadu przemystowego oraz zago-
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spodarowanie terenu zgodne z ustalonymi funkcjami z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wedtug rysunku planu;

2) czg$¢ administracyjno-biurowa i ustugowa moga stanowi¢ odrgbne budynki lub czes¢ glownego obiektu
o0 funkcji podstawowej;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcjach chronionych za wyjatkiem pomieszczen socjalnych
i dozoru zwigzanych z obstugg terenu;

4) obowigzek zapewnienia parkingéw na wlasnym terenie W ilosci min. 20% w stosunku do liczby zatrudnio-
nych na jednej zmianie, a w przypadku realizacji ustug handlu — jedno stanowisko na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia miejsc dla pojazdow wyposazonych
w karte parkingowsa w proporcji 1 miejsce na kazde 30 miejsc parkingowych;

5) obowiazek zachowania i pielggnacji istniejgcej zieleni izolacyjnej wysokiej wzdtuz wschodniej granicy te-
renu;

6) ustala si¢ zasade zastosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji budynkow i pokrycia dachéw uwzgled-
niajacej logo firmy;

7) obstuga komunikacyjna:
a) z istniejacej ul. Mitej — miejskiej klasy zbiorczej, potozonej poza granicg planu,
b) z ul. Spokojnej oznaczonej w planie symbolem 4KDD;

8) obowiazuje postepowanie wynikajace z przepisow odrebnych w przypadku realizacji obiektow i urzadzen
0 wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych, stanowigcych przeszkody lotnicze;

9) obowiazuje zachowanie i ochrona istniejacego na terenie zaktadu przemystowego udokumentowanego uje-
cia wod podziemnych z mozliwoscig jego przebudowy i rozbudowy.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przemystowej, ustugowej i sktadowo-magazynowej - 2 kondygnacje
nadziemne, jednak nie wigcej niz 15,0 m do kalenicy; ograniczenie to nie dotyczy urzadzen technologicz-
nych takich jak kominy, silosy, wyciagi wentylacyjne itp., dla ktéorych maksymalna wysokos¢ liczona od
powierzchni terenu to 25 m;

2) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych - 2 kondygnacje uzytkowe, jednak nie wigcej niz
12 m do kalenicy;

3) geometria dachow: dachy plaskie, kolebkowe lub spadowe o kacie nachylenia potaci 10-30°; zréznicowanie
moze dotyczy¢ kierunku kalenic;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 80%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dzialtki;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,4-1,2;

7) ogrodzenia od strony drog publicznych - maksymalnie do wysokosci 200 cm, azurowe, za wyjatkiem ogro-
dzenia od strony wschodniej - z wykluczeniem petnych;

8) czes¢ ustugowa w zakresie handlu nie moze przekracza¢ 2000 m? powierzchni sprzedazowe;.
4. Szczegotowe zasady scalen 1 podziatu nieruchomosci:

1) w przypadku scalen i podziatu nieruchomo$ci wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych, z za-
strzezeniem ustalen § 11, nalezy uwzgledni¢ nastepujace warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 0,5 ha,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci min. 6 m.
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§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 4U, dla ktérych
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowe ustugowa z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, w tym han-
dlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 2000 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, obiekty matej architektury, urzadzenia zwigzane z reklama, urza-
dzenia komunikacji kotowej i pieszej, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne: realizacj¢ urzadzen telekomunikacji i tacznosci publiczne;j;
4) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow o funkcjach mieszkalnych oraz chronionych ustug publicznych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy o funkcjach ustugowych z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy oraz za-
gospodarowanie terenu zgodne z ustalonymi funkcjami z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy wedtug rysunku planu;

2) obowigzek zapewnienia parkingdéw w ilosci — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych, w tym réwniez miejsc dla pojaz-
dow wyposazonych w karte parkingowa tacznie dla terendw oznaczonych w planie symbolami 4U, 5U,
w strefie parkingdw terenu oznaczonego symbolem 3PU oraz w przestrzeni publicznej — korytarzu ul. Mi-
tej;

3) ustala si¢ zasade zastosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji budynku i pokrycia dachu;
4) obstuga komunikacyjna:

a) z miejskiej drogi publicznej klasy zbiorczej (ul. Mita) potozonej poza granica planu (oznaczonej w 0bo-
wigzujacym planie miasta symbolem 4KD-Z) przez teren ustugowy oznaczony symbolem 5U;

b) z ul. Leczyckiej — drogi wojewodzkiej Nr 703 oznaczonej w planie symbolem 1KDG.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12,0 m od poziomu te-
renu;

2) geometria dachu: ptaski lub spadowy o kacie nachylenia potaci od 5 do 30°;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 50%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,2-0.8;

6) ogrodzenia od strony drog publicznych — zakaz ogrodzen.

4. Szczegotowe zasady scalen i podzialu nieruchomosci: w przypadku scalen i podzialu nieruchomosci we-
dtug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem ustalen § 11, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace
warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 0,1 ha;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75-105°.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej z preferencjg ustug publicznych w zakresie ustug ochrony
zdrowia i opieki spotecznej oraz innych ustug publicznych i niepublicznych, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem 5U, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowe ustugowa z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, w tym zwia-
zanych z ochrong zdrowia i opieka spoteczna;
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2) przeznaczenie shuzace dziataniom polegajacym na zachowaniu istniejacego budynku biurowego (stuzacego
W przesztosci potrzebom zaktadu przemystowego) zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwos$cia jego rozbu-
dowy i przebudowy;

3) dopuszcza sie przystosowanie istniejgcego obiektu do potrzeb innych ustug publicznych i niepublicznych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) adaptacja i przystosowanie istniejacej zabudowy o funkcjach biurowych do funkcji ustugowych z mozliwo-
$cig przebudowy i rozbudowy oraz zagospodarowanie terenu zgodne z ustalonymi funkcjami z uwzgled-
nieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu;

2) obowigzek zapewnienia parkingéw w ilogci min. 20 miejsc, w tym min. 2 miejsca dla pojazdow wyposazo-
nych w karte parkingows, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych, w tym réwniez
miejsc dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowsa tacznie dla terenow oznaczonych w planie symbo-
lami 4U, 5U, w strefie parkingéw terenu oznaczonego symbolem 3PU oraz w przestrzeni publicznej — kory-
tarzu ul. Mite;j;

3) obstuga komunikacyjna: z miejskiej drogi publicznej klasy zbiorczej (ul. Mita) potozonej poza granica pla-
nu.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku - 15,0 m od poziomu terenu;
2) geometria dachu: ptaski lub spadowy o kacie nachylenia potaci od 5 do 30°;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15 % powierzchni dziatki;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,9-1,2;
6) ogrodzenia od strony drog publicznych — zakaz ogrodzen.

4. Szczegotowe zasady scalen i podziatu nieruchomosci: w przypadku podzialu nieruchomosci wedlug za-
sad okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ustalen § 11, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace warun-
ki:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 0,05 ha;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 15 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75-105°.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczone symbo-
lem 6MN, dla ktorych ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe;

3) przeznaczenie shuzace dziataniom polegajagcym na adaptacji istniejgcych budynkéw oraz realizacji nowych
budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami
gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiek-
tami infrastruktury technicznej;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia jej remontéw, rozbudowy
i przebudowy na warunkach okre$lonych w planie, a takze realizacje nowych budynkéw o funkcjach pod-
stawowej i dopuszczalnych;

2) obstuga komunikacyjna i miejsca parkowania:

a) z ulicy Leczyckiej — drogi publicznej klasy gtdéwnej, oznaczonej w planie symbolem 1KDG,
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b) z ul. Pénocnej — drogi publicznej, potozonej poza granicg planu (oznaczonej w obowigzujacym planie
miejscowym miasta Poddgbice symbolem 8KD-Z),

C) z ul. Przysztos¢ — drogi publicznej, potozonej poza granica planu, (oznaczonej w obowigzujacym planie
miejscowym miasta Poddebice symbolem 36KD-D),

d) z ul. Sobieskiego — drogi publicznej, potozonej poza granica planu (oznaczonej w obowigzujacym planie
miejscowym miasta Poddebice symbolem 34KD-D),

e) obowigzek zapewnienia na dzialce miejsc do parkowania w ilosci min. 1 miejsce na lokal mieszkalny,
a w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej — min. 2 miejsca;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow o funkcjach dopuszczalnych bezposrednio przy bocznych granicach
dziatek;

4) dopuszcza si¢ tgczenie funkcji mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazu w bryle budynku miesz-
kalnego; obowigzuja wtedy parametry ustalone dla budynkéw mieszkalnych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 9 m do kalenicy,

b) budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6 m do kaleni-
cy;
2) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci w przedziale 15-45°,

b) budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy: dwuspadowe z dopuszczeniem jednospadowych
0 mniejszym kacie nachylenia potaci w przedziale 5-35°,

c) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachow w sytuacjach, gdy rozbudowa istniejacego
budynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni dziatki;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,1-0,6.

4. W przypadku scalen ipodzialu nieruchomosci wedlug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych,
z zastrzezeniem ustalen § 11, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 7E i 8E, dla ktérych
ustala si¢:

1) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV z mozliwos$cia remontow, przebudowy i roz-
budowy;

2) dla stacji transformatorowej ustala si¢ wskazniki i parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy: do 50% powierzchni dziatki,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%,
c¢) maksymalna wysokos$¢ — 4 m,

d) dach ptaski, w formie stozka lub koputy;
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3) obstuga komunikacyjna: terenu o symbolu 7E — z ul. Milej, potozonej poza granicg planu (oznaczonej
W obowigzujacym planie miejscowym miasta Poddebice symbolem 4KD-Z), a terenu o symbolu 8E — z ul.
Cichej, oznaczonej w planie symbolem 3KDD.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — drog publicznych, oznaczonych w planie symbolami:

1) 1IKDG - ul. Leczycka, wojewddzka nr 703, klasy gtéwnej o szerokos$ci korytarza w liniach rozgraniczaja-
cych min. 20 m; jezdnia i obustronne chodniki;

2) 2KDD — ul. Wesota, miejska klasy dojazdowej o szerokoSci korytarza w liniach rozgraniczajgcych 20 m,
w tym w granicach planu — 10 m; jezdnia i obustronne chodniki;

3) 3KDD - ul. Cicha, miejska klasy dojazdowej o szerokosci korytarza w liniach rozgraniczajacych 20 m;
jezdnia i chodnik co najmniej jednostronnie;

4) 4KDD - ul. Spokojna, miejska klasy dojazdowej 0 szerokosci korytarza w liniach rozgraniczajacych 20 m,
jezdnia i chodnik co najmniej jednostronnie.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym, z zastrzeze-
niem punktu 3 i 4, zakaz zabudowy;

2) zachowanie przy skrzyzowaniach drog trojkatow widocznosci, zgodnie Z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwos$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) mozliwo$¢ wykorzystania terendéw w korytarzach ulic publicznych do prowadzenia $ciezek rowerowych
i za wyjatkiem ul. Leczyckiej drogi glownej — do urzadzenia parkingdw, przy czym ilo$¢ miejsc przezna-
czonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ na poziomie minimum
okreslonym w przepisach odrebnych;

5) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie realizacji
drog publicznych;

6) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy swobodne poruszanie siec w nich osobom niepetnosprawnym
ruchowo;

7) konieczno$¢ zapewnienia o$wietlenia w sposdb zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dla terenéw przedstawionych na rysunku planu — zalaczniku nr 2

§ 22. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - obiektow i urzadzen gospodarki wodno-kanalizacyj-
nej, oznaczone w planie symbolem 1WZ, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg — siedziba
Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji oraz istniejace komunalne ujgcie wody;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, garaze zwigzane z obstuga funkcji podstawowe;;

3) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejagcych budynkéw oraz realizacji nowych
budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami
gospodarczymi i garazowymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi oraz obiektami i urzadzenia-
mi zwigzanymi z obstuga miejsko-gminnej sieci wodociagowe;j i sieci kanalizacyjnej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejgcego udokumentowanego ujecia wod podziemnych oraz istniejgcej zabudowy admini-
stracyjno-biurowej z czgscia socjalng oraz budynkow gospodarczych zwigzanych z obstuga funkcji podsta-
wowej z mozliwoscia remontow, rozbudowy i przebudowy na warunkach okreslonych w planie, a takze re-
alizacje nowych budynkéw o funkcjach podstawowej i dopuszczalnych;

2) kolorystyka obiektow: z przewaga koloru niebieskiego w kazdych odcieniach;
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3) obstuga komunikacyjna i miejsca parkowania:

a) z ulicy Parzeczewskiej — drogi publicznej klasy lokalnej, (0znaczonej w obowigzujacym planie miejsco-
wym miasta Poddgbice symbolem 10KD-L),

b) z ul. Mitej — drogi publicznej, oznaczonej w czgsci przeznaczonej na poszerzenie Korytarza ulicy symbo-
lem 4KDZ (0znaczonej w obowigzujacym planie miejscowym miasta Poddebice symbolem 4KD-Z),

c) z ul. Radosnej — drogi publicznej, potozonej poza granicg planu (0znaczonej w obowigzujacym planie
miejscowym miasta Poddebice symbolem 11KD-L),

d) obowiazek zapewnienia na terenie miejsc do parkowania w ilosci min. 5 miejsc, w tym min. 1 miejsce
dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢:

a) budynkow administracyjno-biurowo-socjalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 12 m do
kalenicy,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 7 m do kalenicy,
C) urzadzen i budowli zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym: maksymalnie do 15 m;
2) geometria dachow:

a) budynkow administracyjno-biurowo-socjalnych: ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci w prze-
dziale 15-45°,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: jednospadowe i dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci w przedziale
5-35°,

¢) dopuszcza sie¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachow w sytuacjach, gdy rozbudowa istniejgcego
budynku nie obejmuje zmiany jego wysokos$ci;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,1-0,6.

4. W przypadku scalen ipodzialu nieruchomosci wedtug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych,
z zastrzezeniem ustalen § 11, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 40 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Mitej - 90°.

5. Inne ustalenia: obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach
odrebnych dla pasa terenu potozonego w strefie kontrolowanej od napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem 2E, dla ktorych ustala
si¢:
1) zachowanie istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV z mozliwoscia remontdéw, przebudowy i rozbu-
dowy;

2) dla stacji transformatorowej ustala sie wskazniki i parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy: do 20 % powierzchni dziatki,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%,
€) maksymalna wysoko$¢ — 4 m,
d) dach ptaski;
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3) obstuga komunikacyjna: z ul. Parzgczewskiej, potozonej poza granica planu (oznaczonej w obowiazujacym
planie miejscowym miasta Poddebice planie symbolem 10KD-L).

§ 24. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
3KDL i 4KDZ, z ktérych:

1) teren oznaczony symbolem 3KDL jest terenem potozonym w trojkacie widoczno$ci na skrzyzowaniu miej-
skich drog publicznych: ul. Radosnej i ul. Mitej o boku min. 5 m;

2) teren oznaczony symbolem 4KDZ o nieregularnym ksztalcie jest terenem na poszerzenie korytarza ul. Mitej;

3) dla terenow, o ktorych mowa w punktach 1 i 2 ustala si¢ zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wyni-
kajacych z przepiséw odrebnych w zakresie realizacji droég publicznych;

4) dla terenow, o ktérych mowa w punktach 1 i2 dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych i nadziemnych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, a takze urzadzanie $ciezek rowerowych.

Rozdzial 5
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 25. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na potrzeby
prowadzenia budowy w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe.

Rozdzial 6
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowg oplate
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 26. 1. Wartos$¢ stawki procentowej powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu, stuzacej naliczeniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci, ustala si¢ dla:

1) terenow przedstawionych na rysunku planu - zataczniku nr 1:
a) terenow oznaczonych symbolem 1U — 20%,
b) terenéw oznaczonych w planie symbolem 3PU — 8%,
C) terenéw oznaczonych w planie symbolem 5U — 15%,

d) terendw oznaczonych w planie symbolem 6MN — w czgsci obejmujacej dziatki przylegajace do ul. Le-
czyckiej — 10 %, w czesci obejmujgcej dziatki pozostate — 1%,

e) nie ustala si¢ stawki procentowej dla terenéw oznaczonych symbolami 2MW, terenu oznaczonego sym-
bolem 4U, terenéw elektroenergetyki i terenow komunikacji, bowiem plan nie zmienia dla nich przezna-
czenia;

2) dla terenéw przedstawionych na rysunku planu — zatgczniku Nr 2, stawki procentowej nie ustala si¢, bo-
wiem teren jest wlasnoscig komunalng gminy.

Rozdzial 7
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Poddgbic.

§ 28. W granicach objetych niniejszym planem traci moc obowiazujaca miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Poddebice uchwalony uchwata nr XXIV/157/04 Rady Miejskiej w Poddebicach
z dnia 28 grudnia 2004 r. (publikacja: Dz. U. W. L. Nr 54, poz. 563 z dnia 25.02.2005 r.).

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Pawet Gogulski
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Zalgcznik nr 1

do uchwaty nr XX11/147/16
Rady Miejskiej w Poddebicach
z dnia 29 lutego 2016 r.
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty nr XXI1/147/16
Rady Miejskiej w Poddebicach
z dnia 29 lutego 2016 r.

= ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
f DLA MIASTA PODDEBICE W CZESCI OBEJMUJACEJ TERENY
PRZY ULICY LECZYCKIEJ W OBREBACH GEODEZYJNYCH 2 i 10

SKALA 1:1000
=V ad © 10 20 )0 40 S0m
g RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK Nr 2 DO UCHWALY Nr XXIV147/16 o ——
RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH Z DNIA 29 LUTEGO 2016 r.
~ ™~ » ‘ \ f
' |
= » | : =E
Ls | MR T UL AR ARSIV | S AW s 71,4. -~ S —
LNHOMTIOAR O, ':.:‘:.;'.:::v:::‘.‘” OO ” —~— { f -..-‘7 )-;_;:'- v
7 T~ [2 W
i S P
T
LEGENDA
"'-' LN AL TN CRCWWATLLACE
] m— — A=

e Unet
an
N SLERTROEAINGE TYCINE 15 WY
e sTeEra
E TRRENT £LE% TROCNERSE 1Yo
wz Ty oo




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -19- Poz. 1691
LEGENDA
USTALENIA OBOWIAZUJACE
s mmmmm|  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
A_A A NEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 15 KV
ZE STREFA KONTROLOWANA
E TERENY ELEKTROENERGETYKI
WZ TERENY OBIEKTOW | URZADZEN GOSPODARKI WODNEJ
KDZ TERENY KOMUNIKACJI - DROGI MIEJSKIEJ ZBIORCZEJ
KDL | TERENY KOMUNIKACJI - DROGI MIEJSKIEJ LOKALNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA (POZA PLANEM)

J5M N SYMBOLE OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -20- Poz. 1691

Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XXI1/147/16
Rady Miejskiej w Poddebicach
z dnia 29 lutego 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
WNIESIONYCH PODCZAS WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Cytowanie: ,,Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Poddebice
W czeséci obejmujacej tereny polozone przy ul. Leczyckiej w obrebach geodezyjnych 2 i 10” wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko byl przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu od 16 czerwca do 7 lipca
2015 r. 2015 r. Z mozliwoscia wnoszenia uwag do 21 lipca 2015 r.

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneta 1 uwaga. Ztozyt ja w dniu 25 czerwca
2015 r. Pan Krzysztof Luzny z Poddgbic, w ktérej wnosi o uwzglednienie w projekcie planu dla dziatki
nr 181/1 w obrgbie 10, lezacej na terenie oznaczonym symbolem 1U proponowanego przez siebie ustalenia
w zakresie obstugi komunikacyjnej na brzmienie: ,,adaptacja istniejacych zjazdow z ul. Leczyckiej”.

Aby wszechstronnie rozpatrzy¢ uwage Poddebic pismem z dnia 29 czerwca 2015 r. znak: GU.6721.2.15.2014-
15 wystapit do zarzadcy ul. Leczyckiej tj. do Zarzadu Drog Wojewodzkich w L.odzi o zmiang swojego stanowi-
ska zawartego w uzgodnieniu projektu planu, ktory pierwotnie nie przewidywat mozliwosci obstugi tego terenu
z ul. Leczyckiej. Pismem z dnia 6 lipca 2015 r. zarzadca drogi wyrazit zgode na uwzglednienie przez Burmi-
strza Poddgbic wniesionej uwagi Pana K. Luznego. Formalnie Burmistrz Poddebic uwagg rozpatrzyt po uply-
wie terminu przewidzianego na zgtaszanie uwag do wytozonego projektu planu, a wigc mogto to nastapi¢ po 21
lipca 2015 r., w tym przypadku byto to w dniu 27 lipca 2015 r. kiedy to Burmistrz Poddebic postanowit uwage
uwzgledni¢ w cato$ci. Uwzglednienie uwagi nie miato wptywu na inne ustalenia projektu planu.

Projekt planu wraz z uwagg i wlasnym rozstrzygnigciem Burmistrz Poddebic przedktada Radzie Miejskiej do
rozpatrzenia na sesji w dniu 29 lutego 2016 r.

Rada Miejska w Poddebicach w gltosowaniu zaakceptowala przedstawione jej rozstrzygniecie organu spo-
rzadzajacego plan.

Zalacznik nr 4

do uchwaty nr XXI1/147/16
Rady Miejskiej w Poddebicach
z dnia 29 lutego 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 199, zm.: poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777)
Rada Miejska w Poddebicach stwierdza, ze w ,,Projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla miasta Poddebice w czesci obejmujacej tereny potozone przy ul. Leczyckiej w obrebach geode-
zyjnych 2 i 10” nie przewiduje si¢ realizacji zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy.

W tej sytuacji, na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zmianami) Rada Miejska w Podde¢bicach nie
podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.
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