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UCHWALA NR XXI11-196/2016
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNKU

z dnia 28 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek
przy ulicy Pionieréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.778 ) i uchwaty Nr XIV-96/2015
Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 29 wrzesnia 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek - Rada Miejska uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek i po zapoznaniu si¢ z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, zwang dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z uchwatg Nr XIV-96/2015 Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 29 wrzes$nia 2015 roku oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty,
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych symboli i pojec¢:
1) uchwala - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Olsztynku,
2) ustawa - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ( Dz. U. z 2015 poz. 199, poz. 443, poz.774, poz. 1226, poz.1434, poz. 1713, poz. 1777,
poz. 1830),

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nalezy przyjac¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —2 — Poz. 3224

4) wysokos¢ budynku podana w metrach - nalezy przyja¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujaco: bryta budynku nie moze
tej linii przekroczy¢, elementy budynku wychodzace poza obrys elewacji nie moga jej przekroczy¢ o wigcej
niz: okapy i gzymsy - 0,5 m, balkony, loggie i wykusze - 1,50 m, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moga
przekroczy¢ rowniez elementy wejécia do budynku (schody, podesty, daszki, pochylnie dla
niepetnosprawnych),

6) uslugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska oraz inne ustugi, ktore nie
generuja ucigzliwo$ci powodujacych pogorszenie warunkow zamieszkania lub uzytkowania sasiednich
nieruchomosci (np. poprzez emisje nieprzyjemnych zapachow, pytow, dymow, generowanie nadmiernego
hatasu oraz innych czynnikow szkodliwych lub uciazliwych dla ludzi, przekraczajacych wartosci
dopuszczalne w $rodowisku lub warto§ci normowe w pomieszczeniach mieszkalnych albo innych
pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi.),

7) intensywno$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

8) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i posiada
oznaczenia: numer porzadkowy, symbol literowy oraz przypisane ustalenia w niniejszej uchwale.

9) adaptacja zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejagcych budynkéw i budowli oraz
istniejgcego zagospodarowania dziatki z mozliwoscia przystosowania istniejgcego budynku Iub obiektu
budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze wigzaé si¢ z przebudows,
rozbudowa, nadbudowa, rozbidrka i budowa nowego budynku lub obiektu budowlanego w miejsce
istniejagcego oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego; warunkiem
wymienionych przemian jest zgodno$¢ nowej funkcji z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu, a sposob ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegodlnych terenow elementarnych, zawartych w rozdziale 111 uchwaty;

§ 4. 1. Ustalenia ogdlne planu okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,

4) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz

zabudowy,
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
9) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

10) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

2. Ustalenia szczegotowe planu okreslajg:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
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3) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdég i innych terenéow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,

4) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych z jakich majg by¢ wykonane,

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
3. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowiazujg ustalenia og6lne i szczegdtowe.

4. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowiazujacy i Scisle
okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
odlegtosci od granicy dzialki nalezy przyjaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) przeznaczenie terenu elementarnego wyrazone symbolem,
4) linie elektroenergetyczne do demontazu,
5) granica terenu objetego planem,
6) przeznaczenie terenOw:
a) tereny zabudowy mieszkaniowe;j istniejacej oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony na rysunku planu symbolem
MNj,
¢) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, alternatywnie plac zabaw - teren zieleni
urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem MNj/ZP,
d) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
e) tereny na poszerzenie drogi publicznej oznaczone symbolem KD.
5. Oznaczenia przebiegu istniejacych sieci pokazano informacyjnie.

6. Linie wewnetrznego podziatu wskazuja mozliwo$¢ podziatu i obowiazuja w zakresie ilustracji cech
geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w § 10 uchwaty.

Rozdziat 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) w granicach planu nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji,

2) ogrodzenia od strony drog nie wyzsze niz 1,80 m, nalezy je wykona¢ z materiatéw tradycyjnych takich jak
kamien, drewno, cegla, ceramika budowlana, metal itp. Zabrania si¢ stosowania ogrodzen betonowych i
murowanych pelnych oraz prefabrykowanych zelbetowych za wyjatkiem prefabrykowanych elementow
ogrodzenia - stupkow i podmurowek,

3) na calym obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam,
4) zezwala si¢ na zastosowanie znakow informacyjnych i szyldow na nastepujacych zasadach:

a) powierzchnia plaszczyzny ekspozycyjnej - do 1,5 m? wiacznie, przy czym powierzchni dwustronnych nie
sumuje sie, traktujac je jak znaki dwustronne,

b) znaki informacyjne i szyldy wolnostojace: wysoko$¢ od poziomu terenu - do 3,0 m, lacznie
z plaszczyzna ekspozycyjna,

c) znaki i szyldy na obiektach: wysoko$¢ od poziomu terenu - do 4,0 m, lacznie z plaszczyzng
ekspozycyjna, nie wyzej jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu,

5) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okre§lone poprzez ustalenie parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
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§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren opracowania nie jest objety prawymi terytorialnymi formami ochrony przyrody,

2) poziom hatasu w $rodowisku dla terenow oznaczonych symbolami MN i MNj nalezy przyjac¢ jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, stosownie do przepisow odrgbnych
dotyczacych dopuszczalnego poziomu hatasu,

3) w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowal rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energetycznej, opierajace si¢ na gospodarce niskoemisyjnej; polegajace na stosowaniu technologii
wysokosprawnych energetycznie, ograniczajagce uzywanie tradycyjnych paliw statych (wegiel kamienny,
wegiel brunatny, drewno itp.), nie powodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery - stosownie
do przepiséw odrebnych; wykorzystujace w mozliwie najwyzszym stopniu odnawialne zrodta energii;

4) ustala si¢ nastepujace zakazy:

a) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko za wyjatkiem realizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrone przyrody oraz inwestycji
realizujacych cele publiczne,

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

c) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych,

5) ustala si¢ nastgpujace nakazy:

a) gromadzenie odpadow stalych w granicach dziatki wlasnej z okresowym wywozem, zgodnie
z przepisami odrebnymi, zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku w gminie, nie dopuszcza si¢ utylizacji i sktadowania odpadow na terenie dziatki wtasnej,

b) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejgcy drzewostan, istniejgce na terenach przewidzianych
pod zainwestowanie pojedyncze drzewa i grupy drzew nalezy uwzgledni¢é w projektowanym
zagospodarowaniu terenu,

¢) projektowana zabudowa musi by¢ w miar¢ mozliwosci technicznych podtaczona do sieci kanalizacji
sanitarnej i wodociggowe;j.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej - na calym obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane zabytki architektury oraz
obiekty wymagajace ochrony.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - na terenie objgtym planem

przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane
w Krajowym Bilansie Zasobow,

2) w granicach planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

§ 10. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) zezwala si¢ na laczenie dwoch lub wiecej dziatek i realizacje jednego obiektu na dwoch Iub wiecej
potaczonych dziatkach, w takim przypadku ustalone zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjac jak
dla jednej dziatki budowlane;j,

2) istniejace dziatki geodezyjne moga by¢ scalone i powtdrnie podzielone zgodnie z parametrami ustalonymi
dla poszczegolnych terenéw elementarnych,
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3) parametry dziatek budowlanych zawarte sa w rozdziale III, w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terenow elementarnych.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy:

1) w strefie zblizenia do terendw kolejowych (do 20 m od granicy terenow kolejowych) obowiazuja przepisy
odrgbne dotyczace wymagan dla inwestycji w sasiedztwie linii kolejowej,

2) na obszarze objetym planem mogg wystapi¢ przekroczenia norm hatasu od linii kolejowej, nalezy stosowac
rozwigzania techniczne zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne w budynkach, stosownie do przepisow
odrebnych; przy przekroczeniach dopuszczalnego poziomu drgan nalezy stosowac skuteczne
zabezpieczenia;

3) w strefach kontrolowanych sieci gazowych zasady zagospodarowania regulujg przepisy odrgbne, zabrania
si¢ m.in. wznoszenia obiektow budowlanych, sadzenia drzew, oraz podejmowania dziatan mogacych
spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w rozwigzaniach komunikacji ustala si¢:
a) dostgpnos¢ komunikacyjna terendw z ulicy Pionieréw bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne,

b) zasady modernizacji i budowy drog zawarte sa w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych
teren6w elementarnych,

¢) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje, ilo§¢ miejsc
postojowych programowa¢ wg ponizszych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, przy
czZym miegjsce w garazu uznaje si¢ jako miejsce postojowe,

- dla ushug nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

- miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa przewidzie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowe] - jesli mozliwosci techniczne na to pozwalaja,
z uwzglednieniem wymagan przeciwpozarowych,

b) rezerwuje si¢ miejsce pod sie¢ wodociagowa w liniach rozgraniczajacych drog,
3) w zakresie gospodarki Sciekowej ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni §ciekow,

b) rezerwuje si¢ miejsce pod sie¢ kanalizacyjng w liniach rozgraniczajacych drog,
4) w zakresie kanalizacji deszczowe;j ustala sig:

a) wody deszczowe z dachow zagospodarowaé w granicach wilasnej dziatki bez szkody dla terendéw
sasiednich,

b) wody opadowe z drog i placow utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do odbiornika po uprzednim
oczyszczeniu w sposob przewidzianym przepisami odrebnymi,

¢) rezerwuje si¢ miejsce pod sie¢ kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog,
5) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejagcych zroédel, rozprowadzenie energii elektrycznej liniami
kablowymi,

b) przylaczanie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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¢) rezerwuje si¢ miejsce pod sie¢ elektroenergetyczna w liniach rozgraniczajacych drog,
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie,

a) zaopatrzenie w gaz z istniejagcego gazociagu poprzez rozbudowe sieci gazowej,

b) rezerwuje si¢ miejsce pod sie¢ gazowa w liniach rozgraniczajacych drog,

¢) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznacza si¢ strefy kontrolowane, wymagania
odnosnie stref kontrolowanych wg § 11pkt 2,

7) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) przylaczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastgpowato zgodnie z przepisami
odrgbnymi, linie telekomunikacyjne nalezy realizowac¢ jako podziemne,

b) rezerwuje si¢ miejsce pod sie¢ telekomunikacyjna w liniach rozgraniczajacych drog,

c) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisdw ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi,

8) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrddet indywidualnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 pkt 3,

9) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe i zielen urzadzona,

10) istniejace linie elektroenergetyczne SN 15kV napowietrzne przewidziane sa do demontazu, projektuje si¢
lini¢ SN 15kV kablowa,

11) w przypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowaé zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
w sposob dotychczasowy,

2) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.
§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ustawy:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MNj stawka procentowa wynosi 30 %,

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNj/ ZP stawka procentowa wynosi 30 %,

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW stawka procentowa wynosi 30 %,

§ 15. Okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wilasnych gminy: inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, na terenie objetym planem nie przewiduje sig.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegdétowe

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN:
1) przeznaczenie: istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) adaptuje si¢ zabudowe istniejaca,
3) zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:

a) wysokos$¢ budynku - do dwdch kondygnaciji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, w przypadku
przebudowy budynku dwukondygnacyjnego pod dachem o matej pochylosci dopuszcza sig trzy
kondygnacje z najwyzsza kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

b) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35° do 45° kryte dachowka ceramiczna
w kolorze ceglastej czerwieni lub brazu lub materiatem dachéwkopodobnym w tym samym kolorze;
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c) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne - cegla, kamien lub okladziny imitujace te materiaty, tynki
w jasnych pastelowych kolorach, drewno, szkto;

4) zasady ksztaltowania zabudowy garazowej i gospodarcze;j:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkéw garazowych i gospodarczych lub taczacych obie funkcje;
wolnostojacych ewentualnie blizniaczych - zlokalizowanych na granicy dwoch dzialek sgsiednich
o parametrach, jak nizej,

b) wysoko$¢ budynkéw: jedna kondygnacja nadziemna, przy czym wysokos¢ mierzona od posadzki do
okapu dachu nie moze przekraczaé 2,5 m,

¢) powierzchnia zabudowy: 15-60 m?,
d) dachy geometria oraz rodzajem pokrycia nawiazujace do dachéw budynkéw mieszkalnych,
5) zasady zagospodarowania terenow:

a) na jednej dzialce mozliwe jest stosowanie jednego budynku o funkcji mieszkaniowej oraz jednego
budynku o funkcji garazowej badz gospodarczej, badz garazowo-gospodarczej;

b) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6;

e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

f) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy przyjaé¢ zgodnie z rysunkiem planu.
6) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w § 12 uchwaty,
7) dostepnos¢ komunikacyjna terenow z ulicy Pionierow.
§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNj:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:
a) wysokos¢ budynku - max. 9,00 m - do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

b) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35° do 45° kryte dachowka ceramiczna
w kolorze ceglastej czerwieni lub brazu lub materialem dachéwkopodobnym w tym samym kolorze,

¢) w elewacjach stosowac materiaty tradycyjne - cegta, kamien lub oktadziny imitujace te materiaty, tynki
w jasnych pastelowych kolorach, drewno, szkto,

d) poziom rzgdnej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 50 cm od najwyzszego poziomu terenu mierzonego na
obwodzie budynku,

3) zasady ksztattowania zabudowy garazowej i gospodarczej:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéow garazowych i gospodarczych lub taczacych obie funkcje,
wolnostojacych ewentualnie blizniaczych - zlokalizowanych na granicy dwoch dziatek sasiednich,
o parametrach, jak nizej,

b) wysoko$¢ budynkéw: jedna kondygnacja nadziemna, przy czym wysokos¢ mierzona od posadzki do
okapu dachu nie moze przekraczac 2,5 m,

¢) powierzchnia zabudowy: 15-60 m?,
d) dachy geometrig oraz rodzajem pokrycia nawigzujgce do dachow budynkow mieszkalnych,
4) zasady zagospodarowania terenow:

a) na jednej dzialce mozliwa jest realizacja jednego budynku o funkcji mieszkaniowej oraz jednego
budynku

o funkcji garazowej badz gospodarczej, badz garazowo-gospodarczej,
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b) wielkoé¢ dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,

¢) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,2,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu,
h) budynki winny by¢ sytuowane jedng z elewacji rownolegle do jednej z granic dziatki,

5) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczna jak w § 12 uchwaty,

6) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw z ulicy Pionierow bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne KDW.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNj/ZP:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, alternatywnie plac zabaw jako teren
zieleni urzadzone;j,

2) w przypadku przeznaczenia terenu pod zabudowe jednorodzinng obowigzuja ustalenia jak dla terenow
oznaczonych symbolem MNj,

3) zasady zagospodarowania terenu w przypadku przeznaczenia terenu pod plac zabaw:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury z urzadzeniem placu zabaw, zakazuje si¢
lokalizacji innych obiektow budowlanych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej,

b) istniejagce zadrzewienia obejmuje si¢ ochrong polegajaca na zakazie wycinki drzew za wyjatkiem cie¢
sanitarnych, dopuszcza si¢ uzupetienie zieleni,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 75 % powierzchni terenu.
§ 19. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KD:

1) przeznaczenie podstawowe: poszerzenie drogi publicznej - ulica Pionierow (ulica Pionierow stanowi droge
publiczng dojazdowsa o nastgpujacych parametrach projektowych: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
12 m i docelowym urzadzeniu obejmujagcym przynajmniej jezdnie o szerokosci 5 m i odsunigte od jezdni
obustronne chodniki o szerokosci 1,5 m),

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.
§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych,
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 10,0 m zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Andrzej Wojda
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXIII-196/2016
Rady Miejskiej w Olsztynku

z dnia 28 czerwca 2016 r.
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Zatagcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXIII-196/2016
Rady Miejskiej w Olsztynku

z dnia 28 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Olsztynku, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek dla terenu przy ulicy
Pionierow rozstrzyga, co nastepuje:

udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztynek oraz w obligatoryjnym terminie do sktadania uwag nie wplynely zadne uwagi
dotyczace rozwigzan zawartych w projekcie ww. planu.

Zatacznik Nr 3

do Uchwatly Nr XXIII-196/2016
Rady Miejskiej w Olsztynku

z dnia 28 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Rada Miejska w Olsztynku, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek dla terenu przy ulicy
Pionierow rozstrzyga, co nastepuje:

w granicach uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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