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UCHWALA NR XXX1/207/2016
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 31 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice
Slaskie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446), w zwiazku z uchwata
Nr LIX/62/2014 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice Slaskie
oraz uchwata Nr VII/73/2015 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 29 kwietnia 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice
Slaskie, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetego uchwata Nr VI/19/2010 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice
Slaskie.

2. Granice obszaru objetego zmiana planu miejscowego oznaczono na rysunku zmiany planu miejscowego,
stanowiacym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu miejscowego sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
integralna czg¢$¢ zmiany planu miejscowego;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zataczniki nr 2 1 3 nie stanowig ustalen zmiany planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku zmiany planu miejscowego jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania ponad 50 % powierzchni terenu;
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2) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze byc
realizowane jako uzupelnienie funkcji podstawowe;;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztaltowania: okapow, gzymséw, schodow,
pochylni, ryzalitow wejSciowych i wjazdowych oraz ich zadaszen, wykuszy, architektonicznych elementow
akcentujacych wejscia lub wjazdy;

4) obiektach obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujace:
a) myjnie samochodowe i stacje kontroli pojazdéw,
b) obiekty naprawy i sprzedazy samochodow osobowych i cigzarowych,
C) obiekty naprawy i sprzedazy maszyn rolniczych i budowlanych,
d) garaze;
5) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,
b) ciagi pieszo-rowerowe, drogi rowerowe,
C) ciagi pieszo-jezdne,
d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe,
e) parkingi;

6) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu okapu / kalenicy;

7) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony
w metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu goérnej najwyzszej krawedzi elewacji /
krawedzi attyki budynku z dachem ptaskim, ktorego kat nachylenia potaci jest mniejszy od 12°.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego sa obowiazujacymi
ustaleniami zmiany planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego zmiana planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego nie wymienione w ust.1 pemia funkcjg
informacyjna.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. Przeznaczenie terendw okresla uchwata oraz rysunek zmiany planu miejscowego.

2. Tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku zmiany
planu miejscowego linie rozgraniczajace.

3. Wydzielone tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania opisane sa symbolami
cyfrowym i literowymi.

4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe —
przewazajace na danym terenie.
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5. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane
1 inne elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przeznaczenia terenu oraz z przepisoéw odrgbnych,
jak i z potrzeby prawidlowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegolnosci: obiekty budowlane,
urzadzenia i przewody uzbrojenia terenu, obiekty infrastruktury drogowej, obiekty matej architektury, miejsca
wypoczynku i zieleni.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
w tym parkingi, mata architektura.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 2KS,U ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi komunikacji samochodowej, tereny zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
w tym parkingi, mata architektura.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych.

§ 7. 1. Tereny objete zmiang planu miejscowego nie podlegaja ochronie przed hatasem.

2. Uciazliwosci wynikajace z dziatalnosci gospodarczej oraz funkcjonowania obiektow i instalacji
infrastruktury technicznej nie moga przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardéw jakosci srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza oraz uzytkownik obiektow i instalacji
infrastruktury technicznej posiada tytut prawny.

§ 8. 1. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢é odpowiednio s$rodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracja zanieczyszczen.

2.7 terendw parkingdow oraz infrastruktury, jak i innych terendw narazonych na zanieczyszczenia
produktami ropopochodnymi i chemicznymi, wody deszczowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia umozliwiajace
podczyszczanie wod, stosownie do wymagan przepisow odrgbnych.

3. Gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy
rozwiaza¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ zielen szpalerowa na obrzezach wyznaczonych terenow, oraz wzdluz granic dziatek
budowlanych oraz wzdtuz wyodrebniajacych si¢ funkcjonalnie i przestrzennie elementéw zagospodarowania
terenu.

§ 9. W obszarze zmiany planu miejscowego nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
dla ktérych nalezy okresli¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

§ 10. Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 11. W obszarze zmiany planu miejscowego nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
dla ktorych nalezy okreslic zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy.

§ 12. 1. Elementy zagospodarowania terenu podlegajace ochronie oraz zasady zagospodarowania terenow
i ksztaltowania zabudowy okresla rozdziat 4.

2. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany planu miejscowego
oraz parametry okre$lone w rozdziale 6.

3. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektur, infrastruktury drogowej oraz budowli sportu i rekreacji.

4. Dopuszcza sig usytuowanie obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana lub przy jej granicy.

5.Na dachach i poza budynkami dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji wytwarzajacych energig
z odnawialnego zrodta energii o mocy nie przekraczajacej 100 KW.

§ 13. Elewacje budynkow zlokalizowanych w obszarze zmiany planu miejscowego ksztattowac
z zachowaniem nastgpujacych zasad:

1) na elewacji stosowa¢ materialy tradycyjne, obejmujace w szczegodlno$ci: tynki, cegle klinkierowa
1 wyktadziny ceramiczne, przeszklenia, wykladziny kamienne, elementy konstrukcyjne i wykonczeniowe
metalowe (w tym z blachy stalowej lub miedzianej), drewno, surowy beton;

2) ustala si¢ wymag zastosowania co najmniej jednego materiatu z posréd wymienionego w pkt 1;
3) dopuszcza si¢ w dachu elementy przeszklone — swietliki, szedy, przeszklone potacie dachu;
4) cegtle klinkierowa stosowac koloru czerwonego lub szarego;

5) dopuszcza sie¢ akcenty architektoniczne, w tym strefy wejsciowe w konstrukcji stalowej, betonowej lub
murowanej, przy czym powierzchnia przeszklona nie moze stanowi¢ mniej niz 35 % powierzchni strefy
wejsciowej lub akcentu architektonicznego.

§ 14. Ustala sie nastepujace maksymalne wysokosci budowli i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysokos$¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz obiektow, urzadzen i instalacji
wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych i gazowych, bez masztow i stupow: 3,5 m;

2) maksymalna wysoko$¢ projektowanych masztow i stupow: 15 m.

Rozdzial 6.
Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace
wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztalttowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,0;

2) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;
4) maksymalna wysoko$¢ okapu / elewacji lub attyki budynku: 10 m;

5) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej architektury: 4,5 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku wzdtuz frontu dziatki: 59 m;
7) dach: stromy lub ptaski;

8) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25° do 45°;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane
w odlegtosci od linii rozgraniczajacej przy granicy obszaru objgtego zmiang planu miejscowego w
granicach od 0 m do 26 m.
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§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 2KS,U ustala
si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,0;

2) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;
4) maksymalna wysoko$¢ okapu / elewacji lub attyki budynku: 9,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej architektury: 4,5 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku wzdtuz frontu dziatki: 35 m;
7) dach: stromy lub ptaski;

8) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25° do 45°;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane
w odlegtosci od linii rozgraniczajacej przy granicy obszaru objetego zmiang planu miejscowego w
granicach od 4 m do 9 m.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 17. Na terenie zmiany planu miejscowego nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 18. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zachowa¢ przepisy odrebne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60°do 120°.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 19. 1. Obstuga komunikacyjna terenow z istniejacych dréog — zgodnie z istniejacym stanem
zagospodarowania.

2. W granicach dzialek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc
parkingowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

3. Minimalna liczb¢ miejsc parkingowych dla samochodow osobowych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastgpujacy minimalny wskaznik:

1) na potrzeby ustug — 1 miejsce parkingowe / na kazde rozpoczete 40 m?p.u.;

4. Miejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w minimalnych ilo$ciach,
analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

5. Migjsca parkingowe na terenach, o ktorych mowa w ust. 2, realizowa¢ w formie stanowisk postojowych,
usytuowanych na terenie dziatlki lub w garazach, w tym w wielostanowiskowych garazach podziemnych
i nadziemnych (przybudowanych lub wbudowanych).

§ 20. 1. W zakresie uzbrojenia terenow, ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodeg z istniejacych sieci wodociagowych, dopuszcza zaopatrzenie w wode z indywidualnej
studni;
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2) odprowadzanie Sciekow do w sposob indywidualny do przydomowych oczyszczalni $ciekéw bytowych
lub do zbiornikéw bezodplywowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza
si¢ odprowadzenie $ciekow do istniejacych sieci kanalizacyjnych;

3) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu (we wlasnym zakresie);

4) dostawg energii elektrycznej i gazu z sieci i urzadzen energetycznych;

5) obstugg telefoniczna ze stacjonarnej i ruchome;j sieci telekomunikacyjnej;

6) dostawa energii cieplnej z sieci cieptowniczej przedsigbiorstwa energetyki cieplej; dopuszcza
si¢ ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje wykorzystujace jako zrddto

ciepta: gaz, energi¢ elektryczna, olej opatowy oraz paliwo state, spalane w kottach ekologicznych
i niskoemisyjnych.

2. Magazynowanie i zbieranie odpadow lokalizowa¢ w miejscach okre§lonych wymogami przepisow Prawa
budowlanego.

3. Dopuszcza si¢ zasilanie zabudowy w energi¢ elektryczng z indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnego zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej 100 KW.

4. Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.
5. Odlegtosci obiektow infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw.

§ 21. Na terenach objetych ustaleniami zmiany planu miejscowego nie dopuszcza si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 22. Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
dla ktorych nalezy ustali¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

Rozdzial 12.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu opfaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Dominik
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ZABKOWICE SLASKIE SKALA 1:1000

RYSUNEK ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

OZNACZENIA:
OBOWIAZUJACE USTALENIA ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO
E Granica obszaru objetego zmiana planu miejscowego

I— Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
- lub réznych zasadach zagospodarowania
1U Oznaczenia cyfrowe i literowe terendéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
- Tereny zabudowy ustugowej
Tereny obstugi komunikacji samochodowej,
tereny zabudowy ustugowe)

Nieprzekraczalne linie zabudowy
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PRZESTRZENNEGO MIASTA i GMINY ZABKOWICE SLASKIE

PRZYJETEGO UCHWALA NR VII19/2010 I r u — GHANICA OBSZAKU

RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH Z DNIA 2 CZERWCA 2010 . SEARD MIEISCONEGO
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXXI/207/2016
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 31 sierpnia 2016 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice Slaskie

U oy L o ( ( _ .
W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabkowice Slaskie , wylozonego do publicznego wgladu w dniach od

20 czerwca 2016 1. do 18 lipca 2016 r wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, nie
rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XXXT1/207/2016
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
7 dnia 31 sierpnia 2016 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zabkowic Slaskich (rejon ulicy Powstanicéw Warszawy) nie wystapia inwestycje,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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