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UCHWALA NR XXIV/373/2016
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZINIE

z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie Chociule gm. Swiebodzin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r.
poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.), w zwiazku z uchwala nr X1/185/2015 Rady Miejskiej w
Swiebodzinie z dnia 28 sierpnia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obrebie Chociule gm. Swiebodzin, uchwala sig co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrgbie Chociule gm. Swiebodzin, zwane dalej
planem.

2. Granica obszaru objgtego planem okreslona zostata na rysunku planu.
3. Integralna czes$cia ustalen planu, stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaly, sa nastepujace zataczniki:
1) zalacznik graficzny nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1 000 dla obszaréow nr 1, 2, 3,

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) symbole terenu ztozone z oznaczenia literowo — cyfrowego;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszary i elementy zagospodarowania chronione planem:
a) obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw - budynek inwentarski (obecnie mieszkalno - gospodarczy),
b) informacja o potozeniu obszaréw nr 1 i 2 w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego

K,
6) granice stref ochronnych lub ucigzliwosci:

a) granica strefy ochrony sanitarnej wyznaczona w odlegtosci 150m od granicy cmentarza czynnego.
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2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi:

1) obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:
a) informacja o potozeniu obszaru nr 3 w granicach terenu i obszaru gérniczego "Radoszyn I" (nr 7112),
b) informacja o potozeniu obszaru nr 3 w granicach ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego "Radoszyn",

c¢) informacja o potozeniu obszarow nr 1, 2 i 3 w granicach scalonej czg¢§ci wod powierzchniowych
"Otobok (SO1117)",

d) informacja o potozeniu obszaréw nr 1, 2 i 3 w granicach koncesji PGNiG SA w Warszawie na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i
gazu ziemnego ze z16z w obszarze "Swiebodzin - Wolsztyn" - koncesja nr 24/95/1. z dnia 12.10.2016r.

2) istniejaca infrastruktura techniczna;

3) oznaczenia klas drog stanowiacych dostep komunikacyjny, a potozonych poza obszarem objgtym planem:
a) [KDZ] - droga publiczna klasy drogi zbiorcze;j,
b) [KDW] - droga wewngtrzna.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych lub przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaty przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolem literowo — cyfrowym, dla ktdrego obowiazuja ustalenia zgodnie z niniejsza uchwata;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu
oraz roznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslonego
symbolem terenu funkcje lub funkcje (w przypadku terenéw innych niz jednofunkcyjne), ktérej lub ktorych
udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udziatu
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej wraz z infrastruktura
komunikacyjng i techniczng niezbedng do wlasciwej obstugi zabudowy i zagospodarowania terenu, a w
przypadku terenow niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza
niz 60% ogolnej powierzchni terenu lub dziatki; w przypadku gdy w ustaleniach szczegétowych jako
funkcje podstawowa wskazuje si¢ wigcej niz jedna, na terenie dopuszcza si¢ realizacje wszystkich
wymienionych funkcji lub jedna z nich;

5) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) wskazang dla terenu okre$lonego symbolem, funkcjg, ktorej udzial w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej budynkéw
znajdujacych si¢ na tej dzialce, z =zastrzezeniem budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
realizowanych na terenach zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (MN), gdzie dopuszcza sig
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wcze$niejszej lub rownoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego, a w przypadku terendw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ wigksza niz 40% ogolnej powierzchni terenu lub dziatki; w przypadku gdy
w ustaleniach szczegotowych jako funkcje uzupeilniajaca wskazuje si¢ wigcej niz jedna, na terenie
dopuszcza sig realizacjg wszystkich wymienionych funkcji,

b) pozostate zagospodarowanie terenu niezbedne dla zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z
okreslonym przeznaczeniem, w tym infrastrukture techniczna, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego
zakresu sieci infrastruktury technicznej niz niezbedna dla zagospodarowania terenu dziatki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, przed
ktora nie wolno lokalizowa¢ noworealizowanych obiektow budowlanych, w szczegélnosci budynkow, z
zastrzezeniem, iz nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
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a) okapow i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonéw, zadaszen, schodow, gankow,
wykuszy i loggii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m,

b) kondygnacji i czg$ci podziemnych budynku,
¢) instalacji i urzadzen technicznych stanowiacych o calosci techniczno-uzytkowej budynku,
d) budowli, w szczegdlnosci sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) w odniesieniu do obiektow budowlanych niebgdacych budynkami - wysoko$¢ liczona od poziomu
urzadzonego terenu do najwyzej potozonego punktu, krawegdzi lub plaszczyzny obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem,

b) w odniesieniu do budynkow - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

9) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi z wylaczeniem mogacych znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

10) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

11) towarzyszacych budynkach, towarzyszacych obiektach — nalezy przez to rozumie¢ budynki
gospodarcze, garaze oraz inne budynki niezbedne do wlasciwego funkcjonowania terenu, zgodnie z
przeznaczeniem terenu,

12) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ dziatania dotyczace dostosowania budynku do funkcji terenu, w
szczegoOlnosci przebudowe, rozbudowe, nadbudowe budynku zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
uchwaly;

13) modernizacji [obiektu budowlanego] — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi, robot w wyniku ktorych nastgpuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych,
estetycznych, artystycznych lub technicznych obiektu budowlanego, w szczegdélnosci budynku,
realizowanych w szczeg6lnosci poprzez:

a) przebudowe wewnetrznych przegréd budynku,

b) zmiang elewacji przez wykonanie lub wyeksponowanie detalu architektonicznego w szczegolnosci:
pilastrow, ryzalitow, sztukaterii zewnetrznej itp. lub przez zmiang proporcji powierzchni muru do
otwordéw z wykluczeniem rozbudowy budynku,

c¢) zmiang wygladu dachu z wykluczeniem zmian jego geometrii;

14) modernizacji [komunikacji i infrastruktury technicznej] - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot,
w wyniku ktoérych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych, technicznych lub
estetycznych, realizowanych w szczegdlnosci poprzez wprowadzanie rozwiazan, urzadzen oraz parametrow
i materiatoéw technicznych odpowiadajacych najnowszej wiedzy branzowej;

15) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesylowe i zwiazane z nimi
obiekty swiadczace niezbedne i podstawowe ustugi dla okre$lonej jednostki przestrzenno-gospodarczej w
zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, gazu, usuwania sciekow i odpadow, transportu, teletechniki;

16) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni wysokiej lub wielowarstwowej, ztozony z
gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od
terenow sasiednich.

§ 4. 1. Ustalenia og6lne obowiazuja na catym terenie objetym planem w zakresie okreslonym w ustaleniach
niniejszej uchwaty lub sa przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegdtowe obowiazuja dla kazdego z terendow o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, oznaczonych unikalnym symbolem terenu.
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3. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaty symbolem terenu literowo —
cyfrowym. Symbol literowy oznacza symbol przeznaczenia terenu (przeznaczenie podstawowe terenu), cyfra
kolejny numer terenu.

4. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazoéw, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w
tym zakresie w ustaleniach szczeg6lowych dla terenow.

§ 5. 1. Obszar objety planem nie obejmuje:
1) obiektow i terendow objetych ochrona na mocy przepisow ustawy o ochronie przyrody;
2) terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) obszar6w wymagajacych przeksztalcen, w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
techniczne;j.

2. Na obszarze planu nie wystgpuja dobra kultury wspolczesnej oraz obszary przestrzeni publicznych
okreslone w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Na obszarze planu
nie przewiduje si¢ przeprowadzenia post¢gpowan scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami o
gospodarce nieruchomo$ciami — nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, okreslono w
ustaleniach szczegotowych planu. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny, dla ktorych okresla si¢ zakaz
zabudowy.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
Na obszarze planu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenéw, zgodnie z zatacznikiem graficznym:
1) tereny zabudowy:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem przeznaczenia MN,
b) tereny ustugowo - produkcyjne - oznaczone symbolem przeznaczenia U,P;
2) teren ustug sportu i rekreacji - oznaczony symbolem przeznaczenia US;
3) tereny rolnicze i uzytkowania rolniczego:
a) tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone symbolem przeznaczenia RM,
b) tereny obstugi produkc;ji rolniczej - oznaczone symbolem przeznaczenia RU,
¢) tereny rolnicze - oznaczone symbolem przeznaczenia R;
4) tereny komunikacji:
a) tereny drog wewngtrznych - oznaczone symbolem przeznaczenia KDW.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Maksymalna dopuszczona wysoko$¢ zabudowy - zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenow, z
zastrzezeniem zakazu wznoszenia nowych obiektow budowlanych powyzej 50 m wysoko$ci nad poziomem
terenu.

2. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkoéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) noworealizowane budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy
wskazanymi na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt. 2.

2) w przypadku wydzielenia nowych, nie wyznaczonych na rysunku planu, ciagéw pieszo-jezdnych i pieszych
w obregbie wszystkich terenéw budowlanych, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odlegtosci
minimum 5 m od linii podzialu geodezyjnego lub zewngtrznej krawgdzi wydzielonego ciagu.

3. Odnosnie istniejacej zabudowy dopuszcza sig:
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1) zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;
3) remonty i modernizacj¢ istniejacej zabudowy;

4) zmiang konstrukcji dachu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

4. Zabudowg istniejaca o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace
ustala si¢ jako tymczasowsa; dla zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza si¢ remonty
budynkow bez mozliwosci rozbudowy.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw na granicy dziatki budowlanej oraz w odleglosci 1,5 m od
granicy z dziatka budowlana, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to granicy z droga publiczna czy wewngtrzna.

6. Geometria dachow budynkow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

7. Pokrycie i kolorystyke dachow zabudowy towarzyszacej nalezy dostosowac do kolorystyki i pokrycia
dachu gléwnego obiektu zlokalizowanego na tej dzialce.

8.Jezeli w ustaleniach szczegdlowych nie okre§lono inaczej obowiazuje kolorystyka o niskiej
intensywnosci zabarwienia (tzw. pastelowa) z preferencja dla odcieni cieptych i barw achromatycznych
(neutralnych) oraz z dopuszczaniem ztamanej barwy biatej lub kolorystyka wynikajaca z uzytych naturalnych
materiatow elewacyjnych.

9. Na elewacjach budynkéw dopuszcza sig stosowanie nastepujacych materialdw o wysokiej intensywnosci
zabarwienia: cegly, naturalnych (ceramicznych) oktadzin elewacyjnych oraz kamienia i drewna.

10. Ogrodzenia terenu zabudowy od strony terendw publicznych objete jednym przedsigwzigciem
inwestycyjnym musza mie¢ jednolity wyglad 1 wysokos¢.

11. Zabrania sig realizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych, z wylaczeniem slupow reklamowych o
srednicy nie wigkszej niz 1,5 m i wysokos$ci nie wigkszej niz 3 m.

12. Jezeli w tekscie uchwaty nie zaznaczono inaczej, dopuszcza si¢ realizacje nos$nikow reklamowych
innych niz wolno stojace o facznej powierzchni, mierzonej po obrysie zewngtrznym, nie wigkszej niz 15 m? dla
terenu dziatki budowlanej z zastrzezeniem iz:

1) musi ona stanowi¢ w zamysle architektonicznym wraz z zabudowa i zagospodarowaniem terenu jednolity i
harmonijny zespot,

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe; :
a) taczna powierzchnia, mierzona po obrysie zewngtrznym nie moze by¢ wigksza niz 3 m?,

b) jest to reklama w formie tablic (szyldéw) reklamowych, w tym semaforowych mocowanych do elewacji
obiektow, z zastrzezeniem jej dostosowania forma i stylem do kompozycji i detalu elewacji,

c) dotyczy prowadzonej na terenie dziatki lub zespolu dziatek do ktorych posiada si¢ tytul prawny
dziatalnosci.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska i przyrody, w tym form ochrony przyrody
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na terenach sportu i rekreacji ustala si¢ zakaz
lokalizowania dziatalnosci, w ktorej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych
wielko$ci oddzialtywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych 1i
podziemnych.

3. Dla terenow nie wymienionych w ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dzialalnosci, w ktorej eksploatacja
instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko, przy
czym przekraczajace dopuszczalne wielkosci oddzialywanie na Srodowisko winno zamykac si¢ na terenie
dziatki lub zespotu dziatek do ktérego prowadzacy posiada tytut prawny.
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4. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwiazanych z regulacja wod (odbudowa, modernizacja) i utrzymaniem
(eksploatacja, konserwacja, remont) ciekow oraz obiektéw i urzadzen wodnych, z zachowaniem warunkoéw
okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Ustala si¢ przyporzadkowanie terenow pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérym mowa
w przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska:

1)dla terendow oznaczonych symbolem przeznaczenia MN jako terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

2) dla terendow oznaczonych symbolem przeznaczenia RM jako terenéw zabudowy zagrodowej;

3) dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia US jako terendw przeznaczonych do lokalizowania
ustug z zakresu sportu i rekreacji (tereny zwiazane ze stalym lub czasowym przebywaniem dzieci lub
mlodziezy) z dopuszczeniem uzytkowania obiektu w porze nocne;j.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow duzego lub zwigkszonego ryzyka wystapienia powaznych awarii.

7. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy sytuowaé poza zasiggiem zagrozen i
uciazliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych.

8. Na rysunku planu wskazuje si¢ fragment granicy strefy ochrony sanitarnej w odleglosci od 50 m do 150
m od granicy cmentarza czynnego polozonego poza granicami planu, w obszarze ktorej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Obszary 1 i 2 objgte planem leza w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego "K" wsi
Chociule, wskazanej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Swiebodzin.

2. Dla obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje:

1) ochrona wartosci widokowych i krajobrazowych oraz panoram wsi Chociule, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi planu;

2) ochrona dominant krajobrazowych, zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi planu;

3) zakaz umieszczania od strony przestrzeni publicznych elementéw dysharmonizujacych, typu anteny
satelitarne, klimatyzatory, przewody wentylacyjne, spalinowe;

4) stosowanie pokry¢ dachowych w tonacji ceglastych czerwieni, brazow lub szaro$ci.

3. W planie wskazuje si¢ obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow - budynek inwentarski (obecnie
mieszkalno - gospodarczy) potozony na dz. ew. nr 90/1 1 90/2 obregb Chociule, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 obowiazuje:

1) zachowanie historycznej formy architektonicznej w zakresie bryly, wysokosci, geometrii dachu,
historycznej kompozycji elewacii;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw innych niz oryginalne, a koniecznych do wprowadzenia w
zwiazku z nadana w ustaleniach szczegélowych funkcja obiektu, do oryginalnej kompozycji i detalu
elewacji z jednoczesnym nakazem zachowania osi oryginalnych podziatéw elewacyjnych;

3) zakaz ocieplania od zewnatrz elewacji wykonczonych cegla licowa - obowiazuje zachowanie oryginalnego
wystroju elewacji cegla licowa;

4) zachowanie tradycyjnych proporcji otworé6w i form opasek zgodnych z oryginalnym stylem
architektonicznym budynku;

5) uzytkowanie zabytku, w tym w szczegolnosci jego konserwacja, restauracja, modernizacja oraz remont z
zachowaniem substancji zabytku.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Plan wyznacza teren przeznaczony na cele publiczne:

1) teren sportu i rekreacji (US/1).
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2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 okresla sig:

1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury: dopuszczenie ich
lokalizacji — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych — zgodnie z § 7 ust. 11 i
12;

3) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
zakaz umieszczania tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych;

4) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych i zieleni — zgodnie z § 10
ust. 3.

3. Wszelkie obiekty 1 urzadzenia niezbedne dla prawidlowej realizacji zadan publicznych, a w
szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, zielen, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe mozna
realizowa¢ na kazdym terenie, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami. Obiekty
budowlane nalezy lokalizowa¢ w odleglosciach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace ogolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady i warunki scalania i podziatu terenow:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla poszczegdlnych terenow:
a) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MN = 1 000 m?,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia RM = 1 000 m?,
¢) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia RU =2 000 m?,
d) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia U,P = 2 000 m?,
¢) oznaczonych innymi symbolami niz wymieniono w lit. a - d = 600 m?;
2) na terenach zabudowy nalezy przyjac nastgpujace minimalne szerokosci frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 20 m,
b) dla zabudowy zagrodowej: 20 m,
¢) dla zabudowy ustlugowo - produkcyjnej i obstugi produkcji rolniczej: 35m,
d) dla ustug sportu i rekreacji: 50 m;

3) kat potozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego musi miesci¢ si¢ w
przedziale od 70° do 90°, z zastrzezeniem odstepstw dla dziatek nietypowych np. naroznych.

2. Ograniczenia wielko$ci i frontéw wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej (np. trafostacje, przepompownie Sciekow itp.), ciagi pieszo - jezdne, ciagi piesze,
oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemu komunikacyjnego i zasad
obstugi komunikacyjnej:

1. Podstawowy uktad drogowy obszaru, objetego ustaleniami planu, stuzacy powiazaniom zewngtrznym i
wewngetrznym, tworza nastgpujace drogi publiczne:

1) droga publiczna klasy drogi zbiorczej - droga wojewodzka nr 276,
2) droga publiczna klasy drogi zbiorczej - droga powiatowa nr 1229 F,
3) drogi publiczne o parametrach drog lokalnych i dojazdowych - drogi gminne.

2. Drogi publiczne wymienione w ust.1 pkt. 2 stuza rowniez obstudze obszaru, w tym terenow
funkcjonalnych przyleglych do nich, na warunkach okre$lonych w ustaleniach dla terenéw funkcjonalnych oraz
w przepisach odrgbnych dla drég tych klas w zakresie stosowania zjazdow.
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3. Uktad obstugujacy tworza: droga publiczna klasy drogi zbiorczej (droga powiatowa nr 1229 F), potozona
poza obszarem objetym planem i oznaczona informacyjnie symbolem [KDZ], wyprowadzajaca ruch na droge
wymieniong w ust. 1 pkt. 1 oraz stuzace bezposredniej obstudze zagospodarowania terenéw przylegtych do
nich, poprzez stosowanie zjazdow bez ograniczen, z uwzglednieniem wymagan bezpieczenstwa uzytkowania
drog publicznych, okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Uzupetniajaca sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegdlnych dziatek stanowia drogi wewngtrzne
oznaczone symbolem przeznaczenia KDW oraz drogi wewngtrzne potozone poza obszarem objetym planem i
oznaczone informacyjnie symbolem [KDW].

5. Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo
nalezy realizowaé, wraz z budowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa albo zmiana funkcji obiektow
budowlanych, na terenie dziatki wlasnej lub zespolu dziatek do ktérych posiada sig tytut prawny, w liczbie
wynikajacej z nastgpujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej minimum 2 miejsca / 1 mieszkanie,
dom lub segment;

2) dla innych funkcji mieszkaniowych dopuszczonych w planie minimum jedno stanowisko postojowe na
jeden lokal mieszkalny;

3) dla obiektow sportu i rekreacji minimum 5 migjsc postojowych / 100 uzytkownikoéw jednoczesnie;
4) dla obiektow biur i administracji minimum 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;
5) dla hurtowni minimum 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) dla handlu i ustug komercyjnych innych niz wymienione w pkt. 4 i 5 minimum 3 miejsca postojowe / 100
m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca / 1 obiekt;

7) dla funkcji produkcyjnych minimum 2 miejsca postojowe /10 zatrudnionych;

8) dla funkcji magazynowych, sktadowych i innych zaktadéw pracy minimum 3 miejsca postojowe /10
zatrudnionych;

9)dla stacji obstugi pojazdow minimum 4 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 1
stanowisko obshugi i naprawy pojazdow.

6. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych poprawiajacych bilans parkingowy na terenach istniejacego
zagospodarowania na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
oraz obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej i nie ograniczaja rozwigzan
zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wilasciwej obshugi
infrastruktura techniczna terendow zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu, w szczego6lnosci wilasciwej
przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terenow.

2. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

1) rozdzielczy system odprowadzania §ciekow, w oparciu o istniejace, modernizowane i rozbudowywane oraz
nowobudowane przewody zbiorcze:

a) kanalizacji sanitarnej systemem grawitacyjno - tlocznym odprowadzajacej $cieki bytowe, komunalne
i/lub przemystowe do miejskiej oczyszczalni Sciekow w Swiebodzinie, polozonej poza granicami planu,
Z zastrzezeniem:

- dopuszczenia dla terenow US/1, U,P/1, U,P/2 oraz RU/1 odprowadzania $ciekow do zbiornikéw
bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji sanitarnej i podtaczenia do niej niezbgdnych obiektow
budowlanych,
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- §cieki przemystowe musza by¢ podczyszczone do parametrow wiasciwych dla miejskiej oczyszczalni
sciekow w Swiebodzinie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) kanalizacji deszczowej — posiadajaca kontynuacj¢ na terenach potozonych poza obszarem objgtym
niniejsza uchwala i odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe do zbiornikéow, ciekow wodnych i
rowow potoznych na obszarze gminy i miasta Swiebodzin, z dopuszczeniem jak w pkt. 41 8;

2) przylaczenie do istniejacego lub projektowanego miejskiego systemu w zakresie odprowadzania:

a) $ciekow sanitarnych - do sieci kanalizacji sanitarnej, potozonej na danym terenie funkcjonalnym lub na
terenach przyleglych, w szczegdlnosci terenach drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu oraz dla
sieci rozbudowywanej zgodnie z pkt. 1 lit. a, z zastrzezeniem jak pkt. 1 lit. a, tiret 11 2,

b) wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej, potozonej na danym terenie
funkcjonalnym lub na terenach przyleglych, w szczegdélnosci terenach drog publicznych, zgodnie z
rysunkiem planu i pkt. 1 lit. b oraz z dopuszczeniem jak w pkt. 3 i 4;

3) wody opadowe i roztopowe z terenow drdg publicznych, terendw obstugi produkcji rolniczej oraz terenow
ustugowo - produkcyjnych musza by¢ odprowadzane systemem odprowadzania wod deszczowych do
odbiornik6éw naturalnych, z zastrzezeniem:

-jak wpkt. 71 8;

- do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
z terenow drog publicznych do rowdw przydroznych lub zbiornikdéw rozsaczajaco-retencyjnych oraz
dopuszcza sig odwodnienie powierzchniowe drog;

- do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
z terendw obstugi produkcji rolniczej oraz terenéw ustugowo - produkcyjnych do zbiornikdéw
retencyjnych lub rozsaczajaco-retencyjnych;

- dopuszczenia odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych z potaci dachowych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terendow, nie wymienionych w pkt. 3, moga by¢ odprowadzane
do gruntu w granicach wilasnej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem jak w pkt. 5,61 7;

5) ilo$¢ wod opadowych i roztopowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci;

6) nadmiar wod opadowych i roztopowych musi by¢ odprowadzony do kanalizacji deszczowej lub zbiornikow
retencyjnych;

7) zrzuty wod opadowych i roztopowych musza by¢ podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach
odrebnych;

8) dopuszcza si¢ odwodnienie powierzchniowe drog, z zastrzezeniem jak w pkt. 5,61 7.
3. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowanych
przewodow rozdzielczych, zasilanych z istniejacej sieci magistralnej, ktora zasilana jest z uje¢ wod
podziemnych potozonych poza obszarami objgtymi niniejsza uchwata, z zastrzezeniem jak pkt 4;

2) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci wodociagowej potozonej na danym terenie lub
na terenach przylegltych, w szczegdlnosci terenach drog publicznych, z zastrzezeniem jak pkt 4;

3) dla terenu U,P/1 i U,P/2 zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych poprzez budowg otwartych,
zamknigtych i/lub podziemnych zbiornikdéw przeciwpozarowych;

4) dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg ze studni do czasu budowy sieci wodociagowej i podtaczenia do niej
niezbg¢dnych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem § 8 ust. 8.

4. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energieg elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna =z istniejacych, modernizowanych 1 rozbudowywanych oraz
nowobudowanych linii:

a) $redniego napiegcia zasilanych z: GPZ-110/15 "Miedzyrzecka" i GPZ-110/15 "Sobieskiego",
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b) niskiego napigcia, w tym 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych sN/nN, w tym ze stacji
transformatorowych potozonych na obszarze objetym planem;

2) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w
energi¢ elektryczna, potozonej na danym terenie lub na terenach przyleglych, w szczegolnosci terenach
drog publicznych;

3) nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ jako napowietrzne lub
kablowe, zachowujac charakter istniejacej sieci.

5. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energig cieplna i gaz: ucieptowienie obszaru w oparciu o indywidualne,
grupowe i lokalne systemy wykorzystujace: energig elektryczna, olej niskosiarkowy, gaz przewodowy lub
odnawialne zrodta energii z dopuszczeniem stosowania na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN/1), zabudowy zagrodowej (RM/1) oraz dopuszczonej w planie zabudowy mieszkaniowej zwiazanej z
prowadzong dzialalno$cia produkcji w gospodarwtach rolnych (RU/1) wysokoenergetycznych paliw stalych
(drewno, ekogroszek itp.). W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe sieci sredniego lub niskiego
cisnienia na terenach zabudowy wyznaczonej planem i nastgpnie dopuszczenie zaopatrzenia obszaru w oparciu
0 gaz przewodowy.

6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjna i inng niskopradowa:

1) utrzymanie istniejacego systemu tacznosci przewodowej oraz dopuszczenie jego modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych elementow sieci i urzadzen, w tym kontynuacj¢ budowy sieci magistralnych
abonenckich;

2) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie tacznoS$ci
telekomunikacyjnej i innej niskopradowej, potozonej na danym terenie lub na terenach przylegtych, w
szczegolnosci terenach drég publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wiezowych urzadzen przekaznikowych, przy spetnieniu przepiséw odrgbnych.
7. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpaddéw, stosownie do ich charakteru, na
sktadowisku odpadéw poza granicami planu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow statych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikdéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dzialek budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dla terenu U,P/1 i U,P/2 w przypadku magazynowania surowcéw i odpaddéw zawierajacych substancje
niebezpieczne, obowigzek wyposazenia miejsc magazynowania w infrastrukture techniczna zapewniajaca
ochrong wod powierzchniowych i podziemnych.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow:

Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem
wykorzystania w sposob zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu MN/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) zielen urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
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b) dopuszczalne ustugi wbudowane w budynek funkcji podstawowej pod warunkiem nie przekroczenia
30% powierzchni catkowitej budynku,

¢) dopuszczalne budynki towarzyszace wolno stojace lub w polaczeniu z budynkiem przeznaczenia
podstawowego,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego — 10 m,

g) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego — 2, dopuszcza si¢
takze podpiwniczenie budynkow,

h) maksymalna wysokos$¢ obiektow towarzyszacych i obiektow matej architektury — 5 m,
i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszacych — 1,

j) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 35%,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 50%,

1) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do
45° wlacznie, z dopuszczeniem jak lit. m,

m) dla obiektow towarzyszacych dopuszczalne dachy jednospadowe, ptaskie tj. o spadkach w granicach 2-
15° wlacznie,

n) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej — 0.5; minimalny
wskaznik intensywno$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.2;

4) w przypadku lokalizacji przeznaczenia uzupehiajacego (ustug) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie
dziatki lub zespotu dzialek na ktorej realizuje si¢ inwestycj¢ miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji: z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej (droga
powiatowa nr 1229F), potozonej poza obszarem obj¢tym planem i oznaczonej informacyjnie symbolem
[KDZ].

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu U,P/1 oraz U,P/2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi, w tym ushugi mogace znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z zastrzezeniem jak § 8 ust. 8,
b) hurtownie i magazyny,

¢) zabudowa produkcyjna, sktady, zaktady przetwoércze, w tym zabudowa produkcyjno - przetworczo -
magazynowa dla obstugi rolnictwa, z zastrzezeniemjak § 8 ust. 8;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi inne na potrzeby funkcji podstawowych, z zastrzezeniem jak § 8 ust. §,
b) obiekty biurowe, socjalne, pomocnicze zwiazane z funkcja podstawowa, z zastrzezeniem jak § 8 ust. 8,
c) obiekty obstugi komunikacji;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne wolno stojace obiekty towarzyszace — obiekty biurowe, socjalne i pomocnicze, z
zastrzezeniem jak § 8 ust. 8,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie rysunkiem planu, z dopuszczeniem odstgpstw dla obiektow
portierni itp.,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego:

- dla budynkéw nieprodukcyjnych — do 2 kondygnacji, przy czym wysoko$¢ ta liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu budynku nie moze przekracza¢ 10,0m,
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-dla przemystowych, magazynowych do 12,0m, w wypadkach uwarunkowanych wzgledami
technologicznymi, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci w czgsci obiektu do 16 m,

d) dopuszczalna wysoko$¢ budynkow biur, obiektow socjalnych i innych przeznaczenia uzupeiniajacego -
do 10 m,

e) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji budynkow biur, obiektow socjalnych 1 innych
przeznaczenia uzupetniajacego — 2,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 65%,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 1.0, minimalna intensywno$¢
zabudowy w obre¢bie dziatki budowlanej — 0.4,

i) dachy ptaskie tj. o spadkach w granicach 2 - 15° wilacznie z mozliwoscig stosowania naswietli, z
dopuszczeniem jak lit. j,

j) dopuszcza si¢ dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 15° do 35° wlacznie, przy czym naprzeciwlegle potacie dachu musza posiadac takie same
katy nachylenia, dopuszcza sie dachy zielone oraz zastosowanie w konstrukcji dachow przekry¢
tukowych,

k) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen - do 2,2 m,
1) zabrania sig realizacji ogrodzen pelnych oraz azurowych z prefabrykatow betonowych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: z przyleglej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW/1.
§ 17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu US/1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, w tym kultury fizyczne;j;

2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) inne niekubaturowe obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej, w tym kulturze
fizycznej,

b) obiekty obstugi funkcji podstawowe;j,
c¢) urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania terenu oraz obszaru
gminy;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) realizacja ustug sportu i rekreacji jako obiektu/6w niekubaturowego/ych,

b) dopuszczalna realizacja zabudowy zwiazanej z funkcja terenu - obiektéw towarzyszacych funkcji
podstawowej tj. np. szatni, szaletoéw publicznych (ogélnodostepnych ustgpow), budynkéw sanitarno -
technicznych i gospodarczych, zwiazanych z funkcja terenu, budynku administracyjnego dla obshugi
funkcji podstawowej - do 20% zabudowy w granicach terenu US/1,

¢) dopuszczalne obiekty malej architektury, altany, zadaszenia, urzadzenia na placach zabaw dla dzieci,

d) dopuszczalna realizacja utwardzonych placoéw, ciagéw komunikacji pieszej, ciagéw pieszo - jezdnych
oraz infrastruktury technicznej zwiazanej bezposrednio z obstuga tego terenu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i obiektow dopuszczonych w lit. bic —10 m,
g) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 1,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 20%,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 80%,

j) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej — 0.2, minimalna intensywno$¢
zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.0 (nie wymagana),
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k) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 60°
wlacznie, z dopuszczeniem jak lit. 1,

1) dopuszczalne dachy o spadkach w granicach 2-15° wlacznie w tym jednospadowe, plaskie oraz dachy
zielone,

m) zabrania si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz azurowych z prefabrykatow betonowych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: z przylegtej drogi wewngtrznej, potozonej poza obszarem objetym
planem i oznaczonej informacyjnie symbolem [KDW].

§ 18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu RM/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi agroturystyki,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania terenu;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne ustugi agroturystyki wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego lub wolno
stojace,

b) dopuszczalna adaptacja istniejacych budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe (agroturystyka) oraz
gospodarczych na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe (agroturystyka),

c¢) dopuszczalne obiekty matlej architektury, altany, zadaszenia,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy i obiektow dopuszczonych w lit. a, bic—10 m,
f) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — 40%,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 30%,

i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej — 0.6, minimalna intensywnos$¢
zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.3,

j) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 60°
wlacznie, z dopuszczeniem jak lit. 1,

k) dla obiektow towarzyszacych dopuszczalne dachy o spadkach w granicach 2-15° wilacznie w tym
jednospadowe, ptaskie,

1) zabrania sig realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z prefabrykatow betonowych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: z przyleglej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej (droga
powiatowa nr 1229F), potozonej poza obszarem objgtym planem i oznaczonej informacyjnie symbolem
[KDZ].

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu RU/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny urzadzen produkcji rolnej - zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oraz zabudowa mieszkaniowa zwiazana z prowadzona dziatalnoScia produkcji w
gospodarstwach rolnych;

2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) zielen urzadzona i izolacyjna;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi oraz zabudowa mieszkaniowa na potrzeby funkcji podstawowej,
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b) zabudowa mieszkalna dopuszczona pod warunkiem jej ochrony przed ewentualnymi ucigzliwosciami,
¢) dopuszczalne obiekty towarzyszace, w tym szklarnie, wiaty,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie rysunkiem planu,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i obiektow dopuszczonych w lit. ¢ id — 12 m,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 50%,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 35%,

i) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1.0, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy —
0.25,

j) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°
wlacznie, przy czym naprzeciwlegle potacie dachu musza posiada¢ takie same katy nachylenia,
dopuszcza si¢ dachy zielone oraz zastosowania w konstrukcji dachow przekry¢ tukowych, z
dopuszczeniem jak lit. k,

k) dopuszczalne dachy jednospadowe, ptaskie tj. o spadkach w granicach 2-15° wiacznie z mozliwoscia
stosowania naswietli,

1) zabrania sig realizacji ogrodzen petnych oraz azurowych z prefabrykatéw betonowych,

m) obowiazuje wprowadzenie wysokiej i $redniej zieleni izolacyjnej wzdluz granic bezposrednio
sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa lub z jej udziatem;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: z przylegtej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem terenu
KDWT/1 i/lub przez teren dziatki nr 271/17 obr. Chociule, ktory stanowi kontynuacje funkcji terenu RU/1
lub na zasadach stuzebno$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu R/1 i R/2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem jak lit. b, c i d,
b) dopuszczenie prowadzenia sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie prowadzenia utwardzonych drég dojazdowych do gruntéw rolnych,

d) na terenie R/1 dopuszcza sig urzadzenia i obiekty budowlane inne niz budynki, stuzace wytacznie funkcji
rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej, w szczegolnosci na potrzeby terenu US/1 pod warunkiem, iz
ich wysokos¢ nie przekroczy 3 m a minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie bedzie nizsza niz
5%;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji: z drogi wewngtrznej potozonej poza obszarem objgtym planem i
oznaczonej informacyjnie symbolem [KDW], przez teren US/1 polozony w obrebie jednej dziatki
ewidencyjnej z terenem R/1.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu KDW/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnegtrzne;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obiekty 1 urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 9,0 - 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 22. Ustala si¢ 30% stawke procentowa w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem,
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwala traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata nr XXX/337/97 Rady Miejskiej w Swiebodzinie z
dnia 15 maja 1997r. w sprawie: zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Swiebodzin (Dz. Urz. Woj. Zielonogoérskiego nr 10 poz. 104) w czesci dotyczacej obszaru objetego niniejsza
uchwala.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Swiebodzina.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Swiebodzinie

Tomasz Olesiak



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubuskiego

ZALACZNIK NR 1

do

Uchwaty Nr XXIV/373/2016
Rady Miejskiej w Swiebodzinie
z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

—16-—

Poz. 2151

SKALA 1:1000
0 25

LEGENDA:

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

R — GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
-A—<4- NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY ZABUDOWY:

[ ] MN/1 - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
P #] upP/1 - TERENY USLUGOWO - PRODUKCYJNE

TERENY SPORTU | REKREACJI:
US/1 - TERENY USLUG SPORTU | REKREACI

TERENY ROLNICZE | UZYTKOWANIA ROLNICZEGO:
[ rw/1 - TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE

[ ] Ruit - TERENY OBSLUGI PRODUKCJI ROLNICZE
[ ri1-TERENY ROLNICZE

TERENY KOMUNIKACJI:
[__] xow/1 - TERENY DROG WEWNETRZNYCH

OBSZARY | ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA CHRONIONE PLANEM:

OBIEKT UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW - BUDYNEK INWENTARSKI (OBECNIE MIESZKALNO - GOSPODARCZY)
OBSZARY NR 1| 2 POLOZONE SA W STREFIE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO "K"
GRANICE STREF OCHRONNYCH LUB UCIAZLIWOSCI:

=L  GRANICE STREF OCHRONY SANITARNEJ OD GRANICY CMENTARZA CZYNNEGO

WYZNACZONE W ODLEGLOSCI 150M OD GRANICY CMENTARZA CZYNNEGO
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE, NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

OBSZAR NR 3 POLOZONY JEST W GRANICACH TERENU | OBSZARU GORNICZEGO "RADOSZYN I" (NR 7112)
OBSZAR NR 3 POLOZONY JEST W GRANICACH ZtOZA ROPY NAFTOWEJ | GAZU ZIEMNEGO "RADOSZYN"
OBSZARY NR 1, 2 | 3 W GRANICACH SCALONEJ CZESCI WOD POWIERZCHNIOWYCH "OLOBOK (SO1117)"

CALY OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W GRANICACH KONCESJI PGNIG SA W WARSZAWIE NA POSZUKIWANIE | ROZPOZNAWANIE

Zt OZ ROPY NAFTOWEJ | GAZU ZIEMNEGO ORAZ WYDOBYWANIE ROPY NAFTOWEJ | GAZU ZIEMNEGO ZE ZtOZ W
OBSZARZE "SWIEBODZIN - WOLSZTYN"- KONCESJA nr 24/95/t. Z DNIA 12.10 2016 r.

[KDZ] - DROGA PUBLICZNA KLASY DROGI ZBIORCZEJ

OZNACZENIA KLAS DROG STANOWIACYCH DOSTEP KOMUNIKACYJNY, A POLOZONYCH POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM:
[KDW] - DROGA WEWNETRZNA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/373/2016
Rady Miejskiej w Swiebodzinie
z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w obrebie Chociule gm. Swiebodzin

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.), rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016r. poz. 446 ze zm.) — zadania wlasne Gminy, z wylaczeniem zadan, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych.

§ 2. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ drdg innych niz publiczne. Inwestycje te beda
realizacja zamierzen inwestora i w catosci finansowane beda ze srodkow pozabudzetowych.

§ 3. Przyjecie planu nie pociagnie za soba wydatkow z budzetu Gminy, poniewaz na jego obszarze nie
przewiduje sig realizacji inwestycji, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Swiebodzinie

Tomasz Olesiak



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -18 - Poz. 2151

Zakacznik Nr 3 do uchwalty Nr XX1V/373/2016
Rady Miejskiej w Swiebodzinie
z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w obrebie Chociule gm. Swiebodzin

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W dniach od 8 sierpnia 2016 r. do 31 sierpnia 2016 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Swiebodzinie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w obrebie Chociule gm. Swiebodzin wraz z
prognoza oddzialywania na §rodowisko byt wytozony do publicznego wgladu. W ustalonym terminie tj. do
dnia 22 wrzesnia 2016 r. nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Swiebodzinie

Tomasz Olesiak



		2016-11-03T09:04:20+0000
	Polska
	Anna Zacharia; LUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




