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UCHWALA NR 99/16
RADY GMINY OSIEK MALY

z dnia 24 lutego 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki o nr ewid. 92/6 w
obrebie Szartatéw, w gminie Osiek Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.),
w zwigzku uchwatg Nr 225/14 Rady Gminy Osiek Maty z dnia 27 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid. 92/6 w
obrgbie Szarlatow, w gminie Osiek Maty, Rada Gminy Osiek Maty uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid.
92/6 w obrgbie Szartatow w gminie Osiek Maly nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Osiek Maly, ktora zostata uchwalona uchwata Rady
Gminy Osiek Maty Nr 51/07 z dnia 7 wrzesnia 2007 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid. 92/6 w
obrebie Szarfatow, w gminie Osiek Maty, zwany dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgczniki nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych
przepisoéw, sg oznaczeniami informacyjnymi:
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1) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;
2) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej niskiego napiecia;
3) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do granic obszaru.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaréw objetych planem biegnace na rysunku
planu wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajacg, iz nie nalezy sytuowac obiektéw budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony drog publicznych i drog wewnetrznych; dopuszcza si¢ przed wskazanymi w
planie liniami zabudowy od strony drog publicznych i wewngtrznych: remonty, przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy istniejacych obiektdow budowlanych o ile nie spowoduje to zblizenia obiektu do drogi,
lokalizacj¢ podziemnych obiektow budowlanych, napowietrznych linii elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych, tablic i urzadzen reklamowych; dopuszcza si¢ wysuniecie przed nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy do 1,5m wylacznie takich elementow budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad
wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa;

2) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktéra w szczegdlnosci
stuzy odprowadzaniu S$ciekoéw, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukturg
telekomunikacyjng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni Sciekéw, stacje gazowe,
urzadzenia melioracji;

3) symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia literowe poszczegdlnych terendw, okreslajace
ich przeznaczenie;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okre$lony
symbolem przeznaczenia;

5) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modernizacja i eksploatacjg linii, w granicach
ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddzialywanie tej linii w zakresie emisji pola
elektromagnetycznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy

§ 5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwata, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia poszczeg6élnych terenow,
przyporzadkowujac im symbole przeznaczenia:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ushugowej;
3) KDW — tereny drog wewnetrznych.

§ 6. 1. Cele takie jak: obiekty obslugi technicznej, mozna realizowa¢ na wszystkich terenach w sposob
zgodny przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spolecznego.

2. Plan nie wyznacza terenow przeznaczony wytacznie na cele publiczne.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celéw publicznych w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

4. Na obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?.

§ 7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywac¢ w sposob zapewniajacy prawidtows eksploatacije
obiektow obstugi techniczne;.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych oraz wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi lub w
odlegtosci 1,5m od tych granic.
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Rozdzial 3.

Ustalenia ogélne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony stref uje¢ wody,
ochrony zbiornikow wod otwartych, terenéw gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

§ 9. 1. Teren objety planem potozony jest na obszarze chronionego krajobrazu ,,Goplansko-Kujawskim”, na
terenie nie stwierdzono wystepowania obiektow przyrodniczych podlegajacych indywidualnej i gatunkowej
ochronie przyrodniczej.

2. Teren objety planem nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych i nie jest zagrozony powodzig, nie
znajduje si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduje si¢ w strefach ochronnych wod otwartych.

3. Teren objety planem znajduje si¢ poza terenami gldwnych zbiornikow wod podziemnych.

4. Teren objety planem znajduje si¢ na obszarze gérniczym i terenie gérniczym ustalonym dla wydobycia
wegla brunatnego ze ztoza ,,Drzewce”, poza polem udokumentowanego ztoza wegla.

5.Dla terenu objetego planem nie wykonano audytu krajobrazowego, nie wyznaczono krajobrazu
priorytetowego w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywacé si¢ od dziatan, ktore by zakldcaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng
miare¢, wynikajaca ze spolteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomoscei i stosunkdéw miejscowych.

2. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko poza sieciami infrastruktury technicznej.

3. Na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej,
magazynowej, zakaz lokalizacji stacji obstugi i stacji kontroli pojazddéw, stacji remontowych sprzgtu
budowlanego, rolniczego i srodkéw transportu oraz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne
materiaty niebezpieczne.

4. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow jakosci srodowiska wymaganych
przez przepisy odrebne, w tym okreslonego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczna.

5. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terendw, dla ktorych obowigzuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace warunki postgpowania z odpadami:

1) wytworcy odpadéw zobowigzani sg do ich selektywnej zbiorki, umozliwiajgcej podzniejszy odzysk lub
unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony srodowiska;

2) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami prawa miejscowego oraz przepisami
odrebnymi w szczegdlnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

3) zakazuje si¢ na obszarze planu tworzenia sktadowisk odpadow, lokalizacji instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych oraz miejsc retencji powierzchniowej odpadow
niebezpiecznych;

4) w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia odpadow zmieszanych, odpaddéw ulegajacych
biodegradacji oraz surowcow wtornych;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie zbiorczych pojemnikéw selektywnego gromadzenia odpadow, obstugujgcych
kilka dziatek budowlanych, zlokalizowanych na terenach zabudowy lub terenach drog;

6) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach
wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okre§lonym na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia
robot budowlanych, w sposob nie powodujacy przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi.
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§ 12. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa technologicznego linii energetycznych: strefe 5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii §redniego napiecia 15 kV, oraz 3 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu napowietrznych linii niskiego napiecia 0,4 kV. Dla terenow znajdujacych si¢ w granicach podanych
wielkosci wydziela si¢ pasy technologiczne. Przy projektowaniu i realizacji dopuszczonych w tych pasach
obiektéw budowlanych nalezy zachowac bezpieczne odleglosci oraz zachowaé wymagania norm oraz
przepisow odrgbnych. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w granicach pasow technologicznych
obowigzuja do czasu istnienia napowietrznych linii energetycznych.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej, nie
wystepuja krajobrazy kulturowe, nie wystepuja obiekty uznane za dobra kultury wspoétczesne;.

2. Na terenie objetym planem nie planuje si¢ obszarow przestrzeni publicznych definiowanych w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 5.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz komunikacji

§ 14. Publiczne sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog
a takze przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe, w szczegdlnosci w pasach réwnoleglych do
drog, przed liniami zabudowy.

§ 15. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1) Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej;
2) Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z istniejgcej sieci wodociggowe;;

3) Na terenie planu nalezy =zapewni¢ z sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych z uwzglednieniem wymogoéw rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i

Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030);

4) Z uwagi na brak warunkéw przytaczenia do sieci kanalizacyjnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych; dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow z uwzglednieniem wymogoéw rozporzadzenia Dyrektora RZGW w Poznaniu w
sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. U. Woj. Wikp. z 2014 r. poz. 2129);

5) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow oraz powierzchni nie zanieczyszczonych z uwagi na
brak mozliwosci ich odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej, nalezy
odprowadza¢ na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych;

6) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy odprowadza¢ po zastosowaniu
urzadzen podczyszczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze Iub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

8) Do celow grzewczych nalezy stosowaé paliwa gazowe lub plynne, lub stale oraz alternatywne zrodia
energii z wylgczeniem paliw statych wysokoemisyjnych; Dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych
wylacznie w kottach wysokosprawnych i niskoemisyjnych;

9) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowaé strefy kontrolowane okreslone w
przepisach odrebnych;

10) W przypadku lokalizowania obiektow o wysokosci réwnej 50,0 m n.p.t. inwestycje nalezy zglosié
wlasciwym organom nadzoru nad lotnictwem wojskowym na zasadach okreSlonych w przepisach
odregbnych.

§ 16. Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowaé na nieruchomosci wlasnej inwestora;
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2) Nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, 2 miejsca postojowe dla
pracownikéw na kazde 10 oso6b zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczgte 60m? powierzchni uzytkowej w innych obiektach uslugowych, nalezy wykona¢ miejsca
postojowe na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci zgodnej z ustawa z dnia 21
marca 1985t o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2015 r. p0z.460 z p6zn. zm.).

§ 17. Obsluge komunikacyjng terenow nalezy zapewni¢ z przyleglej do terenu drogi powiatowej 3206P
oraz projektowanej drogi wewnetrznej. Do dzialek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi
zwigzanych nalezy zapewni¢ doj$cie i dojazd umozliwiajacy dostgp do drogi publicznej, spetniajace wymogi
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. 2015 r. poz. 1422) oraz rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wodg oraz drog pozarowych ( Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz.1030).

Rozdzial 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowiagzku przeprowadzania scalen.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tladu przestrzennego, sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19. Nalezy zachowa¢ ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow.

§ 20. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem dopuszcza si¢ remonty istniejagcych obiektow
budowalnych umozliwiajace ich wykorzystywanie w sposob dotychczasowy.

DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem MN

§ 21. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem MN przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 22. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9,5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych — 7,5 m;
- maksymalna wysokos¢ budowli — 6 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 0,5;

- uktad kalenicy dachu budynkéw frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki w
przypadku dachow dwuspadowych — réwnolegly lub prostopadty;

2) ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe, lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni;

3) ustala sie dla budynkéw garazowych i gospodarczych dachy ptaskie lub dwuspadowe, lub czterospadowe,
lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni;

4) elewacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych powinny by¢ tynkowane, w kolorach pastelowych lub
wykonane z cegly, drewna albo kamienia w ich kolorystyce naturalne;j.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —-6-— Poz. 1896

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy uslugowej,

§ 23. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem U przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustugowa.

§ 24. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 50 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,0;

2) uktad kalenicy dachu budynkow frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki w
przypadku dachow dwuspadowych — réwnolegly lub prostopadty;

3) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych
od 10 stopni do 45 stopni.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolem
KDW

§ 25. Ustala si¢ dla terendow oznaczonych symbolem KDW przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
droga wewng¢trzna, przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdéw
mechanicznych.

§ 26. 1. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu.
2. Do 100% terenu mozna utwardzic.

DZIAL I11.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 27. Uchwala si¢ dla terendw objetych ustaleniami planu stawke sluzacg naliczeniu jednorazowej optlaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Osiek Maty.
§ 29. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

(-) Ireneusz Wisniewski
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Zalgcznik nr 2

do uchwaly Nr 99/16
Rady Gminy Osick Maly
z dnia 24 lutego 2016r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
- lista nieuwzglednionych uwag.

Na podstawic art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennvm (t. j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pézn. zm.) Rada Gminy Osick Maly rozstrzyvga,
€O nastepuje:

§1 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki o nr ewid. 92/6
w obrebic Szarlatow, w gminic Osick Maly zostal wylozony do publicznego wgladu w okresic
od dnial9 listopada 2015 r. do dnia 10 grudnia 2015r. Do dnia 24 grudnia 2015r. wyznaczono
mozliwos¢ skladania uwag.

§2 W wyznaczonym terminie, dnia 22 grudnia 2015r. wplvngla uwaga Pana M. F.. wlasciciela dzialki
o nr wid. 92/6 w obrebie Szarlatow.

§ 3 Rada Gminy Osick Maly nic uwzglgdnia uwag Pana M F. uzasadniajac to nastgpujaco:

Pan M.F. pisze:

.. Na wsigpie zaznaczam, ze z informacji uzyskanych od Pana Wojta w toku publicznie dyskusji
nad rozwiqzaniami przyjetvmi w w/w projekcie planu wynika, ze uchwala o przysiqpieniu
do sporzqdzenia planu podjeta zostala przez Rade Gminy na skutek mojej iniciatywy. W toku
procedury planistycznej zostala jednak calkowicie pominigta najistotniejsza czes¢ tef inicjatywy, 1.
cel, w ktorym zmiana obecnie obowiqzujqcego planu miejscowego mialaby zostaé dokonana.
Od poczqtku wskazywalem, Ze zmierzam na terenie ftej nieruchomosci prowadzi¢ ferme drobiu,
tymezasem projekt planu zaklada, ze nieruchomoscé ta mialaby zostaé przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowq i ustugowq. Taka funkecja przedmiotowego terenu jest wprost wypaczeniem wyrazonej
przeze mmnie inicjahwy — nie wymaga bowiem zadnego uzasadnienia okolicznosé, ze teren ftef
nieruchomosci ze wzgledu na wlokowane juz tam dwa kurniki do odchowu kurczqt oraz specyficzne
polozenie w poblizu odkrywki wegla brunatmego i to dodatku w okolicy, w ktorej nie ma zadnych
mieszkancow — nie nadaje si¢ do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowq i uslugowq. Nikt nie
bedzie cheial tam zamieszkac, ani prowadzi¢ zadnej dzialalnosci uslugowej, gdvz zadne uslugi nie
znajdg tam swoich odbiorcow.”

Opisywana, przez Pana M.F. inicjatywa, to kolejno: wniosck z dnia 14.04.2011 r.

o przeznaczenie dzialki 92/6 . pod hodowle drobiu zgodnie z dotvehczasowym sposobem uzytkowania
dzialki oraz pod rozbudowe istnigjace] fermv drobiu” oraz wezwanie do usunigcia naruszenia interesu
rawnego. ktore to wezwanie wplynelo do tutejszego urzedu dnia 08.09.2014 r.a takze wniosek do

migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlozony dnia 20 maja 2015r. w_terminie
wyznaczonvm do skladania wnioskow w czasic procedury planistycznej.

W wezwaniu, ktore wplynglo do tutejszego urzgdu dnia 08.09.2014 r. Pan M.F. zarzucil Gminic
.zaniechanie  wykonania — obowiqzku  aktualizacji  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego mocq uchwaly Nr 180/98 Rady Gminy Osiek Maly z dnia 18 czerwea
1998 r., ktora opublikowana zostala w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Koninskiego z dnia 20
sierpnia 1998 r. Nr 33, poz. 164 ti. planu miejscowego obejmujqcego teren nize wskazanych
nieruchomosci, kiore sq mojq wiasnosciq i znajdujq sie w obrebie ewidencyjnym Szarlatow, a wige na
niewykonaniu obowigzku ustawowego nalozonego na Gming mocq art. 32 ustawy z dnia 27 marca
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2003 r. o planowaniv i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.)"
W wezwaniu tym Pan M.F. pisal: . Jestem wiascicielem nieruchomosci oznaczonef ewidencyjnie jako
dzialki nr 92/6 i 92/8 w obrebie Szarlatow. Nieruchomos¢ ifa objeta jest postanowieniami w/w
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorvim przeznaczona jfest pod odkrywhke
wegla brunatnego. Zgodnie z tym planem miejscowym przeznaczenie to skutkuje brakiem mozliwosci
Jakiejkolwiek zabudowy mojej nieruchomosci, a nawet brakiem mozliwosci wykonania jakiegokolwiek
remontu budynkow, kiorvmi ta nieruchomosc jest zabudowana. Zgodnie ze stanowiskiem spolki PAK
Kopalnia Wegla Brunatnego Konin S.A., ktora prowadzi wydobycie wegla brunatnego na
przedmiotowym terenie, plany tej spolki ( Kopalni) juz od co najmniej 6 lai nie obejmujq wydobycia
wegla brunatnego na terenie objetym postanowieniami w/w planu miefscowego, co jednoznacznie
Swiadezy o tym, ze plan ten od co najmniej 6. lat jest nieaktualny i zgodnie z ww art. 32 u.p.z.p.
powinien on zosta¢ uchylony. Wskazuje rowniez, ze niewykonanie przez (ming ustawowego
obowiqzku aktualizowania w/w planu  miejscowego — w swietle jednoznacznych okolicznosci
wskazujgeyeh na  materialny  brak jego aktualnosci — narazi¢c moze Gming na sankcje
odszkodowawcze, gdyz stanowi niezgodne z prawem zaniechanie przy wykonywaniu wladzy
publicznej. Jednoczesnie informuje, ze zdeterminowany jestem do podjecia wszelkich Srodkow
prawnvch zmierzajqeyeh do uchylenia w/w nieaktualnego planu miejscowego, czego wyraz stanowi
niniejsze wezwanie do usunigcia naruszenia prawa.”

Do wezwania Pan MLF. zalaczyl pisma KWB ,Konin™ z dnia 16.04.2008 r. oraz z dnia 05.08.2014 r.
W pismie z 05.08.2014 r. KWB _Konin™ informuje, ze ,nieruchomosc rolna zabudowana oznaczona
numerem ewidencyjnym 92/6 o powierzchni 2,6686 ha, polozona w obrebie Szarlatow, gmina Osiek
Maly jest zhedq do zajecia pod dzialalnosé koncesjonowang Odkrywki Drzewce i nie bedzie stanowila
przedmiotu nabycia przez Kopalnig.”

Po zacytowanym wyzej wezwaniu Pan M.F. ni¢ skorzystal z przyslugujacego na podstawie
art. 101 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym prawa do wniesienia skargi
do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego na uchwalg Nr 180/98 Rady Gminy w Osicku Malym
z dnia 18 czerwca 1998r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
powierzchniowej eksploatacji wegla brunatnego.

Na wstegpie nalezy stwierdzi¢, 1z rada gminy nie jest zobowigzana do zachowania terminow
przy sporzadzaniu nowych plandéw miejscowych i nie jest zobowiazana do zachowania terminow
do zmiany planow, jesli nic wynika to z przepisow ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym 1 nic wynika to z przepiséw odrgbnvch. Dla zmiany obowigzujacego planu
miejscowego dla terenu dzialki 92/6 nie obowiazuje zaden przepis nakazujacy zmiang planu i Zzaden
przepis okreslajacy termin dokonania takiej zmiany. Zgodnic z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z poézn. zm.) wojt
gminy zobowigzany jest do oceny aktualnosci studium i planow migjscowvch a rada gminy,
co najmnigj raz w kadencji podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw migjscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czgsci podejmuje dzialania zmierzajace do
ich zmiany. Rada Gminy Osick Maly prawidlowo wykonuje obowiazki planistvezne wynikajace z art.
32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwzgledniajac liczne wnioski
o sporzadzenic zmiany studium 1 sporzadzenic miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego sporzadzila kolejno . Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Osiek Maly™ zatwierdzona uchwalg Nr 51/07 Rady Gminy Osiek Maly z dnia 7
wrzesnia 2007t nastgpnie, zgodnie z wykonang zmiang studium, na podstawie uchwaly 131/2008
Rady Gminy w Osieku Malym z dnia 22 grudnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow na terenie Gminy Osiek,
sporzadzila plan migjscowv dla wybranyvch obszaréw gminy, obejmujacy lacznic ok. 185 ha w
roznych obr¢bach. Plan ten zostal uchwalony Uchwala Nr 42/11 Rady Gminy w Osieku Malvm z dnia
30 czerwea 2011 r. w sprawie ,Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranvch
terenow na terenie Gminy Osick Maly™ (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 21.09.2011 r. Nr 252
poz. 3981) Od 29.03.2011 r. do 14.01.2014 r. do Urz¢du Gminy wplynglo lacznie tylko 6 wnioskow
o sporzadzenie lub zmiang planu. Jednym z wnioskéw byl wniosek zlozony przez Pana M.F., dnia
14.04.2011 r. o zmiane obowiazujgcego planu miejscowego dla terendéw powierzchniowej eksploatacii
wegla brunatnego — o przeznaczenie dzialki 92/6 . pod hodowlg drobiu zgodnie z dotychczasowym
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sposobem uzytkowania dzialki oraz pod rozbudowg istnigjacej fermy drobiu”. Wniosek ten objeto
sporzadzona analiza obejmujacg lata od 2010r. do 2014r. na podstawic ktorej Rada Gminy Osick Maly
podjela dnia 27.10.2014 r. uchwale Nr 224/14 W sprawie aktualnosci studium uwarunkowan 1
kierunkoéw  zagospodarowania przestrzennego oraz  migjscowvch plandw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Osick Maly.”

Rada Gminy Osick Maly szczegolowo rozwazyla problemy zagospodarowvwania terenow
przeznaczonych w obowiazujgevm , Migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw
powicrzchniowej cksploatacji wegla brunatnego™ uchwalonym uchwalg Rady Gminy w Osicku
Malym Nr 180/98 z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Koninskiego Nr 33
poz. 164) w szczegolnosci rozwazyla ustalenia obowiazujace dla dzialki 92/6 oraz rozwazyla
zalaczone do wniosku Pana M.F. pisma z KWB _Konin™ S.A. Plan ten rozroznia tereny przeznaczone
pod . Obszar eksploatacji zloza” oznaczone symbolem 1ZG od terenow ,Obszaru zakladu
Goriczego™ oznaczonych symbolem 2ZG.Cala dzialka bedaca wlasnoscig Pana M. F. o nr ewid. 92/6
znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacvch terenv oznaczone svmbolem 2ZG. Dzialka 92/8 bedaca
wlasnoscia Pana M. F. jest tylko w czgsci objgta tym planem, jej polnocno-wschodnia czgsé znajduje
si¢ poza obrgbem planu, w obrgbie planu przeznaczona jest pod 2ZG oraz KDW 16303.

Podstawowym przeznaczeniem terendw oznaczonveh symbolem 2ZG  ,,Obszaru zakladu
gorniczego” jest przcznaczenie gruntow . ped uriqdzenia i obiekty technologiczne o nastepujgeych
zasadach zagospodarowania:

1/ ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajqcych zaktadu gorniczego, okreslajqcych zasigg zwartych
terenow przeznaczonych do wykupu,

2/ dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 wrzqdzen technologicznych zakladu gdérniczego, ich
przebudowe i rozbudowg oraz rozbiorke obiektow istniejqeyeh, kolidujqeych z zakladem gorniczym lub
zwiqzanych z jego likwidacjq po zakonhczeniu eksploatacyi,

3/ okresla si¢ orientacyjny przebieg osi urzqdzenr i obiektow liniowych, przedstawiajqcy zasadg
obsiugi zakladu gorniczego,

4/ nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych inwestyeji nie zwiqzanych z eksploatacjq zIloz surowcow
mineralnych oraz rozbudowy lub przebudowy obiektow istniejqeyeh przeznaczonych do wykupn.
Zgodnic z zapisem planu cala dzialka. ktéra znajduje si¢ liniach rozgraniczajacveh zakladu gorniczego
powinna bv¢ wykupiona przez zaklad goriczy. Zatem roszczenia o wykup dzialki Pana M.F. powinny
zostac skicrowane do zakladu gémiczego.

Nalezy jednak zauwazvé, iz Pan M.F. zgodnic z powszechnic dostgpnymi danvmi zawartymi
w ksigdze wieczyste] KNTK/00044226/1 dzialek 92/6 1 92/8 stal si¢ ich wlascicielem w wyniku
najpicrw _warunkowej umowy sprzedazy z dnia 11.03.2004 r, nastepnic umowy przenicsicnia
wlasnosci z dnia 13.04.2004 r. kiedv od juz od niemal szesciu lat obowiazywal .Miejscowy plan
zagospodarowania _przestrzennego terenow powierzchniowej cksploatacji  wegla  brunatnego™
przeznaczajacy cala dzialke 92/6 pod urzadzenia i obiekty technologiczne zakladu gorniczego.

Ksigga wieczysta zostala zaloZzona dnia 04.10.1999 r. Zatem ksigga wicczysta dla dzialki 92/6 zostala
zalozona ponad rok od wejscia w Zycie Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
powierzchniowej eksploatacji wegla brunatnego™ dokladnie po dziesigciu miesiacach od udzielenia
dnia 04.12.1998 1. przez Ministra Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa koncesji Nr 22/98
dla KWB _.Konin™ na wvdobycie wggla brunatnego oraz kopalin towarzyszacych ze zloza . Drzewce”,
w ktorej ustalono obszar i teren gorniczy, Z powvzszvch faktow nalezy wnioskowac. ze Pan M.F.
dokonujac zakupu dzialki o nr ewid. 92/6 w obrgbie Szarlatow posiadal wiedze o przeznaczeniu
dzialki w obowiazujacym planie miejscowvm i zwigzku z tym Panu M.F. nie przysluguja roszczenia
z tytulu likwidacji naruszenia interesu prawnego poprzez obowiazujacy plan.

Biorac pod uwagg wezwanie do likwidacji naruszenia interesu prawnego oraz fakt nic wykupienia
dzialki przez KWB _Konin” S.A. (mimo przeznaczenia jej w planie pod obszar zakladu gorniczego
pod urzadzenia i obickty technologiczne) Rada Gminy Osick Maly postanowila sporzadzi¢ dla dzialki
92/6 nowy plan mi¢jscowy. Plan ten ma uchyli¢ obowiazujgce ustalenie przeznaczajace dzialke pod
.2ZG - obszar zakladu gomiczego pod urzadzenia i obickty technologiczne™,

Rada Gminy Osick Maly na Sesji Rady dnia 27.10.2014 r. podj¢la uchwalg Nr 224/14 Radyv
Gminy Osick Maly W sprawic aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz migjscowvch planow zagospodarowania przestrzennego gminy Osick Maly™ oraz
uchwale Nr 225/14 Rady Gminy Osiek Maly .\W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki o nr ewid. 92/6 w obrgbie Szarlatow, w
gminie Osiek Maly”. Uchwala Nr 224/14 Rady Gminy Osiek Maly ,,W sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowvch  planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Osiek Maly™ zostala podjeta na podstawie dokonanej przez
Wojta Gminy Osiek Maly, Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oceny postgpow w
opracowywaniu planéw migjscowych 1 programu ich sporzadzania™ bgdace) zalacznikiem nr | do
ninigjszej uchwaly. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Osiek Maly obejmuje
okres od 2010r. do 2014r W punkeie 7 tej analizy dokonano . Analizy zarcjestrowanych wnioskéw w
sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.” W analizie te] w
odniesieniu do wniosku Pana M.F dla dzialki 92/6 stwierdza si¢: .. Teren w studium przeznaczony pod
MN/U - teren wielofunkcyjnego rozwoju gminy (ustugi, zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
uslugowa, dzialalnos¢ gospodarcza) Dla terenu obowiqzuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lerenow powierzchniowej eksploatacji wegla brunatnego, ktory zostal uchwalony
uchwalq Rady Gminy w Osieku Malvm Nr 180/98 z dnia 18 czerwea 1998y (Dz. U. Woj. Koninskiego
Nr 33 poz. 164). Plan ten przewiduje dla terenu tej dzialki nast¢pujqee ustalenia: ,, Wyznacza sig
obszar zakladu gorniczego, oznaczony na rysunku symbolem 2ZG, z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod urzqdzenia i obiekty technologiczne ™. Plan ten ustala takze: nie dopuszcza si¢ lokalizacyi
nowych inwestycji nie zwiqzanych z eksploatacjq zloz surowcow mineralnych oraz rozbudowy lub
przebudowy obickiow isiniejqeych przeznaczonych do wykupu. Zapisy planu nie sq dostosowane do
aktualnego  przeznaczenia  dzialki.  Sporzqdzenie  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego jest mozliwe, naleiy tu wziqc pod wwage planowane zagospodarowanie terenow w
bezposrednim sqsiedziwie — zagospodarowanie rekreacyjne terendw po rekultywacji wodnej obszaru
gorniczego. Rozbudowa fermy drobiu stoi w sprzecznosci z priyszlym rekreacyjnych charakterem
zagospodarowania terendw w bezposrednim sqsiedztwie. Rozbudowa fermy drobiu powoduje
ucigiliwos¢ odorowq dla terendw w sqsiedztwie. Postanawia si¢ o uwzglednieniu wniosku o
sporzqgdzenie planu miejscowego.”

We wniosku do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zlozonym dnia 20
maja 2015r., w terminiec wyznaczonvm do skladania wnioskéw w czasie procedury planistycznej, Pan
M.F wnosi o przeznaczenie dzialki do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej — dzialow specjalnych
produkeji rolngj. Pan MLF. we wniosku pisze, ze dzialka jest zabudowana kurnikami o laczng)
powierzchni 2200m?. Po uchwaleniu planu M.F chcialby zmodemizowa¢ istniejace kurniki ( np.
wymieni¢ pokrycia dachowe). W perspektywie cheialby . rozwingc dzialalnosc i pobudowac nowe
kurniki o gabarytach i formie architekionicznej zblizonej do kurnikdw istniejqcych”

Sporzadzajac plan miejscowy wojt gminy zobowigzany jest zgodnie z art. 15 ust. | ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzi¢ go . zgodnie z zapisami studiun™ a Rada
Gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 uchwala plan miejscowy . po siwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium”. Rada Gminy Osick Maly kierujac si¢ ustaleniami ,Zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Osiek Maly™ zatwierdzonej uchwala Nr 51/07
Rady Gminy Osiek Maly z dnia 7 wrzesnia 2007 r. przeznaczajacej teren pod MN/U: Teren
wielofunkcyjnego  rozwoju  gminy  (uslugi, zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslhigowa,
dzialalnos¢ gospodarcza) oraz Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oceng postepow
w opracowywaniu planow migjscowych i programu ich sporzadzania™ postanowila o przeznaczeniu
terenu dzialki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng MN, pod zabudowg¢ uslugowa U oraz drogg
wewnetrzng KDW. Sporzadzajac plan migjscowy wazono interes wlasciciela dzialki oraz interes
spoleczenstwa Gminy Osick Maly. W interesie publicznym lezy rekultywacja terenow po eksploatacji
wegla brunatnego na cele rekreacji dla mieszkancéw gminy 1 odpowiednie zagospodarowanie terenow
wokol planowanego zbiornika wodnego. Tereny majace spelnia¢ potrzeby rekreacji i wypoczynku nie
moga by¢ narazone na negatywne oddzialywanic przedsigwzigé mogacveh znaczaco oddzialvwaé na
srodowisko.

Pan MF. dalej pisze:

. Tak wige podnosze, ze:
1/ sporzqdzajqe projekt planu nie uwzgledniono dotychezasowego przeznaczenie nieruchomosci oraz
Jjej specyficznego polozenia, o czvm mowa powyzej. Uwazam, ze przedstawione przez Pana Wojta
w toku dyskusji publicznej zalozenie, ze w przyszlosei teren ten przeznaczony bedzie na cele

4



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 1896

rekreacyjne, na dzis nie znajduje zadnego odzwierciedlenia w fakiach. Nie wiadomo, gdzie dokladnef
zlokalizowane bedq granice zhiornika wodnego, o ktorym mowi Pan Wojt. Nie wiadomo dokladnie,
kiedy kopalnia zakonczy wydobycie wegla w tef odkrywee i kiedy dol pokopalniany zostanie
napelniony wodq. Nie wiadomo, czy woda — z uwagi chociazby na rodzaj mineralow znajdujqeyeh sie
w odkrywee — bedzie mogla sluzy¢ celom rekreacyjnym. Ponadto zauwazam, ze taka zmiona
przeznaczenie lferenu wymaga ze strony Gminy wielomilionowych nakladow inwestyeyjnych
na infrastrukture niezbedng do tego, aby zmiang fakq zrealizowac. Na dzis zadne takie naklady nie
zostaly zapisane w zalozeniach finansowych Gminy na nastepne lata. Nie znajdujq lakze one
odzwierciedlenia w aktach planowania przestrzennego. Nadmieniam, ze przyszly sposob
zagospodarowania mojej nieruchomosci zostal ustalony w oparciu o zapisy studium wwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy, ktora — jezeli by przyjac za rzeczywisie plany
przedstawione mi przez Pana Wojta — jest juz calkowicie nieakiualne. W studium nie ma mowy
o rekreacyjnym przeznaczeniu tych terenow, ani o zbiorniku wodnym. Uwazam, ze inwestycji, o kiorej
mowil Pan Wéjt w toku publicznej dyskusji nie mozna rozpoczynaé od zmiany przeznaczenie jednej
tylko nieruchomosci i to w oparciu o nieaktualne studium. Jezeli plany te rzeczywiscie majq zostac
przez Gming zrealizowane rozpoczqd nalezaloby od aktualizacyi studium wwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i dopiero pozniej dokonywac zmiany planow miejscowych.
Taka kolejnos¢ podejmowania dzialan planistycznych wprost wynika z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennvm i — jezeli w/w inwestycja rzeczywiscie ma zostac w nieodleglef
przysziosci zrealizowana — o zachowanie takiej kolejnosci wnosze.”

Tereny po kopalni wggla brunatnego zostang zrekultywowane w kierunku wodnym i lesnym
1 beda mogly stanowi¢ tereny rekreacyjne, co znajduje oparcie w obowiazujgcych dokumentach
strategicznych, w prawic micjscowvm oraz obowiazujacej decyzji administracyinej. Do rekultywacji
terenow zdewastowanych w wyniku wydobycia wegla brunatnego zobowiazana jest Kopalnia Wegla
Brunatnego ., Konin™ w Kleczewic S.A ., stad Gmina Osick Maly nie planuje w tym zakresic inwestyeji
gminnych w latach biezacvch, takze w wieloletniej prognozie finansowej, ktora, poza tym. nie sigga
okresu po roku 2022,

Ustalenia Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Osiek Maly, ktora zostala uchwalona uchwala Rady Gminy Osiek Maly Nr 51/07 z dnia 7
wrzesnia 2007r. przedstawiaja: granice odkrywki . Drzewee”, granicg obszaru gdrniczego. granicg
terenu gorniczego, ustalajg iz ., rekultywacjq do 2020r. objete bedg tereny o pow. okolo 600 ha
w kierunku lesnym i wodnym™.

Obowiazujacy ,.Micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw powicrzchniowej
eksploatacji wegla brunatnego™ uchwalony uchwalg Radv Gminy w Osieku Malym Nr 180/98 z dnia
18 czerwea 1998r. (Dziennik Urzgdowy Wojewdodztwa Koninskiego Nr 33 poz. 164) przewiduje
orientacyjne obszary przewidziane do rekultywac)i rolnej 1 lesnej oznaczone symbolem 1ZG/R oraz
wodnej oznaczone symbolem 1ZG/W. Orientacyjnic wyvznaczony teren rekultvwacji wodnej oddalony
jest na odleglosé ok. 600 m od terenu dzialki 92/6. Orientacyjnie wyznaczony teren rekultywacji rolngj
i lesnej znajduje sie w odleglosci 15 m od terenu dzialki 92/6.

Decvzja GN. 6019-1/2000 z dnia 06.12.2000r. wydana w oparciu o art. 20, 22 ust. | i 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16 poz. 78 z pdzn. zm.) przez
Starostwo Powiatowe w Kole po rozpatrzeniu wniosku Kopalni Wegla Brunatnego ,Konin™ w
Kleczewie S.A. postanowiono o zobowiazaniu KWB _Konin™ do przeprowadzenia rekultywacji 1
zagospodarowania gruntéw zdewastowanvech w wyniku wydobycia wegla brunatnego ze zloza
.Drzewce”, polozonego na terenie gminy Osick Maly w migjscowosciach:

— Drzewce o pow. 37,5ha
— Luczywno o pow. 33,9ha
Smolniki Racigckie o pow. 258 4ha
Szarlatow o pow. 266,3ha
Razem o pow. 596,1 ha
W decvzji tej ustalono kierunek zagospodarowania gruntow podlegajacych rekultywacji nastgpujaco:
— lesny kierunck rekultywacji, jako wiodacy na pow. 471, lha
— wodny kierunek rekultywacji na pow. 125ha.
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Ustalono termin 5 lat od zaprzestania dzialalnosci gomiczej na dokonanie ( sukcesywnie) prawidlowej
rekultywacji 1 zagospodarowania gruntow. Decyzj¢ wydano w oparciu o projekt ..Czgse
rekultywacyjna i ochrona srodowiska™ opracowany przez Poltegor- projekt sp. z 0.0. Wroclaw dla
KWB . Konin™ i oceng w/w projektu przez Katedr¢ Rekultywacji Akademii Rolniczej w Poznaniu.
W decyzji zawarto takze, iz Zarzad Gminy w Osicku Malym w toku postgpowania wniosl
o zobowigzanic KWB _Konin™ do stalego doplywu wody do zbiornika wodnego rekreacyjnego,
w wyrobisku koncowym, w celu prawidlowego utrzymywania wody w tym zbiorniku.

Mozliwos¢ rekreacyjnego wykorzystania terenow po  wydobyciu  wegla brunatnego
potwierdzajq liczne przyklady zagospodarowania terenow pokopalnianych w powiccie tureckim oraz
koninskim. Szereg przykladow zrealizowanych zbiornikow wodnych sluzacych rekreacji wraz
z ilustracjami przedstawia cytowana nizej publikacja ,, Rekultywacja terenow poeksploatacyjnych
w polskim gomictwie wegla brunatnego™ Zbigniew Kasztelewicz, Jerzy Klich, Szymon Sypniowski
(Uniwersytet Ziclonogorski, Zeszyty Naukowe Nr 137, Nr 17 Inzynieria Srodowiska 2010)
W publikacji tej przedstawione sa takze zdj¢cia zrealizowanych przez KWB | Adamow™ oraz przez
KWB ,Konin™ S.A. zbiornikéw wodnych oraz mapg istnicjacvch i planowanych zbiornikdéw wodnych,
z planowanym zbiornikiem wodnym koncowy po odkrywce ..Drzewce”.

Rekreacja na zbiorniku wodnym . Przykona™ (fot. Z. Kasztelewicz - ,, Rekultywacja terenow poeksploatacyjnych
w polskim gornictwie wegla brunatnego” Zbigniew Kasztelewicz, Jerzy Klich, Szymon Sypniowski - Zeszyty
Naukowe Nr 137 Uniwersytet Zielonogorski)

LW Kopalni Konin dotychczas dominujqcym kierunkiem rekultywacji byla rekultywacja rolna.
Sprzyjala temu obecnos¢ w nadkladzie glin zwalowych szarych, ktore dzieki swym wiasciwosciom
przydatne sq nie tylko w rekultywacji rolnej, ale rowniez lesnej. Rekultywacja wodna wystepuje
glownie w  wyrobiskach koncowych. Powstajq zbiorniki wodne o znanych powierzchniach,
glebokosciach i pojemnosciach. Zbiorniki te — zasilane wodq podziemnq i powierzchniowq — mogq byc
wykorzystywane w  roznych celach: rekreacyjnym, retencyjnym-sportowym, wedkarskim itp.
Rekultywacja o kierunku rekreacyjno - wodno-sportowym jest w ostatnim okresie kierunkiem
cieszqcym si¢ duzym zainteresowaniem samo-rzqdow gminnych [Kasztelewicz, Michalski 2006].
Przykladowo — w odkrywce Kazimierz Poludnie, zrekultywowanej w kierunku wodnym utworzone
zostalo jezioro o powierzchni okolo 110 ha.”
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Plaza przy zbiorniku po odkrywce . Kazimierz Poludnie” (fot. Z. Kasztelewicz Rekultywacja terenow
poeksploatacyjnych w polskim gornictwie wegla brunatnego™ Zbigniew Kasztelewicz, Jerzy Klich, Szymon
Sypniowski - Zeszyty Naukowe Nr 137 Uniwersytet Zielonogorski)
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Rekultywacja terenow pogorniczych w KWB "Konin" (opracowanie: Rekultvwacja terenow poeksploatacyjnych
w polskim gornictwie wegla brunatnego™ Zbigniew Kasztelewicz, Jerzy Klich, Szymon Sypniowski - Zeszyty
Naukowe Nr 137 Uniwersytet Zielonogorski)

Wnhiesienie w ramach skladania uwag przez Pana M.F. o zachowanie kolejnosci — najpierw
zmiang studium, nastgpnie sporzadzenie planu miejscowego dla dzialki 92/6 w obr¢bie Szarlatow
pozostaje w sprzecznosci z wezwaniem do likwidacji naruszenia interesu prawnego poprzez
sporzadzenie zmiany planu. Nalezy tez zauwazy¢, ze kolejna zmiana studium powinna uwzglgdniac
ustalony decyzja sposob rekultywacji gruntow pokopalnianych, przez co wskazane bedzie ustalenie
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w te] zmianie przeznaczenia terenow wokol zbiomika na cele nie kolidujace z planowanym jego
wykorzystaniem rekreacyjnym. Rozbudowg fermy drobiu uznaje si¢ za kolidujaca z przeznaczeniem
rekreacyjnym terenow przy zbiorniku wodnym, zaréwno w chwili obecnej jak i po zmianie studium.

Odnoszac si¢ do zarzutu, iz . mie wwzgledniono dotychezasowego  przeznaczenie
nieruchomosci” nalezy zauwazyc, iz Rada Gminy Osick Malv wykonuje swoje obowiazki w oparciu
o przepisy prawa. Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennvm daje gminie wladztwo
planistyczne, ktorego w jakikolwiek sposéb gmina nie naduzyla. Zgodnie z artvkulem 36 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego korzystanie z nieruchomoscei lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub w sposob
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wlasciciel
moze zada¢ od gminy odszkodowania za ponicsiong rzeczywista szkodg albo wyvkupienia
nieruchomosci lub jej czgsci. Ustawa ustala tryb postgpowania w  przypadku koniecznosci
ograniczenia prawa wlasnosci przez plan migjscowy, czym jednoznacznie stwierdza, Ze jest on
dopuszezalny, tvm samym jest mozliwe ewentualne zmnigjszenic wartosci nieruchomosel, czy
ograniczenic w mozliwosci korzystania z nieruchomosci. Uchwalenie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla nicruchomosci stanowiace] aktualnic wlasno$¢ wnoszacego
uwagi Pana M.F. nie powoduje spadku wartosci. Objeta planem nieruchomos¢ aktualnie jest
uzvtkowana rolniczo — pod dwa kurniki do odchowu drobiu 1 zgodnie z § 20 planu do czasu
zagospodarowania zgodnego z planem moze byé uzytkowana w sposob dotychczasowy, plan
dopuszcza remonty istnigjacych obiektow budowlanych w celu wykorzystywania ich w sposdb
dotychczasowy.

Zdaniem tutejszego organu sporzadzony plan migjscowy zawiera wszystkie elementy, jakie
wymaga ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2015 r. poz. 199 z pozn. zm.) Obowigzkowe ustalenia planu okresla art. 15 ust. 2 ww. ustawy,
znajduja one uszczegolowienie w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) Sporzadzajac migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialki o nr ewid. 92/6 w obrgbie Szarlatow, w gminie Osiek Maly Wojt Gminy Osick Maly
przestrzegal procedury planistveznej okreslone) w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z péin. zm.)wraz
dokumentowaniem czvnnosel zgodnvm z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawic wymagancgo zakresu projektu micjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.
16 ust. 2 ustawy. Dla sporzadzenia projektu planu zakupiono w Powiatowvm Osrodku Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficzne) w Kole mape zasadniczg oraz mape katastralna.

Dnia 22.04.2015 r. na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy umicszczono obwigszezenic
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o mozliwosel skladania wnioskow. Dnia
28.04.2015 r. obwieszczenie to zostalo umieszczone na tablicy w solectwic. Tej samej tresci
ogloszenie ukazalo si¢ dnia 28.04.2015r w miejscowej prasic - ..Przegladzic Kolskim™ oraz tego
samego dnia 28.04.2015 r. na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy. Wnioski do
sporzadzanego planu mozna bylo sklada¢ do dnia 20.05.2015r., w terminie zgodnym z art. 17 pkt |
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nic krétszvm niz 21 dni od dnia
ogloszenia. Zawiadomiono na pismie o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania 1 opiniowania planow migjscowych. Do sporzadzanego
planu wplynglo lacznie 15 wnioskow, w tvm 14 od organdw 1 instytucji zawiadomionych na pismie
oraz jeden wniosck od wlascicicla dzialki objgte) sporzadzanym planem. Nastgpnic sporzadzono
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko. Sporzadzonv projekt planu wraz z
prognoza oddzialywania na s$rodowisko uzyskal dnia 08.09.2015 r. pozytywna opini¢ Gminngj
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Nastgpnie projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal przeslany do opiniowania do: Ministra Srodowiska - Ministerstwo Srodowiska
Departament Nadzoru Geologicznego, Wydzial Legislacji 1 Ochrony Zloz, do Marszalka
Wojewddztwa Wielkopolskiego - Departament Srodowiska Urzedu Marszalkowskicgo Wojewodztwa
Wielkopolskiego, do Starosty Kolskiego - Starostwo Powiatowe w Kole, do Komendy Powiatowej
Panstwowej Strazy Pozamej w Kole, do Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu, do Wielkopolskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu, do
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Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu. Projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal takze przeslany do uzgodnienia z Wojewoda Wielkopolskim w
Poznaniu, z Zarzadem Wojewodztwa Wielkopolskiego w Poznaniu, z Zarzadem Powiatu Kolskiego w
Kole, z Powiatowym Zarzadem Drog w Kole, z Wojewddzkim Sztabem Wojskowyvm w Poznaniu, z
Agencjq Bezpieczenstwa Wewngtrznego w Poznaniu, z Nadodrzanskim Oddzialem Strazy Granicznej
w Krosnie Odrzanskim, z Okrggowym Urzgdem Gorniczym w Poznaniu, z Regionalnym Zarzadem
Gospodarki Wodnej w Poznaniu, z Wiclkopolskim Wojewadzkim Konserwatorem Zabyvtkow -
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu — Delegatura w Koninie, z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitamy
w Kole. Projekt planu zostal zaopiniowany oraz uzgodnionv przez instvtucje 1 organy wvmienione
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennvm oraz przepisach odrgbnych. Teren objgty
planem nie wymagal zgody na przeznaczenic gruntow rolnych i lesnych na cele nicrolnicze 1 niclesne
uzyskiwanych na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronic gruntow rolnych 1 lesnych (t. j.
Dz. U. z 2015 r. poz.909 z pézn. zm.) Dnia 10.11.2015 r. ogloszono na stronic BIP Urzedu Gminy,
w migjscowe] prasic - Przegladzie Kolskim” na tablicy ogloszen w Urzgdzic Gminy oraz
w solectwie o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko do
publicznego wgladu. Projekt wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wvlozony do
publicznego wgladu w dniach od dnia 19.11.2015 r. do dnia 10.12.2015 r. Dnia 25.11.2015r. odbyla
si¢ dyskusja publiczna. Do dnia 24.12.2015 r. wyznaczono mozliwos¢ skladania uwag. Dnia 22
grudnia 2015 r. wplyngla uwaga Pana M. F., wlasciciela dzialki o nr wid. 92/6 w obrg¢bie Szarlatow.
Wojt Gminy Osick Maly dnia 11.01.2016 r. rozpatrzyl uwagg Pana M.F. - w ustawowym terminie d
0 21 dni od zakonczenia skladania uwag,.

Pan M F. dalej pisze:

.2/ jak wyjasniono mi w toku publiczre] dyskusji nad zalozeniami projektu planu, w projekcie
tym przewidziano zabudowe mieszkalng i uslugowq dlatego, ze takie przeznaczenie terenu wynika
ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania tego lerenu. Nie polrafiono wyjaswnic mi
Jednak, dlaczego takie przeznaczenie wpisano do studium. Wskazuje. ze od niemal 40 lat teren ten
wykorzystywany jest do wyspecjalizowanej produkcji rolnej — od 1976 roku zlokalizowane byly tam
chlewnie, a od 2000 roku zaadaptowane one zostaly na kwrniki do odchowu drobiu. Nikt nigdy
na terenie tej nieruchomosci nie mieszkal, ani nie prowadzil dzialalnosci ustugowej. W toku analizy
studium powziglem uzasadnione przypuszczenie, ze w studium wigkszosc terenow w Gminie, ktore w
dacie jego uchwalenia byly zabudowane — przeznaczone zostaly pod wielofunkcyjny rozwoj gminy.
Jest to bowiem funkcja pojemna, ktora pozwala na roznorodne wykorzystanie tych nieruchomosci,
Niewqtpliwie powodem, dla kidrego teren przedmiotowej nieruchomosci zyskal takie wiasnie
przeznaczenie jest to, ze byl on zabudowany dwoma — wowczas juz kurnikami i mial by¢ on
przeznaczony pod ferme drobiu. Argumentacya, ze zabudowa mieszkaniowa i uslugowa podvkiowana
Jest zapisem studium jawi si¢ jako przyslowiowe ,,wywracanie kota do gory ogonem” i nosi znamiona
absurdu legislacyinego. Pojecie ~wielofunkcyinego rozwoju gminy” jest pojeciem bardzo szerokim —
nie jest ono zdefiniowane w ustawie, czy rozporzqdzeniu. Planista, ktory przygotowywal projekt
studium zakladal, ze jest to pojecie na tvle pojemne, ze miesci w sobie wiele funkcji terenu, ktore majq
byc nastepnie w planie skonkretvzowane zgodnie z przepisami rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie zakresu projektu miejscowego plany zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U Nr 164, poz. 1587). Tak wigc prawidlowa interpretacja studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy powinna doprowadzi¢ do wniosku, ze pod
pojeciem wielofinkcyinego rozwoju gminy kryje si¢ tak zabudowa mieszkaniowa (MN) i uslugowa (U),
Jak i teren obslugi produkcii w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczyeh oraz
gospodarstwach lesnyeh i rvbackich (RU) oraz tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RM). Nie jest wigc tak, ze na tych terenach mozliwe jest
lokowanie wylgcznie zabudowy mieszkaniowej i uslhugowej — prawidlowa interpretacia studium moze
byc dokonana wylqeznie z uwzglednieniem celu wprowadzenia tam danej funkcji terenu. Niewqipliwie
projekiujqe studium nikt nie zakladal, ze teren nieruchomosci, na kiorej zlokalizowane byly kurniki
do odchowu drobiu bedzie przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq i uslugowq. Byloby to
absurdalne. Biorqe pod uwage powyzsze zastrzezenia, wnosze o dokonanie zmiany w przedmiotowym
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projekcie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego i przeznaczenie lego ferenu na cele
umozliwiajqee prowadzenia i rozbudowe znajdujqeej sig tam fermy drobiu.

3/ wskazuje, ze planowane obecnie przeznaczenie terenu przedmiotowe] nieruchomosci w sposob
istotmy i wnieuzasadniony godzi w moje prawo wlasnosci do tego terenu — raz jeszcze podkresiam,
ze funkcja mieszkaniowa i ustugowa de facto jest tam fikcja. Takie dzialanie nosi znamiona naduzycia
preysiugujqeego Gminie wladztwa planistycznego i z punktu widzenia przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest prawidlowe. Z uwagi na to wnosze jak w pki. 2 niniejszego
pisma.

4/ nie ma zadnego uzasadnienia dla przewidzianego w §10 ust. 2 projekiu planu generalnego
wylgezenia mozliwosci lokalizowania na przedmiotowym terenie inwestycji mogqeych znaczqeo
oddzialywaé na Srodowisko. Zwracam uwage na fo, ze ulokowanie takiej inwestveyi musi zostaé
poprzedzone uzyskaniem pozyiywnej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacie
danego przedsigwziecia, kiora poprzedzona jest kompleksowq ocena wplywu tej inwestycji na
srodowisko dokonywang przez wojta i specjalistyezne organy administracji publicznej. Generalny
zakaz lokalizowania takich inwestycji jest nieuzasadniony, wigc whnosze o jego usuniecie.

5/ nie ma zadnego uzasadnienia dla przewidzianego w §10 ust. 3 projekiu planu generalnego zakazu
prowadzenia na nieruchomosci objetej planem dzialalnosci produkcyjnej, skladowej, magazynowej
praz stacji benzynowych i remontowych pojazdow i sprzetu rolniczego. Rowniez fen sam zakaz
w swietle obowigzujqcego studium uwarunkowan i kierunkow rozwoju Gminy jest niczym
nieuzasadniony, wigc whosze o jego usunigcie.

Przedstawiony wywod nie znajduje potwierdzenia w stanie faktyeznym. Zmiana studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Osiek Maly zostala uchwalona
uchwala Rady Gminy Osick Maly Nr 51/07 z dnia 7 wrzesnia 2007r. Dnia 04.12.1998r. Minister
Srodowiska, Zasobow Naturalnych 1 Lesnictwa udzielil KWB _Konin” koncesji Nr 22/98
na wvdobycie wegla brunatnego oraz kopalin towarzyszacych ze zloza ,Drzewce™ ustalajac obszar 1
teren goriczyv. Dzialka 92/6 w obrgbic Szarlatow znajdowala si¢ w czasie sporzadzania studium -
w roku 2007 w obrgbie obszaru gomiczego. Teren ten w roku 2007 ( do chwili obecnej) przeznaczony
byl w planie micjscowym do wvkupu pod urzadzenia i obickty technologiczne zakladu gériczego.
Dla terenu dzialki 92/6 w obrgbie Szarlatow obowigzyvwal wowcezas (obowigzujacy dotad) . Migjscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terendéw powicrzchniowej cksploatacji wegla brunatnego™
uchwalony uchwala Rady Gminy w Osieku Malym Nr 180/98 z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dziennik
Urzgdowy Wojewodztwa Koninskiego Nr 33 poz. 164) Plan ten ustalal przeznaczenie dzialki pod
Obszar zakladu gdémiczego pod urzadzenia 1 obiekty technologiczne, oznaczajac teren symbolem 2ZG.
Cala dzialka miescila si¢ w linii rozgraniczajacej okreslone) w planie jako: ., ustala si¢ przebieg linii
rozgraniczajqeyeh zakladu gorniczego, okre$lajqeyveh zasigg zwartych terenow przeznaczonveh do
wykupu ”. Na terenie 2ZG plan dopuszezal |, fokalizacje obiektow i urzqdzen technologicznych zakladu
gorniczego, ich przebudowe i rozbudowe oraz rozhiorke obiektow istniejqcyeh, kolidujqeych z
zakladem goérniczym lub zwiqzanyeh z jego likwidaciq po zakonczeniu eksploatacyi” oraz nic
dopuszczal |, lokalizacji nowych inwestycji nie zwigzanych z eksploatacjq z16z suroweow mineralnych
oraz rozbudowy lub przebudowy obiektow istniejqcych przeznaczonych do wykupu”. Tu nalezy
zauwazy<, 1z w roku 2000 — w ktorym przebudowano budynki zmieniajac ich przeznaczenie z chlewni
na kumiki brak bylo podstawy prawng) dla takicj przebudowy, obowiazywal wowczas plan
przeznaczajacy teren dzialki 92/6 pod lokalizagj¢ obicktow 1 urzadzen technologicznych zakladu
gorniczego.

Nicuprawnione sa proby interpretacji zamyslow projektanta zmiany studium w sposéb
ograniczajacy mozliwos¢ przeznaczenia terenu wylacznie pod ferme hodowlang, w sposéb odmienny
niz wynika to z litery studium oraz z uwarunkowan, jakie wynikaly z obowigzujacych w roku 2007:
decyzji koncesvinej na wydobveic wegla z dnia 04.12.1998 r.. oraz decyzji o ustaleniu kicrunkow
rekultywacji z dnia 06.12.2000 r. W tekscie zmiany studium, w dziale 1T zatvtulowanym Kierunki
zmian w strukturze przestrzenne] gminy oraz przeznaczeniu terenow, w Dziale B punkt 11
zatytulowanym Kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
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wytyczne dotyczace okreslania tych wymagan w planach migjscowych napisano: W studium
wskazuje si¢ tereny wielofunkcyjnego rozwoju, obejmujqee: zwartq i rozproszonq zabudowe
mieszkaniowq, mieszkaniowo — usfugowq, ustugowq oraz techniczno — produkcying.” Na rysunku
zmiany studium teren oznaczony jest kolorem brazowym. ktory w legendzie rvsunku opisany jest jako
MN/U: Teren wielofunkcyjnego rozwoju gminy (ustugi, zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, dzialalnos¢ gospodarcza) Zgodnie z §7 pkt 3 1 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004r, (Dz. U. z 2004r. Nr 118 poz. 1233) przy sporzadzaniu rysunku projektu
studium nalezy uzywaé oznaczen, nazewnictwa 1 standardow umozliwiajacych jednoznaczne
powiazanie czgsci tekstowe) projektu studium z rysunkiem studium, barwne oznaczenia graficzne
1 literowe, a takze symbole i nazewnictwo na rysunku projektu studium nalezy stosowaé w sposob
umozliwiajacy porownanie ustalen studium z projektami planow miejscowych, sporzadzanych
z ustaleniami studium. Kolorem brazowym oraz symbolem MN oznacza si¢ w planach migjscowych
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uzupelnienic oznaczenia literowego literq U oznacza
mozliwosc lokalizacji zabudowy uslugowej. Zatem ustalenie przeznaczenia w studium terenu pod
MN/U nalezy rozumieé, jako przeznaczenic dominujace pod zabudowg micszkaniowg
z dopuszczeniem uslug.

Rozwazajac calos¢ rvsunku zmiany studium stwierdza sig, iz oznaczenie to zastosowano takze
dla istnigjacych terendw zabudowy zagrodowej, czego nie zapisano ani w tekscie zmiany studium ani
na rysunku zmiany studium. Nie daje to jednak podstaw dla twierdzenia. iz teren oznaczony w
studium svmbolem MN/U i kolorem brazowvm. opisany jako: Teren wielofunkcyinego rozwoju gminy
(uslugi. zabudowa mieszkaniowa. mieszkaniowo-ustugowa. _dzialalnos¢ gospodarcza) moze byc
przeznaczonv_wylacznie pod fermg hodowlang. Mimo pojemnosci pojgcia . wiclofunkeyjnego
rozwoju” sporzadzajac plan zdecydowano o przeznaczeniu terenu pod zabudowg uslugowa U, z
uslugami nie kolidujacymi z funkcja rekreacyjng oraz pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng
MN wraz z droga wewngtrzng KDW. Uznano. iz teren ten ze wzgledu na lokalizacj¢ na obszarze
gorniczym w bezposrednim sgsiedztwie terendéw przeznaczonych pod rekultywacje wodna 1 lesna.
ktore to tereny bedg sluzyly celom rekreacyjnym nie moze byvé docelowo przeznaczony pod fermg
drobiu. Rozbudowa fermy drobiu stoi w sprzecznosci z przyszlym rekreacyijnych charakterem
zagospodarowania terenow w bezposrednim sasiedztwie. Rozbudowa fermy drobiu spowoduje
uciazliwosé odorowa dla terenow w sasiedztwic.

Tu nalezy zauwazy¢, iz uchwala Nr 224/14 Rady Gminy Osiek Maly W sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Osick Maly™ stwierdza przyvszla koniecznosé zmiany
studium uwarunkowan i kicrunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W uzasadnieniu do tcj
uchwaly napisano: Politvka przestrzenna Gminy Osiek Maly okreslona zostala w Zmianie studium
wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Osiek Maly, kiora zostala
uchwalona uchwalq Rady Gminy Osiek Maly Nr 5107 z dnia 7 wrzesnia 2007r. Po szczegolowef
analizie Zmiany studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Osiek
Maly nalezy stwierdzic, iz nie spelnia ona aktualnyeh przepisow prawa w zakresie zawartosci studium,
nie jest spojna z aktualnymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r. poz. 647, 9511445, z 2013r poz. 21,
403,1238, 1446). Wynika to z szeregu zmian w przepisach tej ustawy oraz zmian w przepisach
odre¢bnych oraz planach i programach wyzszego rzedu.” Koniecznos¢ zmiany studium wynika przede
wszystkim z mozliwosci uwzglgdnienia w nim terendow powodziowyvch, aktualnych dokumentow
w zakresie gospodarki odpadami, wybudowanego gazociggu wysokiego cisnienia. W zwiazku
z trwajacym wvdobyciem wegla brunatnego z odkrywki . .Drzewce™ 1 obowigzujaca decyzja ustalajaca
kicrunki rekultywacji watpliwe wvdaje si¢ takze przyszle, w nowym studium, ustalenic mozliwosei
lokalizacji fermy hodowlane) w bezposrednim sasiedztwie planowanego zbiornika wodnego
w wyrobisku koncowvm kopalni.

Odnoszac si¢ do zarzutu, iz: ,planowane obecnie przeznaczenie lerenu przedmiolowe]
nieruchomosci w sposob istotny i nieuzasadniony godzi w moje prawo wilasnosci do fego lerenu”
nalezy zauwazyé, iz Rada Gminy Osick Maly wykonuje swoje obowiazki w oparciu o przepisy prawa.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym daje gminie wladztwo planistvezne, ktorego
w jakikolwick sposdb gmina nie naduzyla, co opisano wvzej.
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Odnoszac si¢ do zarzutu, iz: | finkeja mieszkaniowa i ustugowa de facto jest tam fikejq”
nalezy stwierdzi¢, iz plan micjscowy tworzy si¢ dla przvszlego przeznaczenia terenu. Po zakonczenin
wydobycia wegla brunatnego nalezy spodziewaé si¢ znacznego wzrostu atrakcyjnosci terendw wokol
zbiomika wodnego, jak to wynika z doswiadczen gmin powiatu tureckiego i koninskicgo. Zatem
tereny uslugowe i micszkaniowe jednorodzinne zlokalizowane przy zbiomiku ni¢ tvlko, Ze nic sa
fikcja, ale mogg cieszy¢ sig¢ znacznym powodzeniem.

Odnoszac si¢ do zarzutu braku uzasadnienia dla wprowadzonego w planie zakazu lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacveh znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko poza sieciami infrastruktury
technicznej oraz zakazu prowadzenia dzialalnosei produkeyjnej, skladowej, magazynowej, zakazu
lokalizacji stacji obslugi i stacji kontroli pojazdow, stacji remontowvch sprz¢tu budowlancgo,
rolniczego i srodkow transportu oraz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne 1 inne
materialy niebezpieczne, nalezy stwierdzi¢, iz planujac, jako dominujace przeznaczenie terenu dzialki
92/6 pod zabudowg micszkaniowq jednorodzinng nalezy mieé¢ na uwadze zapewnienie wlasciwvch
warunkéw do zamieszkiwania ludzi. Sytuowanie inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé mogacvech
znaczaco oddzialvwaé na s$rodowisko, takze stacji benzynowvch, warsztatow, dzialalnosei
produkcyjnej, skladowej i magazynowej na jednej dzialce z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz w bezposrednim sasiedztwie dzialek, ktore sq przeznaczone pod zabudowg micszkaniows jest
w jawnej sprzecznosci z podstawowymi zasadami obowigzujgecymi przy sporzadzaniu planow
migjscowych — koniecznoscig zapewnienia ladu przestrzennego oraz koniccznoscia zapewnienia
wvmogow ochrony $rodowiska. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien
jednoznacznie okresla¢ przeznaczenie terendow, nie powinien powodowac konfliktow spolecznych,
ktore moga wynika¢ z lokalizacji wzajemnie sprzecznych funkcji na jednej dzialce lub
w bezposrednim sasicdztwic. Celem planu jest na terenic polozonym bezposrednio przy tercnach
rekreacyjnych, przy planowanym zbiommiku wodnym i terenach lesnych ustalenie mozliwosci
lokalizacji uslug nie budzacveh zadnych watpliwosei, co do braku ich ucigzliwoscel, oraz dalej
ustalenie mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly Nr 99/16
Rady Gminy Osick Maly
z dnia 24 lutego 2016r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 20151, poz. 199 z pézn. zm.) Rada Gminy Osick Malv rozstrzyga co
nastgpuje:

1. Na terenie objetym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki o nr
ewid. 92/6 w obrebie Szarlatow, w gminie Osiek Maly inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy bedzie zapewnienie odprowadzenia scickow.

2. Finansowanic inwestycji wymienionvch w pkt | podlega zasadom ustawy o finansach publicznych,
przy czym:

D

2)
3)
4)
3)

6)

Rada Gminy podejmie uchwalg budzetowa oraz uchwalg o wieloletniej prognozie finansowe;j,
w ktorych okresli zadania w zakresic rcalizacji zasad budowy i przebudowy urzadzen
stuzacych do odprowadzania sciekow, jezeli gmina bedzie posiadala srodki finansowe
przeznaczone na ten cel,

zalacznik do uchwaly budzetowej gminy okresla limity wydatkéw inwestveyjnych w roku
budzetowym,

kolejne uchwaly budzetowe gminy okreslaja naklady na uruchomiona prognozg w zakresie
ww, zadan w wysokosci umozliwiajgeej ich terminowe zakonczenie,

zmiana kwot wydatkéw na realizacje ww. zadan nastgpuje w drodze uchwaly Rady Gminy
zmieniajacej zakres ww. zadan lub wstrzymujacej ich wykonywanie,

zlecenic zadania nastgpuje na zasadzie wyboru najkorzvstnigjszej oferty w  trvbie
obowiazujacych przepiséw prawa,

realizacja zadan nastgpuje w terminach okreslonvch harmonogramem wyvdatkow budzetu
gminy.
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