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UCHWALA NR XV/110/2015
RADY GMINY ILAWA

z dnia 30 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ilawa
w obrebie wsi Rudzienice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t..
Dz.U.z2015r. poz. 1515) iart.3, art.20ust. ]l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) oraz na podstawie Uchwaly Nr
XL/391/2014 Rady Gminy Itawa z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrebie wsi Rudzienice, Rada Gminy
Ilawa uchwala co nast¢puje:

I. USTALENIA WSTEPNE
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa
w obrebie wsi Rudzienice, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie wsi Rudzienice, ktérego granice okreslone sg na zatgczniku nr
1, stanowigcym rysunek planu.

3. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) zasady 1 warunki sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
4. Ze wzgledu na brak wystgpowania, w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Itawa, przyjetego uchwatg Nr XLVII/454/2010 Rady Gminy Itawa z dnia
5 listopada 2010 r., stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) szpalery drzew;

6) wskazane w wybranych miejscach wymiary: odlegtosci sytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
terenu, szerokos$ci terenow drog;

7) strefa ochrony konserwatorskiej;
8) przeznaczenia terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki przylegajacej do drogi lub ciggu pieszo-jezdnego,
z ktorej odbywa sie glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢
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przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki jednak
nie wiecej niz o 1,5 m;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynki w stanie
wykonczonym, ktéra jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow
na powierzchni¢ dziatki budowlanej na ktorej sg usytuowane, z wylaczeniem powierzchni obiektow
budowlanych iich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego, tarasow naziemnych, droég dojazdowych, chodnikow, podestow;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

6) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$C przeznaczenia terenu, ktora
powinna dominowa¢ w sposob okreslony w ustaleniach planu na danym terenie;

9) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumieé czg¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupetnia lub wzbogaca w sposdb okreslony w ustaleniach planu przeznaczenie podstawowe terenu;

10) strefa 50 m od granicy terenu cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wokot cmentarza
stanowiacy strefe 50-metrowej ochrony sanitarnej, wynikajaca z przepisow odrebnych;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okre§lony
symbolem;

12) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ czytelny ispojny ciagg rozwigzan technicznych,
zapewniajacy bezpieczny iwygodny ruch rowerowy, na ktory moga sklada¢ sie: wydzielone drogi
rowerowe, S$ciezki rowerowe, pasy rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej
predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne podobne;

13) tyle zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki znajdujacg sig¢ minimum 2 m za $ciang frontowa
budynku petigcego funkcj¢ zgodng z przeznaczeniem podstawowym na danym terenie, patrzac od frontu
dzialki;

14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczaja si¢ do przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 1. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

15) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r. (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.);

16) wysokosci budowli przekrytej dachem — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu
terenu przy budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu.

I1. USTALENIA OGOLNE
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.MN/U
1 2.MN/U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.MW;
3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U;

4) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZC;

5) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.Z;

6) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.WS;

7) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KP;
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8) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDZ;

9) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDL;

10) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1. KDD);

11) teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1. KDPJ;
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje nowych budynkéw i budowli przekrytych dachem przy zachowaniu okre§lonych na rysunku
planu linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;

2) wysoko$¢ obiektow ibudowli nieprzekrytych dachem, mierzona od poziomu terenu przy obiekcie lub
budowli do ich najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigksza niz 14 m;

3) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej mozliwos¢ lokalizowania ich na wszystkich terenach,
w tym poza okre§lonymi w planie liniami zabudowy, o ile nie narusza to przepisow odrgbnych;

4) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej nie obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametrow zabudowy dotyczacych:

a) maksymalnej powierzchni zabudowy,
b) minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,
¢) wskaznika intensywnos$ci zabudowy;
5) realizacj¢ nowych wolnostojacych garazy i wolnostojacej zabudowy gospodarczej,
6) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych nizszych niz 15kV.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obowigzek stosowania rozwigzan majgcych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) w mysl przepis6w o ochronie srodowiska przed hatasem, dla terenow oznaczonych symbolami:
a) .MN/U i 2.MN/U - standardy akustyczne jak dla terenow mieszkaniowo-ustlugowych,

b) 1.MW — standardy akustyczne jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywacé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drog publicznych;

4) zakaz skladowania odpadow, wtym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

5) obowiazek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscia do granic dziatki.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig¢:

1) strefe ochrony konserwatorskiej cmentarza parafialnego przedstawiong na rysunku planu, ktéra obejmuje:
a) ochrong zabytkowego uktadu kompozycyjnego cmentarza parafialnego,

b) elementy majace wpltyw na ksztaltowanie przestrzeni objetej ochrong oraz oddziatujace na sam obiekt
chroniony;

2) obowiazek uzyskania warunkéw do projektowania od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w strefie
ochrony konserwatorskie;j.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolami: 1.ZC, 1.KDZ, 1.KDL, 1.KDD, 1.KDPJ, 1.KP stanowig przestrzenie
publiczne;

2) realizacja o$wietlania, wtym ulicznego imalej architektury powinna by¢ realizowana w ramach
poszczegdlnych ulic i placow w oparciu o spojne formy, gabaryty, kolorystyke;
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3) zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych na terenach wymienionych w pkt 1;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektoéw ustlugowo-handlowych na terenach wymienionych w pkt 1,
za wyjatkiem terenu 1.KP;

5) obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy ukladu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

§ 9. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ scalanie i1 podziat nieruchomosci;

2) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 85 stopni i nie wigkszy niz
110 stopni;

3) w planie nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatdw nieruchomosci,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. Obowiazujg szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - w granicach strefy 50 m od granicy terenu cmentarza obowigzuje zakaz lokalizowania:

1) budynkow mieszkalnych;
2) budynkow i obiektow ustug gastronomii;
3) obiektow 1 budynkow zwigzanych z produkcja lub magazynowaniem artykuléw zywnosciowych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, ustala sig:

1. W odniesieniu do infrastruktury technicznej:

1) realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw drog publicznych,
z mozliwoscia odstepstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne uniemozliwiajg takie
prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe sieci elektrycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe sieci gazowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z kolektorow stonecznych oraz
innych alternatywnych zrodet ciepla lub indywidualnych kottowni o sprawnosci energetycznej
nie mniejszej niz 75%;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowe;j,
b) zakazuje si¢ indywidualnych uje¢ wody,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych;
6) w zakresiec odprowadzania $ciekéw :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) obowiazek odprowadzania S$ciekdéw do oczyszczalni Sciekdw poprzez zbiorcza rozdzielcza siec
kanalizacji sanitarnej,

¢) zakaz odprowadzania $ciekéw do bezodplywowych zbiornikdw;
7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,
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c) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
8) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
gminy;
9) w zakresie sieci telekomunikacyjnych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci telekomunikacyjnych,
b) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;
2. W odniesieniu do systeméw komunikacji ustala sig;

1) podstawowy uktad drogowy oparty na drogach publicznych oznaczonych symbolami: 1.KDZ, 1.KDL,
1.KDD oraz publicznym ciagu pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem 1. KDPJ;

2) szerokosci terenow o ktorych mowa w pkt 1, zgodnie z rysunkiem planu;
3) szerokos¢ drog wewngtrznych i dojazdéw nie mniejsza niz 4,5 m;
4) obshuge komunikacyjng dla:
a) terenu 1.MN/U — z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDL,

b) terenu 2.MN/U — zterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 1.KDD, 1.KDZ i
1.KDPJ,

¢) terenu 1.MW — z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ,

d) terenu 1.U — z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1. KDL, 1.KDZ i 1.KDPJ,
e) terenu 1.ZC — z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1. KDL i 1.KDPJ,

f) terenu 1.KP — z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDPJ;

5) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych oraz w przypadku wyznaczenia
stref zamieszkania i stref ruchu obowigzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 5 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 30,

¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 31 do 70,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 70;

6) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw, na wilasnej dzialce w granicach terenu, na
ktorym lokalizowana jest inwestycja w ilosci:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug, a dla uslug w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny,

c) nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny w budynku mieszkaniowym
wielorodzinnym,

d) nie wigcej niz 1 garaz wolnostojacy na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe w zabudowie hotelowej;
7) na terenie 1.KP obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w iloéci nie mniejszej niz:
a) 20 miejsc postojowych dla samochodow,
b) 7 miejsc postojowych dla rowerow.

§ 12. Do czasu docelowego zagospodarowania terendow na zasadach okreslonych w planie miejscowym,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane decyzje
i pozwolenia.
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§ 13. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
tozsame z terenami oznaczonymi symbolami: 1.ZC, 1.KDZ, 1. KDL, 1.KDD, 1.KDPJ i 1.KP.

§ 14. W zakresie zasad 1warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic iurzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow i standardow jakosciowych ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych o powierzchni reklamowej wigkszej niz 6 m?%;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych na:
a) obiektach matej architektury, w tym na latarniach,

b) na urzadzeniach technicznych, w tym: na szafkach energetycznych, telekomunikacyjnych i stacjach
transformatorowych;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych na dachach;

4) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacych
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC;

5) zakazu umieszczania wigcej niz 2 sztuk powierzchni reklamowych na jednej wolno stojacej konstrukeji
shuzacej do jej zamocowania;

6) umieszczanie no$nikow reklamowych w sposob nie powodujacy utrudnien w komunikacji kolowe;,
rowerowej 1 pieszej, ograniczania widoczno$ci na skrzyzowaniach oraz percepcji znakoéw isygnatow
drogowych;

7) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 1,6 m od
strony drog oraz terendw publicznych.

§ 15. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokoSci:
1) 1%. — dla terendw oznaczonych symbolami: 1.ZC, 1.WS, 1.KDZ, 1.KDL, 1.KDD, 1.KDPJ i 1.KP;
2) 5% — dla terenu oznaczonego symbolem 1.Z;
3) 10% — dla terenow oznaczonych symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 1,MW;
4) 15% — dla terenu oznaczonego symbolem 1.U.
I11. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16.
tereny oznaczone symbolami: 1.MN/U i 2.MN/U
! przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug.
) przeznaczenie 1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
podstawowe 2) ustugi nieuciazliwe.
1) garaze 1 zabudowa gospodarcza;
3 przeznaczenie 2) place, drogi wewngtrzne i dojazdy;
uzupetniajgce 3) ciagi piesze i rowerowe;
4) zielen urzadzona wraz z infrastruktura techniczna, mala architektura.
1) obowiazek ksztalttowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych i ustugowych oraz
parametry i wskazniki budowli przekrytych daphem: L .
. a) z dachem dwu lub wielospadowym — nie wigksza niz 9 m,
4 ksztaltowania ZabudO\yy b) z dachem ptaskim — nie wigcksza niz 7 m
oraz zagospodarowania . . ’ S ..
terenu 2) maksymalna wysokos$¢ garazy i zabudowy gospodarczej — nie wigksza niz
m;
4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkaniowych nie wigksza
niz 2, liczona wraz z poddaszem uzytkowym;
5) minimalna powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 0,01% powierzchni
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dziatki budowlanej;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz
40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 50%
powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu
z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
lub wody powierzchniowe;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,01,

b) maksymalny — 1,2;

9) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°;
10) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz
30 metréw z dopuszczeniem odstepstwa:

a) o nie wigcej niz 10%,

b) w przypadku lokalizacji dziatki budowlanej przy placu do zawracania;

11) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow i rowerow
zgodnie z § 11 ust 2 pkt 5 i pkt 6.

minimalna powierzchnia

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?,
z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustalenie pkt. 1 nie dotyczy dziatek gruntu wydzielanych w celu regulacji

> nowo wydzielonych granic pomig¢dzy nieruchomos$ciami, powigkszenia dziatki budowlanej lub
dziatek budowlanych LT . . .
realizacji obiektéw infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych
i dojazdowych.
sposob usytuowania 1) nakaz sytuowania gtéwnej kalenicy dachu budynku rownolegle lub
obiektéw budowlanych | prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi usytuowanej od strony frontu
6 w stosunku do drég dziatki budowlanej;

i innych terenow 2) kolory pokrycia dachéw w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
publicznie dostepnych | 3) pokrycie dachéw dwu oraz wielospadowych — dachéwka lub materiatem
oraz pokrycie dachow dachowkopodobnym lub materiatami naturalnymi.

szczegoblne warunki
zagospodarowania terenu
7 | oraz ograniczenia w jego | zgodnie z § 10.
uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
8 | obsluga komunikacyjna | zgodnie z § 11 ust. 2 pkt 4 lit. a i lit. b.

§17.

teren oznaczony symbolem: 1.MW

! przeznaczenie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2 przezhaczenie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
podstawowe
1) garaze i zabudowa gospodarcza;
3 przeznaczenie 2) place, drogi wewnetrzne i dojazdy;
uzupelniajace 3) ciagi piesze i rowerowe;
4) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg techniczng, malg architektura.
1) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
parametry i wskazniki 2) maksymalna Wys?koéé budynkéw mieszkaniowych oraz budowli
ksztattowania zabudowy przekrytych dachem:
4 a) z dachem dwu lub wielospadowym — nie wieksza niz 10 m,

oraz zagospodarowania
terenu

b) z dachem ptaskim — nie wigksza niz 7 m;

3) maksymalna wysoko$¢ garazy i zabudowy gospodarczej — nie wicksza niz
3 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, liczona wraz
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z poddaszem uzytkowym;

5) minimalna powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 0,01% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz
40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 50%
powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu
z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
lub wody powierzchniowe;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,01,

b) maksymalny — 1,5;

9) dachy ptaskie, dwu Iub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°;
10) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz
30 metréw z dopuszczeniem odstepstwa:

a) o nie wigcej niz 10%,

b) w przypadku lokalizacji dziatki budowlanej przy placu do zawracania;

11) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow i rowerow
zgodnie z § 11 ust 2 pkt 5 i pkt 6 lit c.

minimalna powierzchnia

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?,
z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustalenie ust. 1 nie dotyczy dzialek gruntu wydzielanych w celu regulacji

> nowo wydziclonych granic pomi¢dzy nieruchomog$ciami, powickszenia dziatki budowlanej lub
dziatek budowlanych R S . . \
realizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych
i dojazdowych.
sposob usytuowania 1) nakaz sytuowania gtéwnej kalenicy dachu budynku rownolegle lub
obiektow budowlanych | prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi usytuowanej od strony frontu
6 w stosunku do drog dziatki budowlanej;

1 innych terenow 2) kolory pokrycia dachow w odcieniach czerwieni, szaros$ci lub brazu;
publicznie dostgpnych | 3) pokrycie dachow dwu oraz wielospadowych — dachowka lub materiatem
oraz pokrycie dachow dachéwkopodobnym lub materiatami naturalnymi.

szczegolne warunki
zagospodarowania terenu
7 | oraz ograniczenia w jego | zgodnie z § 10.
uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
8 | obstuga komunikacyjna | zgodnie z § 11 ust. 2 pkt 4 lit. c.

§ 18.

teren oznaczony symbolem: 1.U

1 . teren ustug.
przeznaczenie
) p;ifizsrtl:lvfff)?vl;e ushugi nieucigzliwe.
1) garaze 1 zabudowa gospodarcza;
3 przeznaczenie 2) place, drogi wewnetrzne i dojazdy;
uzupetniajace 3) ciagi piesze i rowerowe;
4) zielen urzadzona wraz z infrastruktura techniczna, mala architektura.
1) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu
arametrv i wskazniki nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
P Y 2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych oraz budowli
ksztaltowania zabudowy
4 przekrytych dachem:

oraz zagospodarowania
terenu

a) z dachem dwu lub wielospadowym — nie wigksza niz 9 m,
b) z dachem ptaskim — nie wigksza niz 7 m;
3) maksymalna wysoko$¢ garazy i zabudowy gospodarczej — nie wieksza niz
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6 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2 liczona wraz

z poddaszem uzytkowym,;

5) minimalna powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 0,01% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz
40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 50%
powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu
z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
lub wody powierzchniowe;

8) obowiazuje szpaler drzew przedstawiony na rysunku planu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,01,

b) maksymalny — 1,4;

10) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°;
11) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz
30 metréw z dopuszczeniem odstepstwa:

a) o nie wigcej niz 10%,

b) w przypadku lokalizacji dziatki budowlanej przy placu do zawracania;

12) obowiagzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow i rowerow
zgodnie z § 11 ust 2 pkt 5 i pkt 6.

minimalna powierzchnia

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?,
z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustalenie ust. 1 nie dotyczy dziatek gruntu wydzielanych w celu regulacji

> nowo wydzielonych granic pomigdzy nieruchomos$ciami, powiekszenia dziatki budowlanej lub
dziatek budowlanych P S . . \
realizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych
i dojazdowych.
Sposob usytuowania 1) nakaz sytuowania gtéwnej kalenicy dachu budynku rownolegle lub
obiektow budowlanych | prostopadle do linii rozgraniczajgcej drogi usytuowanej od strony frontu
6 w stosunku do drog dziatki budowlanej;

1 innych terenow 2) kolory pokrycia dachéw w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
publicznie dostepnych | 3) pokrycie dachow dwu oraz wielospadowych — dachdéwka lub materialem
oraz pokrycie dachow dachéwkopodobnym lub materiatami naturalnymi.

szczegolne warunki
zagospodarowania terenu
7 | oraz ograniczenia w jego | zgodnie z § 10.
uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
8 | obstuga komunikacyjna | zgodnie z § 11 ust. 2 pkt 4 lit. d.

§ 19.

teren oznaczony symbolem: 1.ZC

! przeznaczenie teren cmentarza.
) przeznaczenie cmentarz
podstawowe '
1) kaplica cmentarna;
3 przeznaczenie 2) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg, malg architektura;
uzupetniajgce 3) drogi wewnetrzne i1 dojazdy;
4) ciagi piesze i pieszo-jezdne.
zasady ksztaltowania 1) maksymalna wysoko$¢ budynkow oraz budowli przekrytych dachem
4 zabudowy oraz nie wigksza niz 6 m;

wskaznikow
zagospodarowania

2) minimalna powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 0,01% powierzchni
dziatki budowlanej;




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego  — 11 — Poz. 353

terenéw 3) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz
40% powierzchni terenu;

5) obowiazuje szpaler drzew przedstawiony na rysunku planu;

6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°;

7) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow i roweréw
zgodnie z § 11 ust 2 pkt 51 pkt 7.

1) kolory pokrycia dachéw w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
6 pokrycie dachéw 2) pokrycie dachow — dachdéwka lub materiatem dachowkopodobnym lub
materiatami naturalnymi.

szczegolne warunki
zagospodarowania terenu
7 | oraz ograniczenia w jego | zgodnie z § 10.
uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

8 | obstuga komunikacyjna | zgodnie z § 11 ust 2 pkt 4 lit. e.

§ 20.
teren oznaczony symbolem: 1.Z
1 . teren zieleni.
przeznaczenie
przeznaczenie .
zielen.
2 podstawowe
. 1) infrastruktura techniczna, mata architektura;
przeznaczenie . o i
3 - 2) place, drogi wewngtrzne i dojazdy;
uzupekniajgce P .
3) ciagi piesze i rowerowe.
1) dopuszcza si¢ wydzielenie czgsci terenu jako terenu zieleni rekreacyjnej
nalezacego do przylegtej dziatki budowlanej;
. | 2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz
zasady zagospodarowania N . . IR . .

4 ferenu 85% powierzchni terenu, przy czym co najmniej 80% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnia
ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody
powierzchniowe.

§ 21.

teren oznaczony symbolem: 1.WS

teren wod powierzchniowych.

1 przeznaczenie
rzeznaczeni . .
2 przezhaczenie wody powierzchniowe.
podstawowe
3 przeznaczenie 1) zielen;
uzupehiajace 2) urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z gospodarka wodna.

1) teren nalezy zachowaé¢ w cato$ci jako teren biologicznie czynny;

zasady zagospodarowania 2) zakazuje si¢ kanalizowania i przykrywania wod plynacych, za wyjatkiem

4 terendw przejazdow na potrzeby lokalizacji infrastruktury techniczne;j
i skomunikowania terendéw sasiednich;
3) obowiazuje zakaz grodzenia terenu.,
§22.
teren oznaczony symbolem: 1.KP
. teren parkingu.
1 przeznaczenie
zeznaczenic 1) parking terenowys;
2 P odstawowe 2) drogi wewnetrzne i dojazdy;
P 3) szalety publiczne.
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3 przeznaczenie 1) ciagi piesze i rowerowe;
uzupehiajace 2) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg techniczng, malg architektura.
4 zasady zagospodarowania | obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow i roweréw
terendw zgodnie z § 11 pkt 51 pkt 7.
5 | obstuga komunikacyjna | zgodnie z § 11 pkt 2 lit. f.

§ 23.

teren oznaczony symbolem: 1.KD-Z

teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j.

1 przeznaczenie
przeznaczenie . . .
’ podstawowe droga publiczna klasy zbiorczej.
. 1) infrastruktura techniczna;
przeznaczenie L i
3 - 2) zielen urzadzona;
uzupetniajace oo .
3) ciagi piesze i rowerowe.
1) lokalizacja drogi publicznej klasy zbiorczej o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
. | 2) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni,
zasady zagospodarowania o .o ) .. L, it
4 , chodnikdéw, zieleni przyulicznej 1 oznakowan stuzacych regulacji
terenow . . . ,
1 zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego;
3) obowigzuje trasa rowerowa;
4) obowigzuja szpalery drzew przedstawione na rysunku planu.
§ 24.

teren oznaczony symbolem: 1. KDL

teren drogi publicznej klasy lokalne;j.

1 przeznaczenie
przeznaczenie . .
5 podstawowe droga publiczna klasy lokalne;.
. 1) infrastruktura techniczna;
przeznaczenie o
3 - 2) zielen urzadzona;
uzupetniajace

3) ciagi piesze i rowerowe.

zasady zagospodarowania
terendw

1) lokalizacja drog publicznych klasy lokalnej o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

2) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni,
chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan shuzacych
regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 25.

teren o symbolu: 1.KDD

teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

1 przeznaczenie
przeznaczenie T Kl . .
) podstawowe droga publiczna klasy dojazdowe;.
. 1) infrastruktura techniczna;
przeznaczenie S i
3 - 2) zielen urzadzona;
uzupetniajace

3) ciagi piesze i rowerowe.

zasady zagospodarowania
terenow

1) lokalizacja drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

2) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni,
chodnikéw, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych
regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) obowiazuje szpaler drzew przedstawiony na rysunku planu.

§ 26.

| teren o symbolu: 1.KDPJ

Poz. 353
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teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego.

1 przeznaczenie
przeznaczenie ubliczny ciag pieszo-jezdn
2 podstawowe P yclagp . Y-
. 1) infrastruktura techniczna;
przeznaczenie S
3 - 2) zielen urzadzona;
uzupetniajace

3) ciagi piesze i rowerowe.

4 zasady zagospodarowania
terendw

1) lokalizacja ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
jak na rysunku planu;

2) w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego dopuszcza si¢
lokalizacje¢ jezdni, chodnikow, Sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej

i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 27. Traci moc uchwata Nr XII1/108/2003 Rady Gminy w Itawie z dnia 3 grudnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Iltawa (Dz. Urz. Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr 11 poz. 196 z dnia28 stycznia 2004 r.), na obszarze objgtym planem.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Itawa.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Piotrkowski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/110/2015
Rady Gminy [tawa
z dnia 30 listopada 2015 1.

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ilawa.

Dziatajac na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U.z 2015r. poz. 199, zpdzn. zm.), Rada Gminy [tawa
stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ilawa w obrgbie wsi
Rudzienice nie narusza ustalef "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Itawa" uchwalonego uchwata Nr XLVII/454/2010 Rady Gminy Itawa zdnia 5 listopada 2010 r. Zgodnie
z kierunkami rozwoju gminy wynikajagcymi ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Itawa" granica obszaru obje¢tego planem znajduje si¢ na terenach istniejacej zabudowy
mieszkaniowej oraz na terenach rozwojowych zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/110/2015
Rady Gminy [tawa
z dnia 30 listopada 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ilawa w obrebie wsi Rudzienice.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrgbie wsi
Rudzienice nie wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XV/110/2015
Rady Gminy [tawa
z dnia 30 listopada 2015 1.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy zwigzanych ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ifawa w obrebie wsi Rudzienice.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze Srodkow
zewnetrznych.
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