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UCHWALA NR XII1/75/2015
RADY GMINY WILKOLAZ

z dnia 29 grudnia 2015 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkolaz — II
ETAP

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 1. poz. 1515), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) oraz uchwaty Nr
XXIX/165/2014 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 31 stycznia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkotaz, Rada Gminy Wilkotaz uchwala
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wilkotaz — II etap, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wilkotaz”, uchwalonego uchwata Nr XIV/118/99 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 28 grudnia 1999 r. ze
zmianami wprowadzonymi uchwatami Rady Gminy Wilkotaz Nr 111/22/2011 z dnia 24 lutego 2011 r. i Nr
XXVIII/159/2013 z dnia 19 grudnia 2013 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilkotaz, uchwalonego uchwatg Nr XXXV/254/2002 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 6
marca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2002 r. Nr 47 poz. 1179) ze zmianami uchwalonymi uchwatg Nr
IV/25/2011 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 31 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr 80 poz. 1533), uchwala
Nr XXX1/179/2014 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 29 kwietnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2014 r. poz.
2046) oraz uchwata Nr 1V/22/2015 z dnia 9 lutego 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2015 r. poz. 831) — zwana
dalej zmiana planu.

§ 2. 1. Zmiang planu — II etap stanowia:
1) ustalenia bedace trescia niniejszej uchwaty;

2) rysunki wykonane na mapach w skali 1:1000, stanowiace zatgczniki graficzne Nr 1 — 38 do niniejszej
uchwaty, na ktérych wyznaczono granice obszarow objetych zmiang planu.

2. Zalaczniki graficzne przedstawiajace tereny planistyczne objete zmiang planu i ustalenia tekstowe
stanowig integralng catosc.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkotaz — stanowi zatgcznik Nr
39 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych — stanowi zalacznik Nr 40 do niniejszej uchwaty.
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5. Przedmiot zmiany planu stanowia zagadnienia okreslone w przepisach art. 15 ust. 2 oraz w zaleznos$ci od
potrzeb — w art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) granice obszaru objg¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - $cisle
okreslone;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow,

5) granice obszaru znalezisk archeologicznych — stanowiska archeologicznego figurujacego w GEZ;
6) strefy lokalizacji zieleni izolacyjnej i ostonowej wzdluz drog.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu, obejmujace w
szczegolnosci:
1) linie wewnetrznego podziatu — proponowany podzial na dziatki budowlane;

2) prognozowany zasi¢g hatasu komunikacyjnego planowanej drogi ekspresowej S19;

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
sa oznaczeniami orientacyjnymi lub postulatywnymi i wymagaja uscislenia w dokumentach sporzadzanych
na podstawie przepisow odrebnych oraz w decyzjach administracyjnych.

3. Wskazuje si¢ na rysunkach zmiany planu granice stref wymagajacych szczegélnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110KV;

2) granice strefy ochronnej od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej SN;

3) strefy (prognozowanego zasi¢gu) hatasu komunikacyjnego planowanej drogi ekspresowej S19;
4) strefy ochronne od terendéw kolejowych (terendw zamknigtych).

4. Oznaczenia literowe i graficzne, stosowane na rysunkach zmiany planu, poza granicami terenu objetego
zmiang planu, majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly obowiazuja tacznie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenéw planistycznych.

Wyjasnienie uzywanych pojeé

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie gminy — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Wilkotaz zatwierdzony uchwalg Nr XXXV/254/2002 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 6 marca 2002 r. (Dz.
Urz. Woj. Lubel. z 2002 r. Nr 47, poz. 1179),

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkotaz
zatwierdzony uchwata Nr XXXV/254/2002 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 6 marca 2002 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubel. z 2002 r. Nr 47, poz. 1179), ze zmianami uchwalonymi uchwata Nr IV/25/2011 Rady Gminy
Wilkotaz z dnia 31 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr 80 poz. 1533), uchwalong uchwatg Nr
XXX1/179/2014 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 29 kwietnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2014 r. poz.
2046) oraz uchwalong uchwata Nr 1V/22/2015 z dnia 9 lutego 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2015 r. poz.
831);

3) zmianie planugminy — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia uchwaty Nr XXXI/179/2014 Rady Gminy
Wilkotaz z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilkotaz (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2014 r. poz. 2046);

4) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ tekstowa i1 graficzng, o ktorych mowa w § 2 ust. 1
niniejszej uchwaty;
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5) zalaczniku graficznym — nalezy przez to rozumie¢ odpowiedni dla terenu planistycznego rysunek, o
ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty;

6) terenie planistycznym (terenie) — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zalaczniku graficznym
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym i numerem wyrozniajagcym go sposrod innych
terenéw lub symbolem literowym o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okre§lone w ustaleniach
szczegdtowych zmiany planu i oznaczone symbolem literowym (literowymi), ktére winno przewaza¢ na
terenie planistycznym;

8) przeznaczeniu wielofunkcyjnym (oznaczonym numerem i symbolami literowymi przedzielonymi
przecinkiem) — nalezy przez to rozumie¢ rownowaznos$¢ okreslonych rodzajow przeznaczenia, ktére moga
istnie¢ tacznie lub samodzielnie;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okre§lone w ustaleniach
szczegblowych dotyczacych terenu planistycznego, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe z
zastrzezeniem, ze zagospodarowanie zwigzane z funkcja dopuszczalna, bedzie stanowi¢ mniej niz 40%
powierzchni terenu planistycznego lub mniej niz 40% powierzchni catkowitej sytuowanych na nim
budynkow. Funkcja dopuszczalna moze by¢ realizowana przed funkcja podstawows, z zachowaniem
przepisow odrgbnych 1 warunku, ze nie wykluczy zagospodarowania terenu, zgodnie z jego
przeznaczeniem podstawowym;

10) terenie zabudowy — nalezy przez to rozumiec teren lezacy w otoczeniu drogi, na ktorym dominuja
obszary o miejskich zasadach zagospodarowania, wymagajace urzadzen infrastruktury technicznej Iub
obszary przeznaczone pod takie zagospodarowania w planie gminy i zmianie planu, z wylaczeniem
obszaréw wykluczonych z zabudowy;

11) dzialce budowlanej (istniejacej lub powstalej w wyniku podziatu geodezyjnego) — nalezy przez to
rozumie¢ nieruchomosé¢ gruntowg lub dziatke gruntu (w granicach wyznaczonych terenow planistycznych)
ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej speiniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych
przepisow i aktdw prawa miejscowego;

12) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu, lub caly teren planistyczny,
obejmujacy kilka dzialek ewidencyjnych, na ktoérym realizuje si¢ jedna inwestycje (objeta jednym
pozwoleniem na budowg);

13) ustugachkomercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektow budowlanych lub ich czesci
na cele shuzace dziatalno$ci zwigzanej z zaspokojeniem statych potrzeb bytowych i socjalnych ludnosci,
obejmujace w zmianie planu ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, agroturystyka, ochrona zdrowia, opicka
spoteczna, socjalna, ochrona biologiczna, rehabilitacja, ustugi motoryzacyjne oraz inne o zblizonych
warunkach lokalizacyjnych;

14) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych do kategorii drog (krajowej, wojewddzkiej, powiatowej lub gminnej), wydzielong liniami
rozgraniczajgcymi;

15) drodze niepublicznej (wewnetrznej) - nalezy przez to rozumie¢ droge nie zaliczona do drég
publicznych, stanowigcg teren komunikacji samochodowej, z dopuszczeniem komunikacji pieszej;

16) dostepie dzialki budowlanej do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi (poprzez zjazd) albo dostgp do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej;

17) dostepie dzialki budowlanej do drogi wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ dostep terenu
planistycznego do obstugujacej go drogi, nie zaliczanej do drog publicznych, poprzez droge wewngtrzng
lub ustanowienie odpowiedniej stuzebno$ci drogowe;;

18) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy — o dwu - i wigkszej liczbie
glownych potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci dachowych od 13°-45° jezeli ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej;
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19) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

20) obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu planistycznego
stuzace obstudze komunikacji pieszej i kotowej (drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, piesze, drogi
pozarowe, place, parkingi) z wykluczeniem obiektow obstugi komunikacji, wymienionych w pkt 20;

21) obiektach obslugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty stacji obshugi i remontow
srodkow transportu (warsztatow ustugowo — naprawczych wykonujacych dziatalnos¢ taka jak wulkanizacja,
wymiana cz¢séci lub podzespotow, biezace prace naprawcze, z wylaczeniem blacharstwa i lakiernictwa);

22) ochronie terenu przed uciazliwym oddzialywaniem na Srodowisko — nalezy przez to rozumiec
obowigzek zastosowania, przez inwestora, skutecznych zabezpieczen budynkow mieszkalnych,
zamieszkania zbiorowego, uzytecznos$ci publicznej i innych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, przed uciazliwo$ciami, w szczegdlnosci hatasem zewnegtrznym i drganiami, ktore przekraczaja
wartosci dopuszczalne, okreslone w przepisach odrgbnych. Ochrona ta jest realizowana przez zachowanie
odpowiednich odlegtosci ww. budynkéw od zrodet ucigzliwosci, usytuowanie i uksztattowanie budynku.
Do $rodkow ochrony przed ucigzliwosciami naleza w szczegolnos$ci elementy amortyzujace drgania, ekrany
akustyczne, pasy zieleni izolacyjnej, waty ziemne, racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku,
zapewnienie wymaganej izolacyjnosci jego przegrod zewnetrznych;

23) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacych budynkéw wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi, z mozliwo$cig ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy lub zmiany sposobu
uzytkowania, w zakresie nie naruszajacym ustalen planu gminy i zmiany planu; dotyczy rowniez
odtworzenia (wymiany) oraz uzupetniania nowymi budynkami zabudowanych dzialek, z zachowaniem
warunkow ustalonych w planie gminy i zmianie planu dla budowy nowych budynkéw, zgodnie z
przeznaczeniem terenu;

24) siedlisku rolnym w zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ siedliska rolne w rodzinnym
gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym, o powierzchni gruntow rolnych powyzej 1,0 ha, w
sktad ktorych moga wchodzi¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, inwentarskie, stuzace wylacznie
produkc;ji rolniczej 1 przetworstwu rolno-spozywczemu oraz garaze;

25) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespdt takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, stosownie do
ustalen szczegotowych dotyczacych terenu planistycznego;

26) zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki o tej samej funkcji sytuowane $ciang
zewngtrzng przy granicy sgsiadujacych ze soba dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

27) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatdw, narzedzi, sprzgtu i ptodéw rolnych
stuzacych mieszkancom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku rekreacji
indywidualnej, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony rowniez do przechowywania srodkoéw produkcji
rolnej i sprz¢tu oraz ptodow rolnych;

28) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ poziomg nadziemna lub podziemng czg¢$¢ budynku, zawartg
pomiedzy powierzchnia posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy podlogowej na gruncie a
powierzchnig posadzki na stropie badz warstwy ostaniajgcej izolacje cieplng stropu, znajdujgcego si¢ nad ta
czesécig budynku, przy czym za kondygnacje uwaza si¢ takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi oraz poziomg cz¢s¢ budynku stanowigcg przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca
srednig wysoko$¢ w §wietle wieksza niz 2,0 m; za kondygnacj¢ nie uznaje¢ si¢ nadbudowek ponad dachem,
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia;

29) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacj¢ nie bedaca kondygnacja
podziemna;

30) kondygnacji podziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje zaglebiona ze wszystkich stron
budynku, co najmniej do potowy jej wysokosci w Swietle ponizej poziomu przylegajacego do niego terenu,
a takze kazda usytuowana pod nig kondygnacje;
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31) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgéci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukeji przekrycia budynku;

32) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w ustaleniach zmiany planu kat nachylenia
glownych potaci dachowych (nie dotyczy nachylenia potaci dachow gankéw, werand, lukarn, itp.);

33) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, dopuszczalng odleglosé
elewacji budynku oraz innych obiektow budowlanych, stosownie do ustalen planu, od krawedzi jezdni Iub
linii rozgraniczajacej drogi obstugujacej teren, na ktérym jest planowane jego usytuowanie lub innych linii
ustalonych zmiang planu; nie dotyczy okapow, gzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonéw,
zadaszen, schodow, gankow, wykuszy i logii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m;

34) linii rozgraniczajacej teren — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem literowym lub cyfrowym i
literowym, wyznaczajace granice ewentualnego podzialu geodezyjnego; linie rozgraniczajgce —
orientacyjne moga zosta¢ uscislone na podstawie projektow technicznych lub podzialow geodezyjnych, z
zachowaniem warunkow zmiany planu i przepisow odrebnych;

35) linii wewnetrznego podzialu orientacyjnej — proponowany, orientacyjny podziat terenu planistycznego
na dziatki budowlane, do uscislenia w projektach podziatu geodezyjnego;

36) granicy lasu — nalezy przez to rozumie¢ ustalong na mapie ewidencyjnej lini¢ wydzielajacg teren
uzytkowany i okre§lony w rejestrze gruntéw jako las;

37) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy
terenu z nawierzchnig ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10,0 m? oraz wodg
powierzchniowg na tym terenie do powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki inwestycyjnej, stosownie do
ustalen szczegdtowych zmiany planu;

38) wskazniku powierzchni zabudowy — jest to udzial procentowy sumy powierzchni zabudowy (w
znaczeniu przepisu szczegdlnego) budynkow, ktére moga by¢ lokalizowane w granicach wydzielonego
terenu, do powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki inwestycyjnej, stosownie do ustalen szczegdétowych
zmiany planu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzchni obiektéw pomocniczych (szklarnie, szopy, altany)
oraz elementow zewnetrznych jak: schody, rampy, daszki, wystepy dachowe, a takze obiektow matej
architektury i funkcjonujacych sezonowo;

39) no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, w tym trwale zwigzane z gruntem, w
jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajace
powierzchni¢ przeznaczong do eksponowania reklamy;

40) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy podajacy nazwe firmy znajdujacej
si¢ w budynku, na ktorym szyld reklamowy jest zainstalowany;

41) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej z wylaczeniem
przestrzeni przeznaczonej na wjazd na teren, odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy barier¢ wizualng i
akustyczna; w przypadku zieleni izolacyjnej i ostonowej stanowiaca rowniez ostone np. przeciwwiatrowa
od terenéw otwartych oraz ochron¢ sasiadujacych terendw przed ucigzliwym oddziatywaniem
zlokalizowanych na nich obiektow;

42) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad
ziemia przewodow, urzadzen i obiektéw wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych;

43) nieuciazliwym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu z
przeznaczeniem na dziatalno$¢ ustugowa, inne przedsigwziecia i zwigzane z nimi inwestycje, zgodnie z
przepisami odrebnymi zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, gdy przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na $rodowisko wykazala brak ich
niekorzystnego wpltywu na $rodowisko oraz inne przedsigwzigcia, ktérych oddzialywanie (emisja hatasu,
spalin, drgan itd.) nie przekracza granic terenu do ktorego inwestor ma tytul prawny (tj. ktorych
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eksploatacja nie powoduje przekroczen standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych);

44) przedsiewzieciach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia zaliczane, zgodnie z
przepisami do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub inne ustugi, emitujace
halas, spaliny, drgania — uciazliwe dla $rodowiska oraz mogace zawsze znaczgco oddzialywa¢ na
srodowisko, ktorych lokalizacja jest warunkowana zachowaniem przepiséw odrebnych;

45) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) wraz z
aktami wykonawczymi;

46) przepisach ustawy bez podania nazwy — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.).

2. Pojgcia nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
infrastruktury technicznej

§ 6. 1. Nakaz ksztaltowania uktadow zabudowy na terenach obj¢tych zmiang planu, w nawigzaniu do
otaczajacego krajobrazu, z uwzglgdnieniem warunkoéw ich polozenia, przeznaczenia oraz sposobu
zagospodarowania sgsiednich terenow poprzez:

1) podzial geodezyjny terenéw planistycznych, z zachowaniem minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) strefowe zagospodarowanie terenow planistycznych i dziatek budowlanych z oddzieleniem funkcji
kolizyjnych;

3) ksztaltowanie zespotéw zabudowy (jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjno-sktadowej) o jednorodnym
charakterze architektonicznym, z zachowaniem ustalonych zmiang planu warunkow dotyczacych
maksymalnej wysokosci, kolorystyki budynkow, geometrii dachows;

4) zakaz lokalizacji w otoczeniu drog i przestrzeni publicznych ogrodzen z betonowych elementow
prefabrykowanych.

2. Zakaz lokalizacji budowli stanowiacych negatywne dominanty w krajobrazie, a w szczego6lnosci:
1) zakaz sytuowania budowli o wysokos$ci rownej lub wigkszej niz 50,0 m nad poziom otaczajacego terenu;

2) zakaz ten nie dotyczy wiez telefonii komorkowej , realizowanych na podstawie przepisow odrebnych, z
zastrzezeniem, ze planowane obiekty o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m nad poziom otaczajacego
terenu podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.

3. Nakaz dostosowania architektury budynkow i budowli projektowanych lub przebudowywanych do
otaczajacego krajobrazu, w szczego6lnosci poprzez:

1) stosowanie dla elewacji budynkéw takich materialdow jak kamien naturalny lub sztuczny, cegla licowa,
tynk, drewno; obowigzuje zakaz stosowania innych materiatow sztucznych typu siding z wylaczeniem
terenow przeznaczonych na funkcje produkcyjno-sktadowe;

2) stonowang kolorystyke elewacji (biel, odcienie bezu, zotci, brazu) i dachéw budynkow (braz, grafit, czern,
zielen, odcienie stonowane czerwieni), wyklucza si¢ kolory agresywne, dominujgce w krajobrazie.

4. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych.
Lokalizacja obiektéw tymczasowych jest dopuszczona w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej jest realizowana
inwestycja docelowa, w czasie realizacji inwestycji.

5. Obowigzuje ograniczenie lokalizacji reklam i no$nikoéw reklam:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych reklam na terenach oznaczonych w zmianie planu symbolami U;
MN,U; U,MN; P,U; U,P, pod warunkiem, ze powierzchnia jednej reklamy nie przekroczy 4,0 m?;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw reklamowych i szyldow reklamowych na budynkach i obiektach mate;j
architektury, pod warunkiem, ze ich powierzchnia na budynku zajmie nie wigcej niz 1,5 m;

3) umieszczanie reklam na malych obiektach kubaturowych i obiektach matej architektury bedacych
wyposazeniem przestrzeni publicznych nie moze zakltdcaé ich uzytkowania;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) w miejscach widocznych z drogi ekspresowej S19,
b) na drzewach i w zasiggu ich koron,

c¢) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (jak latarnie. stupy linii elektroenergetycznych,
transformatory itp.),

d) na wspornikach — poza linie rozgraniczajace drog publicznych oraz tereny dzialek sasiednich;
5) obowiazuja ustalenia zmiany planu §19 pkt 1 c, j.

6. Zakaz lokalizacji trwatych ogrodzen:
1) w pasie wyznaczonym przez linie rozgraniczajace drog publicznych;
2) w otoczeniu drog publicznych i przestrzeni publicznych:

a) pelnych,

b) o wysokosci wigkszej niz 1,6 m.

7. Zabudowa dziatki budowlanej pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej, chyba ze
ustalenia niniejszej uchwaty stanowig inaczej.

8. Zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ustala sig, ze tereny wyznaczone na rysunkach zmiany planu sa potozone poza obszarami objetymi
ochrong przyrody w znaczeniu przepisOw odrebnych, ustanowionymi na obszarze gminy (tj. poza granicami
Krasnickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu).

§ 8. 1. Obowigzuje ochrona den dolin rzecznych i suchych dolin stanowigcych elementy powigzan
ekologicznych w systemie przyrodniczym gminy. W wyznaczonych w zmianie planu:

1) dnach dolin rzek, w szczegdlnosci rzeki Urzedoéwki nalezy zapewnic:

a) dbatos¢ o zachowanie droznosci dna doliny — eliminacja barier ekologicznych; dopuszcza si¢
prowadzenie robo6t konserwacyjnych, modernizacyjnych na urzadzeniach melioracji podstawowych
(rzeka Urzedowka) tj. odmulanie koryta rzecznego z rozplantowaniem urobku na gruntach przyleglych
do rzeki, poglebianie koryt, wycinke krzewéw i1 drzew, karczowanie pni utrudniajagcych swobodny
przepltyw wody, remont budowli hydrotechnicznych itp.,

b) wzmocnienie obrzeza dna doliny ciagiem zadrzewien i zakrzewief; dopuszcza si¢ regulacje i
skanalizowanie odcinka rzeki Urzedoéwki i innych ciekéw naturalnych, umozliwiajaca ochrong
przeciwpowodziowa,

c¢) ochrong istniejacego zadrzewienia i zakrzewienia (z zastrzezeniem ww. dziatan przeciwpowodziowych),
d) nakaz zachowania istniejacych rowow melioracyjnych,

e) zakaz sktadowania odpadéw,

f) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do rzeki,

g) ochrona istniejacych nisz zrodliskowych,

h) ochrona istniejagcych wnetrz krajobrazowych,
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i) zakaz grodzenia i tworzenia nasypodw poprzecznie w stosunku do osi doliny oraz grodzenia w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej ciekow,

j) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
k) zapewnienie powigzan dna doliny z suchymi dolinkami erozyjno-denudacyjnymi,

1) odtworzenie zbiornikow wodnych w dolinie rzeki; dopuszczenie budowy obiektow matej retencji,
budowli hydrotechnicznych, 1) dopuszcza si¢ budowe stawow rybnych, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

2) w obrebie suchych dolin obowigzuja:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy na kierunku sptywu wdd okresowych,

b) sukcesywne odgospodarowywanie zabudowy istniejacej na kierunku sptywu wod okresowych (w strefie
wlaczenia suchych dolin do doliny Urzgdowki — w ich dnach), nowa zabudowa winna by¢ sytuowana na
wyznaczonych dla odtworzenia siedlisk terenach rozwojowych poza suchymi dolinami,

c¢) zakaz sktadowania odpadow i1 odprowadzania $ciekow,
d) zakaz dokonywania wiercen i badan geologicznych mogacych naruszy¢ strukturg gleby,

e) wprowadzenie fitomelioracji w celu ochrony zboczy i stabilizacji dna doliny; dno doliny powinno zosta¢
zadarnione, natomiast zbocza zadrzewione, zakrzewione.

2. W zakresie dziatan przeciwpowodziowych, do czasu opracowania dokumentéw okreslonych w
przepisach odrgbnych, obowiazuja:

1) koniecznos¢ konserwacji grobli i opasek brzegowych chronigcych brzegi przed erozja i utrzymujacych
wody rzek w korycie; dopuszcza si¢ prowadzenie robot konserwacyjnych i modernizacyjnych na
urzadzeniach melioracji podstawowych (rzeka Urzedowka);

2) selekcja, wycinka drzew i krzewow, karczowanie pni, utrudniajacych swobodny przepltyw wezbran;

1) dopuszcza si¢ wznoszenie nowych mostow i innych obiektéw infrastruktury w ogdlnodostepnych ciggach
komunikacyjnych oraz w ciggach drog dojazdowych do indywidualnych dzialek potozonych w terenach
budowlanych wyznaczonych w planie i w terenach rolnych, gdy stanowia one jedyne powigzanie
komunikacyjne z drogg publiczna pod warunkiem zapewnienia swobodnego przeptywu wod;

2) ustala si¢ zakazy :
a) zabudowy dziatek w odlegtosci 4,0 m od linii brzegowej rzeki Urzeddéwki, z zastrzezeniem pkt 5,
b) grodzenia w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej rzeki Urzedowki,

c) zalesiania, zadrzewiania i sadzenia krzewow na gruntach przylegtych do ciekow naturalnych w
odlegtosci mniegjszej niz 3,0 m od gornej krawedzi skarp (przydolinnych);

3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy w dolinach rzecznych.

§ 9. 1. Caly obszar gminy jest polozony w obrgbie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 406
(Lublin), ktérego zasoby wodne objete sa ochrong , zgodnie z przepisami odrebnymi. Do czasu ustanowienia
obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych — Niecka Lubelska — (GZWP nr 406) obowigzuja zakazy:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ negatywnie wptywajacych na ilo$¢ i jako$¢ zasobow wodnych; zakaz nie
dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych;

3) gromadzenia $ciekow bytowych w nieszczelnych szambach i dotach chtonnych;

4) rolniczego wykorzystania $ciekdw;

5) stosowania §rodkoéw ochrony roslin innych niz dopuszczone do stosowania w strefach ochronnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ obszar ochrony terenéw zrodliskowych rzeki Urzedowki. Dla obszaru zrodliskowego
rzeki Urzedowki wyznaczonego w zmianie planu — tereny oznaczone na zat. Nr 25 i 28:

1) zakaz zmiany stosunkow wodnych prowadzacej do osuszania terenu,
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2) zakaz bezposredniego dostgpu do zrodet;
3) szczegolna ochrona niszy zrodliskowych przed jakimikolwiek zanieczyszczeniami;

4) zakaz lokalizacji obiektow przemystowych i ucigzliwych dla §rodowiska oraz mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska przyrodniczego;

5) zakaz eksploatacji surowcoOw mineralnych;
6) zakaz sktadowania odpadéw i gromadzenia Sciekow;

7) zakaz dokonywania wiercen i badan geologicznych mogacych naruszy¢ strukturg gleby oraz wptywajacych
ujemnie na wody podziemne;

8) zakaz wprowadzania $ciekéw do wdd powierzchniowych i podziemnych;
9) zakaz lokalizacji cmentarzy;

10) zakaz realizacji obiektow wywolujacych promieniowanie elektromagnetyczne (wieza telefonii
komoérkowe;j);

11) zakaz lokalizacji stacji paliw;

12) wprowadza si¢ obowigzek zadrzewienia i zalesienia obszaru zrodliskowego, w celu zwigkszenia
retencyjnosci;

13) obowigzuje ochrona istniejgcego drzewostanu.

§ 11. 1. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ inne funkcje zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi zmiany planu, spelniajace wymogi nieucigzliwego zagospodarowania w znaczeniu zmiany
planu.

2. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji, ktorych uciazliwos¢ wykracza poza granice terenu do ktdrego
inwestor ma tytut prawny.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspodlczesnej

§ 12. 1. Obowigzuje ochrona zasobow krajobrazu kulturowego gminy i jej zabytkow, tworzacych
tozsamo$¢ kulturowg i uwarunkowania dla ksztattowania zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. Ochronie planistycznej podlegaja stanowiska archeologiczne figurujace w wojewodzkiej ewidencji — nie
wpisane do rejestru zabytkow wojewoddztwa lubelskiego — ujete w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ),
wyznaczone na rysunku zmiany planu — zat. Nr 4. W odniesieniu do ww. zabytkéw archeologicznych
obowiazujg nastgpujace zasady ochrony konserwatorskiej:

1) prace ziemne prowadzone w obrgbie stanowisk archeologicznych (obszaru nasyconego znaleziskami
archeologicznymi) wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te
nalezy uzyska¢ pozwolenie LWKZ. Planowane w obrgbie stanowisk archeologicznych zamierzenia
inwestycyjne m. in. zwigzane z budowa nowych budynkéw i inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje,
infrastruktura techniczna), ktérym towarzysza prace ziemne i przeksztatcenia naturalnego uksztattowania —
wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej
inwestycji;

2) w przypadku ujawnienia podczas pozostatych, nie nadzorowanych prac ziemnych i budowlanych
przedmiotow, ktére posiadaja cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych,
szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska
monetarne, materiaty kostne bedace pozostato§cia pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty obowiagzane
sg wstrzyma¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz
miejsce ich odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw
lub Wéjta Gminy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
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§ 13. Na obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej w znaczeniu
przepisOw ustawy.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14. Dla terenow objetych zmiang planu ustala sie:

1) parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu i linie zabudowy, zgodnie z
ustaleniami szczegbétowymi dla terendw planistycznych;

2) ponadto w zakresie zasad sytuowania zabudowy obowigzuja:

a) sposob usytuowania budynkéw w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz od
granic przyleglych nieruchomosci lub granic terenu planistycznego (z uwzglednieniem minimalnych
odlegltosci od granic lasu, cmentarza, napowietrznych linii elektroenergetycznych, rowow
melioracyjnych, planowanej drogi ekspresowej lub innych planowanych drog, dolin rzecznych i suchych
dolin) zgodnie z nieprzekraczalng liniag zabudowy wyznaczona na rysunku zmiany planu,

b) sposéb usytuowania obiektow budowlanych innych niz budynki w stosunku do drog publicznych i
innych terendw wymienionych w pkt a, zgodnie z warunkami zmiany planu i przepisami odrgbnymi,

¢) odlegltos$¢ zabudowy od granicy ewidencyjnej wydzielonych drog wewnetrznych, dopuszczonych zmiang
planu a nieoznaczonych na rysunku zmiany planu - min. 3,0 m,

d) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty istniejacych budynkéw i czesci budynkow zlokalizowanych
pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wykluczeniem powickszenia
ich gabarytow, jezeli zachowane zostang ustalenia przepisoéw odrgbnych i ustalenia szczegélowe dla
danych terenow,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwrdconych $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych na
dziatkach budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenéw planistycznych;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

a) wskaznik Iub minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenow
planistycznych,

b) potrzeby w zakresie parkowania zapewniaja inwestorzy lub wlasciciele dzialek budowlanych (terenu
planistycznego) w liczbie wynikajacej z ustalonych w pkt a wskaznikow miejsc parkingowych,

c¢) w przypadku realizacji na dziatlce budowlanej (terenie planistycznym) przeznaczenia wielofunkcyjnego,
miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ dla kazdej funkcji.

Ustalenia dla terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych oraz szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu
na wymagania ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi

§ 15. 1. Ustala si¢, ze w granicach terenow objetych zmiang planu, wyznaczonych na zalgcznikach
graficznych do niniejszej uchwaty nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, poza wymienionymi w §12 ust. 2, a w szczegdlnosci:

1) tereny gdrnicze;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) strefy ochronne uje¢ wody;

5) strefy sanitarne czynnych cmentarzy.
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2. Wskazuje si¢ granice strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV wynoszacej
40,0 m (po 20,0 m od osi linii), oznaczonej na zataczniku graficznym Nr 19 do niniejszej uchwaty, zgodnie z
ustaleniami szczegolowymi.

3. Wskazuje si¢ granice strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN wynoszacej 15,0
m (po 7,5 m od osi linii), oznaczonej na zatacznikach graficznych Nr 8, 24, 32, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi.

4. Na terenach potozonych w zasiegu stref, o ktorych mowa w ust. 2 1 3:
1) ustala si¢ zakaz:

a) realizacji budynkow,

b) nasadzen drzew wysokopiennych, o wysoko$ci powyzej 3,0 m,

c) sktadowania materiatéw tatwopalnych;

2) dopuszcza si¢ weryfikacje zasiggu strefy, o ktorej mowa w ust. 3, w trybie i na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, w tym po likwidacji, przebudowie lub skablowaniu linii SN i w uzgodnieniu zmian z
zarzadzajacym siecia;

3) w przypadku likwidacji linii, jej skablowania itp., przestaja obowigzywaé zakazy ustalone w pkt 1, a strefa
o ktéorej mowa w ust. 3, moze by¢ zagospodarowana zgodnie z warunkami ustalonymi dla terenu
planistycznego, potozonego w jej dotychczasowym zasiegu;

4) dopuszcza si¢ zalesienia, zadrzewienia, zakrzewienia, uprawy ogrodnicze, uprawy polowe, z zastrzezeniem
pkt 1b i pod warunkiem zachowania wymaganych przepisami odlegltosci gatezi i drzew od urzadzen linii
elektroenergetycznych;

5) dopuszcza si¢ zblizenie obiektu budowlanego na odlegto$¢ mniejsza niz ww. z warunkiem spetnienia
przepisow odrebnych i uzgodnienia z zarzadca sieci.

5. Wskazuje sie orientacyjny prognozowany zasieg oddzialtywania hatasu na planowanej drodze
ekspresowej S19 (z uwzglednieniem wykonania ekrandéw akustycznych, dla wariantu wybranego w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach ww. przedsigwzigcia) — na terenie oznaczonym na zatgczniku Nr 10 do
niniejszej uchwaty, w ktorym obowiazuja zakazy:

1) realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach zagrozonych przekroczeniem
dopuszczalnych norm hatasu w srodowisku w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 moze by¢ zniesiony wylacznie w przypadku zastosowania zabezpieczen, o
ktorych mowa w §5 pkt 21, w tym ekrandw akustycznych, gwarantujacych zachowanie dopuszczalnych
norm hatasu w §rodowisku — staraniem i na koszt inwestora ww. zamierzen budowlanych.

6. Ustala si¢ na zalaczniku graficznym zmiany planu Nr 10 stref¢ ochronng od terenéw kolejowych
(terendw zamknigtych) w ktorej obowigzujg nast¢pujgce ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow:

1) zakaz zabudowy — budynki i budowle moga by¢ wznoszone w nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej
na zalacznikach graficznych, z zachowaniem minimalnych odleglosci 10.0 m od granicy obszaru
kolejowego 1 20,0 m od osi skrajnego toru kolejowego, okreslonych przez przepisy odrgbne, z
zastrzezeniem pkt 3,

2) zakaz nasadzen drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego toru kolejowego,

3) zakaz pkt 1 nie stosuje si¢ do budowli i budynkéw przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i
utrzymywania linii kolejowej oraz do przewozu 0sob i rzeczy,

4) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych, roztopowych i $ciekow na teren kolejowy oraz do
kolejowych urzadzen odwadniajacych.

7. Obowiagzuje ochrona przed hatasem okre$lona przez dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku w
rozumieniu przepisoOw odrebnych dla terendw przeznaczonych zmiang planu:

1) pod zabudowe mieszkaniowa, oznaczonych symbolem MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, oznaczonych symbolami MN,U i UMN - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi komercyjne.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana planu

§ 16. 1. Ustala si¢, ze na obszarach objetych zmiana planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych
scalania 1 podzialu nieruchomosci oraz przeprowadzania stosownej procedury, okreslonej w przepisach
odrebnych.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ taczenia dziatek i podziatow istniejacych dziatek w obrebie terendow planistycznych
objetych zmiang planu, na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania nastgpujacych zasad:

1) zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustalonej dla
poszczegblnych terenow w ustaleniach szczegotowych;

2) wydzielenia niezbednych drog i dojazdow niepublicznych (drég wewnetrznych) do nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, o parametrach dostosowanych do potrzeb obstugi terenu planistycznego i
spetniajacych warunki przepiséw odrebnych;

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadie do linii rozgraniczajacych drog
publicznych oraz pasa drogowego nowo wydzielanych drog, z tolerancja do 30°, lub w sposéb okreslony w
ustaleniach szczegotowych dla terendow planistycznych;

4)do wniosku o podziat geodezyjny nieruchomosci przyleglych do drogi wojewodzkiej, powiatowej
wnioskodawca powinien dolaczy¢ zgode zarzadcy drogi na wykonanie zjazdéw z drogi publicznej i
zapewniajgcych obstuge przewidywanych do wydzielenia dziatek.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw wylacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomos$ci, pod warunkiem, ze dziatka podlegajaca podziatowi
zachowa powierzchni¢ okreslong w ustaleniach szczegotowych dla dziatki budowlanej;

2) w celu lokalizacji infrastruktury technicznej;
3) w celu wydzielenia dojazdu (drogi wewnetrznej) do nowowydzielanych dziatek lub budowy parkingow.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania terenéw dla wewnetrznego ukladu komunikacyjnego przy
uwzglednieniu nast¢pujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej o ktorej mowa w ust.
2 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostepu do dziatek budowlanych o ktérych mowa w pkt 1 poprzez
drogi wewnetrzne stanowiace wspotwilasnos¢ wszystkich wtascicieli nieruchomosci dla ktérych korzystanie
z nich jest konieczne.

5. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych mniejszych niz ustalone w ustaleniach
szczegotowych, pod warunkiem, ze podziat zostal dokonany przed wejsciem w zycie zmiany planu lub wynika
z realizacji uktadu komunikacyjnego wyznaczonego na rysunkach zmiany planu i zostana spetnione warunki
przepiséw odrgbnych i zmiany planu.

Ogolne zasady dotyczgce realizacji infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ ze docelowo tereny objete planem gminy i zmiang planu beda obstugiwane ze zbiorczej
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, przy czym do czasu realizacji tych sieci lub w przypadku braku
mozliwosci technicznych przytaczenia dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych
wymogi przepisow odrebnych, w tym szczelnych szamb przydomowych i indywidualnych uje¢ wody.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej — nie oznaczonych na rysunku planu
gminy i zmiany planu, takich jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow czy urzadzenia
telekomunikacyjne, na podstawie opracowan technicznych, z zachowaniem przepisOw odrebnych i warunkow
niniejszej uchwaty.

4. Wyznacza si¢ na terenie polozonym wzdluz drogi krajowej oznaczonej w zmianie planu symbolem
KDK19(GP) poza obszarem ograniczonym jej liniami rozgraniczajacymi:
1) pas terenu dla kanatu technologicznego;

2) na terenie przewidzianym pod kanal technologiczny obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
budowlanych, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej oraz zakaz nasadzen zieleni wysokiej.

5. Dopuszcza si¢ trasowanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z
nimi urzadzen poza terenami wyznaczonymi na realizacj¢ infrastruktury technicznej, poza liniami
rozgraniczajacymi drog publicznych i wewnetrznych, na terenach dziatek do nich przyleglych, w pasie migdzy
linig rozgraniczajaca drég wymienionych w §19 pkt 3 - 6 i nieprzekraczalng linig zabudowy, wylacznie przy
zachowaniu odleglos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drog wewngtrznych nie
oznaczonych na rysunku zmiany planu, a takze w pasie o szerokosci 3,0 m od tych drég.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

§ 18. Na obszarach objetych zmiang planu, obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode;

a) zasilanie w wode z wodociagdw zlokalizowanych wzdluz istniejacych i projektowanych drog o
parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przyleglej zabudowy lub
zagospodarowania terenu,

b) zaopatrzenie w wod¢ z maksymalnym wykorzystaniem istniejgcych odwiertow studziennych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych oraz wod opadowych:

a) rozwigzanie utylizacji $ciekéw systemami kanalizacji zbiorczej poprzez oczyszczalni¢ mechaniczno-
biologiczna,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych zgodnych z przepisami odrgbnymi do czasu
objecia poszczegdlnych terendw siecig kanalizacyjna:
- realizacj¢ bezodplywowego zbiornika na nieczystosci, z warunkiem jego lokalizacji w sposob
umozliwiajacy docelowo przytaczenie do sieci kanalizacyjne;j,

- realizacje indywidualnej oczyszczalni $ciekoéw z wykluczeniem terenéow okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych oraz narazonych na zalewanie wodami opadowymi i innych terenow o niekorzystnych
dla budowy oczyszczalni (ze wzgledow technologicznych i na ochrone srodowiska) warunkach
hydrogeologicznych,

c) jako$¢ odprowadzanych $ciekdw powinna spetnia¢é warunki przepisow szczegdlnych w sprawie
wprowadzania $ciekow do wod i do ziemi oraz w sprawie substancji szczego6lnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego,

d) zakaz odprowadzania wdéd opadowych i1 roztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do wod otwartych i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny w ramach rozbudowy istniejagcego systemu Sredniopreznego,
zasilanego z systemow gmin sgsiednich — Urzedowa i1 Niedrzwicy Duzej,

b) linia ogrodzen w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagu,
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c)dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od ulicy) winny by¢
lokalizowane w linii ogrodzen;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) rozwoj energetyki cieplnej opartej na wykorzystaniu gazu przewodowego do celéw komunalno-
bytowych oraz centralnego ogrzewania,

b) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zroédet opalanych paliwami niskoemisyjnymi;
5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) postegpowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadow komunalnych) zgodnie z
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy, w szczegdlno$ci zagospodarowanie
dziatek budowlanych poprzez wydzielenie miejsc 1 urzadzen umozliwiajacych selektywna zbidrke
odpadow,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
ustawy o odpadach;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zasilanie odbiorcow w energie¢ elektryczng za posrednictwem istniejagcych i nowoprojektowanych stacji
transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych z linii napowietrznych na kablowe,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii o mocy nie
przekraczajacej 100 kW,

d) adaptuje si¢ istniejacag lini¢ elektroenergetyczng wysokiego napigcia WN-110kV relacji GPZ Budzyn —
GPZ Bychawa, przebiegajaca przez teren gminy,

e) zasady zasilania i rozbudowy sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia:
- utrzymanie linii magistralnych SN-15kV przebiegajacych przez obszar gminy,

- na terenach o zwartej zabudowie mieszkaniowej i ustugowej dla nowoprojektowanych sieci ustala si¢
realizacj¢ linii elektroenergetycznych SN-15kV w wykonaniu kablowym oraz wnegtrzowe stacje
transformatorowe, na pozostatych terenach dla nowoprojektowanych sieci dopuszcza si¢ realizacje
napowietrznych linii SN oraz shupowych stacji transformatorowych,

- trasy projektowanych linii SN (napowietrznych) nalezy wyznaczy¢ po terenach mato eksponowanych,
z maksymalng ochrong walorow krajobrazowych;

7) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala si¢ obstugg z istniejgcych i1 rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dla istniejacej sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych w formie naziemnych obiektow kubaturowych;
8) w zakresie melioracji ustala sig:

a) zachowanie istniejacej infrastruktury i sieci rowow odwadniajacych, z zastrzezeniem pkt b,

b) w przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych, w szczegolnosci zabudowy, na obszarze wyposazonym w
podziemng sie¢ drenarsks, oznaczonym na zatgcznikach Nr 8 i 25 do niniejszej uchwaty, inwestor jest
zobowigzany do przebudowy istniejacych systeméw melioracyjnych, w porozumieniu z wlasciwym
zarzadca melioracji i urzadzen wodnych. Obowiazuje zakaz zabudowy na terenach zmeliorowanych za
pomoca otwartych row6éw melioracyjnych,

c) nakaz dotyczacy wilascicieli gruntow na ktérych znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych
szczegdtowych — utrzymywania i ochrony tych urzadzen,

d) zabrania si¢ wiascicielowi gruntu zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiadujacych
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) w celu ochrony istniejacych urzadzen drenarskich zadrzewienia na obszarach gruntéw zdrenowanych,
okreslonych na zalgcznikach Nr 8 i 25 do niniejszej uchwaty, nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lublinie.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenéw objetych zmiang planu i warunki ich
zagospodarowania, wynikajgce z potozenia przy trasach komunikacyjnych:

1) istniejacej drodze krajowej nr 19, oznaczonej symbolem KDK19(GP) na zataczniku Nr 27 zmiany planu,
ustala sig, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej:

a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 40,0 m,

b) rezerwa terenu na poszerzenie drogi powinna docelowo umozliwi¢ sytuowanie elementow jej
wyposazenia, poprawiajagcych bezpieczenstwo ruchu i komfort podrézy np. chodnikéow, Sciezek
rowerowych, ciggow pieszo-jezdnych,

¢) w pasach terendw przeznaczonych na rozbudowe drogi krajowej nr 19 nie moga znajdowac si¢ zadne
obiekty nie zwigzane z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu drogowego (w tym reklamy,
ogrodzenia, infrastruktura techniczna itp.),

d) wzdluz obecnego przebiegu istniejacej drogi krajowej nr 19, poza terenem wymienionym w pkt a, b,
przewiduje si¢ lokalizacje kanatu technologicznego, w pasie o szerokosci min. 5,0 m, wyznaczonym na
zatgczniku Nr 27 zmiany planu (po zachodniej stronie istniejacej drogi krajowej nr 19), dla umieszczenia
w nim infrastruktury technicznej, w szczegolnosci telekomunikacyjnej; w pasie tym obowigzuje zakaz
sytuowania innych obiektow budowlanych w znaczeniu przepisow odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego, oraz nasadzen drzew wysokopiennych,

e) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych do ww. ogolnodostgpnej drogi krajowej powinna by¢
powigzana wylacznie poprzez skrzyzowania drog publicznych, z zachowaniem warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych a w szczeg6lnosci obowiazuja:

- zakaz tworzenia nowych zjazdow,

- dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych zjazdow w przypadku braku zmiany sposobu
zagospodarowania przylegtych nieruchomosci a w szczeg6élnosci zjazd indywidualny nie moze stuzy¢
jako dojazd do planowanej i istniejacej dziatalnosci gospodarczej,

- docelowo, obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ w oparciu o drogi nizszej kategorii a po ich
realizacji nalezy zapewni¢ likwidacje istniejacych zjazdow na droge krajowa,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi od zewngtrznej krawedzi
jezdni drogi krajowej oznaczonej symbolem KDKI19(GP) — 25,0 m — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu objetego zmiang planu, z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych,

g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej 1 innej przeznaczonej na pobyt ludzi z
zachowaniem warunkow okreslonych przez przepisy odrebne, a w szczegolnosci:

-poza zasiggiem ucigzliwosci pochodzacych od ruchu drogowego (m.in. hatas, drgania,
zanieczyszczenia powietrza),

-z zachowaniem minimalnych odleglosci od zewngtrznej krawedzi jezdni dla budynkow
jednokondygnacyjnych — 50,0 m, dla budynkow wielokondygnacyjnych — 70,0 m,

h) w przypadku braku mozliwosci usytuowania budynkéw w szczegodlno$ci wymienionych w pkt g, poza
zasiggiem ww. ucigzliwo$ci na obszarach przyleglych do drogi krajowej, inwestor w ramach
prowadzonych zamierzen budowlanych winien zastosowac zabezpieczenia o ktorych mowa w §5 pkt 21
ograniczajace ww. oddziatywanie do poziomu ustalonego w przepisach odrebnych oraz zielen
izolacyjna, zgodnie z ustaleniami zmiany planu,
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i) sytuowanie obiektow budowlanych, w znaczeniu przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego,
takich jak instalacje i urzadzenia zwigzane z budynkami, budowle wraz z instalacjami i urzadzeniami,
obiekty matej architektury — w minimalnej odleglo$ci wyznaczonej przez nieprzekraczalne linie
zabudowy ustalone w pkt g,

j) lokalizowanie pozostatych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, nie wymienionych w pkt
1 - z zachowaniem warunku ustalonego w pkt f,

k) usytuowanie ogrodzen - poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajagcymi drogi, wymienionym w
pkt a,

1) lokalizowanie reklam zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych, z zastrzezeniem
warunkow zmiany planu, 1) obowigzuje uzgodnienie z zarzadca drogi mozliwosci obstugi
komunikacyjnej, w sytuacjach wymienionych w przepisach odrgbnych z zakresu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i o drogach publicznych;

2) drodze wojewddzkiej nr 842 - oznaczonej w zmianie planu symbolem KD-W(G):

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, odpowiada zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie
warunkow technicznych klasie G — gtéwna — min. 25,0 m,

b) dostepnos¢ drogi KD-W(G) — ograniczona; obstuga komunikacyjna terenow przylegltych do ww. drogi
poprzez drogi nizszej kategorii oraz istniejace zjazdy; dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych
wlaczen do ww. drogi wojewddzkiej, po uprzednim uzyskaniu szczegdtowych warunkow technicznych
oraz zgody na wlaczenia od zarzadcy drogi,

¢) sytuowanie budynkoéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi oraz innych obiektéw budowlanych, w
znaczeniu przepisow odrebnych, od zewngtrznej krawedzi jezdni ww. drogi, o ile ustalenia szczegotowe
zmiany planu nie stanowig inaczej:

- w terenie zabudowy — min. 8,0 m,
- poza terenem zabudowy — min. 20,0 m,

d) sytuowanie budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, z zachowaniem minimalnych odlegto$ci od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, okreslonych przez przepisy odrebne a w
szczegodlnosci:

- poza zasiggiem ucigzliwosci ruchu drogowego ww. drogi,

- z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w ustaleniach szczegotowych zmiany
planu,

e) w liniach rozgraniczajacych drogi nie mogg znajdowac si¢ zadne obiekty nie zwigzane z potrzebami
zarzadzania droga lub potrzebami ruchu drogowego w tym reklamy, infrastruktura itp.,

f) obowigzuje odpowiednio pkt 1t;
3) drogach powiatowych — oznaczonych w zmianie planu symbolami KDP(Z) i KDP(L):

a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi, z
uwzglednieniem rezerw pod pas drogowy o szerokosci odpowiadajacej docelowej klasie drogi:

- drogi nr 2701L — — klasy Z — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m,

- drogi oznaczonej symbolem KDP(L) — w terenach zabudowy (droga o przekroju ulicznym) —
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, poza terenami zabudowy — minimalna
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m,

b) obstuga komunikacyjna terenow przyleglych do ww. drdég powinna spelnia¢ wymagania przepisow
odrebnych z zakresu warunkow technicznych dotyczacych drog publicznych, w dostosowaniu do
aktualnej klasy drogi,

¢) sytuowanie budynkoéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi oraz innych obiektéw budowlanych, w
znaczeniu przepisow odrebnych, od zewngtrznej krawedzi jezdni ww. drog, o ile ustalenia szczegotowe
zmiany planu nie stanowig inaczej:

- w terenie zabudowy — min. 8,0 m,
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- poza terenem zabudowy — min. 20,0 m,

d) sytuowanie budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, poza zasiegiem ucigzliwosci powodowanych
ruchem drogowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami szczegdtowymi dla terenow
objetych zmiang planu,

e) obowigzuje odpowiednio pkt 11;

4) drogach gminnych — oznaczonych w zmianie planu symbolami KDG(D) oraz projektowanych do wigczenia
do sieci drog gminnych, oznaczonych symbolem KDG(D)-P:

a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi, z
uwzglednieniem rezerw terenu pod pas drogowy, o szeroko$ci odpowiadajacej docelowej klasie drogi
klasy D — dojazdowa:

- w terenach zabudowy (droga o przekroju ulicznym) — min. 10,0 m,
- poza terenami zabudowy — min. 15,0 m,

b) obstluga komunikacyjna terenéw przylegtych do ww. drég powinna spetnia¢ wymagania przepisOw
odrebnych, w dostosowaniu do aktualnej klasy drogi,

c) sytuowanie budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi oraz innych obiektow budowlanych, w
znaczeniu przepisoOw odrebnych, od zewnetrznej krawedzi jezdni ww. drogi, o ile ustalenia szczegotowe
zmiany planu nie stanowig inaczej:

- w terenie zabudowy — min. 6,0 m,
- poza terenem zabudowy — min. 15,0 m,

d) sytuowanie budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, poza zasiggiem ucigzliwos$ci powodowanych
ruchem drogowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami szczegdtowymi dla terenow
objetych zmiang planu;

5) ogoélnodostepnych drogach niepublicznych (wewngtrznych), oznaczonych w zmianie planu symbolem
KDW, o ile ustalenia szczegotowe zmiany planu nie stanowia inaczej:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych dostosowana do pelionych funkcji obstugiwanych terenow,
przepisow technicznych i przeciwpozarowych, a w szczegdlnosci:

- droég wewnetrznych, bedacych wyltacznie dojazdami do terendéw rolnych Iub lesnych — min. 5,0 m,
- pozostatych ogélnodostepnych drog — 8,0-10,0 m,

b) minimalna linia zabudowy od ww. drog — okre$lona w ustaleniach szczegdtowych, dotyczacych terenow
objetych zmiang planu;

6) dla nowowydzielanych dréog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunkach zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi ustala si¢ minimalng szeroko$¢, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej:

a) dla drég o dlugosci do 100 m — min. 5,0 m,
b) dla drég o dtugosci powyzej 100m — min. 8,0 m;

7) dla drég o ktorych mowa w pkt 6b, bez obustronnego przejazdu (,,zakonczonych $lepo”) ustala si¢ nakaz
realizacji placow nawrotowych o minimalnych parametrach, umozliwiajagcych dostep pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych;

8) w przypadku realizacji nowych drog oraz przebudowy istniejacych ustala si¢ nakaz zapewnienia
odpowiedniej ich szerokosci 1 no$nosci umozliwiajacej przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg i pelnienie
funkcji drog przeciwpozarowych.

§ 20. Ustala si¢ minimalne odleglosci ogrodzen przy drogach publicznych i ogoélnodostepnych drogach
niepublicznych.

1. Na terenach objetych zmiang planu trwale ogrodzenia moga by¢ sytuowane :

1) przy drodze krajowej, oznaczonej symbolem KDK(GP) — min. 25,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni ww.
drogi lub zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenu objgtego zmiang planu,
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2) przy drodze wojewddzkiej nr 842 — oznaczonej symbolem KD-W(G), poza liniami rozgraniczajacymi drogi
—min. 12,5 m od osi drogi, poza granicami ewidencyjnymi drogi;

3) przy drodze powiatowej — oznaczonej symbolem KDP(Z) — min. 10,0 m od osi drogi;

4) przy drodze powiatowej oznaczonej symbolem KDP(L), poza granicami ewidencyjnymi drogi:
a) w terenach zabudowy — min. 6,0 m od osi drogi,
b) poza terenami zabudowy — min. 7,5 m od osi drogi;

5) przy drogach gminnych — oznaczonych symbolem KDG(D) i projektowanych gminnych oznaczonych
symbolem KDG(D)-P, poza granicami ewidencyjnymi drogi :

a) w terenach zabudowy — min. 5,0 m od osi drogi,
b) poza terenami zabudowy — min. 7,5 m od osi drogi;
6) odlegtosci wymienione w pkt 2-5 moga zosta¢ zmienione w przypadkach:

a) wydzielenia geodezyjnego drog lub trasowania drogi w projekcie technicznym — niesymetrycznie do osi
drogi, z zachowaniem minimalnych szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych, ustalonych zmiang planu dla
ww. drog — wowczas linia grodzenia moze odpowiada¢ granicy podziatu geodezyjnego lub granicy pasa
drogowego w projekcie technicznym,

b) okreslonych na rysunkach zmiany planu — ze wzgledu na istniejace zainwestowanie (zabudowa, linia
istniejacych ogrodzen, infrastruktura techniczna);

7) przy drogach wewngtrznych, oznaczonych symbolem KDW w minimalnej odlegltosci 2,5 — 5,0 m od osi
drogi wyznaczonej liniami rozgraniczajagcymi na rysunkach zmiany planu lub w jej ustaleniach
szczegdtowych dotyczacych poszczegdlnych terenow.

§ 21. 1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw przylegtych do linii kolejowej nr 68, relacji Lublin
— Krasnik — Przeworsk, oznaczonej w zmianie planu symbolem KK, zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie usytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewdéw oraz wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowych:

1) warunki zagospodarowania strefy ochronnej terenow kolejowych na pozostaltym obszarze gminy, nie
objetym zmiang planu, okreslone w § 15 ust. 6 pkt 1-4;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a w szczegolnosci budynki mieszkalne,
zamieszkania zbiorowego i uzytecznoSci publicznej, powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem strefy
ochronnej terenéw kolejowych oraz zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w przypadku gdy poziom ucigzliwosci przekroczy wartosci dopuszczalne dla obiektéw podlegajacych
ochronie, wymienionych w pkt 2, nalezy stosowaé zabezpieczenia wymienione w § 5 pkt 22.

Warunki ogélne zabudowy i zagospodarowania terenéw
wedlug rodzajow przeznaczenia

§ 22. 1. Na terenach rolnych oznaczonych w planie gminy symbolem RP i RPm wyklucza si¢
przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w znaczeniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i drég publicznych dopuszczonych planem i zmiang planu.

2. Na terenach urzadzen obstugi gospodarki rolnej, oznaczonych w planie gminy symbolem RUI1
dopuszcza si¢ przeksztatcenie funkcjonalne na ustugi sportu, pod warunkiem nieucigzliwego zagospodarowania
W znaczeniu zmiany planu.

3. Na terenach potozonych w dnach dolin rzecznych, wyznaczonych w planie gminy, dopuszcza si¢ budowe
stawow rybnych, z zachowaniem przepiséw odr¢bnych.

4. Na terenach przeznaczonych w planie gminy na zabudowe zagrodowa - oznaczonym symbolem 1MR,
zabudowg zagrodowg ekstensywna - oznaczonym symbolem 2MR i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng -
oznaczonym symbolem 1MN wprowadza si¢ zapis”
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,ha budynkach nie bedacych budynkami mieszkalnymi dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o
nachyleniu potaci do 30°”.

5. W ustaleniach planu gminy - § 12 cz. VII ust. 10 pkt 9 dodaje si¢ pkt ¢ w brzmieniu:

»dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci mniejszej niz ustalona w pkt a i b, z zastrzezeniem
warunkow grodzenia ustalonych w planie gminy dla ogdélnodostepnych drog niepublicznych”,

Stawki procentowe

§ 23. 1. W zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia zmiany planu, ustanawia
si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci. Warto§¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
okresla si¢ nastepujaco:

1) 15% - dla terendow przeznaczonych pod:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczong symbolem MN,

b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi komercyjne oznaczone symbolami MN,U i U,MN;
2) 20% - dla terendéw przeznaczonych pod:

a) ustugi komercyjne oznaczonego symbolem U,

b) ustugi komercyjne , sktady i magazyny oznaczonego symbolem U,P,

¢) zabudowe produkcyjna, sktady, magazyny i ustugi komercyjne oznaczonego symbolem P,U;
3) 1% dla pozostatych terenow.

2. Optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci nie dotyczy nieruchomosci komunalnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§24.. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terenu planistycznego polozonego w obrebie MARIANOWKA, oznaczonego na zalgczniku Nr 1
symbolem 1MN.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1MN :
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MN :

1) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny terenu planistycznego na dziatki budowlane z zachowaniem ustalen
zmiany planu oraz nastgpujacych warunkow:

a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1000 m?,

b) zapewnienie dostepu do drogi publicznej, gminnej (oznaczonej symbolem KDG(D)), zgodnie z
przepisami szczegdlnymi; w przypadku wydzielania drogi wewnetrznej dla obstugi dziatek potozonych
w glebi terenu planistycznego jej minimalna szeroko$¢ winna wynosic 5,0 m;

2) zabudowa kazdej z dzialek w obrebie terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojacego (lub w przypadku
okreslonym w pkt 4 — blizniaczego) oraz budynku gospodarczego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej przy wspolnej granicy dziatek wydzielonych
w obrebie terenu planistycznego, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkow wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od krawedzi jezdni drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D) - 15,0 m,

b) od zachodniej linii rozgraniczajacej terenu planistycznego — 5,0 m;

10) obstuga komunikacyjna — droga gminng nr 108329L oznaczong symbolem KDG(D) oraz zapewnienie
dostepu do ww. drogi — zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
12) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 25. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terenow planistycznych polozonych w obrebie OBROKI, oznaczonych na zalaczniku Nr 2 symbolami
3MN, 4KDG(D)/MN i 3aRP.

2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu oznaczonego symbolem 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) terenu oznaczonego symbolem 4KDG(D)/MN — w etapie droga gminna; docelowo, po regulacji linii
rozgraniczajacych drogi gminnej - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) terenu oznaczonego symbolem 3aRP — teren rolny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenu oznaczonego symbolem 3MN :
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terendow oznaczonych symbolami 4KDG(D)/MN i 3aRP — infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 3MN :

1) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny terenu planistycznego na dziatki budowlane, zgodnie z zasada
orientacyjnie okreslong na zatgczniku graficznym, z zachowaniem ustalen zmiany planu oraz nastepujacych
warunkow:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500 m?,

b) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej, gminnej (oznaczonej symbolem KDG(D)), zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) zabudowa kazdej z dzialek w obrebie terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojacego (lub w przypadku
okreslonym w pkt 4 — blizniaczego) oraz budynku gospodarczego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej przy wspolnej granicy dziatek wydzielonych
w obrebie terenu planistycznego, z zachowaniem przepiséw szczegdlnych;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - od krawedzi jezdni drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D) - 15,0
m;

10) obstuga komunikacyjna — droga gminng nr 108346L oznaczong symbolem KDG(D) oraz zapewnienie
dostepu do ww. drogi — zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu, z zastrzezeniem wykluczenia
lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

12) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.
4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 3aRP :

1) zachowanie dotychczasowego, rolnego sposobu uzytkowania terenu;

2) obowiazuje zakaz zabudowy;

3) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 3000 m? na powigkszenie sgsiednich
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 4KDG(D)/MN :

1) wydzielenie terenu wskazanego do regulacji drogi gminnej 1083461 oznaczonej symbolem KDG(D),
docelowo (po regulacji linii rozgraniczajacych drogi gminnej) wiaczenie pozostalego terenu do terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 3MN;

2) dopuszcza si¢ budowe w wydzielonym pasie sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 26. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terendow — zabudowy zagrodowej
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem 1MR) i rolnego z dopuszczeniem zabudowy (0znaczonego
W obowigzujacym planie symbolem RPm)

- terenu planistycznego polozonego w obrebie WILKOLAZ DOLNY, oznaczonego na zalaczniku Nr 3
symbolem 13 MN.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 13MN :
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 13MN :

1) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny terenu planistycznego na dziatki budowlane, zgodnie z zasada okreslong
orientacyjniec na zalgczniku graficznym, z zachowaniem ustalen zmiany planu oraz nastepujacych
warunkow:

a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej - 1000 m?,
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b) zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, gminnej (oznaczonej symbolem KDG(D)) lub
wydzielenia drogi wewnetrznej dla obstugi dziatek potozonych w glebi terenu planistycznego o
minimalnej szerokosci 5,0 m; w przypadku podziatu geodezyjnego na wiecej niz 4 dziatki budowlane,
szeroko$¢ wydzielonej drogi wewnetrznej dla ich obstugi winna wynosi¢ minimum 8,0 m;

2) zabudowa kazdej z dzialek w obrebie terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojgcego (blizniaczego w przypadku
wymienionym w pkt 4) oraz budynku gospodarczego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej przy wspolnej granicy dziatek wydzielonych
w obrebie terenu planistycznego, z zachowaniem przepiséw szczegdlnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy - od krawedzi jezdni drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D) - 10,0

m:

2

10) obstuga komunikacyjna — drogg gminng nr 108338L oznaczong symbolem KDG(D) oraz zapewnienie
dostepu do ww. drogi — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) obstluga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
12) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 27. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terendow — zabudowy zagrodowej
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem 2MR), rolnego z dopuszczeniem zabudowy (oznaczonego w
obowigzujagcym planie symbolem RPm) i rolnego bez prawa zabudowy (oznaczonego w obowigzujacym planie
symbolem RP)

- terenéw planistycznych polozonych w obrebie WILKOLAZ PIERWSZY, oznaczonych na zalaczniku
Nr 4 symbolami 14MN, 14aR i ZI.

2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu oznaczonego symbolem 14MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) terenu oznaczonego symbolem 14aR — teren rolny,
¢) terenu oznaczonego symbolem ZI — zielen izolacyjna, ostonowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terend6w oznaczonych symbolami 14MN i 14aR :
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terenu oznaczonego symbolem ZI — infrastruktura techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 14MN :



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -23- Poz. 712

1) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny terenu planistycznego na dziatki budowlane, zgodnie z zasada
orientacyjnie okreslona na zataczniku graficznym, z zachowaniem ustalen zmiany planu oraz nastgpujacych
warunkow:

a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1000 m?,

b) zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, gminnej (oznaczonej symbolem KDG(D)) lub
wydzielenia drogi wewnetrznej z zastrzezeniem ust. 4 pkt 4, dla obstugi dzialek potozonych w giebi
terenu planistycznego o minimalnej szerokosci 5,0 m; w przypadku podziatu geodezyjnego na wiecej niz
4 dziatki budowlane, szeroko$¢ wydzielonej drogi wewnetrznej dla ich obstugi winna wynosi¢ minimum
8,0 m;

2) zabudowa kazdej z dziatek w obrebie terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojacego (blizniaczego w przypadku
okreslonym w pkt 4) oraz budynku gospodarczego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej przy wspolnej granicy dziatek wydzielonych
w obrebie terenu planistycznego, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkow wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°%;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od granicy ewidencyjnej drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D) - 15,0 m,

b) od pdinocnej granicy terenu planistycznego — 10,0 m;

10) obstuga komunikacyjna — droga gminng oznaczong symbolem KDG(D) oraz zapewnienie dostepu do ww.
drogi — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic:

a) warunki ogdlne zmiany planu dotyczace ochrony konserwatorskiej dla obszaru nasyconego znaleziskami
archeologicznymi, figurujacego w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

b) nasadzenia zieleni izolacyjnej i ostonowej od strony terenow PKP w obrebie terenu oznaczonego
symbolem ZI oraz wzdtuz péinocnej granicy terenu planistycznego, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;

12) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;

13) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.
4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 14aR :

1) zachowanie dotychczasowego rolnego sposobu uzytkowania;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzaczenia przy granicy z terenem oznaczonym symbolem 14MN, z
wykluczeniem dna suchej dolinki na kierunku sptywu wod okresowych;

4) dopuszcza si¢ podzial na dzialki o powierzchni mniejszej niz 3000 m? na powigkszenie sasiedniej
nieruchomosci 1 wydzielenie drogi dojazdowej o minimalnej szerokosci 8,0 m z placem nawrotowym dla
obstugi dzialek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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5) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej dla obstugi terenow zabudowy z zastrzezeniem, ze wody
roztopowe, opadowe, $cieki nie moga by¢ odprowadzane na teren kolejowy oraz do kolejowych urzadzen
odwadniajgcych.

5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem ZI :

1) zagospodarowanie terenu zielenig $rednig i wysoka z wigkszosciowym udziatem gatunkéw zimozielonych,
z wylaczeniem nasadzen drzew i krzewdw w pasie o szerokosci 15,0 m od granicy obszaru kolejowego;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) zakaz pkt 2 nie dotyczy budowli i budynkow przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego oraz
utrzymywania linii kolejowej oraz do przewozu osob i rzeczy w pasie o szerokosci 10,0 m od granicy
obszaru kolejowego lub 20,0 m od osi skrajnego toru kolejowego;

4) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej dla obstugi terendw zabudowy z zastrzezeniem, ze wody
roztopowe, opadowe, $cieki nie moga by¢ odprowadzane na teren kolejowy oraz do kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

§ 28. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego z dopuszczeniem zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RPm)

- terenu planistycznego poloZzonego w obrebie WILKOLAZ PIERWSZY, oznaczonego na zalaczniku Nr
5 symbolem 15MN.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 15SMN :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 15SMN :

1) zabudowa terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym; dopuszcza si¢ lokalizacje
garazu w budynku mieszkalnym lub jednego budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne;

3) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - od granicy ewidencyjnej drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(D)
—8,0m;

7) w zagospodarowaniu terenu planistycznego nalezy uwzgledni¢ warunki ustalen ogélnych dotyczace linii
elektroenergetycznej niskiego napig¢cia oraz nasadzenia zieleni izolacyjnej i ostonowej wzdhuz wschodniej
granicy terenu planistycznego, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

8) obsluga komunikacyjna — drogg gminng, oznaczong symbolem KDG(D);
9) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
10) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

11) nakazuje si¢ wlascicielom gruntéw na ktorych znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegoétowych
utrzymywanie tych urzadzen.

§ 29. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terenu planistycznego polozonego w obrebie WILKOY.AZ DRUGI, oznaczonego na zalaczniku Nr 6
symbolem 16MN.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 16MN :
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 16MN :

1) dopuszcza si¢ podzial na dzialki budowlane oraz regulacje istniejacego podzialu w obrebie terenu
planistycznego, z warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki — 700 m?;

2) zabudowa kazdej z dziatek budowlanych (inwestycyjnych) budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojacym lub blizniaczym w przypadku sytuowania zgodnie z warunkami pkt 4;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu - w budynku mieszkalnym lub blizniaczego w przypadku wymienionym w
pkt 4 oraz budynku gospodarczego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych przy wspolnej granicy
dziatek budowlanych w obrebie terenu planistycznego;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°,

¢) w przypadku sytuowania zabudowy w sposob okreslony w pkt 4 dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 30°%

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej lub inwestycyjne;;

8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej lub
inwestycyjnej;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od krawedzi jezdni drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D) - 15,0 m,

b) od potudniowej granicy terenu planistycznego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym — 3,0-10,0 m;
10) obstuga komunikacyjna — droga gminng nr 108332L oznaczong symbolem KDG(D);

11) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej i ostonowej od strony dna doliny
rzecznej, zgodnie z zalacznikiem graficznym;

12) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zmiany planu;
13) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

14) nakazuje si¢ wlascicielom gruntéw na ktodrych znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegdétowych
utrzymywanie tych urzadzen.

§ 30. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terenéw planistycznych polozonych w obrebie WILKOLAZ DRUGI, oznaczonych na zalaczniku Nr 7
symbolami 17MN i 18MN.

2. Przeznaczenie teren6w oznaczonych symbolami 17MN i 18MN :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 17MN i 18MN :

1) dopuszcza si¢ podziat terenu planistycznego oznaczonego symbolem 18MN na dziatki o minimalnej
powierzchni 900 m?;

2) dopuszcza si¢ w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 17MN regulacje ukladu wiasnosciowego z
zachowaniem warunku, ze minimalna powierzchnia dziatki budowlanej moze wynosi¢ 700 m?;

3) zabudowa kazdej z dzialek budowlanych (inwestycyjnych) w obrgbie terenow planistycznych budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym lub blizniaczym:;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu - w budynku mieszkalnym lub blizniaczego w przypadku wymienionym w
pkt 5 oraz budynku gospodarczego;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych przy wspolnej granicy
dziatek w obrgbie terenu planistycznego oznaczonego symbolem 17MN, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 4 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkow wymienionych w pkt 4 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°,

c) w przypadku sytuowania zabudowy w sposob okreslony w pkt 5 dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 30°

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej lub inwestycyjnej;

9) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej lub
inwestycyjne;j;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od krawedzi jezdni drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D) - 15,0 m,

b) od poludniowej granicy terenu planistycznego, zgodnie z zatacznikiem graficznym — 5,0 m (w terenie
oznaczonym symbolem 17MN) i 7,0 m (w terenie oznaczonym symbolem 18MN);

11) obstuga komunikacyjna — droga gminng nr 1083321 oznaczong symbolem KDG(D);

12) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej 1 ostonowej od strony dna doliny
rzecznej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;

13) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
14) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

15) nakazuje si¢ wlascicielom gruntdw, na ktérych znajduja si¢ urzadzenia melioracji szczegdlowych
utrzymywanie tych urzadzen.

§ 31. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terenéw planistycznych polozonych w obrebie WILKOLAZ DRUGI, oznaczonych na zalaczniku Nr 8
symbolami 19U; 20MN,U; 21KDW i 22KDW.

2. Przeznaczenie terendow:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) terenu oznaczonego symbolem 19U — zabudowa uslugowa,
b) terenu oznaczonego symbolem 20MN,U :
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ushugi komercyjne;
¢) terenow oznaczonych symbolami 21KDW i 22KDW — droga wewng¢trzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenow oznaczonych symbolami 19U i 20MN,U :
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji, oraz magazyny i sktady w terenie oznaczonym symbolem 19U,
b) terendw oznaczonych symbolami 21KDW i 22KDW - infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 19U :

1) zabudowa terenu budynkiem Iub zespolem budynkéw ustugowych, obowigzuje uksztattowanie
ujednoliconego architektonicznie zespolu zabudowy (wysokos$¢ zabudowy, rodzaj pokrycia i ksztalt
dachow, kolorystyka), zharmonizowanego z krajobrazem;

2) zagospodarowanie terenu i sytuowanie obiektow przeznaczonych na uslugi komercyjne wraz z zapleczem
magazynowo-skladowym, garazowym, z zachowaniem wymagan ochrony $rodowiska dotyczacych
dotrzymania standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych i warunkéw zmiany
planu;

3) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy wym. w pkt 1 i 2 do granicy sasiedniej dziatki na odleglos¢ 1,5 m lub
sytuowanie budynkdéw przy granicy dziatki sgsiedniej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej — 12,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,
b) garazu, magazynéw, sktadéw — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne;

5) geometria dachow — dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci do 30° Iub wielospadowe o
nachyleniu potaci 20°-40°;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP(L) — 8,0 m,

b) od linii rozgraniczajacych drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem 21KDW — 5,0 m,

c¢) od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN — 7,5 m;

9) w zagospodarowaniu terenu planistycznego nalezy uwzgledni¢ warunki ustalen ogoélnych dotyczace strefy
ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

10) obstuga komunikacyjna:
a) droga powiatowa nr 2247L oznaczong symbolem KDP(L), na warunkach zarzadcy drogi,
b) droga wewnetrzng oznaczong symbolem 21KDW, wlaczong do ww. drogi przez istniejace zjazdy,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o minimalnej szerokosci 8,0 m z terenu oznaczonego
symbolem 19U dla powigzania drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 21KDW z droga powiatowa;

11) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
12) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 30,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu ushugowego,
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b) 1 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 20MN,U :

1) dopuszcza si¢ podzial terenu planistycznego na dziatki budowlane pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng lub mieszkalno-ustugowa o minimalnej powierzchni 1000 m?, z zachowaniem ustalen
zmiany planu i przepisow odrebnych;

2) zabudowa dziatek wymienionych w pkt 1 budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i ustugowymi,
dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub budynkéw gospodarczo-garazowych, ustugowych przy wspdlnej
granicy dziatek w obrebie terenu planistycznego, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych - w budynku mieszkalnym lub wolnostojacym;

4) sposdb zagospodarowania, zabudowy i dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska na granicy terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,
b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
30°-45°,

b) pozostatych budynkéow wymienionych w pkt 2 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40° w przypadku sytuowania zabudowy gospodarczej, garazowej ustugowej w sposob okreslony w
pkt 2 dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od granicy ewidencyjnej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 21KDW - 10,0 m,

b) od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN — 7,5 m;

10) w zagospodarowaniu terenu planistycznego nalezy uwzgledni¢ warunki ustalen ogdlnych dotyczace strefy
ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN oraz melioracji; w szczegdlnosci inwestycje
kolidujace z siecig drenarska sg warunkowane jej przebudowa na koszt inwestora;

11) obstuga komunikacyjna — drogami wewnetrznymi - oznaczong symbolem 22KDW oraz oznaczong
symbolem 21KDW, wlaczong do drogi powiatowej nr 2247L oznaczonej symbolem KDP(L);

12) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;

13) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
b) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

14) inwestor jest zobowigzany do przebudowy istniejacych systemow melioracyjnych, w porozumieniu z
wlasciwym zarzadca melioracji i urzadzen wodnych.

5. Warunki zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 21KDW i 22KDW :

1) wydzielenie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 21KDW o szerokosci 8,0 m (poszerzenie istniejacej
drogi), wlaczonej do drogi powiatowej nr 2247L oznaczonej symbolem KDP(L) poprzez istniejace zjazdy
lub poprzez droge wewnetrzng wymieniong w ust. 3 pkt 10c;

2) wydzielenie drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 22KDW o szerokosci 8,0 m dla obstugi zabudowy w
terenie oznaczonym symbolem 20MN,U oraz na jego zapleczu;

3) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej w wydzielonych pasach drogowych drég wymienionych
wpkt 112.
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§ 32. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem
g bowigzujagcym planie symbolem RP

- terenu planistycznego polozonego w obrebie WILKOLAZ TRZECI, oznaczonego na zalaczniku Nr 9
symbolem 24MN.

2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 24MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu oznaczonego symbolem 24MN :
a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 24MN :
1) zabudowa dziatki w obrebie terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojagcego oraz budynku
gospodarczego;

3) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy wym. w pkt 1 1 2 do granicy sagsiedniej dziatki na odlegtos¢ 1,5 m lub
sytuowanie budynku gospodarczego, garazowego przy granicy dziatki sasiedniej, z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
5) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°,

c) w przypadku sytuowania zabudowy w sposob okreslony w pkt 3 dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 30°%

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej teren i droge gminng oznaczong symbolem
KDG(D) - 14,0 m (16,0 m od granicy ewidencyjnej drogi — zgodnie z zatacznikiem graficznym),

9) w zagospodarowaniu terenow planistycznych uwzgledni¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej i ostonowej
wzdtuz poétnocnej granicy terendw, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

10) obsluga komunikacyjna — drogg gminng nr 108340L oznaczong symbolem KDG(D), planowana do
poszerzenia;

11) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zmiany planu;
12) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 33. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terenu planistycznego polozonego w obrebie WILKOLAZ TRZECI, oznaczonego na zalaczniku Nr 10
symbolem 33MN.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 33MN :
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 33MN :

1) dopuszcza si¢ podziat terenu planistycznego na dziatki o minimalnej powierzchni 1000 m? pod warunkiem
zapewnienia dost¢pu do drogi publicznej, z zachowaniem warunkéw zmiany planu i przepisow odrgbnych;

2) zabudowa terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu w budynku mieszkalnym lub wolnostojacego oraz budynku
gospodarczego;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkoéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
5) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkow wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci do 30°

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od granicy obszaru kolejowego oznaczonego symbolem KK — 10,0 m (20,0 m od osi toru), z
zachowaniem warunkow ustalen ogélnych zmiany planu dotyczacych strefy ochronnej terenu
kolejowego oraz warunkow zagospodarowania obszaréw potozonych przy linii kolejowe;,

b) od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej oznaczonej symbolem KDKI19(GP) — 70,0 m — dla
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi;

9)w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej, oslonowej wzdhuz
poludniowej i zachodniej granicy terenu planistycznego;

10) obstuga komunikacyjna — drogg krajowa nr 19 oznaczona symbolem KDK19(GP) - istniejacym zjazdem
indywidualnym; zapewnienie dostgpu do drogi publicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych; 11
obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zmiany planu; 12 minimalny wskaznik miejsc
parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 34. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terenu planistycznego polozonego w obr¢bie WILKOLAZ TRZECI, oznaczonego na zalaczniku Nr 11
symbolem 36P,U.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 36P,U :
1) przeznaczenie podstawowe:

a) produkcja, sktady, magazyny,

b) ustugi komercyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) obstuga komunikacji,

¢) administracja.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 36P,U :



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -31- Poz. 712

1) powigkszenie terenu produkcyjno-ustugowego sasiadujgcego z terenem planistycznym od strony poinocnej
i rozbudowy zakltadu o nowe obiekty budowlane - produkcyjne, uslugowe, skladowe, magazynowe;
dopuszcza si¢ sktadowanie na placach sktadowych, silosach itp. pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych i ustalen zmiany planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie planistycznym innych budynkéw 1 obiektow zaktadu (np.
gospodarczego, garazowego itp.), zgodnie z przeznaczeniem i na warunkach okreslonych zmiang planu i z
zachowaniem przepisow odrebnych;

3) sposdb zagospodarowania, zabudowy i dzialalno$¢ zakladu nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska na granicy terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny;

4) urzadzenie i uksztattowanie nawierzchni placow, drég dojazdowych w obrebie terenu planistycznego w
sposob eliminujacy zanieczyszczenie gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow ustugowych, produkcyjnych, hal i magazynow — 9,0 m — jedna kondygnacja nadziemna,
dopuszcza si¢ obiekty i budowle o wickszej wysokosci jezeli wynika to z wymogow technicznych i
konstrukcyjnych;

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 — 6,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) budynkow produkcyjnych, hal i magazynoéw — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 15°-
40°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub ptaskie,

b) budynkow ustlugowych — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°, dopuszcza si¢
dachy ptaskie i jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° w przypadku sytuowania
zabudowy w zblizeniu do granicy dziatki lub przy granicy,

¢) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-30°;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dzialki budowlanej; w przypadku
realizacji przeznaczenia terenu w sposob dopuszczony w pkt 1, bez jego zabudowy budynkami,
maksymalny wskaznik powierzchni terenu o nawierzchni utwardzonej — 85% powierzchni terenu
planistycznego, z zachowaniem warunku pkt 8;

8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) obstuga komunikacyjna — droga powiatowg nr 2701L oznaczong symbolem KDP(Z) poprzez tereny
oznaczone w obowigzujagcym planie symbolami G23UMN i G24PU, zgodnie z warunkami przepiséw
odrebnych dotyczacymi dostgpu do drogi publiczne;j;

10) obstluga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
11) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
c¢) dopuszcza si¢ odstgpienie od warunkoéw pkt a i b i nie wyznaczanie w obrgbie terenu planistycznego
36P,U miejsc postojowych, pod warunkiem zbilansowania potrzeb parkingowych dla catego

przedsigwzigcia lokalizowanego na terenach oznaczonych w planie symbolami G23UMN, G24PU i w
zmianie planu 36P,U, i rozmieszczenia miejsc parkingowych w obrebie terenow G23UMN 1 G24PU.

§ 35. 1. Wprowadza si¢ zmiang polegajaca na wydzieleniu z terendow - rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem 36RP) i rolnego z dopuszczeniem zabudowy (oznaczonego
symbolem 32aRPm i 32bRPm)

- terendéw planistycznych polozonych w obrebie WILKOLAZ PODUCHOWNY, oznaczonych na
zalaczniku Nr 12 symbolami 40MN, 42MN.

2. Przeznaczenie terenOw:
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1) przeznaczenie podstawowe terenow oznaczonych symbolami 40MN i 42MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terendw oznaczonych symbolami 40MN, 42MN :
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 40MN i 42MN :
1) zabudowa kazdej z dzialek w obrebie terenow planistycznych budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu - w budynku mieszkalnym Ilub wolnostojacego oraz budynku
gospodarczego;

3) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy wym. w pkt 1 i 2 do granicy sasiedniej dziatki na odlegtos¢ 1,5 m lub
sytuowanie budynku gospodarczego, garazowego przy granicy dziatki sasiedniej, z zachowaniem
przepis6w odrebnych;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
5) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°%

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni terenu dziatki budowlanej;
7) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym:
a) w terenic 40MN:
- od linii rozgraniczajacych projektowang droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW — 4,0 m,
b) w terenie 42MN:
- od linii rozgraniczajacych projektowang droge wewngtrzng oznaczong symbolem KDW — 8,0 m;

9) w zagospodarowaniu terené6w planistycznych uwzgledni¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej i oslonowej,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

10) obsluga komunikacyjna — drogg wewnetrzng oznaczong symbolem KDW, wlaczong do drogi powiatowej
nr 27261 oznaczonej symbolem KDP(L), na warunkach zarzadcy drogi; w etapie, dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjng dzialek posiadajacych dostgp (stluzebnos¢ drogowa) do istniejacej drogi wewngtrznej nr
ewid. 107 1 381 — ww. droga wewnetrzng, wlaczong do drogi powiatowej nr 2726L oznaczonej symbolem
KDP(L), jesli nie bedzie to kolidowa¢ z rozwigzaniami projektowanej drogi ekspresowej S19;

11) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zmiany planu;
12) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 36. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terenu planistycznego polozonego w obre¢bie ZALESIE, oznaczonego na zalaczniku Nr 13 symbolem
62U.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 62U :

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyjne;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 62U :

1) zagospodarowanie terenu i sytuowanie obiektow przeznaczonych na ustugi komercyjne wraz z zapleczem
magazynowo-sktadowym, garazowym, z zachowaniem wymagan ochrony s$rodowiska dotyczacych
dotrzymania standardow jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia zaliczone do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
(np. stacja obstugi i remontowa $rodkéw transportu), z zachowaniem procedur okre§lonych w przepisach
odrebnych i warunkéw zmiany planu;

3) zasieg oddziatywania przedsigwzigcia nalezy ograniczy¢ do terenu na ktorym jest realizowane;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) ustugowej — 12,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) garazu, magazynow, sktadow — 10,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

5) geometria dachow — dachy wielospadowe o nachyleniu potaci 30°-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i
jednospadowe o nachyleniu potaci do 30°;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - od granicy ewidencyjnej drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(D)
- 10,0 m;

9) obstuga komunikacyjna — drogg gminng oznaczong symbolem KDG(D);

10) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;

11) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 30,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
b) 1 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 37. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terenu planistycznego polozonego w obrebie OSTROW, oznaczonego na zalaczniku Nr 14 symbolem

66MN.
2. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 66MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu oznaczonego symbolem 66MN :
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 66 MN :

1) dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki budowlane o minimalnej powierzchni 900 m? pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

2) zabudowa dziatki w obrebie terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojacego oraz budynku
gospodarczego;
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4) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy wym. w pkt 3 do granicy sasiedniej dziatki na odlegto$¢ 1,5 m lub
sytuowanie budynku gospodarczego, garazowego przy granicy dziatki sasiedniej, z zachowaniem
przepis6w odrebnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°%

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawegdzi jezdni drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(L) -
20,0 m,

10) obstuga komunikacyjna — droga powiatowg nr 2724L oznaczong symbolem KDP(L), na warunkach
zarzadcy drogi;

11) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
12) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 38. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terendéw planistycznych polozonych w obrebie OSTROW, oznaczonych na zalaczniku Nr 15
symbolami 73MN, 75MN i 77MN.

2. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe terenow oznaczonych symbolami 73MN, 75MN i 77MN - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2) przeznaczenie dopuszczalne terenéw oznaczonych symbolami 73MN, 75MN, i 77MN :
a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 73MN, 7SMN i 77MN :
1) zabudowa kazdej z dziatek w obrebie terendow planistycznych budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,;

2) dopuszcza si¢ podzial terendow planistycznych oznaczonych symbolami 73MN i 77MN na dziatki
budowlane, zgodnie z zasadg okreslong orientacyjnie na zatgczniku graficznym oraz mozliwo$¢ podziatu
pozostatego terenu, z zachowaniem ustalen zmiany planu oraz nastepujacych warunkow:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 900 m?,

b) w przypadku wydzielania drogi wewnetrznej dla obstugi dziatki potozonej w glebi terenu planistycznego
jej minimalna szeroko$¢ winna wynosi¢ 5,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojacego (lub w przypadku
okreslonym w pkt 4 — blizniaczego) oraz budynku gospodarczego;

4) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy wym. w pkt 3 do granicy sasiedniej dziatki na odlegto$¢ 1,5 m lub
sytuowanie budynku gospodarczego, garazowego przy granicy dziatki sasiedniej, z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,
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b) pozostatych budynkoéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkéow wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°%

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej (inwestycyjnej);

8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlane;j
(inwestycyjnej);

9) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od krawedzi jezdni drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(L) - 20,0 m,
b) od linii rozgraniczajacej droge gminng, oznaczong symbolem KDG(D) — 10,0 m;
10) obstuga komunikacyjna:
a) droga powiatowg nr 2724L oznaczong symbolem KDP(L), na warunkach zarzadcy drogi,
b) droga gminng oznaczong symbolem KDG(D) - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 77MN,

c) droga wewnetrzng wlaczong do ww. drogi powiatowej - w przypadku podziatu terenow oznaczonych
symbolami 73MN i 75MN;

11) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
12) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 39. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terenu planistycznego polozonego w obrebie OSTROW, oznaczonego na zalaczniku Nr 16 symbolem
83MN.

2. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 83MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu oznaczonego symbolem 83MN :
a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 83MN :
1) zabudowa kazdej z dziatek w obrebie terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojacego (lub w przypadku
okreslonym w pkt 3 — blizniaczego) oraz budynku gospodarczego;

3) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy wym. w pkt 2 do granicy sasiedniej dzialki na odlegtos¢ 1,5 m lub
sytuowanie budynku gospodarczego, garazowego przy granicy dziatki sasiedniej, z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
5) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkow wymienionych w pkt 2 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°%
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6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(L) -
20,0 m,

9) obstuga komunikacyjna — drogg powiatowa nr 2724L oznaczong symbolem KDP(L), na warunkach
zarzadcy drogi;

10) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
11) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 40. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terenu planistycznego polozonego w obrebie OSTROW, oznaczonego na zalaczniku Nr 17 symbolem
84U,P.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 84U,P :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi komercyjne,
b) sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 84U,P :

1) zagospodarowanie terenu i sytuowanie zabudowy ustugowej oraz obiektow sktadow i magazynow (sktad
materiatlow opatowych, tarcicy itp.), z zachowaniem wymagan ochrony $rodowiska dotyczacych
dotrzymania standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia zaliczone do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrgbnych i warunkéw zmiany planu;

3) sposdb zagospodarowania, zabudowy i dzialalno$¢ zakladu nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska na granicy terenu do ktorego inwestor ma tytut prawny;

4) urzadzenie 1 uksztaltowanie nawierzchni placow, parkingéw, drog dojazdowych w obrebie terenu
planistycznego w sposob eliminujacy zanieczyszczenie gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej — 12,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) magazynow, sktadow, garazu — 10,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

6) geometria dachéw — dachy wielospadowe o nachyleniu potlaci 30°-45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie i
jednospadowe o nachyleniu potaci do 30°%

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP(Z) —
10,0 m;

10) obstuga komunikacyjna — droga powiatowa nr 2701L oznaczong symbolem KDP(Z);

11) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej, ostonowej od strony pol,
zgodnie z zatacznikiem graficznym;

12) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zmiany planu;
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13) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 30,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu sktadowego,
magazynowego,

c¢) 1 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

§ 41. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terenu planistycznego polozonego w obrebie OSTROW, oznaczonego na zalaczniku Nr 18 symbolem
88MN.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 88MN :
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 88MN :
1) zabudowa kazdej z dziatek w obrebie terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

2) dopuszcza si¢ podziat geodezyjny terenu na dzialki budowlane, z zachowaniem ustalen zmiany planu oraz
warunkow:

a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 900 m?,

b) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej, powiatowej (oznaczonej symbolem KDP(Z))
lub wydzielenie drogi wewnetrznej dla obstugi dziatki potozonej w glgbi terenu planistycznego o
minimalnej szeroko$ci 5,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojgcego (blizniaczego w przypadku
okreslonym w pkt 4) oraz budynku gospodarczego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej przy wspolnej granicy dziatek wydzielonych
w obrebie terenu planistycznego, z zachowaniem przepiso6w odrgbnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkow wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - od krawedzi jezdni drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(Z) -
25,0 m,

10) obstuga komunikacyjna — droga powiatowa nr 2701L, oznaczong symbolem KDP(Z);

11) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej i oslonowej, w szczegdlnosci
wzdhiz drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP(Z) oraz zachodniej granicy terenu planistycznego,
zgodnie z zatacznikiem graficznym;

12) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zmiany planu;
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13) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 42. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terendw — zabudowy zagrodowej (oznaczonej
symbolem 1MR), rolnego z dopuszczeniem zabudowy (oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem
RPm) i rolnego bez prawa zabudowy (0znaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terenéw planistycznych polozonych w obrebie OSTROW, oznaczonych na zalaczniku Nr 19
symbolami 89MN, 90MN, 91MN, 92E, 93KDW i 94KDW.

2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terendow oznaczonych symbolami 89MN, 90MN, 91MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) terenu oznaczonego symbolem 92E - teren -elektroenergetyki (orientacyjna lokalizacja stacji
transformatorowe;j),

¢) terenow oznaczonych symbolami 93KDW i 94KDW — droga wewng¢trzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenow oznaczonych symbolami 89MN, 90MN, 91MN i 92E :
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terendow oznaczonych symbolami 93KDW i 94KDW - infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 89MN, 90MN i 91MN.

1) dopuszcza sie¢ podzial geodezyjny terendw planistycznych na dziatki budowlane, zgodnie z zasada
orientacyjnie okreslong na zataczniku graficznym, z zachowaniem ustalen zmiany planu oraz nast¢pujacych
warunkow:

a) podziat na dziatki o minimalnej powierzchni
- 1300 m? w terenach oznaczonych symbolami 89MN, 90MN,
- 900 m? w terenie oznaczonym symbolem 91MN,

b) zapewnienia dostepu do drogi publicznej, powiatowej oznaczonej symbolem KDP(L), drogami
wewnetrznymi o minimalnej szerokosci 8,0 m z placami nawrotowymi;

2) zabudowa kazdej z dzialek w obrgbie terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojacym lub blizniaczym (w terenie oznaczonym symbolem 91MN);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojacego (blizniaczego w przypadku
wymienionym w pkt 4) oraz budynku gospodarczego;

4) w terenie oznaczonym symbolem 91MN dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej
przy wspolnej granicy dzialek wydzielonych w obrebie terenu planistycznego, z zachowaniem przepisow
odrgbnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
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9) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP(L) - 20,0 m,
b) od krawedzi jezdni drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D) - 15,0 m,
¢) od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 93KDW — 6,0 m,
d) od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 94KDW — 4,0 m,
e) od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN-110 kV — 20, m;

10) w zagospodarowaniu terenow uwzglednic:

a) warunki ogdlne zmiany planu dotyczace strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN-
110 kV — w terenach oznaczonym symbolami 89MN i 90MN,

b) nasadzenia zieleni izolacyjnej i ostonowej od strony drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP(L)
oraz terenéw pol, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

11) dopuszcza si¢ wydzielenie ciagu pieszo-jezdnego o minimalnej szerokosci 5,0 m, taczacego drogi
wewnetrzne oznaczone symbolami 93KDW i1 94KDW, w ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie liniowej
infrastruktury technicznej;

12) obstuga komunikacyjna:
a) droga powiatowg nr 24271 oznaczong symbolem KDP(L),

b) drogami wewngtrznymi oznaczonymi symbolami 93KDW i 94KDW, wlaczonymi do ww. drogi
powiatowej na warunkach zarzadcy drogi;

13) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
14) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.
4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 92E.

1) wydzielenie dziatki na lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn wraz z liniami elektroenergetycznymi
sredniego 1 niskiego napigcia, zgodnie z zasada orientacyjnie okreslong na zataczniku graficznym; w
przypadku nie zrealizowania stacji na wyznaczonym terenie, teren ten otrzymuje przeznaczenie zgodne z
funkcja terenu bezposrednio przylegajacego — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku stacji $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniejszej niz 1,5 m od
niej, z zachowaniem ustalen zmiany planu oraz przepiso6w odrebnych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - od krawedzi jezdni drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D) — 6,0
m;

4) obstuga komunikacyjna — drogg gminng nr 108339L oznaczong symbolem KDG(D).
5. Warunki zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 93KDW i 94KDW :

1) wydzielenie drog wewnetrznych dla obslugi projektowanego zespotu zabudowy o minimalnej szerokos$ci
8,0 m z placami nawrotowymi, ze zjazdami na droge powiatowa nr 2427L oznaczong symbolem KDP(L),
na warunkach zarzadcy drogi;

2) dopuszcza si¢ budowe w wydzielonym pasie drogowym sieci infrastruktury technicznej — uzbrojenia
dziatek budowlanych.

§ 43. 1. Wprowadza si¢ zmiang polegajaca na wydzieleniu z terenéw zabudowy zagrodowej (oznaczonego
symbolem 1MR) oraz rolnego z dopuszczeniem zabudowy (o0znaczonego w obowigzujacym planie symbolem
RPm)

- terenéw planistycznych polozonych w obrebie OSTROW, oznaczonych na zalaczniku Nr 20
symbolami 95SMN, 96R, 97MN, 98U.

2. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) terenow oznaczonych symbolami 95SMN i 97MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) terenu oznaczonego symbolem 96R — rolny - ogrody sady,
¢) terenu oznaczonego symbolem 98U — zabudowa ushugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenow oznaczonych symbolami 9SMN, 97MN, 98U :
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terenu oznaczonego symbolem 96R — infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 95SMN i 97MN.

1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i uzupelianie nowa zabudowa nie kolidujaca z
funkcja podstawowa lub przeksztatcen na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugowa;

2) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny terendw planistycznych na dziatki budowlane, zgodnie z zasada
orientacyjnie okreslong na zataczniku graficznym, z zachowaniem ustalen zmiany planu oraz nastepujacych
warunkow:

a) podziat na dziatki o minimalnej powierzchni 1000 m?,

b) zapewnienia dostgpu do drog publicznych, powiatowych oznaczonych symbolami KDP(L) i KDP(Z),
drogami wewnetrznymi o minimalnej szerokosci 5,0 m; w przypadku wydzielenia wigcej niz 4 dziatek w
obrebie terenu planistycznego, szeroko$¢ minimalna wydzielonej drogi wewnetrznej winna wynosi¢
minimum 8,0 m;

3) zabudowa kazdej z dzialek w obrebie terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojacym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojacego (blizniaczego w przypadku
wymienionym w pkt 5) oraz budynku gospodarczego;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej przy wspolnej granicy dzialek wydzielonych
w obrebie terenu planistycznego, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkow wymienionych w pkt 4 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkow wymienionych w pkt 4 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°%

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki budowlanej;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w terenie oznaczonym symbolem 95MN:
- od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP(Z) - 25,0 m,

- od linii rozgraniczajgcych z droga wewnetrzng poza granicami opracowania, oznaczong symbolem
KDW — 5,0 m,

b) w terenie oznaczonym symbolem 97MN:
- od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP(Z) - 25,0 m,

- od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP(L) - 12,0 m;
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11) w zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej i oslonowej od strony drogi
powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(Z), zgodnie z zalacznikiem graficznym,;

12) obstuga komunikacyjna:
a) droga powiatowg nr 2701L oznaczong symbolem KDP(Z),
b) droga powiatowa nr 2724L oznaczong symbolem KDP(L),
¢) drogami wewnetrznymi wymienionymi w pkt 2b;
13) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
14) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.
4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 96R:

1) zachowanie rolnego sposobu uzytkowania terenu - sady, ogrody, z wylaczeniem zieleni wysokiej na
kierunku sptywu waéd okresowych;

2) obowiazuje zakaz zabudowy;
3) dopuszcza si¢ budowe liniowej infrastruktury technicznej dla obstugi zespolu zabudowy mieszkaniowej;

4) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o powierzchni ponizej 3000 m? na powickszenie sasiednich
nieruchomosci, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 98U :

1) zabudowa terenu budynkiem Iub zespolem budynkéw ustugowych, obowigzuje uksztattowanie
ujednoliconego architektonicznie zespotu zabudowy (wysokos$¢ zabudowy, rodzaj pokrycia i ksztatt
dachow, kolorystyka), zharmonizowanego z krajobrazem;

2) zagospodarowanie terenu i sytuowanie obiektow przeznaczonych na ustugi komercyjne wraz z zapleczem
magazynowo-skladowym, garazowym, z zachowaniem wymagan ochrony $rodowiska dotyczacych
dotrzymania standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych i warunkéw zmiany
planu;

3) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy wym. w pkt 1 i 2 do granicy sasiedniej dziatki na odleglos¢ 1,5 m lub
sytuowanie budynkoéw przy granicy dziatki sasiedniej, z zachowaniem przepiso6w odrebnych;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) ustugowej — 12,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,
b) garazu, magazynow, sktadow — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne;

5) geometria dachow — dachy wielospadowe o nachyleniu potaci 30°-45°; dopuszcza sie dachy ptaskie i
jednospadowe o nachyleniu potaci do 30°;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP(Z) — 10,0 m,

b) od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP(L) — 12,0 m;

9) w zagospodarowaniu terenu planistycznego nalezy uwzgledni¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej i ostonowej
od strony istniejacej 1 planowanej zabudowy mieszkaniowej;

10) obstuga komunikacyjna — drogami powiatowymi - nr 2701L, oznaczong symbolem KDP(Z) i nr 2724L
oznaczong symbolem KDP(L), na warunkach zarzadcy drogi;

11) obstluga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
12) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 30,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu ushugowego,
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b) 1 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 44. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terenu planistycznego polozonego w obrebie ZDRAPY, oznaczonego na zalaczniku Nr 21 symbolem
101MN.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 101MN :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) obstuga komunikacji.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 101MN :
1) zabudowa terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojagcego oraz budynku
gospodarczego;

3) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy wym. w pkt 2 do granicy sasiedniej dziatki na odleglos¢ 1,5 m lub
sytuowanie budynku gospodarczego, garazowego przy granicy dziatki sasiedniej, z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
5) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) wyklucza si¢ nasadzenia drzew i krzewow na terenie potozonym w odlegtosci min. 3,0 m od gornej
krawedzi skarpy nadrzecznej, ktory powinien zosta¢ zadarnionys;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy ewidencyjnej drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP(L)
- 20,0 m;

10) obstuga komunikacyjna — droga powiatowa nr 27251, oznaczong symbolem KDP(L);
11) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zmiany planu;
12) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 45. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terenéw planistycznych polozonych w obrebie ZDRAPY, oznaczonych na zalaczniku Nr 22 symbolami
103MN i 104KDW.

2. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu oznaczonego symbolem 103MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) terenu oznaczonego symbolem 104KDW - droga wewnetrzna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) terenu oznaczonego symbolem 103MN :
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terenu oznaczonego symbolem 104KDW — infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 103MN :

1) dopuszcza si¢ podzial terenu planistycznego na dziatki o minimalnej powierzchni 1000 m?, z warunkiem
wydzielenia drogi wewnetrznej o minimalnej szerokosci 5,0 m dla ich obshugi;

2) zabudowa kazdej z dzialek budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym:;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojacego oraz budynku
gospodarczego;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
5) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dach ptaski lub jednospadowy o nachyleniu potaci dachowych do 30°%

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy ewidencyjnej drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem
104KDW - 15,0 m;

9) obstuga komunikacyjna — droga wewnetrzng oznaczong symbolem 104KDW, wlaczona do drogi
powiatowej nr 2725L, poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KDX;

10) w zagospodarowaniu terenu planistycznego uwzgledni¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej i ostonowej od
strony drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 104KDW i wschodniej granicy terenu, zgodnie z
zalacznikiem graficznym;

11) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
12) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.
4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 104KDW :

1) wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci 5,0 m (poszerzenie istniejgcej drogi o 2,5 m z terenu objetego
zmiang planu — kontynuacja ciggu pieszo-jezdnego);

2) dopuszcza si¢ budowe w wydzielonym pasie drogowym sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 46. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terenow planistycznych polozonych w obrebie WOLKA RUDNICKA, oznaczonych na zalaczniku Nr
23 symbolami 106 MN i 107KDG(D)-P.

2. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu oznaczonego symbolem 106 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) terenu oznaczonego symbolem 107KDG(D)-P - droga gminna,;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) terenu oznaczonego symbolem 106 MN :
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- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terenu oznaczonego symbolem 107KDG(D)-P — infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 106 MN :

1) dopuszcza si¢ podziat terenu planistycznego na dzialki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?, z
warunkiem wydzielenia drogi wewngtrznej o minimalnej szerokosci 5,0 m;

2) zabudowa kazdej z dziatek budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym:;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojacego oraz budynku
gospodarczego;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
5) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dach ptaski i jednospadowy o nachyleniu potaci do 30°;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - od granicy ewidencyjnej drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D)-
P-15,0m;

9) obstuga komunikacyjna — droga gminng oznaczong symbolem KDG(D)-P;

10) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;

11) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.
4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 107KDG(D)-P :

1) wydzielenie terenu przeznaczonego na poszerzenie drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D)-P
(poszerzenie istniejacej drogi o 3,0 m z terenu objetego zmiang planu);

2) dopuszcza si¢ budowe w wydzielonym pasie drogowym sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 47. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem
g bowigzujacym planie symbolem RP

- terenéw planistycznych polozonych w obrebie RUDNIK SZLACHECKI KOLONIA, oznaczonych na
zalgczniku Nr 24 symbolami 115U,MN; 116 MN i 116aKDW.

2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu oznaczonego symbolem 115U,MN :
- ustugi komercyjne,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) terenu oznaczonego symbolem 116MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c) terenu oznaczonego symbolem 116aKDW - droga wewng¢trzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terend6w oznaczonych symbolami 115U,MN, 116 MN :

- infrastruktura techniczna,
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- obstuga komunikacji,
- ushugi komercyjne (w terenie oznaczonym symbolem 116 MN),
b) terenu oznaczonego symbolem 116aKDW — infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 115U,MN :

1) zabudowa terenu planistycznego budynkami ustugowymi (np. dom weselny, agroturystyka, handel) i
mieszkalnym jednorodzinnym lub mieszkalno-ushugowymi;

2) zagospodarowanie terenu i sytuowanie obiektdw przeznaczonych na ustugi komercyjne obejmujace
wytwarzanie i sprzedaz niewielkich ilosci produktow przetworzonych pochodzenia zwierzgcego w formie
dzialalno$ci marginalnej, lokalnej i ograniczonej (MLO) wraz z zapleczem magazynowo-sktadowym,
garazowym, z zachowaniem wymagan ochrony $rodowiska dotyczacych dotrzymania standardéw jakoSci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych i warunkoéw zmiany planu;

3) dopuszcza si¢ przedsiewziecia zaliczone do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
(np. instalacje do przetwérstwa produktow pochodzenia zwierzecego), z zachowaniem procedur
okreslonych w przepisach odrgbnych i warunkéw zmiany planu;

4) projekt technologiczny zakladu wytworczego w ktérym ma by¢é prowadzona dziatalno$¢ z zakresu
produkcji produktow pochodzenia zwierzgcego (MLO) ma uwzgledniaé warunki zawarte w przepisach
odrebnych, w tym dotyczacych wymagan higieniczno-sanitarnych;

5) obowiazuje strefowe zagospodarowanie terenu z oddzieleniem strefy mieszkalnej od strefy dzialalnosci
MLO pasem zieleni;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 1 i 2 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza
si¢ dachy plaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci do 30°;

7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
30°-45°,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 1 1 2 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci do 30°%

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
9) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) ustugowej — 15,0 m od granicy ewidencyjnej drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP(L),
b) mieszkaniowej — 50,0 m od granicy ewidencyjnej drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP(L),
¢) od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN — 7,5 m;
11) obstuga komunikacyjna — droga powiatowa nr 2723L oznaczong symbolem KDP(L);

12) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ warunki ogoélne zmiany planu dotyczace strefy ochronne;j
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

13) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;

14) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
b) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
c¢) 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj goscinny,

d) 1 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
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4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 116 MN :

1) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny terenu planistycznego na dziatki budowlane z zachowaniem ustalen
zmiany planu oraz nastgpujacych warunkow:

a) podziat na dziatki o minimalnej powierzchni 1000 m?,

b) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej, powiatowej (oznaczonej symbolem KDP(L)), zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

¢) ogolnych zmiany planu dotyczacych strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;
2) zabudowa kazdej z dzialek w obrebie terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojacego (blizniaczego w przypadku
wymienionym w pkt 4) oraz budynku gospodarczego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej przy wspolnej granicy dziatek wydzielonych
w obrebie terenu planistycznego, z zachowaniem przepiso6w odrgbnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkoéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkéow wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30%

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od granicy ewidencyjnej drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP(L) - 20,0 m,

b) od granicy ewidencyjnej drogi wewngtrznej nr ewid. 270 — 10,0 m,

c¢) od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN — 7,5 m;

10) obstuga komunikacyjna - droga powiatowa nr 2723L oznaczong symbolem KDP(L) oraz droga
wewngtrzng oznaczong symbolem KDW, poszerzong o teren oznaczony symbolem 116aKDW, wiaczong
do ww. drogi publiczne;j;

12) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
13) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.
5. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 116aKDW :

1) wydzielenie drogi wewngtrznej (poszerzenie istniejgcej drogi nr ewid. 270 do szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 5,0 m tj. o 1,0-2,0 m z terenu objetego zmiang planu), wiaczonej do drogi publicznej
powiatowej nr 2723L oznaczonej symbolem KDP(L);

2) dopuszcza si¢ budowe w wydzielonym pasie drogowym sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 48. 1. Wprowadza si¢ zmiang polegajacg na wydzieleniu z terenow — rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego symbolem RP) oraz uzytkow zielonych

- terendow planistycznych polozonych w obrebie RUDNIK SZLACHECKI KOLONIA, oznaczonych na
zalaczniku Nr 25 symbolami 119MN i 120RZ.

2. Przeznaczenie terendéw:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) terenu oznaczonego symbolem 119MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) terenu oznaczonego symbolem 120RZ — uzytki zielone;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenu oznaczonego symbolem 119MN :
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terenu oznaczonego symbolem 120RZ:
- infrastruktura techniczna,
- urzadzenia wodne (stawy rybne, zbiorniki wodne — rekreacyjne).
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 119MN :
1) zabudowa terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojgcego oraz budynku
gospodarczego;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkoéw wymienionych w pkt 2 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
4) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci do 30°%

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP(L) — 12,0 m,
b) od brzegu rzeki Urzgdowki — 20,0-40,0 m — zgodnie z zalacznikiem graficznym,;
8) obsluga komunikacyjna — droga powiatowa nr 2725L oznaczong symbolem KDP(L);
9) w zagospodarowaniu terenu planistycznego uwzglednic:

a) nasadzenia zieleni izolacyjnej i ostonowej od strony rzeki Urzedoéwki, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym,

b) pozostate warunki ustalen ogoélnych okreslone dla strefy ochrony zrédliskowej rzeki Urzedowki oraz
melioracji;

10) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;

11) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.
4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 120RZ:

1) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania (uzytki zielone);

2) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej;

3) obowiazuje zakaz zabudowy;

4) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych (stawy rybne, zbiorniki wodne — rekreacyjne).

§ 49. 1. Wprowadza si¢ zmiang polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)
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- terendow planistycznych polozonych w obrebie RUDNIK SZLACHECKI KOLONIA, oznaczonych na
zalaczniku Nr 26 symbolami 121MN,U i 122KDW.

2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu oznaczonego symbolem 121MN,U :
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ushugi komercyjne;
b) terenu oznaczonego symbolem 122KDW — droga wewnegtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne
a) terenu oznaczonego symbolem 121MN,U :
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji ,
- zielen izolacyjna i ostonowa,
b) terenu oznaczonego symbolem 122KDW — infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 121MN,U :

1) dopuszcza si¢ podzial terenu planistycznego na dziatki budowlane pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub mieszkalno-ustugowa o minimalnej powierzchni 1500 m?, z zachowaniem ustalen
zmiany planu i przepisow odrgbnych; w przypadku wydzielania drogi wewngtrznej dla obstugi dziatki
potozonej w glebi terenu planistycznego jej minimalna szeroko$¢ winna wynosic¢ 5,0 m;

2) zabudowa dzialek wymienionych w pkt 1 budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i ustugowymi,
dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub budynkéw gospodarczo-garazowych, ustugowych przy wspdlnej
granicy dziatek w obrebie terenu planistycznego, z zachowaniem przepisé6w odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych ushug komercyjnych - w budynku mieszkalnym lub
wolnostojacym (w znaczeniu nieucigzliwego zagospodarowania terenu);

4) spos6b zagospodarowania, zabudowy i dzialalno§¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska na granicy terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,
b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
30°-45°,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajagcych placu nawrotowego drogi wewngtrznej,
oznaczonej symbolem 122KDW — 5,0 i1 10,0 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,;

10) obstuga komunikacyjna — droga wewnetrzng oznaczong symbolem KDW, wlaczona do drogi
wojewodzkiej nr 842;

11) nasadzenia zieleni izolacyjnej i ostonowej wzdtuz granicy z terenami zabudowy zagrodowej;

12) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zmiany planu;
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13) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 30,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
b) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
¢) 1 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.
4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 122KDW :

1) wydzielenie drogi wewnetrznej (projektowany plac nawrotowy drogi wewngtrznej);

2) dopuszcza si¢ budowe w wydzielonym pasie drogowym sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 50. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego z dopuszczeniem zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RPm)

- terenéw planistycznych polozonych w obrebie PULANKOWICE, oznaczonych na zalaczniku Nr 27
symbolami 123MN, 123aKDW i 123bKDW.

2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu oznaczonego symbolem 123MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) terendw oznaczonych symbolami 123aKDW i 123bKDW — droga wewng¢trzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenu oznaczonego symbolem 123MN :
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
- zielen izolacyjna i ostonowa,
b) terenu oznaczonego symbolem 123bKDW — infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 123MN :

1) zabudowa terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, dopuszcza si¢ lokalizacje
garazu lub budynku gospodarczo-garazowego;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje kanalu technologicznego, zgodnie z ustaleniami
§ 19 pkt 1d zmiany planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynku garazu, gospodarczo-garazowego — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
4) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) budynku garazu, gospodarczo-garazowego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 15°-
30°; dopuszcza si¢ dach ptaski lub jednospadowy o nachyleniu potaci do 30°%

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) obowiazuje urzadzenie zieleni izolacyjnej i oslonowej w pasie od strony drogi krajowej i terenow
sgsiednich, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

8) nieprzekraczalne linia zabudowy:
a) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej oznaczonej symbolem KDK19(GP)

- zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, jednokondygnacyjnej — 50,0 m,
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- zabudowy mieszkalnej wielokondygnacyjnej — 70,0 m,
b) od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 123bKDW — 5,0 m;
9) obstuga komunikacyjna — drogg wewngetrzng oznaczong symbolem 123bKDW:
a) w etapie wlaczona do drogi krajowej nr 19 poprzez istniejacy zjazd,

b) docelowo obstuga komunikacyjna droga wewnetrzng, ktorej odcinek oznaczono symbolem 123aKDW,
wlaczong do drogi powiatowej nr 2724L lub 2723L;

10) ustala si¢ linie grodzenia od strony drogi krajowej nr 19 odpowiadajaca linii rozgraniczajacej z terenem
oznaczonym symbolem 123aKDW lub 1,0 m od granicy kanatu technologicznego (min. 30 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni ww. drogi);

11) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zmiany planu;
12) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.
4. Warunki zagospodarowania terenow:

1) oznaczonego symbolem 123aKDW - wydzielenie odcinka drogi wewnetrznej o minimalnej szerokos$ci
10,0 m dla obstugi terenéw przylegtych do istniejacej drogi krajowej, stanowigcej odcinek planowanej
drogi, obslugujacej tereny przy drodze krajowej nr 19 — wlaczonego do drog powiatowych nr 2724L lub
2723L;

2) oznaczonego symbolem 123bKDW :

a) urzadzenie drogi wewnetrznej o szerokosci 5,0 m, z placem nawrotowym dla obstugi terenu
oznaczonego symbolem 123MN i sgsiednich terené6w rolnych,

b) wlaczenie ww. drogi:
- w etapie — do drogi krajowej oznaczonej symbolem KDK19(GP) poprzez istniejacy zjazd,

- docelowo — do drogi wewnetrznej, wymienionej w pkt 1; po jej realizacji i wiaczeniu do drog nizszej
kategorii obowigzuje likwidacja zjazdu na droge krajowa,

¢) dopuszcza si¢ w wyznaczonym pasie drogi budowe infrastruktury technicznej dla obstugi planowanej
zabudowy, z zachowaniem warunkow zmiany planu.

§ 51. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terendow planistycznych polozonych w obrebie RUDNIK SZLACHECKI KOLONIA, oznaczonych na
zalaczniku Nr 28 symbolami 124MN i 125KDW.

2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu oznaczonego symbolem 124MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) terenu oznaczonego symbolem 125KDW - droga wewng¢trzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenu oznaczonego symbolem 124MN :
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terenu oznaczonego symbolem 125KDW — infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 124MN :
1) zabudowa terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojagcego oraz budynku
gospodarczego;
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3) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy gospodarczej, garazowej do granicy sasiedniej dziatki na odleglos¢ 1,5
m lub przy granicy sasiedniej dziatki, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
5) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30%

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - od granicy ewidencyjnej drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem
KDW - 8,0 m;

9) obstuga komunikacyjna — droga wewngtrzng oznaczong symbolem KDW, wlaczong do drogi wojewodzkiej
nr 842, oznaczonej symbolem KD-W(G);

10) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
11) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.
4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 125KDW :
1) wydzielenie drogi wewngtrznej (poszerzenie istniejacej drogi o 1,5 m z terenu objetego zmiang planu);
2) dopuszcza si¢ budowe w wydzielonym pasie drogowym sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 52. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terenéw planistycznych polozonych w obrebie RUDNIK SZLACHECKI KOLONIA, oznaczonych na
zalgczniku Nr 29 symbolami 126MN i 127KDW.

2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu oznaczonego symbolem 126MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) terenu oznaczonego symbolem 127KDW - droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenu oznaczonego symbolem 126 MN :
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terenu oznaczonego symbolem 127KDW — infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 126 MN :

1) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?, z warunkiem wydzielenia
drogi wewnetrznej o minimalnej szerokosci 5,0 m;

2) zabudowa kazdej z dziatek wymienionych w pkt 1 budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu - w budynku mieszkalnym Iub wolnostojacego oraz budynku
gospodarczego;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,
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b) pozostatych budynkoéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
5) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkéow wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci do 30°;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy - od granicy ewidencyjnej drogi wewnetrznej nr 288/2 - 10,0 m;

9) obstuga komunikacyjna — droga wewnetrzng oznaczong symbolem 127KDW, wilaczona do drogi
powiatowej nr 27251, oznaczonej symbolem KDP(L);

10) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zmiany planu;
11) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.
4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 127KDW :

1) wydzielenie drogi wewngtrznej o szerokosci 5,0 m (poszerzenie istniejacej drogi o 1,0 m) wlaczonej do
drogi powiatowej nr 2725L, oznaczonej symbolem KDP(L);

2) dopuszcza si¢ budowe w wydzielonym pasie drogowym sieci infrastruktury technicznej — uzbrojenia
dziatek budowlanych.

§ 53. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terendow - rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowiagzujacym planie symbolem RP) oraz zabudowy zagrodowej (oznaczonego w
obowigzujacym planie symbolem 1MR)

- terenu planistycznego polozonego w obrebie RUDNIK SZLACHECKI KOLONIA, oznaczonego na
zalaczniku Nr 30 symbolem 129MN.

2. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 129MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu oznaczonego symbolem 129MN :
¢) infrastruktura techniczna,
d) obstuga komunikacji.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 129MN :

1) dopuszcza si¢ podziat terenu planistycznego na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 900 m? pod
warunkiem wydzielenia drogi wewnetrznej o minimalnej szerokos$ci 5,0 m, z zachowaniem warunkow
og6lnych zmiany planu i przepiséw odrgbnych;

2) zabudowa kazdej z dzialek wymienionych w pkt 1 budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu - w budynku mieszkalnym Iub wolnostojacego oraz budynku
gospodarczego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy wymienionej w pkt 3 przy wspdlnej granicy dzialek w obrgbie terenu
planistycznego, z zachowaniem przepisow odrebnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,
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b) pozostatych budynkéow wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dach ptaski i jednospadowy o nachyleniu potaci do 30°;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KD-W(G)
—25,0m;

10) obstuga komunikacyjna — drogg wojewodzka nr 842 oznaczong symbolem KD-W(G), na warunkach
zarzadcy drogi;

11) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
12) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 54. 1. Wprowadza si¢ zmiang polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
oznaczonego w obowigzujgcym planie symbolem RP
2 jacym p y

- terenu planistycznego polozonego w obrebie RUDNIK SZLLACHECKI, oznaczonych na zalaczniku Nr
31 symbolem 131MN.

2. Przeznaczenie terendow:

1) przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 131MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu oznaczonego symbolem 131MN :

a) infrastruktura techniczna,

b) obstuga komunikacji.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 131MN :
1) zabudowa terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojagcego oraz budynku
gospodarczego;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
4) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dach ptaski lub jednospadowy o nachyleniu potaci do 30°;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem KD-W(G)
—25,0m;

8) obstuga komunikacyjna — droga wojewddzka nr 842 oznaczong symbolem KD-W(G), na warunkach
zarzadcy drogi;

9) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami og6lnymi zmiany planu;
10) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 55. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terendéw — zabudowy zagrodowej
(oznaczonego w obowiazujacym planie symbolem IMR) oraz rolnego z dopuszczeniem zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RPm)
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- terenu planistycznego polozonego w obrebie RUDNIK SZLLACHECKI, oznaczonego na zalaczniku Nr
32 symbolem 135MN.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 135MN :
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 135MN :

1) dopuszcza sie podzial geodezyjny terenu planistycznego na dzialki budowlane zgodnie z zasada
orientacyjnie okreslong na zataczniku graficznym, z zachowaniem ustalen zmiany planu oraz nast¢pujacych
warunkow:

a) podziat na dziatki o minimalnej powierzchni 1500 m?,

b) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej, wojewddzkiej nr 842 oznaczonej symbolem KD-W(G),
zgodnie z przepisami odrebnymi, droga wewngtrzng wydzielong dla obstugi dziatek potozonych w glebi
terenu planistycznego o minimalnej szerokosci 5,0 m; w przypadku podziatu geodezyjnego na wigcej niz
4 dziatki budowlane, szeroko$¢ wydzielonej drogi wewnetrznej dla ich obstugi winna wynosi¢ minimum
8,0 m;

¢) ogb6lnych zmiany planu dotyczacych strefy ochronnej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej SN;

2) zabudowa kazdej z wydzielonych dzialek w obrebie terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojacego (blizniaczego w przypadku
wymienionym w pkt 4) oraz budynku gospodarczego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej przy wspolnej granicy dziatek wydzielonych
w obrebie terenu planistycznego, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°%

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 842, oznaczonej symbolem
KD-W(G) - 25,0 m;

10) obstuga komunikacyjna - droga wewnetrzng o ktorej mowa w pkt 1b, wlaczona do drogi wojewodzkiej nr
842 oznaczonej symbolem KD-W(G), na warunkach zarzadcy drogi;

11) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
12) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 56. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terendéw — zabudowy zagrodowej
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem IMR) oraz rolnego z dopuszczeniem zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RPm)

- terenéw planistycznych polozonych w obrebie RUDNIK SZLLACHECKI, oznaczonych na zalaczniku
Nr 33 symbolami 136MN i 137KDG(D)-P.
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2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu oznaczonego symbolem 136MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) terenu oznaczonego symbolem 137KDG(D)-P — droga gminna - projektowana;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenu oznaczonego symbolem 136 MN :
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terenu oznaczonego symbolem 137KDG(D)-P — infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 136MN :

1) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny terenu planistycznego na dziatki budowlane z zachowaniem ustalen
zmiany planu oraz nastgpujacych warunkow:

a) podzial na dzialki o minimalnej powierzchni 1000 m?,

b) zapewnienie dostepu do drogi publicznej, gminnej (oznaczonej symbolem KDG(D)-P), zgodnie z
przepisami odrgbnymi, wydzielong droga wewngtrzng o minimalnej szerokosci 5,0 m;

2) zabudowa kazdej z wydzielonych dzialek w obrebie terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojacego (blizniaczego w przypadku
wymienionym w pkt 4) oraz budynku gospodarczego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej przy wspolnej granicy dziatek wydzielonych
w obrebie terenu planistycznego, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkow wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°%;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — od krawedzi jezdni drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D)-P —
15,0 m;

10) obsluga komunikacyjna - drogg gminng — projektowang, oznaczong symbolem KDG(D)-P poszerzong o
teren oznaczony symbolem 137KDG(D)-P oraz w przypadku podziatu droga wewnetrzng wiaczong do ww.
drogi publiczne;j;

11) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
12) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.
4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 137KDG(D)-P :

1) wydzielenie drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D)-P (poszerzenie istniejgcej drogi (dz. nr ewid.
205) 0 2,5 m z terenu objetego zmiang planu);

2) dopuszcza si¢ budowe w wydzielonym pasie drogowym sieci infrastruktury technicznej — uzbrojenia
dziatek budowlanych.
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§ 57. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terenéw planistycznych polozonych w obrebie RUDNIK SZLACHECKI, oznaczonych na zalaczniku
Nr 34 symbolami 138MN, 139KDW i 140KDG(D)-P.

2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu oznaczonego symbolem 138MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) terenu oznaczonego symbolem 139KDW — droga wewngtrzna,
¢) terenu oznaczonego symbolem 140KDG(D)-P — droga gminna - projektowana;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenu oznaczonego symbolem 138MN :
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terendow oznaczonych symbolami 139KDW i 140KDG(D)-P — infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 138MN :

1) podziat geodezyjny terenu planistycznego na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?,
zgodnie z zasadg orientacyjnie okreslong na zataczniku graficznym, z zachowaniem ustalen zmiany planu;

2) zabudowa kazdej z wydzielonych dziatek w obrebie terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojacego (blizniaczego w przypadku
wymienionym w pkt 4) oraz budynku gospodarczego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej przy wspolnej granicy dzialek wydzielonych
w obrebie terenu planistycznego, z zachowaniem przepisOw odrebnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkdéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od krawedzi jezdni drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D)-P — 15,0 m,
b) od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 139KDW — 4,0 m;
10) obstuga komunikacyjna:

a) droga gminng oznaczong symbolem KDG(D)-P, poszerzong o teren oznaczony symbolem 140KDG(D)-
P,

b) droga wewnetrzng oznaczong symbolem 139KDW, wlaczona do ww. drogi publicznej;
11) obstluga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;

12) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.
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4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 139KDW :

1) wydzielenie drogi wewnetrznej dla obslugi wyznaczonego terenu budowlanego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 5,0 m;

2) dopuszcza si¢ budowe w wydzielonym pasie drogowym sieci infrastruktury technicznej — uzbrojenia
dziatek budowlanych.

5. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 140KDG(D)-P :

1) wydzielenie drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D)-P (poszerzenie istniejacej drogi (dz. nr ewi.
205) 0 2,5 m z terenu obj¢tego zmiang planu);

2) dopuszcza si¢ budowe w wydzielonym pasie drogowym sieci infrastruktury techniczne;.

§ 58. 1. Wprowadza si¢ zmiang polegajacg na wydzieleniu z terenow — rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP) oraz rolnego z dopuszczeniem zabudowy (oznaczonego
w obowigzujagcym planie symbolem RPm)

- terenéw planistycznych polozonych w obrebie RUDNIK SZLACHECKI, oznaczonych na zalaczniku
Nr 35 symbolami 141MN i 142KDW.

2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu oznaczonego symbolem 141MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) terenu oznaczonego symbolem 142KDW — droga wewnegtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenu oznaczonego symbolem 141MN :
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terenu oznaczonego symbolem 142KDW — infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 141MN :

1) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny terenu planistycznego na dziatki budowlane, zgodnie z zasada okre$long
orientacyjnie na zalgczniku graficznym, z zachowaniem ustalen zmiany planu oraz nastgpujacych
warunkow:

a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej - 1000 m?,

b) zapewnienie dostepu do drogi publicznej, gminnej (oznaczonej symbolem KDG(D)) lub wydzielenia
drogi wewngtrznej dla obstugi dziatek potozonych w glebi terenu planistycznego oraz pdl na zapleczu o
szerokosci 5,0-8,0 m;

2) zabudowa kazdej z wydzielonych dziatek w obrgbie terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojacego (blizniaczego w przypadku
wymienionym w pkt 4) oraz budynku gospodarczego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej przy wspolnej granicy dzialek wydzielonych
w obrebie terenu planistycznego, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,
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b) pozostatych budynkéow wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od granicy ewidencyjnej drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D) — 15,0 m,
b) od granicy ewidencyjnej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW — 10,0 m;
10) obstuga komunikacyjna:
a) droga gminng oznaczong symbolem KDG(D),

b) droga wewngtrzng oznaczong symbolem KDW wlaczong do ww. drogi gminnej, poszerzong o teren
oznaczony symbolem 142KDW,

c) w przypadku podziatu o ktérym mowa w pkt 1b - wydzielong droga wewnetrzna, wlaczona do drogi
gminnej oznaczonej symbolem KDG(D);

11) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
12) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.
4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 142KDW :

1) wydzielenie drogi wewngtrznej (poszerzenie istniejacej drogi o 3,0 m z terenu objgtego zmiang planu) dla
obstugi wyznaczonego terenu budowlanego o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;

2) dopuszcza si¢ budowe w wydzielonym pasie drogowym sieci infrastruktury techniczne;.

§ 59. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terenow planistycznych polozonych w obrebie RUDNIK SZLACHECKI, oznaczonych na zalaczniku
Nr 36 symbolami 143MN i 144MN.

2. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 143MN i 144MN :
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 143MN i 144MN :

1) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny terendw planistycznych na dzialki budowlane, zgodnie z zasada
okreslong orientacyjnie na zataczniku graficznym, z zachowaniem ustalen zmiany planu oraz nast¢pujacych
warunkow:

a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej - 1000 m?,

b) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej, wojewodzkiej (oznaczonej symbolem KD-W(G)) poprzez
wydzielenie drogi wewnetrznej o minimalnej szerokosci 8,0 m dla obstugi dziatek potozonych w glebi
terenu planistycznego,

¢) warunkow ustalen ogélnych zmiany planu dotyczacych uzgodnienia projektu podziatu przez zarzadce
drogi wojewodzkiej;
2) zabudowa kazdej z wydzielonych dzialek w obrebie terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojacego (blizniaczego w przypadku
wymienionym w pkt 4) oraz budynku gospodarczego;
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4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej przy wspolnej granicy dziatek wydzielonych
w obrebie terenu planistycznego, z zachowaniem przepiso6w odrgbnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30%

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem KD-
W(G) — 25,0 m;

10) obstuga komunikacyjna - wydzielonymi dla obstugi dziatek budowlanych drogami wewnetrznymi,
wlaczonymi do drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KD-W(G), na warunkach zarzadcy drogi;

11) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej, ostonowej od strony
drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KD-W(G) oraz wschodniej granicy terenu planistycznego
oznaczonego symbolem 144MN i zachodniej granicy terenu planistycznego oznaczonego symbolem
143MN;

12) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
13) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 60. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terenéw planistycznych polozonych w obrebie RUDNIK SZLLACHECKI, oznaczonych na zalaczniku
Nr 37 symbolami 145SMN i 146KDG(D)-P.

2. Przeznaczenie terendw:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu oznaczonego symbolem 145MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) terenu oznaczonego symbolem 146 KDG(D)-P — droga gminna - projektowana;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenu oznaczonego symbolem 145MN :
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terenu oznaczonego symbolem 146 KDG(D)-P — infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 145MN :

1) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny terenu planistycznego na dziatki budowlane, zgodnie z zasada okre$long
orientacyjnie na zalgczniku graficznym, z zachowaniem ustalen zmiany planu oraz nast¢pujacych
warunkow:

a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej - 1000 m?,

b) wydzielenie drogi wewnetrznej dla obstugi dziatek potozonych w giebi terenu planistycznego o
minimalnej szeroko$ci 8,0 m, wlaczonej do drogi publicznej oznaczonej symbolem KDG(D)-P;

2) zabudowa kazdej z wydzielonych dziatek w obrebie terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu - w budynku mieszkalnym lub wolnostojacego (blizniaczego w przypadku
wymienionym w pkt 4) oraz budynku gospodarczego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej przy wspolnej granicy dziatek wydzielonych
w obrebie terenu planistycznego, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkoéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkow wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°%

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — od granicy ewidencyjnej drogi gminnej (nr ewid. 205), oznaczonej
symbolem KDG(D)-P — 15,0 m;

10) obstuga komunikacyjna:

a) droga gminng — projektowang oznaczong symbolem KDG(D)-P, z planowanym poszerzeniem
oznaczonym symbolem 146KDG(D)-P,

b) w przypadku podzialu o ktorym mowa w pkt 1b — wydzielong droga wewnetrzna, wiaczong do ww.
drogi publicznej;

11) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
12) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.
4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 146 KDG(D)-P :

1) wydzielenie drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D)-P (poszerzenie istniejacej drogi (dz. nr ewid.
205) 0 2,5 m z terenu obj¢tego zmiang planu);

2) dopuszcza si¢ budowe w wydzielonym pasie drogowym sieci infrastruktury techniczne;.

§ 61. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem RP)

- terenéw planistycznych polozonych w obrebie PULANKOWICE, oznaczonych na zalaczniku Nr 38
symbolami 147MN i 148§MN.

2. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 147MN i 14§MN :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 147MN i 148§MN :

1) zabudowa terendw planistycznych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi na dziatkach
inwestycyjnych o powierzchni minimum 1000 m?;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu - w budynku mieszkalnym, wolnostojacego lub blizniaczego w przypadku
wymienionym w pkt 3 oraz budynku gospodarczego;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych przy wspolnej granicy
dziatek w obrebie terenéw planistycznych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
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4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
5) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki inwestycyjnej;
7) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki inwestycyjne;j;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od granicy ewidencyjnej drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP(L) - 12,0 m,

b) od wschodniej granicy terenu planistycznego oznaczonego symbolem 147MN — 12, 0 m, zgodnie z
zalacznikiem graficznym;

9) obstuga komunikacyjna — droga powiatowa nr 2725 oznaczong symbolem KDP(L);
10) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zmiany planu;
11) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 62.Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkotaz uchwalonego uchwaltg Nr XXXV/254/2002 Rady Gminy
Wilkotaz z dnia 6 marca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2002 r. Nr 47, poz. 1179, z p6zn. zm.), w zakresie
objetym niniejsza zmiang planu.

§ 63. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wilkotaz.

§ 64. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§ 65. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mieczystaw Lisiecki
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ZALACZNIK NR 39

DO UCHWALY NR XIII/75/2015
RADY GMINY WILKOLAZ

Z DNIA 29 GRUDNIA 2015 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilkolaz - II etap

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wilkotaz — II etap wylozono do publicznego wgladu w terminie od
14 sierpnia do 4 wrzesnia 2015 r. W terminie ustalonym na wniesienie
uwag tj. do 18 wrzesnia 2015 r., do Wojta Gminy Wilkolaz uwagi nie

wplynety.
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ZALACZNIK NR 40

DO UCHWALY NR XIII/75/2015
RADY GMINY WILKOLAZ

Z DNIA 29 GRUDNIA 2015 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami ustawy o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199,
zZ pozn. zm.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, rozstrzyga sie zgodnie 2z przepisami o finansach
publicznych. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej (poszerzenie drog gminnych, rozbudowa i budowa sieci
wodociggowej), nalezacych do zadan wlasnych Gminy beda pochodzi¢ z
budzetu Gminy oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych
funduszy operacyjnych i Srodkéw pomocowych. Realizacja inwestycji
prowadzona bedzie sukcesywnie, w miare mozliwosci finansowych Gminy,
przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek
ekonomiczny liczony wielkoScia poniesionych nakladéw na jednego
mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalne;j.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje sie¢ wspoldziatlanie z innymi
podmiotami publicznymi i prywatnymi dzialajacymi i inwestujacymi na
terenie Gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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