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UCHWALA NR XXX/272/2016
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 21 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi
krajowej i toréw kolejowych na wschod od Pobiedzisk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016
r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Miejska Gminy Pobiedziska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi krajowej
i torow kolejowych na wschod od Pobiedzisk po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pobiedziska, zwana dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie drogi krajowej i torow kolejowych na wschod od Pobiedzisk” w skali 1 : 1000,
stanowigacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Granice¢ obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

3) dzialce naroznej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke potozona przy dwoch drogach publicznych o odrebnej
klasyfikacji lub dziatke polozong przy drodze publicznej i drodze wewngtrznej;

4) ekologicznych paliwach — nalezy przez to rozumie¢ paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, takie jak paliwa plynne, gazowe i stale (np. biomasa i drewno) oraz alternatywne zrodta
energii;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

7) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni petnej
wynosi najwyzej 30%;

8) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia azurowa jest mniejsza
niz 70%;

9) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociaggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element Systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

12) zieleni izolacyjno - krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gtdéwnie
zimozielone formowane w ksztatcie pasow lub szpaleréow, wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U, 3U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U;

4) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U, 10P/U, 11P/U, 12P/U;

5) teren infrastruktury technicznej gazowniczej, oznaczony na rysunku planu symbolem G;
6) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z1, 2Z1, 3Z1, 471,

7) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS,
4WS;

8) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

9) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
4KDZ;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL,;
11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD;

12) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji, budowania i rozbudowywania obiektow budowlanych i urzadzen, ktore wptywaja
negatywnie na tad przestrzenny za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publiczne;j,
dla ktérych zastosowanie majg przepisy odrgbne, w tym:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza buddéw lokalizowanych w
bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy,

b) ogrodzen petnych z elementéw prefabrykowanych,
C) stosowania dla elewacji i dachu kolorystki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni, i niebieskiego,
d) o$wietlania obiektow w sposob powodujacy oslepianie uczestnikow ruchu.

2) dopuszczenie:
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a) na terenach U, MN/U i P/U lokalizacji reklam na ogrodzeniach i budynkach w sposob nieprzestaniajacy
istotnych elementow architektonicznych elewacji budynkéw, np. okien, gzymsow, itp.,

b) umieszczenia szyldow na ogrodzeniu dziatek od strony terenéw komunikacji lub na elewacji budynkéw
wylacznie na wysokosci kondygnacji parteru,

C) przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkoéw zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig
zabudowy, z zakazem ich rozbudowy poza lini¢ zabudowy oraz zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu,

d) lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury oraz sieci infrastruktury technicznej;

e) dowolnego ksztaltowania proporcji przeznaczenia lub wybor tylko jednego przeznaczenia na terenach
MN/U;

f) lokalizacji urzadzen reklamowych (reklam, szyldow) od strony terenu KDG wymaga zachowania
warunkow odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi, okre§lonych w przepisach odrebnych oraz
nie moze powodowac ucigzliwosci dla uzytkownika drogi, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci
informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie.

3) krycie dachow stromych dachéwka lub materiatem dachowko podobnym.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ochrong obszaréw glownych zbiornikéw wod podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi;

4) gromadzenie i segregacj¢ odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie z
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami o odpadach;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko na
terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U
oraz 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko na terenach 1U, 2U, 3U;

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko na terenach
5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U, 10P/U, 11P/U, 12P/U oraz G;

7) zakaz wprowadzania funkcji, ktorych oddziatywanie moze powodowac przekroczenie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny
oraz ktore wprowadzaja ograniczenia w uzytkowaniu terenéw sasiednich;

8) tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikoéw
bezodptywowych do odprowadzania §ciekow komunalnych;

9) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych z terendéw drog wewnetrznych;

10) przy grodzeniu nieruchomosci zachowanie odlegtosci od istniejacych ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) tereny wymagajace komfortu akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) tereny oznaczone na rysunku kolejnymi symbolami MN, dla ktoérych obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny oznaczone na rysunku kolejnymi symbolami MN/U, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, dla
ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sig:

1. na obszarach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, nakaz:

a) prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z
zabudowaniem oraz zagospodarowaniem terenu,

b) uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem
pozwolenia na budowe;

2. w obszarze $cistej archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, zakaz
zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia 15i 20.

§ 8. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej;

2) lokalizacje na dziatce jednego budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji na dziatce jednego budynku pomocniczego;

4) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 40% powierzchni dziatki;

7) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki od 0,1 do 0,6;

8) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 10 m do
najwyzszego punktu dachu,

b) dla budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 5,5 m do najwyzszego punktu dachu;
9) stosowanie wszelkich form dachow;
10) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy;

11) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m, materialem
i kolorystyka nawigzujacych do zabudowy kubaturowej dziatki;

12) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki:
¢) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 600 m?;
d) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 400 m?;
13) dostepnos¢ komunikacyjng terenow z przylegtych terenéw drdg publicznych i drog wewnetrznych;

14) dla dziatek naroznych potozonych na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN budowe nowych
zjazdéw wylacznie na drogach wewnetrznych lub drogach publicznych o nizszej klasyfikacji;

15) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych z uwzglgdnieniem §4 pkt 2 lit. a i b;

16) maksymalna powierzchni¢ szyldow - 1,5m? i tablic informacyjnych — 2m?;

17) zakaz lokalizacji wolno stojacych reklam;

18) lokalizacje zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie szpalerow i rzgdéw zgodnie z rysunkiem planu.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 12 nie dotycza wydzielenia dziatek pod sieci
infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.
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§ 9. 1. Na terenach zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku symbolami 1U, 2U, 3U ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jako funkcji wiodacej zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych, ustug handlu,
gastronomii, kultury, rzemiosta ustugowego, biurowo-administracyjnych oraz hotelarskich;

2) dopuszczenie lokalizacji stacji paliw oraz parkingdw na terenie 2U;

3) dopuszczenie lokalizacji stacji obstugi i kontroli pojazdow na terenach 2U i 3U;

4) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng - 20% powierzchni dziatki;

7) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki od 0,05 do 1,0;

8) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 10 m do najwyzszego
punktu dachu;

9) stosowanie wszelkich form dachow;
10) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy;

11) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m, materialem
i kolorystyka nawigzujacych do zabudowy kubaturowej dziatki;

12) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 2 000 m?;
13) dostepnos¢ komunikacyjng terenu z przylegtych terenow drog publicznych i drog wewngtrznych;

14) dla dziatek naroznych potozonych na terenach 1U i 2U budowg¢ nowych zjazdow wytacznie na drogach
wewngtrznych lub drogach publicznych o nizszej klasyfikacji;

15) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow i tablic informacyjnych z uwzglednieniem §4 pkt 2 lit. a i b;
16) maksymalna powierzchni¢ reklam - 3m?, szyldow - 1,5m?i tablic informacyjnych — 2m?;
17) lokalizacje zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie szpalerow i rzgdéw zgodnie z rysunkiem planu.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 12 nie dotycza wydzielenia dziatek pod sieci
infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

§ 10. 1 Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkalno-ustugowej przy uwzglednieniu
wzajemnego oddziatywania dopuszczonych planem funkcji;

2) lokalizacje zabudowy wolno stojacej i blizniaczej;
3) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

4) lokalizacj¢ na dzialce jednego budynku mieszkalnego, albo jednego budynku ustugowego, albo jednego
budynku mieszkalno-ustugowego;

5) dopuszczenie lokalizacji na dziatce jednego budynku pomocniczego;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki;

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 20% powierzchni dziatki;
8) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki od 0,1 do 1,0;

9) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 10
m do najwyzszego punktu dachu;

b) dla budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 5,5 m do najwyzszego punktu dachu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6 Poz. 4609

10) stosowanie wszelkich form dachow;
11) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy;

12) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m, materialem
i kolorystyka nawigzujacych do zabudowy kubaturowej dziatki;

13) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki:

a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 600 m?;

b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 400 m’;
14) dostgpnos¢ komunikacyjng terenéw z przylegltych terenéw drog publicznych i droég wewnetrznych;
15) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow i tablic informacyjnych z uwzglednieniem §4 pkt 2 lit. a i b;
16) maksymalna powierzchnia reklam - 3m?, szyldow - 1,5m?i tablic informacyjnych — 2m?

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 13 nie dotycza wydzielenia dziatek pod sieci
infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

§ 11. 1. Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U, 10P/U, 11P/U,
12P/U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow produkcyjnych, baz, sktadéw i magazyndéw, budowli i instalacji przemystowych a
takze sieci infrastruktury technicznej, parkingdw, doj$¢ i dojazdoéw oraz zieleni towarzyszace;;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej nie kolidujacej z przeznaczeniem okreslonym w pkt. 1;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow pomocniczych;
4) dopuszczenie lokalizacji parku technologicznego na terenie 7P/U;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkow administracyjno-socjalnych stuzacych ochronie i monitoringowi oraz
budynkéw biurowych, zwigzanych z przeznaczeniem okre§lonym w punktach 1, 2 i 4;

6) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) maksymalng powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 15% powierzchni dziatki;

9) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki od 0,05 do 2,1;

10) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla terenéw 1P/U, 3P/U i 8P/U — - 10 m, z dopuszczeniem lokalizacji budynku produkcyjnego, budynku
magazynu wysokiego skladowania lub zespotu takich budynkéw o wysokosci nie wigkszej niz 20 m;

b) dla terenéw 2P/U, 4P/U i 9P/U — 12 m z dopuszczeniem lokalizacji budynku produkcyjnego, budynku
magazynu wysokiego sktadowania lub zespotu takich budynkéw o wysokosci nie wigkszej niz 30 m;

¢) dla terenow 5P/U, 6P/U, 7P/U, 10P/U, 11P/U, 12P/U - 15 m z dopuszczeniem lokalizacji budynku
produkcyjnego, budynku magazynu wysokiego sktadowania lub zespotu takich budynkéw o wysokosci
nie wigkszej niz 70 m;
11) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technologicznych, budowli i instalacji przemystowych o wysokosci do
40 m;

12) obowigzek zglaszania do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, wszelkich obiektoéw budowalnych o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m nad
poziomem terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) stosowanie wszelkich form dachow, jednak w przypadku stosowania dachéw stromych ustala sie kat
nachylenia potaci dachowych — nie wigkszy niz 20°;

14) ogrodzenie azurowe, odpowiadajace forma, materiatem i kolorystyka zabudowie kubaturowej dziatki, o
wysokosci do 2 m;
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15) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z uwzglednieniem § 21 pkt 11;
16) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:
a) 2 500 m*dla terenu 8P/U,
b) 3 000 m2 dla terenow 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U,
c) 10 000 m2 dla terenow 5P/U, 6P/U, 7P/U, 9P/U, 10P/U, 11P/U, 12P/U;
17) dostgpnos¢ komunikacyjna terenéw z przylegtych terendw drog publicznych i drog wewnetrznych;
18) lokalizacje zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie szpalerow i rzgdéw zgodnie z rysunkiem planu.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 16 nie dotycza wydzielenia dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

§ 12. 1. Na terenie infrastruktury technicznej gazowniczej, oznaczonym na rysunku symbolem G, ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i remontu istniejacych budynkéw, budowli i sieci
infrastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej, innej niz zwigzanej z urzadzeniami gazownictwa;
3) sytuowanie budynkoéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 20% powierzchni dziatki;

6) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki od 0,02 do 0,8;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow kubaturowych - 5 m;

8) stosowanie dachow ptaskich;

9) ogrodzenie azurowe, odpowiadajgce forma, materiatlem i kolorystyka zabudowie kubaturowej dziatki, o
wysokos$ci do 2 m;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z uwzglednieniem § 21 pkt 11;
11) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
12) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drog publicznych.

2. Zasady wydzielania dzialek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotycza wydzielenia dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej wymienionych w ust. 1 pkt 10 oraz wydzielenia dzialek pod dojscia i
dojazdy.

§ 13. Na terenach zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku symbolami 1ZI, 2ZI, 3ZI, 4Z1 ustala si¢
nastgpujace zasady zagospodarowania terendow:

1) zachowanie istniejacych zadrzewien, zakrzewien i wod powierzchniowych;

2) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow siedliskowych
dla wzbogacenia réznorodnosci biologicznej;

3) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 70% powierzchni terenu;

5) zakaz lokalizacji budynkow;

6) zakaz grodzenia terenow;

7) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 14. Na terenach wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku symbolami 1WS, 2WS,
3WS, 4WS ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zachowanie istniejacych ciekow i oczek wodnych;
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2) utrzymanie droznosci systemu melioracyjnego;

3) zakaz grodzenia terenow;

4) dopuszczenie urzadzenia wzdtuz cieku pasa zieleni z nasadzeniami drzew i krzewow;
5) dopuszczenie lokalizacji budowli wodnych i urzadzen melioracji wodnych.

§ 15. Na terenach drog publicznych, oznaczonych na rysunku symbolami KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
4KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD ustala sig¢:

1) klasyfikacje drog publicznych:

a) KDG — droga klasy glownej,

b) 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ - drogi klasy zbiorczej,

¢) 1KDL, 2KDL, 3KDL — drogi klasy lokalnej,

d) 1KDD, 2KDD - drogi klasy dojazdowej
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego:

a) KDG - przekroj jednojezdniowy dwupasowy z poboczem utwardzonym, chodnikami, $ciezka pieszo-
rOWerows;

b) 1IKDZ, 2KDZ, 3KDZ - przekréj jednojezdniowy dwupasowy i co najmniej jednostronna $ciezka pieszo-
rowerowa;

c) 4KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD - przekréj jednojezdniowy dwupasowy i co najmniej
jednostronny chodnik;

4) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalony w pkt3 elementéw infrastruktury
transportowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, o§wietlenia, tablic i znakow informacyjnych;

6) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych powierzchni
drogowych;

7) podziat na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

§ 16. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW ustala sie¢:

1) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego:

a) 3BKDW, 9KDW - przekroj jednojezdniowy dwupasowy z chodnikami, o parametrach drogi publicznej
klasy L-lokalnej,

b) 6KDW, 10KDW - przekroj jednojezdniowy dwupasowy o parametrach drogi
D-dojazdowej,

c) IKDW, 2KDW, 5KDW - przekroj jednojezdniowy dwupasowy i co najmniej jednostronny chodnik,
0 parametrach drogi publicznej klasy D-dojazdowej lub cigg pieszo-jezdny o szerokosci co najmniej 8,0
m,

d) 4AKDW- ciag pieszo-jezdny o szerokos$ci co najmniej 6,0 m,
e) 7TKDW - ciag pieszo jezdny o szeroko$ci co najmniej 5,0 m,

f) BKDW - ciag pieszo jezdny o szerokosci co najmniej 3,0 m, jako poszerzenie istniejacej drogi
znajdujacej si¢ po za obszarem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, o$wietlenia, tablic i znakoéw informacyjnych, oraz
sieci infrastruktury technicznej;

3) podziat na dzialki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
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4) zakaz budowy zjazdow z terenow 8KDW na teren KDG;
5) lokalizacje zjazdu z terenu 9KDW na teren KDG zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. Nie okresla sig granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie wystepowanie na
obszarze objetym planem.

§ 18. W planie:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgeia postgpowania scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 19. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen
wynikajacych z przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci gazowych i linii
elektroenergetycznych.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustal si¢:
1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, W szczegdlnosci jezdni, pieszo-jezdni, drog
pieszo - rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

3) dopuszczenie zmiany geometrii i rozmieszczenia: jezdni, pieszo-jezdni, drog pieszo- rowerowych pod
warunkiem zachowania przepisow, zasad wiedzy technicznej oraz wymaganych planem elementow i ich
minimalnych parametrow;

4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 2 stanowiska postojowe na kazdy
lokal mieszkalny;

b) 4 stanowiska na kazde 100 m® powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,
C) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
d) 4 stanowiska na kazde 10 t6zek w hotelach lub pensjonatach,

e) 3 stanowiska na kazde 100 m” powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych lub 10 zatrudnionych w
obiektach produkcyjnych;

f) 3 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych, dla obiektéw innych niz
wymienione w lit a-e;

6) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie na dzialce co najmniej 1
stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 5.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnosci sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem §
5 pkt 9;
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5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub rowow;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki w przypadku braku
mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub odprowadzenia do rowow;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto z ekologicznych paliw lub energii elektryczne;j;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

10) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych;
11) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych lub whudowanych,

12) zakaz lokalizacji skrzynek infrastruktury technicznej (skrzynki rozdzielcze), w trojkatach widocznos$ci na
wlaczeniach do drog publicznych.

§ 22. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

§ 23. Ustala si¢ stawke stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenéw MN, U, MN/U, P/U — 30%;
2) dla terenow G, ZI, WS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW - 5%.

§ 24. Dla terenu objetego planem traci moc uchwata Nr XVIII/234/08 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z
dnia 14 lutego 2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie drogi krajowej i torow kolejowych na wschod od Pobiedzisk.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pobiedziska.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
(-) Renata Jonczyk
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XXX/272/2016
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 21 czerwca 2016 r.

- -7

g _ ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE

© ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXX/272/16 RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA Z DNIA 21 CZERWCA 2016 R.
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DROGI KRAJOWEJ | TOROW KOLEJOWYCH NA WSCHOD OD POBIEDZISK
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Zalycznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX/272/2016
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska

z dnia 21 czerwea 2016 .

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi krajowej i toréw Kolejowych na wschéd od Pobiedzisk

zagospodarowania przestrzenncgo
w rejonie drogi krajowej | tordw
kolejowych  ma  wschdéd  od
Pobiedzisk oraz wyloZzeniem do
publicznego  wghdu  projektn
rmiany tegoz micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
na podstawie art. I8 ust. 112 w
wz. Z ar. 17 pkt 11 ustawy 2 dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym

skitadam nasigpugce
uwagi/wnioski w rakresic
nicruchomoici  polozonej w

Rozstrzygnigcie Rozurzygaiccie
Burmistrza Miasta | Rady Micjakic) Gminy
Nazwisko i imig. Ustalenia projekes | - 2 1o s Pobiedziska
Oznaczenic i Gminy Pobiedziska 3
Data nazwa jednostki A planu dla i zalgcznik do wchwaly
. B nieruchomodci, » sprawic rozpatrzenia Ne XXN/27272016 y ;
Lp.| wplyws organizacyjocy Tredd uwagl Sdnel doticas nicruchomosei, Gt AN A Uwagi
uwagi | § adres zglaszajacego u{“ 2 ktdrej doryczy s 2 dnia 21 czerwea 2016
uwagi B owaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | micuwzgle | uwzgle- | nicuwzgle
\ dni 1 t
1 2 3 4 s [ 7 8 9 10 i
1. 121.03.2016 | Osoba fizyczna Ninicjszym, jako wlasciciel nizej| arkusz 34, dz. | Teren zabudowy . X X W projekcic zmiany plang
wskazane)  nicruchomodei,  wlar 37 ustugowej - 3U, Mic)sCOwego
zwigzku z wchwaly Rady Micjskic) teren zabadowy preedmiotowa
Gminy Pobicdziska 2z dnia 29 micszkaniowej nicruchomods zostala
sierpria 2013 r, w sprawie Jednorodzinnej przeznaczona pod teren
przystgpienia  do  sporzgdzenia i uslugowej - zabudowy uslugowej,
zmiany MigjSCOWCgo planu IMN/U oznaczony symbolem 3U,

a takZe teren zabudowy
micszkaniowe)
Jednorodzinne)

i uslugowej, oznaczony
symbolem 3IMN/U,
polozony w pdlnocne)
crgsch dzialki -zgodnie
z waioskiem wlasciciela
dzialki 2 dnia 14.01.2014,
Obickty biurowe zostaly
dopuszczone w § 9 ust. |
pkt. 1 projekiu zmiany
planu micjscowego,
Parametry i funkcju
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MNazwisko § imbg,

Cnaczenie

Ustalenia projeki

Rozsirzygnigcic
Burmistrea Miasia
i Gminy Pobiedziska

Romsirzygnigic
Rady Migjakiej Gminy
Pobicileinka

mapy 24,

Zapornawszy  sig ¢ projektem
ZMIARY [FOCIONCED MgjsCOWeRt
plans zagospodarowania
PrEesiraennego WK o
rOZSICreenic  precenacrenia  wiw
drialki gruniu ina lerenie
arnacronym w projebcie rmiany
planu symbodem AU oraz IMNATp
poprecs dopusrczense na
preedmitowe) deialee bokalizac)i
uslug mcucigiliwyeh, jak rownick
poprece  dopuseczense  lokalizac)
obickidw magazynowych
| biurowych wraz z infrassnakiury
lowarzyseqe. a takke popreez
dopusecrenic lokalizacji
nicucigtlivej dziakalnedci
produkayjne).

MNadio wnoszg o zmiang zassl
ksrinfiowania  zabudowy  wiw
dzialki pOprIEs rwigkszenic
wysokoici  rabudowy do  nie
wigksze] nid 1200 m oraz
swigkszenie powierzchmi
rabsdowy do 6FF powierzchai
drialki.

Jednoe seinie woosey dopuszceenic
ohabugi komunikacygne)
preedmiiowe)  deoialks 2 drogi
fenacrone) w  projekeie  emiany

I ) ) ralgeraik do schwaly
Data nazwa jednosiki , ) nierschomadci, |  PERedl sprawic rozparrenia ‘;q‘xy;x::-ywu:.- N
Lp.| wplywa organizacyjnej Tredd uwagi Kidres dotyeey micrachomodei, awagl N XNR2T220] Uwagi
wwagi | i adres zglaszajgeego TS wadrej doryeay 2 dula 71 eourwih A6
uwagi - uwags uwaga wwaga awaga uwaga
wwrgly- | nicuwegly | wweghy- | nicawegle
aniona -dniona dniona =dniomna
1 2 i 4 E] 6 T [ [] 10 1
Pobiedziskach o numerze 37, ark. zabudowy okreslone

w uwadze mogg by
spreecens ¢ wnisskowang
micucigE liwedciy fankcji,
rorumiang jzko inwestycja
nie raliczrona do kntaloga
preedsigwzigd moggoych
polencjalnie macigoo
oddrialywad na
srodowisko. Fonadio
dopuszerenie sabudowy
produkcyine)

§ gAY OwWE]. CEY bek
CEMAM MagazyRowego
o parametrach wskazanych
wouwadse, w
berpoirednim sysiedamwic
zabudowy mieszkaniowe)
makhe stEnow namissenie
zasad ksrinftownnia Indu
preestrzennego, a takde
spoikad sig z oporem
micszkancdw isinigjgoe]
sabudowy miesrkaniowej
Jednorodzinnej

i whxicicieli sysiednich
grumidw
nigzabudowanych,
preeznacronych pod
zabudowy mieszkaniowsy
Jednorodzinng.

Zmiana ukladu
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MNazwisko § imbg,

Cnaczenie

Ustalenia projeki

Rozsirzygnigcic
Burmistrea Miasia
i Gminy Pobiedziska
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr
XXX/272/2016
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska

z dmia 21 czerwea 2016 1.

Rozstrzygniccie Rady Micjskiej Gminy Pobiedziska o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadai wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie przepiséw art. 20 ust. | w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Lj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Miejska

Gminy Pobiedziska rozstrzyga, co nasigpuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi
krajowej i toréw kolejowych na wschéd od Pobiedzisk inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy to budowa sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej oraz budowa drég.

2. Inwestycje te bedg realizowane w nast¢pujacy sposéb:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawg przyjecia realizacji wyze) wyznaczonych zadan, ktdére naleza do zadan
wlasnych stanowié¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy
Pobiedziska;

3) okreslenie termindw przystapienia 1 zakonczenia realizacyi tych zadan, ustalone bedzie
wedlug  kryteridow 1 zasad preyjetych przy  konstruowaniu  Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Pobiedziska;

4) inwestycje realizowane moga byé etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow

przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniciznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. zgodnie z przepisami o finansach publicznych:
1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspdlfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddziwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
) innych frodkéw zewngtrznych;
3) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
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