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UCHWALA NR XXI1/486/16

RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 17 marca 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Polarnej
we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515 1 1890) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pdzn. zm.") w zwiazku z uchwala nr XI11/246/15 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 9 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Polarnej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia z 2015 r. poz. 221), Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Polarnej we Wroctawiu, zwany
dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1

do uchwaly.
2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terend6w gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszarow

i obiektow oraz krajobrazéw priorytetowych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713,
1777, 18301 1890.
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5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

7) granic terendow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen

na §rodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewoddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystgpowania takich
terendéw;

10) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

11) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikow oraz ich stref
ochronnych;

12) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terenoéw oraz ich stref ochronnych;

13) kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow — ze wzglgdu na brak potrzeby takich regulacji;

14) zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz
rodzajow materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wytacznie ktérym dopuszcza sig
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, zadaszen
nad wejSciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementdéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasigg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) ogdlny dostep — dostep bez zadnych ograniczen, w tym podmiotowych, organizacyjnych, finansowych

i czasowych;

4) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony

do przechowywania samochodow, w ktérym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupetniajaca;

5) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

6) sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe

sieci telekomunikacyjnej 1 elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbgdnymi do ich funkcjonowania;

7) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem,;

8) trasa rowerowa — czytelny i spojny ciag rozwiazan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny ruch
rowerowy, na ktory moga sktadac¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, pasy rowerowe, ciagi
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pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi
wewngetrzne oraz inne podobne.

§ 3. 1. Integralna czg$cia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych oraz z granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajaca teren;

3) symbol terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zesp6t takich budynkow, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwiazana

z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstuga
nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesow, pracami badawczo-rozwojowymi,
archiwizowaniem, dziatalno$cia wydawnicza, reklama, thumaczeniami, $wiadczeniem ustug turystycznych
poza udzielaniem noclegdéw, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem
programéw telewizyjnych 1 radiowych, przyjmowaniem przesytek, administracja, wymiarem
sprawiedliwo$ci, zarzadzaniem obrona narodowa, policja, straza pozarna i shuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami migdzynarodowymi, a takze podobna dziatalnos$¢, ktorej nie
prowadzi si¢ w budynkach lub ich czg$ciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

3) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ushug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, slusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykulow uzytku osobistego

i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
laznie i sauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek i astrologéow, pralnie, obiekty wynajmu

1 wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

4) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, o$rodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaklady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia,
gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

5) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dziecigce, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) obiekty do parkowania;
7) zielen parkowa;

8) place zabaw;
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9) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu

i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

10) ciagi piesze;

11) ciagi rowerowe;

12) ciagi pieszo-rowerowe;

13) stacje transformatorowe;

14) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace
do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

15) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
shuzacych do wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
Scieki oraz przepompownie §ciekow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

16) szalety.

2. Ustala sig nastgpujaca grupe kategorii przeznaczenia terenu — obiekty infrastruktury technicznej, ktora
obejmuje kategorie:

1) stacje transformatorowe;
2) obiekty infrastruktury wodociagowej;
3) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2.

Ustalenia dla catego obszaru objgtego planem
§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:

1) na catym obszarze planu zakazuje si¢ wszelkich obiektéw o wysoko$ciach przewyzszajacych powierzchnie
ograniczajace wysokosci zabudowy wokot lotniska Wroctaw-Strachowice, pomniejszone o co najmniej 10
m, wyznaczone na rysunku planu wedtug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

3)dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow
dotyczace:

a) liczby kondygnacji nadziemnych,

b) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznika intensywnos$ci zabudowy.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MN nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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§ 7. 1. Ustala sig stref¢ ochrony konserwatorskiej o granicy przedstawionej na rysunku planu.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1, przedmiotem ochrony jest historyczny uktad
urbanistyczny osiedla Krzyki we Wroctawiu.

3. Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na catym obszarze objetym
planem.

4. W strefie, o ktorej mowa w ust. 3, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
§ 8. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace reklam:
1) zakazuje si¢ reklam, z wyjatkiem:
a) reklam stanowiacych wyposazenie przystankéw transportu publicznego,
b) stupéw ogloszeniowo-reklamowych ktérych wymiar mierzony od poziomu terenu przy stupie

do najwyzszego punktu stupa nie moze by¢ wigkszy niz 5 m, a powierzchnia jego rzutu na ptaszczyzng
pozioma musi zawiera¢ si¢ w okregu o $rednicy nie wigkszej niz 1,5 m,

¢) szyldow na budynkach,
d) wolnostojacych reklam stuzacych informacji o obiektach historycznych i informacji turystycznej,
0 wymiarze pionowym, mierzonym od poziomu terenu do najwyzszego punktu urzadzenia, nie wigkszym
niz 3 m;
2) odlegtos¢ pomiedzy stupami ogloszeniowo-reklamowymi nie moze by¢ mniejsza niz 70 m;
3) zakazuje si¢ reklam z powierzchnig ekspozycyjna w technologii ledowej i podobne;.
2. Zakazuje si¢ lokalizowania reklam na dachach i ogrodzeniach.

§ 9. Wyznacza si¢ granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsama z granica obszaru objetego planem.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 590 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 2 m?dla pozostatych obiektow;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 18 m - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 2 m dla pozostatych obiektow;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.
§ 11. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
1 strefach ruchu obowiazuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa co najmniej w liczbie:
a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;
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2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym,

b) dla obiektéw opieki nad dzieckiem — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat;
3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i na dziatce budowlanej,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 12. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sig sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociagowe 1 kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako

podziemne;
3) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociagowe;;
4) odprowadzenie Sciekéw komunalnych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacyjna.
§ 13. Okresla sig wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 3%.
Rozdzial 3.

Ustalenia dla terenow

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) biura;
3) poradnie medyczne, z zastrzezeniem ust.2 pkt 1;
4) ustugi drobne, z zastrzezeniem ust.2 pkt 2;
5) obiekty opieki nad dzieckiem;
6) obiekty do parkowania;
7) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. W ramach przeznaczenia:
1) poradnie medyczne dopuszcza si¢ wylacznie: gabinety lekarskie i gabinety paramedyczne;

2) uslugi drobne dopuszcza si¢ wylacznie obiekty ustug: krawieckich, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, fotograficznych i jubilerskich.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace;
2) przeznaczenia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 3, 4, dopuszcza si¢ wytacznie w lokalach uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3)w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie
przeznaczenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, 3, 4;

4) nie dopuszcza si¢ parkingéw samodzielnych wielopoziomowych;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku
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lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 10 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3 i mniejsza niz 2, z zastrzezeniem pkt 7;
7) trzecia kondygnacje nadziemna dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami

o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 45° i o $ciankach kolankowych o wysokosci nie
wigkszej niz 1,20 m;

8) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ réwny lub wigkszy od 0 stopni;

9) suma dlugosci lukarn wzdluz danej elewacji nie moze by¢ wigksza niz 50% dhugosci okapu dachu
mierzonej wzdhuz tej elewacji;

10) suma dtugosci wykuszy na danej elewacji nie moze by¢ wigksza niz 40% dlugosci tej elewacji;

11) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie
mniejszej niz 590 m?;

12) nie dopuszcza si¢ sytuowania wolno stojacych budynkow gospodarczych;

13) wzdtuz ulicy Polarnej dopuszcza sig¢ wyltacznie ogrodzenia azurowe o wysokosci od 1,2 m do 1,5 m oraz

o lacznej powierzchni otwordow stanowiacej co najmniej 70% powierzchni ogrodzenia migdzy sasiednimi
stupami;

14) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 25%;

15) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ warto$ci 0,9;

16) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 70% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowic
powierzchnia terenu z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalna wegetacjg

lub wody powierzchniowe;

17) obejmuje si¢ ochrong istniejace drzewa.
4. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od ulicy Polarne;.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala si¢ przeznaczenie:

1) zielen parkowa;

2) place zabaw;

3) terenowe urzadzenia sportowe;

4) ciagi piesze;

5) ciagi rowerowe;

6) ciagi pieszo-rowerowe;

7) obiekty infrastruktury technicznej;

8) szalety.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku
lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;
2) obowiazuje ciag pieszo-rowerowy;

3) obowiazuje powiazanie ciagu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w pkt 2, z ulica Polarng oraz trasa
rowerowa w ulicy Przyjazni;

4) obowiazuje ogdlny dostep do terenu;
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5) nie dopuszcza si¢ sytuowania wolno stojacych budynkéw gospodarczych;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 70% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢
powierzchnia terenu z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalna wegetacjg

lub wody powierzchniowe;

7) obejmuje si¢ ochrona istniejace drzewa.
Rozdziat 4.

Przepisy koncowe
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroclawia.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Wroclawia:
R. Czepil
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XX11/486/16
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 17 marca 2016 r.
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XX11/486/16
Rady Migjskiej Wroctawia

z dnia 17 marca 2016 .

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Polarnej we Wroclawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia przyjetego uchwala nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz ze zmiana przyjeta uchwata nr L/1467/10 Rady
Migjskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz.
116).
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Zatacznik nr 3
do uchwaty nr XX11/486/16
Rady Migjskiej Wroctawia

z dnia 17 marca 2016 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastgpujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Polarnej we Wroclawiu wniesionych
przez:

1) osobg fizyczng pismem w dniu 11 stycznia 2016 roku w zakresie dotyczacym:
a) dopuszczenia terenow zielonych na dziatkach 37/39 do 37/42 1 37/37,
b) bezwzglednego zachowania i zapisania ul. Polarnej na odcinku dziatki drogowej 35 jako dojazdowej,
¢) niedopuszczenia ustug w obszarze dziatek 37/39 do 37/43,

d) w przypadku sytuowania zabudowy na czgsci terenu, zabudowa ma by¢ zabudowa nie przekraczajaca 2
kondygnacji,

e) w przypadku sytuowania budynkéw jednorodzinnych na dziatkach 37/39 do 37/43 dostosowanie
intensywnosci zabudowy do zabudowy w czgsci ulicy Polarnej w obszarze AMS,

f) w przypadku sytuowania budynkéw jednorodzinnych na dziatkach 37/39 do 37/43, petnej modernizacji
infrastruktury technicznej na dzialce drogowej 35 (odnoga ul. Polarnej) w tym usprawnienia

i zwigkszenia, przepustowosci przewodow wodociagowych i kanalizacyjnych.

2) Vienna Property Sp. z o. o., dzialajacej w imieniu spotki Vienna Development Sp. z o. o., ktora posiada
interes prawny w zakresie sposobu zagospodarowania dziatek gruntu o nr 37/39, 37/40, 37/41, 37/42,
pismem w dniu 03 lutego 2016 roku w sprawie:

a) usunigcia btedow projektu wniosku oraz powtdrzenia procedury wytozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego skorygowanego o btedy w nim istniejace;

b) tego, ze zawarte w projekcie miejscowego planu proponowane przeznaczenie ww. dziatek gruntu
objetych planem, jako tereny oznaczone symbolem 1MN, tj. z ustalonym przeznaczeniem

na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, biura, poradnie medyczne, uslugi drobne, obiekty opieki nad
dzieckiem, place zabaw lub obiekty infrastruktury technicznej, jest niezgodne

z obowiazujacym na obszarze ww. dzialek aktualnym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia. Zgodnie z trescig Studium ww. dziatki wchodza

w skiad zespotu urbanistycznego Krzyki nad Sleza, ktory jest zespotem urbanistycznym mieszkaniowym
wielorodzinnym, a jego gtéwnym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

c) tego, ze Studium wskazuje, ze dla budynkéw wielorodzinnych stosuje si¢ zasad¢ zapewnienia jednego
miejsca postojowego na jeden lokal, wobec czego tre$¢ projektowanego miejscowego planu jest
niezgodna w tym zakresie;

d) przeznaczenia ww. dziatlek pod zabudowe¢ mieszkalna wielorodzinna co bedzie realizowato tres¢
aktualnego i wiazacego Studium, ale rowniez wystepujacy dotychczas charakter zabudowy;

e) tego, ze pomimo istniejacych w tresci Studium zapiséw o dopuszczalnosci zabudowy jednorodzinnej,
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a w szczegolnosci w pasie przy granicy zespolow urbanistycznych o réznym przeznaczeniu, nalezy
podnies¢ z calg stanowczo$cia, ze celem Studium nie bylo okre$lenie wylacznego przeznaczenia
obszaréw przy granicy zespoldw urbanistycznych w taki sposdb, w jaki zostato okreslone przeznaczenie
dla terenow sasiednich, gdyz w takiej sytuacji granica Studium zostalaby uformowana w inny sposob;

f) tego, ze w tresci Studium w zespole urbanistycznym Krzyki nad Sleza w obszarze zawierajacym si¢
pomiedzy al. Karkonoska a ul. Przyjazni, w odlegtosci nie wigkszej niz 550 m od skrzyzowania tych ulic
nie ogranicza si¢ liczby kondygnacji nadziemnych budynkow, wobec tego dla obszaru dla ktorego
uchwalany jest przedmiotowy plan, a w szczegdlnosci teren 1MN, przeznaczeniem jest nie tylko
zabudowa wielorodzinna, lecz dodatkowo w obszarze tym nie wystgpuje ograniczenie liczby
kondygnacji naziemnych budynkow;

g) koniecznos$ci zgodnos$ci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

z ustaleniami Studium, ktéra powinna polega¢ na wiernym powtdrzeniu ustalen czgsci tekstowej studium w
tresci tekstowej planu zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy ma jedynie doprecyzowacé

te zasady i to w taki sposob, aby nie doprowadzi¢ do ich zmiany lub modyfikacji;

h) zastosowania przeznaczenia pod zabudowg wielorodzinna tj. przeznaczenia mieszanego terenu objgtego
planem w czgsci oznaczonej jako 1MN;

1) blednego zapisu w § 14 ust. 4, ze dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od ulicy Polarnej;
Jj) btednego oznaczenia przebiegu ulicy Polarnej w zataczniku numer 1 tj. w Rysunku Planu;

k) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wylacznie w granicy terenu zieleni
parkowej 2ZP. Wskazanie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego na dziatkach gruntu nr 37/39,
37/40, 37/41, 37/42, ktore stanowia wlasnos¢ prywatna jest naruszeniem interesu prawnego wiasciciela
nieruchomosci;

1) skorygowania przebiegu wskazanej w zalaczniku nr 1 do projektu planu, granicy strefy ochrony
konserwatorskiej, gdyz brak jest jakichkolwiek podstaw faktycznych i prawnych do tego,

aby obejmowac¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ochrona konserwatorska;
m) zamieszczenia na terenie 1MN niedopuszczalnego zapisu o objgciu ochrong istniejacych drzew
w § 14 ust. 3 pkt. 17 projektu planu;
n) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w nastepujacy sposob:
- w § 14 ust. 4 zmiang tresci na nastgpujaca: Dojazd do terenu dopuszcza sig¢ od ul. Polarne;j
lub drogi stanowiacej dziatke nr 35,
-w § 14 ust. 3 usunigcie pkt. 17),

-w § 4 ust. 1 dodanie kolejnej kategorii przeznaczenia terenu tj.: zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z wlasciwym doprecyzowaniem parametréw dla terenu,

- dodanie paragrafu do projektu planu, ktéry doprecyzowalby, przeznaczenie wnioskowanego terenu
zabudowy wielorodzinne;j,

- skorygowanie zalacznika nr 1 do projektu planu, w szczegodlnos$ci poprzez usunigcie biednego
oznaczenia przebiegu ulicy Polarnej;

0) doprowadzenia do wymaganej przepisami prawa zgodnosci tresci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z trescia aktualnego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania, ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac
powyzsze uwagi.

3) Vienna Development Sp. z 0. 0. pismem w dniu 03 lutego 2016 roku w sprawie:

a) usunigcia btedow projektu wniosku oraz powtorzenia procedury wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego skorygowanego o bltedy w nim istnigjace;
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b) tego, ze zawarte w projekcie miejscowego planu proponowane przeznaczenie ww. dziatek gruntu
objetych planem, jako tereny oznaczone symbolem 1MN, tj. z ustalonym przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, biura, poradnie medyczne, ustugi drobne, obiekty

opieki nad dzieckiem, place zabaw lub obiekty infrastruktury technicznej, jest niezgodne

z obowiazujacym na obszarze ww. dzialek aktualnym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia. Zgodnie z trescig Studium ww. dziatki wchodza

w skiad zespotu urbanistycznego Krzyki nad Sleza, ktory jest zespotem urbanistycznym mieszkaniowym
wielorodzinnym, a jego gtéwnym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

c) tego, ze Studium wskazuje, ze dla budynkéw wielorodzinnych stosuje si¢ zasad¢ zapewnienia jednego
miejsca postojowego na jeden lokal, wobec czego tre$¢ projektowanego miejscowego planu jest
niezgodna w tym zakresie;

d) przeznaczenia ww. dziatlek pod zabudowe¢ mieszkalna wielorodzinna co bedzie realizowato tres¢
aktualnego i wiazacego Studium, ale rowniez wystepujacy dotychczas charakter zabudowy;

e) tego, ze pomimo istniejacych w tresci Studium zapiséw o dopuszczalnosci zabudowy jednorodzinne;j,

a w szczegoOlno$ci w pasie przy granicy zespotdw urbanistycznych o réznym przeznaczeniu, nalezy
podnie$s¢ z cala stanowczoscia, ze celem Studium nie bylo okreslenie wylacznego przeznaczenia
obszardw przy granicy zespotow urbanistycznych w taki sposodb, w jaki zostato okreslone przeznaczenie
dla terenow sasiednich, gdyz w takiej sytuacji granica Studium zostataby uformowana w inny sposob;

f) tego, ze w tresci Studium w zespole urbanistycznym Krzyki nad Sleza w obszarze zawierajacym sig
pomiegdzy al. Karkonoska a ul. Przyjazni, w odleglosci nie wigkszej niz 550 m od skrzyzowania tych ulic
nie ogranicza si¢ liczby kondygnacji nadziemnych budynkéw, wobec tego dla obszaru dla ktérego
uchwalany jest przedmiotowy plan, a w szczeg6lnosci teren 1MN, przeznaczeniem jest nie tylko
zabudowa wielorodzinna, lecz dodatkowo w obszarze tym nie wystgpuje ograniczenie liczby
kondygnacji naziemnych budynkows;

g) koniecznos$ci zgodnos$ci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

z ustaleniami Studium, ktéra powinna polega¢ na wiernym powtdrzeniu ustalen czgsci tekstowej studium w
tresci tekstowej planu zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy ma jedynie doprecyzowaé

te zasady i to w taki sposob, aby nie doprowadzi¢ do ich zmiany lub modyfikacji;

h) zastosowania przeznaczenia pod zabudowg wielorodzinna tj. przeznaczenia mieszanego terenu objgtego
planem w czgsci oznaczonej jako 1MN;

i) btednego zapisu w § 14 ust. 4, ze dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od ulicy Polarnej;
Jj) btednego oznaczenia przebiegu ulicy Polarnej w zataczniku numer 1 tj. w Rysunku Planu;

k) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wylacznie w granicy terenu zieleni
parkowej 2ZP. Wskazanie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego na dziatkach gruntu nr 37/39,
37/40, 37/41, 37/42, ktore stanowia wlasno$¢ prywatna jest naruszeniem interesu prawnego wilasciciela
nieruchomosci;

1) skorygowania przebiegu wskazanej w zataczniku nr 1 do projektu planu, granicy strefy ochrony
konserwatorskiej, gdyz brak jest jakichkolwiek podstaw faktycznych i prawnych do tego,

aby obejmowac teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ochrong konserwatorska;
m) zamieszczenia na terenie 1 MN niedopuszczalnego zapisu o objgciu ochrong istniejacych drzew
w § 14 ust. 3 pkt. 17 projektu planu;
n) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w nastgpujacy sposob:
- w § 14 ust. 4 zmiang tresci na nastgpujaca: Dojazd do terenu dopuszcza sig od ul. Polarnej
lub drogi stanowiacej dziatke nr 35,
-w § 14 ust. 3 usunigcie pkt. 17),
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-w § 4 ust. 1 dodanie kolejnej kategorii przeznaczenia terenu tj.: zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z wlasciwym doprecyzowaniem parametrow dla terenu,

- dodanie paragrafu do projektu planu, ktory doprecyzowalby, przeznaczenie wnioskowanego terenu
zabudowy wielorodzinne;j,

- skorygowanie zalacznika nr 1 do projektu planu, w szczegodlnosSci poprzez usunigcie biednego
oznaczenia przebiegu ulicy Polarnej;

0) doprowadzenia do wymaganej przepisami prawa zgodnosci tresci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z trescia aktualnego studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania, ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac
powyzsze uwagi.
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Zatacznik nr 4
do uchwaty nr XX11/486/16
Rady Migjskiej Wroctawia
z dnia 17 marca 2016 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewnetrznych.
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