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UCHWALA NR 105/X111/2015
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI SLUBICA B (obszar 2).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015r.
poz. 1515) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z2015r. poz. 199z péz. zm.), Uchwaty Nr 64/XXIV/2008 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
30 grudnia 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego fragment miejscowosci Stubica B oraz Uchwaty
Nr 26/XVIII/2012 Rady Gminy Zabia Wola zdnia 19 czerwca 2012r. w sprawie zmiany uchwaly
Nr 64/XXIV/2008 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 30 grudnia 2008r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego fragment
miejscowosci  Slubica B, stwierdzajac zgodno$¢ planu ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola (Uchwala nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 24 kwietnia 2012r) Rada Gminy Zabia Wola uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy
fragment miejscowosci Stubica B — obszar 2 na obszarze i w brzmieniu okre$lonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Stubica B przy drodze krajowej nr 8 relacji Warszawa —
Wroctaw idrodze gminnej w odlegtosci 7km od Zabiej Woli, 8km od Mszczonowa, 14km od Zyrardowa
i 18km od Grodziska Maz. o0 tacznej powierzchni okoto 45ha, potozony w gminie Zabia Wola.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest: granicg administracyjng wsi Stubica B przylegajaca do granicy
wsi Stubica A oraz Stubica Dobra, poludniowa granica rowu, pélnocng granicg drogi nr ewid. 74, granica
administracyjng wsi Stubica B przylegajaca do granicy administracyjnej gminy Radziejowice, poinocng granica
drogi nr ewid. 71 oraz wschodnig granicg dziatki nr ewid.2/3.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowiacym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;

2) rysunek planu wskali 1:2000 bedacy integralng czescia niniejszej uchwaly stanowiacy zalacznik nr
1 (graficzny);

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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C) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
f) obszar ograniczonego zagospodarowania wzdtuz gazociggu $redniego cisnienia,
g) obszar ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii 15kV,
h) przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.
2) oznaczenia graficzne informacji nie stanowiacych ustalen planu;
3) oznaczenia graficzne wynikajace z przepisow odrebnych:
a) granica Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng czg$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigeie bedace zatgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng cze¢scia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore nalezg do zadan
wiasnych Gminy.

§4.1.Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny
gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miej scowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Stubica B (obszar 2) w gminie Zabia Wola, o ktérym mowa w §1 uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w teks$cie uchwaty, a takze wyznaczong przez przepisy odrebne lini¢ okreslajaca najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terendw o innym przeznaczeniu, a takze od
innych obiektow lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé elementy
budynkow lub obiekty wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe
dopuszczone na warunkach okreslonych w ustaleniach planu;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbgdny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu, a takze przeznaczenie, ktore uzupehia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu;

9) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obiektow budowlanych;

10) maksymalnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wielko$¢ stosunku
sumy powierzchni liczonej w obrysie zewnetrznych muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkoéw, do powierzchni dziatki;
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11) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o szerokosci
dostosowanej do okreSlonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m), ztozony z gatunkéw drzew
i krzewoéw rodzimych =z nasadzeniami wmin. 50% gatunkow zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od terendw sgsiednich;

12) ustlugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, 0 powierzchni catkowitej w rozumieniu przepisdw rozporzadzenia
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, ktorych
dziatalno$¢ nie powoduje koniecznos$ci wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t;

13) ustugach innych - nalezy przez to rozumie¢ m.in. ustugi takie jak: ustugi dziatalnoséci biurowej, ustugi
zdrowia, o$wiaty, kultury, przedszkola, opieki spolecznej, ustugi drobne (gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, ustugi napraw artykulow uzytku osobistego i domowego, ustugi krawieckie, szewskie,
tapicerskie, weterynaryjne itp.), pralnie, myjnie samochodowe, stacje kontroli pojazdow, ushlugi
wulkanizacyjne, naprawy sprzetu rolniczego i $rodkéw transportu, obiekty handlowe i gastronomiczne,
a takze pozostate ustugi, nie wymagajace stalej obstugi transportowej samochodami o no$nosci powyzej
3,5t;

14) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$é¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbg pracownikow, wytwarzajace dobra lub ustugi na
niewicelkg skale 1inie zaliczone do przedsiewzieg¢ mogacych znaczaca oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o $rodowisku i jego ochronie.

15) obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sasiedztwie linii $redniego napiecia (po
7,5m od osi linii), wktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym Zz przepiséw
odrebnych z zakresu bezpieczenstwa.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6. 1. Przepisy ogdlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowigzuja
dla poszczegolnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

§ 7. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslono na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

2. Dla terendw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz w zaleznosci od potrzeb
przeznaczenie uzupelniajace lub dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub
uzupelniajgco na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8.

Plan wyznacza tereny 0 nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

U/P  |tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej i magazynoweyj,

U tereny zabudowy ustugowe;j,

MN,U |tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

MN | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

R/Z |tereny rolnicze — tereny zadrzewien,

ZL  |tereny lasow,
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R tereny rolnicze,

WS [tereny wod powierzchniowych srodladowych,

E tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

KD/Lp |teren komunikacji - teren czgsci drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy lokalnej (teren
przeznaczony pod poszerzenie istniejacej drogi gminnej),

KD/D |tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej

KD/Dp |tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej (teren
przeznaczony pod projektowang droge dojazdowa i poszerzenia istniejacych),

KDW |tereny komunikacji — tereny istniejacych drog wewnetrznych,

KDWop |tereny komunikacji — tereny projektowanych drég wewngtrznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, granicy planu i terenéw
0 innym przeznaczeniu: 1MN, 1ZL, 3ZL oraz zwymiarowane na rysunku planu;

2) Ustala si¢, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla $ciany budynkow;

3) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: stupow, zadaszen, podestow wejsciowych,
tarasow, okapow - max do szerokosci 1.50 m;

4) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od goérnej krawedzi skarpy rowu wg rysunku planu;

5) Dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych budynkéw w dobrym stanie technicznym, zlokalizowanych
pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi, a wyznaczong w planie nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie
Z istniejaca linig zabudowy budynku.

§ 10. 1. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala si¢, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegly do granic
bocznych dziatki budowlanej z tolerancija + 20°;

2) Na terenach o symbolu MN i MN,U ustala si¢ zasade¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych
w granicy dziatki lub lokalizowanie tych budynkow w zblizeniu do granicy na odleglosé¢ 1.5 m;

3) Na terenach o symbolu MN i MN,U ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej;

4) Na terenach o symbolu MN i MN,U ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujaca -
w odcieniach brazu, czerwieni, czerni i zieleni;

5) Na terenach o symbolu MN i MN,U ustala si¢ kolorystyke elewacji w kolorach pastelowych;

6) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegélnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

§ 11. 1. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w gtab
dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkod (np. drzew), w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz zachowujac minimalne odleglosci od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
okreslone w przepisach odrebnych;

2) Istniejace ogrodzenia nie zlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drog;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania od strony drog ogrodzen betonowych oraz z elementow prefabrykowanych;
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4) Ustala sie, iz bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujgc minimalng odlegto$¢ 7.0 m od osi drogi,
Z wyjatkiem terenéw potozonych przy drodze o symbolu 1KD/Lp;

5) Ustala sig, iz nieprzekraczalna odleglos¢ lokalizacji ogrodzen wynosi min. 3,0m od linii rozgraniczajacej
teren o symbolu 1WS.

§ 12. 1. Zasady sytuowania urzadzen reklamowych i obiektow matej architektury:

1) Na terenach o symbolu U/P i U dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych wytacznie w formie
tablic reklamowych o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 6m®oraz stupdéw ogtoszeniowych;

2) Na terenach osymbolu MN i MN,U dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych wytgcznie
w formie tablic reklamowych o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 3m’ oraz stupow
ogloszeniowych;

3) Na terenach o symbolu R/Z i ZL zakazuje si¢ lokalizowania reklam;

4) Zakazuje si¢ lokalizowania reklam $wietlnych;

5) Zabrania si¢ lokalizowania wszelkich reklam, innych niz stupy ogloszeniowe w liniach rozgraniczajacych
drog;

6) Dopuszcza si¢ lokalizowanie stlupéw ogloszeniowych w liniach rozgraniczajacych drog w sposob
niekolidujacy z ruchem drogowym;

7) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury w szczegdlnosci: taweczki, $mietniki w liniach
rozgraniczajgcych drog w sposob niekolidujacy z ruchem drogowym.

Rozdziat 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaly okre$lone dla poszczegdlnych terendw o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. 1. Obszar objety planem graniczy od strony zachodniej z Bolimowsko - Radziejowickim z doling
srodkowej Rawki Obszarem Chronionego Krajobrazu.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie oddziatywa¢ na s$rodowisko
W rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o $rodowisku i jego ochronie.

3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 2, nie dotyczy:

1) terenéw o symbolu U/P, na ktorych dopuszcza sie realizacje przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o $rodowisku i jego
ochronie;

2) inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadow o duzym izwickszonym ryzyku wystepowania awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

5. Ustala si¢, ze oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci emisjg substancji oraz energii takiej jak: ciepto,
hatas, wibracje do powietrza, wody i gleby nie moze przekracza¢ granicy terenu, do ktoérego wihasciciel posiada
tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm wlasciwych dla przeznaczenia terenow sgsiednich
i dopuszczalnych w tym zakresie zgodnie z wymogami przepisow z zakresu ochrony srodowiska.

§ 15. 1. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
walow, przeksztatcenie poziomu terenu, mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
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nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala sig, iz prowadzenie inwestycji liniowych (wodociag, kable telefoniczne itp.) kolidujacych z rowem
wymagajg przeprowadzenia postepowania na warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego;

3) Ustala si¢ zasadg¢ zachowania istniejacych rowow melioracyjnych;
4) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych rowdw melioracyjnych;

5) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 3,0m wolnego od ogrodzen wzdhiz rowéw melioracyjnych dla
zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzgtem mechanicznym oraz swobodnego ruchu
pieszych.

§ 16. 1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci §rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Ustala si¢ ochrong warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

2) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej intensywnosci zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale I1.

§ 17. 1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W obszarze planu jako tereny obje¢te ochrong przed hatasem wskazuje si¢ MN jako tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny o symbolu MN,U oraz siedliska rolnicze na terenach R jako tereny przeznaczone na
cele mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu przepisoOw ustawy z zakresu prawa ochrony Srodowiska oraz
rozporzadzenia z zakresu dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku;

2) Wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych i produkcyjnych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykac
si¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna polegac
na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunku akustyczne w budynkach
sasiednich ina dziatkach sgsiednich zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska iz normami zawartymi
W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 18. Plan ustala ochrone¢ zabytku archeologicznego w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicach
zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, okreslonym specjalnym symbolem i oznaczonym numerami: 61-
62/46 na zasadach okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 19. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowaé¢ zachowujac przepisy odrebne z zakresu
bezpieczenstwa.

2. Dla terenow oznaczonych symbolem R/Z i WS ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 20. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uklad istniejacych i projektowanych
drog;
2) Plan wyznacza nastgpujace drogi:
a) 1KD/Lp - projektowane poszerzenie istniejacej drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej,
b) 1KD/D, 2KD/D - istniejgce drogi publiczne kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j,

c) 1IKD/Dp, 3KD/Dp - projektowane poszerzenia istniejacych drog publicznych, kategorii gminnej, klasy
dojazdowej,
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d) 2KD/Dp - projektowana droga publiczna, kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
e) IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW - istniejace drogi wewnetrzne,
f) IKDWp, 2KDWp, 3KDWp - projektowane drogi wewngtrzne.

3) Szerokos¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w § 41 -
§ 45 ninigjszej uchwaty;

4) Dla terenéw o symbolu MN i MN,U ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych o szerokosci
minimum:

a) 10.0 m - dla obstugi 10 dziatek i wigcej,
b) 8.0 m — dla obstugi od 3 do 9 dziatek,
c) 6.0 m — dla obstugi 2 dzialek,

d) 5,0m - dla obstugi 1 dziatki.

5) Dla terenow o symbolu U/P iU ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewngtrznych o szerokos$ci
minimum:

a) 10.0 m - dla obstugi 10 dziatek i wigcej,
b) 8.0 m — dla obstugi do 9 dziatek.

6) W przypadku gdy droga wewngtrzna wydzielana jest z co najmniej dwoch sgsiednich dziatek budowlanych,
ustala si¢ wydzielenie po 5,0m z kazdej dziatki;

7) Drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z droga publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szeroko$ci
20,0m x 20,0m na terenach o symbolu U/P, na pozostatych - min 12.5 m x 12.5m;

8) Przy skrzyzowaniach drog dojazdowych nalezy stosowa¢ narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych
0 minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem).

2. Okreslenie warunkow powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:

1) Droga gminna oznaczona w planie symbolami 1KD/D oraz droga gminna przylegajaca do granicy planu,
dla ktorej wyznaczono poszerzenie (1KDLp) stanowi potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru planu
od poétocnego — zachodu z terenem drogi krajowej nr 8 relacji Warszawa — Wroctaw, a od wschodu
Z miejscowos$cig Stubica Dobra;

2) Drogi biegnace w kierunku péinoc — potudnie tacza obszar planu od poédtnocy z terenami miejscowosci
Stubica A, a od potudnia z terenami miejscowosci Stubica B i Pienki Stubickie.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 21. 1. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Obszar opracowania zasilany jest zistniejgcego wodociggu gminnego zasilanego zujecia wod
W miejscowosci Bartoszowka siecig wodociggowa o @110; Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w wode dla
obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych;

2) Ustala si¢ zasade rozbudowy sieci wodociagowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;
3) Do czasu rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza sie pobor wody z indywidualnych Zrodet;

4) Sieci wodociggowe powinny spetniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych.

§ 22. 1. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych 1 wod opadowych:

1) Ustala sie zasade odprowadzania $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu
jej realizacji do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalni¢ S$ciekoOw na
podstawie uméw indywidualnych;
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2) Na terenach oznaczonych symbolami U/P $cieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika wymagaja
0czyszczenia z zanieczyszczen przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Na terenie oznaczonym symbolem U/P ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych
lub roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych zawiesinami lub substancjami ropopochodnymi
0 szczelnej nawierzchni bezposrednio do wod lub do ziemi; wody opadowe lub roztopowe z w/w terenéow
przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia w urzadzeniach oczyszczajacych;

4) Wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem wymienionych w pkt. 3) nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny
dziatki oraz rowow przydroznych nie naruszajac interesu osob trzecich, nie zmieniajac stanu wod na
gruncie, ani kierunku odptywu wody;

5) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemoéw oczyszczania Sciekow (przydomowych
oczyszczalni).

§ 23. 1. Zasady zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng z GPZ w miejscowosci Kalen poprzez istniejace
i projektowane sieci SN i NN;

2) Ustala si¢ zasad¢ budowy sieci SN, NN wzdhuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno — komunikacyjnego;

4) Ustala si¢, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

5) Ustala si¢ lokalizacje skrzynek elektrycznych w linii ogrodzenia.

§ 24. Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna.

§ 25. 1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala si¢ docelowo =zaopatrzenie wgaz w oparciu o istniejgca (@63) i projektowang sie¢ gazu
przewodowego;

2) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz W oparciu 0 budowg sieci
Z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Ustala sig, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostepnos¢ od strony
drogi;

4) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie na rysunku planu zostaly wskazane strefy kontrolowane od
gazociagu $redniego cisnienia;

5) Zgodnie z w/w rozporzadzeniem w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych,
urzadza¢ statych sktadow i magazynow oraz podejmowaé dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenia
gazociggow podczas jego uzytkowania;

6) Zgodnie z w/w rozporzadzeniem w strefach kontrolowanych nie moga rosnaé¢ drzewa;

7) Wszelkie dziatania w sgsiedztwie gazociggu oraz w strefie kontrolowanej powinny by¢ zgodne z w/w
rozporzadzeniem,;

8) Do czasu rozbudowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 26. Zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem m.in.: nieszkodliwych,
ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegdlnosci: gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii
elektrycznej, energii stonecznej, odnawialnych zrodet energii 1 innych.

§ 27. 1. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ postepowanie z odpadami w sposob zgodny zzasadami gospodarowania odpadami
I wymaganiami ochrony $rodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki
odpadami;
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2) Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego
gromadzenia odpaddéw w sposob nie zagrazajgcy srodowisku.

§ 28. 1. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej

poza terenem komunikacji w oparciu 0 przepisy odrgbne, w pasie zawartym pomig¢dzy linig rozgraniczajgca
drogi, a linig zabudowy z wytaczeniem terenow o symbolu ZL;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.
Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 29. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu

§ 30. 1. Ustala si¢ dla terenow o symbolach MN,U, MN, U, U/P stawke procentowa stuzaca naliczaniu
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia planu w wysokosci 10%.
piaty z tyt p Yy

2. Ustala si¢ dla pozostatych terenow stawke procentows w Wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 31.

Oznaczenie 1U/P, 2U/P
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) a) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy

produkcyjnej i magazynowe;j.

Budowa obiektow budowlanych stuzacych dziatalnosci ustugowej

b) Przeznaczenie uzupetniajace i produkcyjnej, obiektow magazynowych, drobnej wytworczoscli,
warsztatow remontowych, budynkow biurowo — administracyjnych
oraz zamieszkania zbiorowego.

- budynki garazowe, inne budynki zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym terenu,

- komunikacja, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, ochrony
srodowiska, ochrony przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

- zielen izolacyjna zgodnie z §5 ust. 1 pkt 11 w bezposrednim
sasiedztwie terenow o innym przeznaczeniu — MN i U.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki

spoteczne;j.
2) Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi handlu, gastronomii; obiekty handlowe ponizej 1000m? pow.
sprzedazy definiowanych zgodnie z ustawg.
2. Zasady zagospodarowania
1) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy
i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
a) Nieprzekraczalne linie zabudowy |- od linii rozgraniczajacej drog o symbolu KD/Lp, KD/D, KD/Dp —

10,0m,
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- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 1IMN — 15,0m.
- 6,0m od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
- w/w ustalenia nie dotycza budynkoéw portierni.

b) Parametry zabudowy dziatki - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie U/P - do 50%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej na terenie U/P — co najmniej 30%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5

c) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy |- 15.0m,

d) Geometria dachow Dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 0°do 40°.

e) Ogrodzenia Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 11.

2) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) Minimalne powierzchnie dziatek | 2400 m?

b) Minimalne szerokosci frontow 40m

dziatek

c) Kat polozenia granic bocznych 90°+ 20°

dziatek w stosunku do pasa
drogowego

3) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) Obstluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub
projektowanymi drogami wewngtrznymi.

b) Parkingi - ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe dla samochodoéw ci¢zarowych na
kazde 500 m? powierzchni catkowitej budynkéw ustugowo —
produkcyjno — magazynowych,

- ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum jednego miejsca
postojowego dla samochoddéw osobowych na wlasnej dziatce na kazde
100m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej
niz 3 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych.
- ustala si¢ min 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 30 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, jednakze nie mniej niz 1.
Miejsca postojowe nalezy sytuowac w terenach dziatek zwigzanych
Z poszczegodlnymi obiektami.

§ 32.

Oznaczenie 1U, 2U

terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) a) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowe;j.
Budynki uzytecznosci publicznej, zamieszkania zbiorowego, drobna
wytworczos$¢, magazyny i ustugi inne rozumiane zgodnie z §5 ust.1
pkt 13 niniejszej uchwaty.
Obiekty handlowe do 800m? powierzchni sprzedazy definiowane;

b) Przeznaczenie uzupetniajace zgodnie z ustawa.

- budynki garazowe, inne budynki zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym terenu,
- komunikacja, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ochrony
srodowiska, ochrony przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
- zieleni izolacyjna zgodnie z §5 ust. 1 pkt 11 w bezposrednim
sasiedztwie terendw o innym przeznaczeniu — MN,U i U/P.

2. Zasady zagospodarowania

1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy

i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
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a) Nieprzekraczalne linie zabudowy |- od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu KD/Lp - 10,0m,
- od linii rozgraniczajacej drog o symbolu KD/D, KDWp — 6,0m,
- 6,0m od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- w/w ustalenia nie dotycza budynkéw portierni.

b) Parametry zabudowy dziatki - udziat powierzchni zabudowy - do 40% powierzchni dziatki
budowlanej na terenie U,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej na terenie U,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

c) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy |- 15,0m, w tym:

- maksymalna wysokos$¢ budynkoéw ustugowych i magazynowych —
12,0m,
- maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkéw — 6.0m.

d) Geometria dachow Dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 0°do 40°.

e) Ogrodzenia Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 11.

2) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) Minimalne powierzchnie dziatek | 2000m?

b) Minimalne fronty dziatek 30.0m

C) Kat potozenia granic bocznych 90°+20°

dziatek w stosunku do pasa
drogowego

3) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych drog publicznych przylegajacych do
granicy planu oraz projektowanych drég wewnetrznych.

b) Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum jednego miejsca
postojowego dla samochoddéw osobowych na wlasnej dziatce na kazde
100m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej
niz 3 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych.

Ustala si¢ min 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 30 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, jednakze nie mniej niz 1.
Miejsca postojowe nalezy sytuowac w terenach dziatek zwigzanych
Z poszczegodlnymi obiektami.
§ 33.
Oznaczenie 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, 5SMN,U

terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) a) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.

Ustugi inne rozumiane zgodnie z §5 ust.1 pkt 13 niniejszej uchwaty.
b) Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze, garazowe,

- komunikacja, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ochrony

srodowiska, ochrony przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb

lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania | Na dziatce moze znajdowac si¢ budynek ustugowy lub budynek
mieszkalny jednorodzinny albo zaréwno budynek ustugowy i budynek
mieszkalny jednorodzinny; budynki uslugowe moga by¢ lokalizowane
jako budynki wolnostojgce lub mogg by¢ potaczone z budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi.

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy

i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
a) Nieprzekraczalne linie zabudowy |- od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu KD/Lp - 10,0m,

- od linii rozgraniczajacej drog o symbolu KD/D, KDW, KDWp—
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6,0m,

- 6,0m od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
z wyjatkiem drog wewnetrznych obstugujacych dwie dziatki, wzdhuz
ktorych linia zabudowy przebiega w odleglosci min 4,0m.

b) Parametry zabudowy dziatki - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN,U- do 25%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN,U — co hajmniej
45%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5.
c) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy |- 15,0m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych — 11.0m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw — 6.0m.
d) Geometria dachow - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 0°do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych w budynkach
gospodarczych lub garazowych.
e) Ogrodzenia Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 11.
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) Minimalne powierzchnie dziatek | 1200m?
b) Minimalne fronty dziatek 20.0m.
c) Kat potozenia granic bocznych 90°+20°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych drog publicznych oraz istniejacych
i projektowanych drog wewnetrznych.
b) Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych na wlasnej dziatce, oraz
w przypadku zaistnienia ustug na kazde 50m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego lub powierzchni przeznaczonej pod ustugi 1-go
miejsca postojowego.
§ 34.
Oznaczenie 6MN,U
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) a) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.
Ustugi inne rozumiane zgodnie z §5 ust.1 pkt 13 niniejszej uchwaty,
Z wylaczeniem pralni, myjni samochodowych, stacji kontroli
b) Przeznaczenie uzupelniajace pojazdc')w, ustug wulkanizacyjnych, naprawy sprzetu rolniczego
i srodkow transportu.
- budynki gospodarcze, garazowe,
- komunikacja, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ochrony
srodowiska, ochrony przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania |Na dziatce moze znajdowac si¢ budynek ustugowy lub budynek

mieszkalny jednorodzinny albo zarowno budynek ustugowy i budynek
mieszkalny jednorodzinny; budynki ustugowe moga by¢ lokalizowane
jako budynki wolnostojace lub moga by¢ potaczone z budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi.
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2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy
i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
a) Nieprzekraczalne linie zabudowy |- od linii rozgraniczajacej drég o symbolu KD/D, KD/Dp — 6,0m,
- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 2ZL — wg przepisow
odrebnych,
- 6,0m od drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
Z wyjatkiem drog wewnetrznych obstugujacych dwie dziatki, wzdhuz
ktérych linia zabudowy przebiega w odleglosci min 4,0m.
b) Parametry zabudowy dziatki - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN,U- do 25%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujace;j si¢ na terenie MN,U — co najmniej
50%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5.
c) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy |- 15,0m, w tym:
- maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych, mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych — 11.0m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw — 6.0m.
d) Geometria dachow - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 0°do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych w budynkach
gospodarczych lub garazowych.
e) Ogrodzenia Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 11.
3). Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) Minimalne powierzchnie dziatek | 1200m?
b) Minimalne fronty dziatek 20.0m.
C) Kat potozenia granic bocznych 90°+ 20°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4). Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych oraz
droég wewnetrznych.
b) Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych na wlasnej dziatce, oraz
w przypadku zaistnienia ustug na kazde 50m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego lub powierzchni przeznaczonej pod ustugi 1-go
miejsca postojowego.
§ 35.
Oznaczenie 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) a) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

b) Przeznaczenie uzupetiajace

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- komunikacja, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ochrony
srodowiska, ochrony przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

- na terenie o symbolu 1MN zielen izolacyjna zgodnie z §5 ust. 1 pkt
11 na terenach graniczacych bezposrednio z terenem 2U/P.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace.
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2. Zasady zagospodarowania
1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy
i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

a) Nieprzekraczalne linie zabudowy |- od linii rozgraniczajacej drog o symbolu KD/D, KD/Dp, KDW,
KDWp — 6,0m, z wyjatkiem drogi o symbolu 3KD/Dp- od linii
rozgraniczajacej drogi o symbolu 3KD/Dp nieprzekraczalna linia
zabudowy wg rysunku planu,

- od granicy planu: na terenie 4MN — 17,5m, na terenie 3MN —
zmienna wg rysunku planu,

- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 1ZL i 3ZL — 12,0m,

- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 2ZL — wg przepiséw
odrebnych,

- 6,0m od drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
Z wyjatkiem drog wewnetrznych obstugujacych dwie dziatki, wzdhuz
ktorych linia zabudowy przebiega w odlegtosci min 4,0m.

b) Parametry zabudowy dziatki - udziat powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN - do 25%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujace;j sie na terenie MN — co najmniej 50%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.5.

c) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy |- 15,0m, w tym:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 11.0m
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6.0m.

d) Geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 200
do 450, 7 wyjatkiem rozbudéw istniejacych budynkow, gdzie
dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do
istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych w budynkach
gospodarczych lub garazowych,

- w budynkach gospodarczych i garazowych kat nachylenia potaci
dachowych od 12o0.

e) Ogrodzenia Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 11.

2) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) Minimalne powierzchnie dziatek | 1000m?

b) Minimalne fronty dziatek 20 m.

c) Kat polozenia granic bocznych 90°+ 20°

dziatek w stosunku do pasa
drogowego

3) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych oraz
istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych.

b) Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych na wlasnej dziatce.

W przypadku budynkow z wbudowang funkcjg ustugowa — 3 miejsc
postojowych.
§ 36.
Oznaczenie 1R/Z, 2R/Z,3R/Z
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze — tereny zadrzewien.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji
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obiektow i urzadzen, takich jak:

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan,

- urzadzenia ochrony $rodowiska i przed zalewaniem dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych.

2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
zagospodarowania
§ 37.
Oznaczenie 17L, 271, 3ZL
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny lasow.
Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych
W rozumieniu przepiséw o lasach.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady Ustala si¢ zakaz zabudowy.
zagospodarowania
§ 38.
Oznaczenie 1R
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze (tereny upraw polowych, tak, pastwisk, zadrzewien).
2) Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa zagrodowa,
- komunikacja, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ochrony
srodowiska oraz przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej
zagospodarowania z prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego zgodnie
z przepisami Kodeksu cywilnego oraz przepisow ustawy dotyczace;j
ksztattowania ustroju rolnego.
Zakaz chowu i hodowli zwierzat.
Na terenie 0 symbolu 1R znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej
Nr AZP 61- 62/46, sposOb zagospodarowania na tym terenie zgodnie
z §18.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy
i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
a) nieprzekraczalne linie zabudowy |- od granicy planu — zmienna od 23,5m do 116m zgodnie z rysunkiem
planu.
b) parametry zabudowy dziatki - udziat powierzchni zabudowy — do 10% powierzchni dziatki
budowlanej na terenie R,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej — do 70% powierzchni
dziatki budowlanej na terenie R,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.2.
c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy |- 15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12,0m.
d) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20°

do 45°, z wyjatkiem rozbudow istniejacych budynkéw, gdzie
dopuszcza si¢ ksztalt i kat nachylenia potaci dachowych w nawiazaniu
do istniejacego,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie

w budynkach gospodarczych lub garazowych,

- w budynkach gospodarczych i garazowych kat nachylenia potaci
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dachowych od 12°.

e) ogrodzenia zgodnie z § 11.

3) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych
poprzez projektowane drogi wewnetrzne.

§ 39.
Oznaczenie 1WS
terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych.

2) Przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne istnieje mozliwo$¢ przeprowadzenia
dojazdéw oraz sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogoblne zasady Ustala si¢ utrzymanie rowu melioracyjnego z zakazem

zagospodarowania zanieczyszczania i zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia
brzegoéw przed osuwaniem.
Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
§ 40.
Oznaczenie 1E, 2E
terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
Stacja transformatorowa i inne urzadzenia, bedace czgscia sieci
elektroenergetycznej, badz elementem stuzacym obshudze tej sieci.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych — 15,0m

zagospodarowania
§ 41.
Oznaczenie 1KD/Lp
terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren czgsci drogi publicznej kategorii gminne;j,
klasy lokalnej (teren przeznaczony pod poszerzenie istniejacej drogi
gminnej).

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady - teren obejmuje realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z nig

zagospodarowania zwigzanych,
-dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

2) Szerokos$¢ drog w liniach - szeroko$¢ czesci drogi 1KD/Lp w liniach rozgraniczajacych wynosi

rozgraniczajacych 3,5m; catkowita planowana szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych wynosi 15,0m.
§ 42.
Oznaczenie 1KD/D, 2KD/D
terenu

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminne;j,
klasy dojazdowej

2. Zasady zagospodarowania
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1) Ogélne zasady - teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nia
zagospodarowania zwigzanych,
-dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych,.
2) Szerokos¢ drog w liniach 1KD/D - szerokos$¢ czgsci drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna
rozgraniczajacych 6,0m i 10,0m wg rysunku planu,
2KD/D - szeroko$¢ drogi wynosi 10,0m w liniach rozgraniczajacych.
§43.
Oznaczenie 1KD/Dp, 2KD/Dp, 3KD/Dp
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminne;j,
klasy dojazdowej (teren przeznaczony pod projektowana droge
publiczng i poszerzenia istniejacych).
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogoélne zasady - teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nia
zagospodarowania zwigzanych,
- dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych.
2) Szerokos¢ drog w liniach 1KD/Dp — szerokos¢ czgsci drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
rozgraniczajacych 6,0m, z wyjatkiem skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne
$ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu; catkowita
planowana szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 12,0m,
2KD/Dp - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0m,
z wyjatkiem skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne $cigcia
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3KD/Dp — szeroko$¢ czeSci drogi w liniach rozgraniczajacych
zmienna od 3,0m do 10,0m, wg rysunku planu; catkowita planowana
szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0m.
§ 44.
Oznaczenie 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny istniejacych drog wewnetrznych.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady - teren obejmuje realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z nig
zagospodarowania zwigzanych,
- dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych.
2) Szerokos¢ drog w liniach 1KDW, 2KDW - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych

rozgraniczajacych

zmienna od 8,0m do 8,5m wg rysunku planu, z wyjatkiem
skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0m,

Z wyjatkiem skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne Scigcia
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4KDW - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 6,0m;
droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach 12,5m x 12,5m;
5KDW - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0m,

z wyjatkiem skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne $cigcia
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

6KDW — szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna od
10,0m do 11,5m wg rysunku planu, z wyjatkiem skrzyzowania drogi
gdzie zaprojektowano narozne §cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.
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§ 45.
Oznaczenie 1KDWp, 2KDWp, 3KDWp
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny projektowanych drog wewngtrznych.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady - teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzadzen z nig
zagospodarowania zwigzanych,
-dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych.
2) Szerokos$¢ drog w liniach 2KDW)p — szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0m,
rozgraniczajacych z wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano narozne
$ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
1KDWp, 3KDWp — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych
wynosi 10,0m, z wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie
zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 46. Dla terenow objetych niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwata Rady Gminy Zabia Wola Nr 37/2000 z dnia 27 kwietnia 2000r. (Dz. U. Woj. Maz.
Z 2000r. Nr 69 poz. 717).

§ 47. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zabia Wola.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 49. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Zabia Wola.

Przewodniczacy Rady:
Roman Olczak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA dotyczacy fragmentu miejscowoéci SLUBICA B (obszar 2)

RYSUNEK PLANU zatacznik nr 1 (graficzny)
do Uchwaty Nr 105/X111/2015 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 pazdziernika 2015r.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 105/XIII/2015
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI
StUBICA B (OBSZAR 2)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment miejscowosci
Stubica B wytozony byt do publicznego wgladu pieciokrotnie.

W trakcie trwania pierwszego wylozenia projektu do publicznego wgladu wptyneto 25 uwag.

Wéjt Gminy Zabia Wola rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu (zgodnie z protokotem z dnia 16
lutego 2012 roku) i wprowadzit zmiany do planu wynikajace z uwzglednienia uwag.

W _zakresie_uwag_nieuwzglednionych przez Wdjta Gminy Zabia Wola, Rada Gminy postanowita
przyjac nastepujgcy sposob ich rozpatrzenia:

e uwaga p. Marii i Janusza Zytomirskich ztozona w dniu 3 lutego 2012 roku - wiaéciciele
dziatek nr 77, 18/1, 4/2 nie wyrazaja zgody na poszerzenie istniejacej drogi gminnej
oznaczonej w projekcie planu symbolem 9KDD (obecny numer 1KD/D) do 10m -
wprowadzenie terendw zabudowy mieszkaniowe] wymaga dostosowania szerokosci drdg
zgodne z zapisami Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 roku w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i

ich usytuowanie.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

e uwaga p. lzabeli Makosz, p. Dariusza Makosz ztozona w dniu 3 lutego 2012 roku — uwaga
dotyczyta przedtuzenia ul. Choinkowej 7KDD (obecny numer 6KDW) do ul. Zajeczej na dziatce
nr ew. 36/2 oraz przeznaczenia przedmiotowej dziatki na cele zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej — dziatka nr ew. 36/2 zlokalizowana jest poza granicami _opracowanego

projektu w zwigzku z czym nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi, dziatka 36/2 w studium

uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania znajduje sie w obszarze rolnym.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

W trakcie trwania drugiego wylozenia projektu do publicznego wgladu wptyneto 17 uwag.

Woijt Gminy Zabia Wola rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu (zgodnie z Zarzadzeniem Wdjta
Gminy Nr 10/2014 z dnia 5 lutego 2014r.) i wprowadzit zmiany do planu wynikajace z uwzglednienia
uwag.

W zakresie uwag nieuwzglednionych oraz nieuwzglednionych w czesci przez Wdjta Gminy Zabia
Wola, Rada Gminy postanowita przyjgc nastepujgcy sposdb ich rozpatrzenia:

e uwaga p. Artura Zadury zfozona w dniu 20 stycznia 2014 roku wtasciciela dziatki 23,
wnioskuje o zmiane minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek z 1500m?* na
1000m>. Dziatki o pow. 1000m?* s3 w zupetnosci wystarczajace pod zabudowe jednorodzinna.
Dziatki o takiej powierzchni sg bardziej dostepne dla oséb zainteresowanych, ze wzgledu na
mniejszy koszt ich zakupu. Poza tym wieksza liczba uzytkownikow dziatek mogtaby przyczynic
sie w przysztosci do obnizenia kosztow infrastruktury technicznej” - plan miejscowy okresla
jedynie powierzchnie _nowo wydzielanych dziatek w_przypadku scalania i _podziatu

nieruchomosci. W _terenach zabudowy MN zostanie zmniejszona_minimalna _powierzchnia
nowo wydzielanych dziatek do 1000m° , w terenie MN/U do 1200m".
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Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

e Uwaga p. Artura Zadury ztozona w dniu 20 stycznia 2014 roku ,Odnosnie paragrafu
30(obecnie §26) chciatbym podkresdli¢, ze w ramach: odnawialnych Zrddet energii i innych
dodatkowym Zréodtem energii elektrycznej bytaby zdecydowanie lokalizacja w naszym terenie
wiatrakéw” - plan miejscowy nie bedzie dopuszczat lokalizacji wiatrakow.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

e Uwaga p. Artura Zadury ztozona w dniu 20 stycznia 2014 roku ,Ponadto nie zgadzam sie z
zakazem lokalizowania ogrodzen betonowych oraz z elementdow prefabrykowanych” - w
planie _zostanie _wprowadzony _zapis _zakazujgcy _budowy ogrodzen z _elementow
prefabrykowanych od strony drdqg.

W trakcie trwania trzeciego wytozenia projektu do publicznego wgladu wptynety 3 uwagi.
Wéjt Gminy Zabia Wola rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu (zgodnie z Zarzadzeniem Woijta
Gminy Nr 49/2014 z dnia 29 lipca 2014r.) i wprowadzit zmiany do planu wynikajace z uwzglednienia
uwag.
W _zakresie uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Zabia Wola, Rada Gminy postanowita
przyjgc nastepujgcy sposob ich rozpatrzenia:

e Uwaga p. Zofii Sawiak, p. Anny i Grzegorza Stepien ztozona w dniu 15 lipca 2014r. ,Na

projektowane poszerzenie jednostronne drogi 1KD/Dp stanowiacej wtasno$¢ Gminy tylko z
naszych dziatek nr ew.3/4, 3/1 i poszerzenie ulicy Orchidei 1KD/D nie wyrazamy zgody. Tylko
w przypadku obustronnego poszerzenia przedmiotowej drogi rowniez z gruntdéw sgsiednich
jestesmy w stanie zaakceptowad takie rozwigzanie.” - Droga 1KD/Dp zostanie _w
dotychczasowej lokalizacji. Przedmiotowa drga zostafa poszerzona z gruntdw sgsiednich na

etapie zmiany jej lokalizacji.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

W trakcie trwania czwartego wytozenia projektu do publicznego wgladu wptyneta 1 uwaga.
Wéjt Gminy Zabia Wola rozpatrzyt uwage dotyczacy projektu planu (zgodnie z Zarzgdzeniem Wojta
Gminy Nr 11/2015 z dnia 19 lutego 2015r.) i wprowadzit zmiany do planu wynikajgce z uwzglednienia
uwagi.
W _zakresie uwagi nieuwzglednionej w_czesci przez Wojta Gminy Zabia Wola, Rada Gminy
postanowita przyjgé nastepujgcy sposob ich rozpatrzenia:

e Uwaga p. Marii i Janusza Zytomirskich ztozona w dniu 2 grudnia 2014 roku — wtasciciele

dziatki nr ew. 77, 18/1 nie wyrazajq zgody na poszerzenie drogi 8KD/D (aktualny symbol drogi

2KD/D-) — projektowane poszerzenie drogi zostanie w dotychczasowej lokalizacji,

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

W trakcie trwania pigtego wyltozenia projektu do publicznego wgladu wptyneto 9 uwag.
Woajt Gminy Zabia Wola rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu (zgodnie z Zarzadzeniem Wdjta
Gminy Nr 59/1/2015 z dnia 24 sierpnia 2015r.) i wprowadzit zmiany do planu wynikajace z
uwzglednienia uwag.
W _zakresie_uwag_nieuwzglednionych oraz nieuwzglednionych w_czesci przez Wdjta Gminy Zabia
Wola, Rada Gminy postanowita przyjg¢ nastepujacy sposcb ich rozpatrzenia:

e Uwaga p. lzabeli i Macieja Bocianskich ztozona w dniu 5 sierpnia 2015r. — ,Ogrodzenia w §11

ust. 1 w treéci nalezy wpisa¢ bezwzgledny zakaz budowy ogrodzenn betonowych oraz z
elementéw betonowych prefabrykowanych. Wymoég ten dotyczy¢ powinien wszelkich

ogrodzen”. - W_tekScie planu zostanie zachowany zapis zakazujgcy budowy ogrodzen
betonowych od strony drdag.
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Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

e Uwaga p. lzabeli i Macieja Bocianiskich ztozona w dniu 5 sierpnia 2015r. —, Teren 1U/P | 2U/P
Dziat Il, Przepisy szczegdtowe, Rozdziat 1 , Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu § 31. Oznaczenie terenu ust. 1
przeznaczenie terenu — zielen izolacyjna zgodnie z §5 ust. 1 pkt. 11 na terenach graniczacych
bezposrednio z terenami MN. Wnosimy uwage: ,zieleil izolacyjng nalezy wykonaé¢ w
granicach dziatki budowlanej lub terenu do ktorej Inwestor posiada prawo. Zapis dotyczy
kazdej granicy z wylgczeniem styku granic dziatek o tym samym przeznaczeniu terenu
okreslonym w planie miejscowym oraz szerokosci przeznaczonej na wijazd i wejscie”. - W
terenie _oznaczonym symbolem U/P zostanie wprowadzony zapis okreslajgcy lokalizacje

zieleni izolacyjnej w bezposrednim sgsiedztwie terendw o innym przeznaczeniu (MN; U).
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

e Uwaga p. Izabeli i Macieja Bocianskich ztozona w dniu 5 sierpnia 2015r. —, Teren 1U/P i 2U/P-
ust. 3 pkt. b) parkingi — ustala sie obowigzek zapewnienia minimum jednego miejsca
postojowego dla samochodéw osobowych na wtasnej dziatce na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochoddw
osobowych. Wnosimy uwage: ustala sie obowigzek zachowania minimum 3 miejsc
parkingowych na kazde 100m’ powierzchni ustugowej, biurowej, itp. oraz 3 miejsca
postojowe na kaide 10 oséb zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadowych i
magazynowych.” - W tekscie planu zostanie wprowadzony zapis nakazujgcy sytuowania

miejsc postojowych na terenie dziatek zwigzanych z poszczegdlnymi obiektami.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

¢ Uwaga p. lzabeli i Macieja Bocianiskich ztozona w dniu 5 sierpnia 2015r. —, Teren 1U i 2U Dziat
|, Przepisy szczegotowe, Rozdziat 1, Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu § 32. Oznaczenie terenu ust. 1 przeznaczenie
terenu — zielen izolacyjna zgodnie z §5 ust. 1 pkt. 11 na terenach graniczacych bezposrednio z
terenami MN,U. Wnosimy uwage: ,zielen izolacyjng nalezy wykona¢ w granicach dziatki
budowlanej lub terenu do ktérej Inwestor posiada prawo. Zapis dotyczy kazdej granicy z
wytaczeniem styku granic dziatek o tym samym przeznaczeniu terenu okreslonym w planie
miejscowym lub przeznaczeniem terenu oznaczonym w planie 1U/P i 2U/P oraz szerokosci
przeznaczonej na wjazd i wejscie.” - W terenie U zostanie wprowadzony zapis okreslajgcy

lokalizacje zieleni izolacyjnej w bezposrednim sgsiedztwie terendw o innym przeznaczeniu
(MN, U/P).
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

e Uwaga p. Izabeli i Macieja Bociariskich ztozona w dniu 5 sierpnia 2015r. —, Teren 1U i 2U -
ust. 3 pkt b) parkingi — ustala sie obowigzek zapewnienia minimum jednego miejsca

postojowego dla samochodéw osobowych na wiasnej dziatce na kazde 100m?* powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych. Wnosimy uwage: ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 3 miejsc
parkingowych na kazde 100m?® powierzchni ustugowej, biurowej itp. oraz 3 miejsca
postojowe na kazde 10 oséb zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadowych i
magazynowych.” - W _tekscie planu zostanie wprowadzony zapis nakazujgcy sytuowania

miejsc postojowych na terenie dziatek zwigzanych z poszczeqdlnymi obiektami.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
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e Uwaga p. Izabeli i Macieja Bocianskich ztozona w dniu 5 sierpnia 2015r. —, Droga 1KD/Lp -§41
oznaczenie terenu 1KD/Lp — przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji — teren czesci
drogi publicznej kategorii gminnej klasy lokalnej (teren przeznaczony pod poszerzenie
istniejgcej drogi gminnej). Wnosimy uwage: w zwigzku z zajeciem pasa o szerokosci 3,5m z
kazdej dziatki lezacej po stronie potudniowo — zachodniej tagczna szerokos¢ drogi kategorii
lokalnej L — zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 260 z pdin. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 43 poz. 430). §6 szerokos¢
drogi w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 12m. Tak wiec szerokos¢ drogi po
przeznaczeniu pasa o szerokosci 3,5m ze strony potudniowo zachodniej powinna zostac
okreslona w strone pétnocnowschodnig na 12m. Nalezy zmieni¢ wymiar na rysunku planu z
11,50 na 12, 00 oraz umiesci¢ zapis w tekscie planu.” - Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra

Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkdow technicznych,

jakim powinny odpowiadad drogi i ich usytuowanie szerokosc¢ drogi lokalnej winna wynosic

15m. W granicach opracowania projektu planu wyznaczone jest poszerzenie drogi 0 3,5m, do

catkowitej szerokosci 15m. Wymiar 11,5m jest oznaczeniem informacyjnym, wskazujgcym

szerokos¢ drogi poza granicami projektu planu wraz z wyznaczonym poszerzeniem drogi w

miejscowosci Stubica A.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Przewodniczgcy Rady
Roman Olczak
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 105/XIII/2015
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pozn. zm.) okresla sie¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne

Drogi w obszarze opracowania sg drogami publicznymi kategorii gminne].

Koszty wykupu terenu pod drogi publiczne — gminne obciazaja budzet Gminy.

- budowa drég (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie
i oSwietlenie drég)

Przebudowa i budowa drog gminnych nalezy do zadan witasnych gminy i realizowana bedzie
w oparciu o Wieloletni Plan Inwestycyjny ze srodkow budzetu gminy wspieranych srodkami
funduszy UE.

II. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Wodociagi:

Miejscowo$¢ Stubica B pokryta jest w czesci siecia wodociagowa (ulica Orchidei).

Rozbudowa sieci wodociagowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym Gminy Zabia Wola, ktéry uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym 1 potrzeby w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Do czasu wybudowania sieci wodociagowej plan dopuszcza pobdr wody z indywidualnych
Zrodet.

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.
Sieci kanalizacji sanitarnej beda budowane ze srodkéw finansowych budzetu gminy, ze
Srodkéw krajowych i srodkow pochodzacych z funduszy europejskich.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej plan ustala odprowadzanie sciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do lokalnych systemow oczyszczania sciekow
bytowo — gospodarczych.

III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH I GAZOWYCH

Rozbudowa sieci elektrycznych i budowa stacji transformatorowych zgodnie z zapisami
planu odbywac¢ sie¢ bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym
inwestorem i odpowiednim terenowo przedsiebiorstwem energetycznym.

Do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w
energie 1 paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie
oswietlenia drog.

Przewodniczqcy Rady
Roman Olczak
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