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UCHWALA® NR XXVII/275/2016
RADY GMINY MSZANA DOLNA

z dnia 30 wrze$nia 2016 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszana Dolna wsi Mszana Gorna

Na podstawie art. 3 ust.1, art.15, art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) zwanej dalej ,,ustawa”, art. 18
ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 poz. 446),

Rada Gminy Mszana Dolna
stwierdza, Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszana Dolna
wsi Mszana Gdrna nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszana Dolna uchwalonym Uchwala Nr XII1/139/99 Rady Gminy Mszana Dolna
z dnia 29 grudnia 1999 roku (z pézn. zm.)
i uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszana Dolna wsi
Mszana Doérna, zatwierdzonego uchwala Nr XXVIII/231/04 Rady Gminy Mszana Dolna z dnia
31 sierpnia 2004 r. (Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego Nr 307 poz. 3277 z p6zn. zm.) obejmujaca dziatki nr:
1367 1 1520 potozone w Mszanie G6rnej — zwana w tekscie niniejszej uchwaty planem.

2. Plan obejmuje tereny okreslone na zatacznikach graficznych do uchwal Rady Gminy Mszana Dolna Nr:
XV/152/2015 1 XV/153/2015 z dnia 28 pazdziernika 2015r.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czgs¢ tekstowa planu.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) Rysunki planu sporzadzone na kopii map zasadniczych w skali 1:2000 jako zatacznik Nr 1 i 2 do niniejsze;j
Uchwaty,

2) Rozstrzygniecia Rady Gminy Mszana Dolna podjgte w trybie art. 20 ,,ustawy” — o sposobie realizacji

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania — jako zatacznik Nr 3.

3) Rozstrzygnigcia Rady Gminy Mszana Dolna podjgte w trybie art. 20 ,,ustawy” — o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu — jako zatacznik Nr 4.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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3. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu,
warunkéw i zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym szczegdlnych warunkéw
wynikajacych z potrzeby ochrony srodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Mszana Dolna, obejmujaca ustalenia
wymienione w tekScie niniejszej uchwatly oraz ustalenia okre§lone na zatacznikach graficznych Nr 112 do
tej uchwaty,

2) przepisach odrebnych (szczegdlnych) — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy okre§lone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

3) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére nie
powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagta na rysunku planu, rozdzielajaca obszar na
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania,

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéw, liczona nad terenem po
zewngtrznym obrysie przegréd zewngtrznych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig czgs$ci budynkow
nadwieszonych nad terenem takich jak balkon, schody zewngtrzne i wykusz,

7) $rednim poziomie terenu — rozumie si¢ przez to $rednia arytmetyczng poziomow terenu od strony
przystokowej i odstokowej liczona w obrysie rzutu budynku,

8) wysokosci zabudowy (obiektu) — rozumie si¢ przez to wymiar pionowy mierzony od $redniego poziomu
terenu do najwyzszej gléwnej kalenicy dachu,

9) dachu namiotowym (kopertowym) — rozumie si¢ przez to dach wielospadowy o tréjkatnych potaciach,
zbiegajacych si¢ w jednym wierzchotku.

10) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 0 do
5 stopni.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu.

1. Obowiazuje utrzymanie wysokich standardéw $rodowiska przyrodniczego, w szczegdlno$ci czystosci
wad, powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen atmosferycznych, okre§lonych
w przepisach odregbnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku dla terenéw objetych planem - jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa.

4. W zagospodarowaniu terenéw obowiazuje realizacja zieleni w szczegdlnosci gatunkéw rodzimego
pochodzenia zgodnie z siedliskiem, dla ztagodzenia negatywnych zmian w krajobrazie.

§ 5. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu.

1. Obowiazuje zachowanie stref ochronnych od sieci infrastruktury technicznej w wielko$ciach zgodnych
z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z warunkami okre$lonymi przez zarzadzajacego sieciami;

2. Zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu. Dopuszcza si¢ indywidualny system zaopatrzenia
w wodg przy zachowaniu wymogéw okreslonych w przepisach szczegdlnych.

3. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych do zbiorczego systemu kanalizacyjnego.
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4. Odprowadzenie wdéd opadowych na zasadach okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1422 z p6zn. zm.). Obowigzuje zakaz dokonywania zmiany naturalnego
sptywu wdd opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci. Wtasciciel nieruchomosci
zobowiazany jest zabezpieczy¢ wlasng nieruchomo$¢ tak aby wody opadowe i masy spadajacego $niegu
z budynkéw nie powodowatly szkdd na dziatkach sasiednich.

5. Usuwanie odpadéw statych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach, okresowo
opréznianych i w sposéb zorganizowany wywozonych na urzadzone sktadowisko odpadéw, zgodnie
z prowadzona polityka wtadz Gminy.

6. Ogrzewanie obiektow oparte o no$niki energii zapewniajace spetnienie wymagan ochrony Srodowiska
w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

8. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna na bazie istniejacego systemu, z dopuszczeniem jego rozbudowy
oraz realizacji nowych obiektow, sieci i urzadzen tacznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji.

9. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz realizacje
nowych sieci, obiektow i urzadzen w oparciu o przepisy szczegdlne.

10. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje uwzglednienie wymagan przeciwpozarowych
okreslonych w przepisach odrgbnych.

11. Dopuszcza sig realizacjg drég wewngtrznych nie wyréznionych na rysunkach planu.

12. W granicach terenu inwestycji nalezy zabezpieczy¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
w tym w garazu.

Rozdziat 3. i
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. 1. Wyznacza si¢ w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem
MN, potozone w Mszanie Gérnej obejmujace:

1) dziatkg nr 1367 (plan nr 1),

2) dziatke nr 1520 (plan nr 2).
2. Ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako podstawowe przeznaczenie terenow.
3. Dopuszcza si¢ realizacjg:

1) budynkéw gospodarczych, garazy,

2) obiektéw matej architektury, wiat, altan,

3) niezbednej infrastruktury technicznej,

4) zieleni urzadzonej.

4. Dojazd do terenu objetego planem nr 1 z istniejacej drogi wewngtrznej; dojazd do terenu objetego
planem nr 2 pasem drogi stuzebnej przechodu i przejazdu po dziatce nr 1521.

§ 7. Ustalenia w zakresie ksztaltowania architektury, tadu przestrzennego i podzialéw nieruchomosci.

1. Dla obiektéw mieszkalnych obowiazuje ksztattowanie architektury harmonizujacej z krajobrazem
i nawiazujacej do tradycyjnych cech budownictwa regionalnego. Dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale od 35 do 45 stopni. Gléwne kalenice i okapy dachu musza by¢ poziome. Zakaz
otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dtugosci dachu, liczonej
pomigdzy krawedziami okapu oraz zakaz przesuwania kalenicy w pionie. Obowiazuje zakaz realizacji dachow
ptaskich i gtéwnych dachéw namiotowych. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — dwie kondygnacje nadziemne
liczone od poziomu parteru (poziom +0,00), w tym jedna w poddaszu. Poziom parteru nie moze przekroczy¢
1,20 m nad $rednim poziomem terenu lub 0,60 m. od terenu od strony przystokowej. Wysoko$¢ budynkéw
mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 9 m od poziomu parteru.
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2. Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwu- lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 30 do 45 stopni; wysoko$¢ tych obiektéw nie moze przekroczy¢
7,0 m. Dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych do  budynkéw
mieszkalnych z dopuszczeniem ich przykrycia dachami pulpitowymi o spadku réwnym lub mniejszym od
spadku dachu gtéwnego budynku mieszkalnego.

3. W przypadku podziatu terenéw na nowe dziatki budowlane obowiazuje minimalna powierzchnia dziatki
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800m2. Dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z koniecznoS$ci
poszerzenia terendw sasiednich, regulacji praw wlasnosci, wydzielania drég.

4. Dla nowo wydzielonych dzialek obowigzuje zapewnienie dojazdu z drogi publicznej i uwzglednienie
uzbrojenia w sieci infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki intensywno$¢ zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki):

a) maksymalny wskaznik — 0,4;
b) minimalny wskaznik — 0,01.

6. Architektura wiat, altan i obiektéw malej architektury winna nawiazywac¢ do tradycji miejsca. Pokrycie
zadaszenia azurowe lub petne kryte gontem, dachéwka ceramiczna lub ich imitacja.

7. W zagospodarowaniu dzialek obowiazuje zachowanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki:

1) dla terenu objetego planem nr 1 — 40 %,
2) dla terenu objgtego planem nr 2 — 45 %.

8. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢: dla terenu objgtego planem nr 1 - 40 % powierzchni
terenu inwestycji i 35 % powierzchni dziatki dla terenu objgtego planem nr 2.

9. W wykonczeniu elewacji budynkéw wyklucza si¢ stosowanie oktadzin panelami z tworzyw sztucznych;
nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne (drewno, kamien itp.). Kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych,
drewna lub kamienia. Pokrycia dachowe w kolorach ciemnych w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci, zieleni.
Ustala si¢ wprowadzenie linii cokotu w bryle obiektu maksymalnie do wysoko$ci linii parteru.

10. Wyklucza si¢ stosowanie w ogrodzeniach prefabrykowanych, betonowych elementéw ozdobnych,
tralek, kolumn.

11. Obowiazuje zakaz sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych i informacyjnych. Dopuszcza si¢
umieszczenie tablic reklamowych na elewacji budynku mieszkalnego wylacznie do wysokosci kondygnacji
parteru.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia optat, o ktérych stanowi przepis
art. 36 ust. 4 ,,ustawy” — w wysokosci 10%.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mszana Dolna.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogloszeniu i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego.

2. Uchwala podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy Mszana Dolna.

Przewodniczacy Rady Gminy
Aleksandra Kania
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XX VII/275/2016
Rady Gminy Mszana Dolna

z dnia 30 wrzes$nia 2016 roku

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY MSZANA DOLNA wsi Mszana Gorna
Dzialka nr 1367

Plan nr 1 RYSUNEK PLANU Skala 1:2000

1 M
0 20 40 60 80

* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margineséw.
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Granica analizowanego
otoczenia

Ustalenia wprowadzone zmiang planu
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Granice terenu objetego
zmiang planu

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu $cisle okreslone

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Informacja o ustaleniach obowiazujacego planu
miejscowego w granicach analizowanego otoczenia

2.1 MN
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13R

4.2 KDD
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Linie rozgraniczajace tereny o roznych
funkcjach Scisle okreslone

Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnegj

Tereny rolne

Tereny drogi publicznej klasy D

Linia zabudowy

Istniejgca sie¢ elektroenergetyczna
sredniego napiecia wraz ze strefg ochronng

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszana Dolna
uchwalonego uchwata Nr XIII/

139/99 Rady Gminy Mszana Dolna z dnia 29 grudnia 1999r. z p6zn. zm.

s & Legenda

: Strefa osadnicza do intensywnego
& “ rozwoju

Strefa gtéwnych dolin osadnicza
3 - wskazana do intensywnego
rpzwoju spoteczno-gospodarczego

Teren objety zmiang planu

Przewodniczacy Rady Gminy
Aleksandra Kania
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX VII/275/2016
Rady Gminy Mszana Dolna

z dnia 30 wrzes$nia 2016 roku

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY MSZANA DOLNA wsi Mszana Gorna
Dzialka nr 1520

Skala 1:2000
Plan nr 2 RYSUNEK PLANU 0 20 a0 60 80

* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg Zzrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margineséw.
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LEGENDA

Granica analizowanego
otoczenia

Ustalenia wprowadzone zmiang planu

Granice terenu objetego
zmiang planu

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu scisle okreslone

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Informacja o ustaleniach obowigzujacego planu
miejscowego w granicach analizowanego otoczenia
Linie rozgraniczajgce tereny o roznych
funkcjach scisle okreslone

2.1 MN Tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinne;j

1.3R Tereny rolne

4.2 KDD Tereny drogi publicznej klasy D

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszana Dolna
uchwalonego uchwa’rq Nr XIIII139!99 Rady Gminy Mszana Dolna z dnia 29 grudnia 1999r. z p6zn. zm.

Strefa osadnicza do intesywnego
rozwoju

Strefa gtéwnych dolin osadnicza
- wskazana do intensywnego
rpzwoju spoteczno-gospodarczego

Teren objety zmiang planu

Przewodniczacy Rady Gminy
Aleksandra Kania
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXVII/275/2016
Rady Gminy Mszana Dolna

z dnia 30 wrze$nia 2016 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Mszana Dolna w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszana Dolna wsi Mszana Gdrna
obejmujaca dziatki nr: 1367 1 1520 potozone w Mszanie Gérnej nie wprowadza nowych zapiséw dot.
realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.
W zwiazku z tym Rada Gminy Mszana Dolna stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia o sposobie realizacji
inwestycji ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, o ktérych mowa w art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016
r. poz. 778 z pézn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy
Aleksandra Kania

Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XX VI1/275/2016
Rady Gminy Mszana Dolna

z dnia 30 wrze$nia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY MSZANA DOLNA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MSZANA DOLNA WSI MSZANA GORNA

Zgodnie z przepisem art. 20 ust. 1 w zwiazku z art.17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.) — biorac pod uwage
stanowisko W¢jta Gminy Mszana Dolna zawarte w ,,Wykazie uwag zgloszonych na podstawie art. 17
pkt 11 w/w ustawy” do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszana Dolna wsi Mszana Gérna

Rada Gminy Mszana Dolna rozstrzyga jak nastepuje

Uwzglednia sig czgSciowo uwagi wniesione na pismie dnia 7.09.2016 r. do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszana Dolna wsi Mszana Goérna wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 9.08.2016 r. do 7.09.20916 r.

UZASADNIENIE

Do Wéjta Gminy Mszana Dolna mieszkaniec wsi Mszana Goérna wnidst uwagi na piSmie dnia
7.09.2016 r. do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mszana Dolna wsi Mszana Goérna w odniesieniu do dziatki nr 1520 potozonej
w Mszanie Gornej.

I. Sktadajacy uwagi wnosi co nastepuje:

1. Jako wilasciciel dziatek sasiednich nr 1519 i 1517/2 w Mszanie Gérnej wyraza niepokdj wynikajacy
gléwnie z usytuowania i wielkoS$ci dziatki przeksztalcanej oraz uksztattowania terenu, z braku wystarczajacej
infrastruktury technicznej (deszczowej) oraz umiarkowanej jak do tej pory struktury osadniczej. Struktura
osadnicza przewidziana na tym obszarze obejmuje umiarkowany rozwdj a wrgcz niska intensywno$¢
zabudowy, wynikajace przede wszystkim z bliskiej odlegtosci do stref przyrodniczych, zasobéw wody, niskiej
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retencyjnosci gruntéw etc. Wplywajacych na walory i utrzymanie srodowiska naturalnego. Wprowadzenie na
ten obszar kolejnych elementéw zabudowy z pewnoscia negatywnie wplynie na Srodowisko naturalne ale
réwniez na dotychczasowe warunki zyciowe zasiedlonych tu mieszkancéw. Analizowany obszar to grunt
o duzym spadku terenu, czg¢Sciowo zalesiony w gérnych partiach wzgérza. W trakcie opadéw deszczu i $niegu,
ze wzgledu na spadek terenu i matla retencyjnos¢ gleby, woda ptynaca z géry przedziera si¢ na nieruchomo$¢
sktadajacego uwage zalewajac zabudowania mieszkalno-gospodarcze. W przypadku jakiejkolwiek zabudowy
na dzialce ew. nr 1520, ktéra usytuowana jest powyzej dziatek nr: 1519 1 1517/2, stan ten ulegnie znacznemu
pogorszeniu. Skumulowana woda z dachu obiektéw czy z terenu utwardzonego nasili intensywno$¢ sptywu
wody na posesj¢ sktadajacego uwagi i spowoduje kolejne szkody w mieniu. Istotnym jest réwniez fakt, ze przy
tak duzym spadku terenu i bliskim sasiedztwie z ciekami wodnymi jakakolwiek dalsza ingerencja w strukturg
gruntu moze przyczyni¢ si¢ do dalszych ruchéw erozyjnych i osuwiskowych, ktére na tym terenie juz
wystepuja. Jest to niebtahy problem, ktéry w obliczu z istniejaca juz zabudowa moze powodowac nieobliczalne
straty w przysziosci. Nie sposéb nie zauwazy¢, ze jakakolwiek zabudowa na dzialce znajdujacej si¢ powyzej
terenu mojej nieruchomosci spowoduje jej przystanianie i zacienianie, ograniczajac dostgp do Swiatla
naturalnego.

2. Ze wzgledu na podniesione uwagi wtasciciel dziatek nr 15191 1517/2:

1) zada, aby w pierwszej kolejnosci zagwarantowano bezpieczenstwo uzytkowania jego nieruchomosci
gruntowej i zapewniono o braku zagrozen wynikajacych z zalewania wodami oraz ruchéw osuwiskowych
gruntu. W tym celu wnosi o przeprowadzenie rzetelnych badan hydrologicznych i hydrogeologicznych,
a nastgpnie o ich przedstawienie w formie pisemnej do planowanej zmiany planu miejscowego,

2) wymaga, aby w przypadku jakiejkolwiek zabudowy na przedmiotowej dzialce, obowigzkowo przewidziec¢
do wykonania kanalizacje deszczowa z bezposrednim odprowadzeniem wod do cieku wodnego; nie zgadza
si¢ na odprowadzenie wody na powierzchni¢ dziatki, poniewaz tut. grunt nie jest w stanie pochionaé
dodatkowych skumulowanych ilosci wéd,

3) zada, by planowana linia zabudowy ww. dziatki przewidywata mozliwo$¢ potozenia obiektéw poza
obszarem juz istniejacej zabudowy (czyli nie byla realizowana w linii istniejacej zabudowy), co spowoduje,
ze teren posesji sktadajacego uwagi nie bgdzie zacieniany i przystaniany oraz nie pogorszy obecnych
warunkéw uzytkowych,

4) wnosi, aby wskazniki okre$lajace wielko$ci terenu biologicznie czynnego, intensywnos$ci zabudowy
1 wysoko$ci zabudowy zostaly przyjete w sposéb, ktéry znaczaco ograniczy wielko$¢ projektowanej
zabudowy i pozostawi teren niezainwestowany.

I1. Rada Gminy Mszana Dolna rozstrzyga co nastepuje:

1. Uwzglednia czgSciowo uwage dot. sposobu odprowadzenia wéd opadowych i1 $niegu. W § 5 tekstu
zmiany planu wprowadzono ust. 4 o brzmieniu:

, Odprowadzenie wod opadowych na zasadach okreslonych w rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury
zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 1422 7z pozn. zm.). Obowiqzuje zakaz dokonywania zmiany
naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sqsiedniej nieruchomosci. Wtasciciel
nieruchomosci zobowiqzany jest zabezpieczy¢ wlasng nieruchomosé tak aby wody opadowe i masy
spadajqcego Sniegu 7 budynkow nie powodowaty szkod na dziatkach sqsiednich”.

Regulacji w/w rozporzadzeniem dokonuje si¢ na podstawie delegacji wynikajacej z art. 7 ust. 2 pkt 1
Prawa budowlanego. Szczegétowe rozwigzania techniczne dot. sposobu odprowadzania wod opadowych jak
réwniez $niegu dokonuje si¢ w projekcie budowlanym. Na etapie opracowania projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawne nie
mozna natozy¢ na inwestora obowiazku przeprowadzenia badan hydrologicznych i hydrogeologicznych.

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi dot. ruchéw osuwiskowych gruntu. Zgodnie z obowiazujaca ,,.Mapq osuwisk
i terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi”’ opracowana przez Panstwowy Instytut Geologiczny
w ramach projektu SOPO, teren dziatki nr 1520 polozony jest poza terenami osuwiskowymi i poza terenami
zagrozonymi ruchami masowymi ziemi. Projekt zmiany planu zostal pozytywnie zaopiniowanych z tym
zakresie przez Starostwo Powiatowe w Limanowej (geologa powiatowego).
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3. Nie uwzglednia si¢ uwagi dot. wyznaczenia linii zabudowy (usytuowania budynkéw) na dziatce nr 1520
jak réwniez kwestii dot. przestaniania i zacieniania budynku. Szczegétowe usytuowanie budynkéw winno by¢
okreslone w projekcie budowlanym, wykonanym w oparciu o mapg sytuacyjno-wysokosciowa do celow
projektowych i rozstrzygnigte na etapie post¢gpowania dot. wydania pozwolenia na budowg. Na podstawie
takiej mapy mozna dokladnie przeanalizowa¢ mozliwo$¢ usytuowania budynkéw, wykonania dojazdu, sieci
infrastruktury technicznej z zachowaniem obowiazujacych przepiséw prawa budowlanego i rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz.U. z 2015 r. poz. 1422). Kwestia przestaniania i zacieniania
budynkéw rozwiazywana jest rowniez na etapie opracowania projektu budowlanego w oparciu o ww.
rozporzadzenie (opracowanie tzw. ,linijki stonca”). Nalezy doda¢, ze miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sporzadza si¢ na mapach, ktére nie moga by¢ wykorzystane do celéw projektowych, a tresci
w nich zawarte nie pozwalaja na szczegélowe okreslenie lokalizacji budynku, wykonanie profili podtuznych,
poprzecznych i przekroju terenu, co jest szczeg6lnie wazne w terenach gorskich.

4. Uwzglednia si¢ uwage dot. wskaznika powierzchni biologicznie czynnej — w § 7 ust. 7 tekstu planu
ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 45%.
W § 8 ustalono maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 35 %.

5. Uwaga dot. wskaznika intensywnosci zabudowy 1 wysokosci jest bezpodstawna. W § 7 ust. 5 uchwaty
wprowadzony jest zapis, ktdry znacznie ogranicza zabudowe poprzez wprowadzenia maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy (wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki)
— 0,4. Wysokos¢ zabudowy budynku mieszkalnego ograniczono w planie do maks. 9 m. od poziomu parteru,
natomiast budynkéw gospodarczych i garazy do 7 m. od $redniego poziomu terenu. Nie jest mozliwe aby na
wyznaczonym w planie terenie pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng przyjmowaé wskazniki, ktére
pozostawig teren niezainwestowany jak sugeruje wnoszacy uwagg.

6. Nie jest prawdziwe stwierdzenie, ze struktura osadnicza przewidziana na obszarze obj¢tym zmiang planu
obejmuje umiarkowany rozwéj a wrecz niska intensywno$¢ zabudowy. Zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszana Dolna, uchwalonego Uchwata Nr XII1/139/99
Rady Gminy Mszana Dolna z dnia 29 grudnia 1999 roku (z p6zn. zm.), dziatka nr 1520 potozona jest w strefie
,»A” osadniczej wskazanej do intensywnego rozwoju oraz w strefie przyrodniczo-funkcjonalnej ,,3” — gtéwnych
dolin osadniczej, wskazanej do intensywnego rozwoju spoteczno-gospodarczego. Dziatka nr 1520 potozona
jest poza wszelkimi formami ochrony przyrody, wynikajacymi z ustawy o ochronie przyrody (tj. Dz.U.
22015 r. poz. 1651 z p6zn. zm.). Niezaleznie od tego plan ustala obowigzek utrzymania wysokich standardéw
srodowiska przyrodniczego, w szczegélnosci czystoSci wdd, powietrza atmosferycznego, gleb a takze
w zagospodarowaniu terenu ustala obowiazek realizacji zieleni w szczegdlnoSci gatunkéw rodzimego
pochodzenia zgodnie z siedliskiem, dla ztagodzenia negatywnych zmian w krajobrazie.

Nalezy zaznaczy¢, ze projekt zmiany planu dla dzialki nr 1520 polozonej w Mszanie Gérnej uzyskal
wszystkie wymagane ustawowo uzgodnienia i opinie w tym: Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Krakowie Delegatura w Nowym Saczu, Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego, Wojewody
Matopolskiego, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie, Starosty Limanowskiego itd.

Przewodniczacy Rady Gminy
Aleksandra Kania
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