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UCHWALA NR ORN.0007.40.2016
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

z dnia 25 maja 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Olecku
przy ul. Zielonej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 199Y) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 446) w zwigzku z uchwatg nr ORN.0007.53.2014 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
24 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Olecku przy ul. Zielonej, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego uchwata
nr ORN.0007.94.2015 Rady Migjskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Olecku przy
ul. Zielonej, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty planu;
2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1: 500 stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwatly i stanowigcym integralng czes$¢ planu.

§ 3. Obszar opracowania planu obejmuje taczng powierzchni¢ 0,4 ha.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 2;

D Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890.
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4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:500, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony indywidualnym
symbolem cyfrowo-literowym;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi oraz ktéremu powinno
by¢ podporzadkowane dopuszczalne przeznaczenie terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore moga by¢
realizowane wylacznie jako uzupetniajace przeznaczenie podstawowe, okreSlone w ustaleniach
szczegotowych dla terendw;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej lub zespole sasiadujacych dziatek
budowlanych, do ktorych inwestor posiada tytul prawny, liczonej po zewnetrznym obrysie murdéw tych
budynkow, do powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu ww. dziatek budowlanych;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglo$¢ zewnetrznej $ciany budynku (dotyczy to rowniez elementow wejs¢ do budynku, takich jak
schody, pochylnie i rampy, nie dotyczy za$ wysunigtych poza t¢ $ciang gzymsow, okapow, wykuszy,
otwartych tarasow, balkonéw i zadaszen, pod warunkiem, Zze nie wykraczaja one poza linie
rozgraniczajaca terenu), od linii rozgraniczajacej drogi publicznej, ciggu pieszo-jezdnego, granicy dziatki
lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu;

11) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktoérej obowigzuje nakaz
lokalizowania frontowej $ciany budynku (poza t¢ lini¢ niec mogg wykraczac¢ elementy wejs¢ do budynku,
takie jak schody, pochylnie i rampy, moga za$ wysunigte poza t¢ Scian¢ gzymsy, okapy, wykusze, otwarte
tarasy, balkony i zadaszenia, pod warunkiem, ze nie wykraczaja one poza linie rozgraniczajaca terenu),
przy czym ustalenie to uznaje si¢ za spelnione, jezeli co najmniej 70% powierzchni frontowej $ciany
budynku pokrywa si¢ z wyznaczong na rysunku planu obowigzujaca linig zabudowy;

12) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejScie na dzialke;

13) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢
gospodarcza, niewytwarzajgca metodami przemystowymi dobr materialnych, majaca na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci;

14) wiacie - nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego z lekkimi $cianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni za
pomocg przegrod budowlanych;

15) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
15%

16) kolorach pastelowych - nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, tagodne, spokojne, niekrzykliwe,
niejaskrawe, nieintensywne, zawierajace duza domieszke bieli;

17) kolorach jaskrawych - nalezy przez to rozumie¢ kolory o intensywnej barwie, mocne, ostre, wyraziste,
razace w 0czy, nasycone.

2. Definicje pozostatych poje¢ niewymienionych powyzej, a uzytych w niniejszej uchwale, znajduja si¢
w przepisach odrgbnych.

§ 5. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §2 niniejszej uchwaly ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 6. Niniejszy plan, ze wzgledu na brak wystgpowania na jego obszarze problematyki, terenéw lub
obiektéw okreslonych w pkt od 1 do 4, nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdéw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust.1, maja charakter informacyjny.

§ 8. Plan wyodrgbnia tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowo-
literowymi, dla ktorych wustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Plan ustala zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, podejmowanego na podstawie przepiséw
odrgbnych, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow.
Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej plan
ustala:
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1) zaopatrzenie wszystkich terenow, przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w media infrastruktury
technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe, systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociagow3a z uzbrojeniem przeciwpozarowym;
b) sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

c) sie¢ kanalizacji deszczowej;

d) sie¢ gazowa;

e) sieci elektroenergetyczne;

f) sieci cieplownicze;

0) sieci telekomunikacyjne;

2) dopuszczenie zachowania i uzytkowania istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej a takze ich
remontu, przebudowy i rozbudowy wynikajacych z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzen z nimi zwigzanych na catym
obszarze planu, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegdétowymi planu oraz z przepisami
odrgbnymi;

4) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan ustala:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociagowej;

2) rozbudowg i modernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z uwzglednieniem
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych plan ustala:
1) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni §ciekow;

2) obowigzek podczyszczania $ciekéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi okreslajacymi
warunki wprowadzenia Sciekow do urzadzen kanalizacyjnych.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych plan ustala:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, w tym sptywajacych z sgsiadujacego terenu dawnego
cmentarza, poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej w sposob wykluczajacy ich zastoj;

2) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placow postojowych,
parkingow itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé, zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrgbnych;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej.
5. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczna plan ustala:

1) zasilanie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych i napowietrzno-
kablowych s$redniego napiecia (15 kV) oraz sieci napowietrznych i napowietrzno-kablowych niskiego
napiecia;

2) rozbudowe, przebudowe, modernizacje, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji trafo 15/0,4 kV na catym obszarze planu, o ile nie jest to sprzeczne
z pozostaltymi ustaleniami planu lub przepisami odr¢bnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw gospodarczych i grzewczych plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej;

2) rozbudowg sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.
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7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i
cieptej wody uzytkowej ze zrodet lokalnych i indywidualnych, z obowigzkiem stosowania technologii i paliw
ekologicznych, oraz z urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100kW.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) obstuge telekomunikacyjna poprzez projektowane sieci teletechniczne;
2) zakaz lokalizowania napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
3) mozliwo$¢ lokalizowania przedsiewzig¢ z zakresu tacznosci publiczne;j.

9. W =zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcj¢ odpadow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji plan ustala:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez ulicg Zielona, sgsiadujaca z obszarem planu od
strony wschodniej;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym poprzez ulice
Zielona, sasiadujaca z obszarem planu od strony wschodniej, a takze ulice 11 Listopada sasiadujaca
z obszarem planu od strony péinocne;.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 12. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa;

b) pomieszczenia gospodarcze i garaze;

C) wiaty;

d) zielen urzadzona;

e) obiekty malej architektury;

f) drogi wewnetrzne i ciaggi piesze;

g) miejsca postojowe;

h) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
plan ustala:

1) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w granicy z sasiednia dziatka budowlana, z wylaczeniem lokalizacji
w granicy z dziatkg cmentarza oraz drogi publicznej;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowych, gospodarczych i garazy;
3) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachow budynkow oraz ogrodzen;

4) dopuszczenie lokalizacji reklam i szyldow usytuowanych w plaszczyznie ogrodzenia lub elewacji budynku,
0 powierzchni do 5m? dla jednej dziatki budowlanej;

5) zakaz lokalizowania reklam i szyldow bezposrednio na dachach, na drzewach, na obiektach malej
architektury oraz na urzadzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe;

6) mozliwo$¢ lokalizowania ogrodzen o wysokosci do 1,8m z dopuszczeniem lokalizacji na podmuroéwce
nieprzekraczajgcej wysokosci 0,6m;
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7) zakaz stosowania ogrodzen pelnych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen z siatki
stalowej.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego plan ustala:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego w tym z zakresu tacznosci publicznej;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) obowiazek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze
ustugowym instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

4) obowigzek ogrzewania budynkow ze zrddet ekologicznie czystych oraz z urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100kW lub miejskiej sieci cieplnej;

5) obowiazek ograniczania ucigzliwo$ci wywotanej prowadzong dziatalnosciag ustugowa do granic dziatki, do
ktorej whasciciel ma tytut prawny;

6) klasyfikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci plan ustala:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 350m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 8m;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°;

4) zasad i warunkéw wymienionych w pkt. 1-3 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod obiekty
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenie, do ktoérego inwestor posiada
tytul prawny, przy uwzglednieniu nastepujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce postojowe na cztery lokale mieszkalne,
2) 1 miejsce postojowe na dwa lokale ustugowe;

3) minimum 5% miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt. 1-2, powinno by¢ przeznaczone dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, plan ustala:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 3,0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

6) wysoko$¢ zabudowy: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych z mozliwoS$cia realizacji najwyzszej kondygnacji
w formie poddasza uzytkowego, razem o maksymalnej wysokosci do 16m;

7) geometria dachow: od 40° do 45°;
8) obowigzek realizacji dachéw o kalenicy rownoleglej do linii zabudowy;
9) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachdéwka, blacha, pokrycia bitumiczne,
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b) kolorystyka: naturalne barwy dachdéwki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego;
10) kolorystyka elewacji obiektow budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie kolorow pastelowych.

7. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartoséci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 15%.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustala obowiazek spetnienia ustalen ogélnych dotyczacych:
1) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §10;
2) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §11.

§ 13. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MU, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa,;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) pomieszczenia gospodarcze i garaze;

C) wiaty,

d) zielen urzadzona,

e) obiekty matej architektury,

f) drogi wewnetrzne i ciagi piesze,

g) miejsca postojowe,

h) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
plan ustala:

1) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w granicy z sasiednig dziatkg budowlana, z wylaczeniem lokalizacji
w granicy z dziatka cmentarza oraz drogi publicznej;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowych, gospodarczych i garazy;
3) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachoéw budynkéw oraz ogrodzen;

4) dopuszczenie lokalizacji reklam i szyldow usytuowanych w ptaszczyznie ogrodzenia lub elewacji budynku,
o powierzchni do 5m? dla jednej dziatki budowlanej;

5) zakaz lokalizowania reklam i szyldow bezposrednio na dachach, na drzewach, na obiektach matej
architektury oraz na urzadzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe;

6) mozliwo$¢ lokalizowania ogrodzen o wysokosci do 1,8m z dopuszczeniem lokalizacji na podmurowce
nieprzekraczajacej wysokosci 0,6m;

7) zakaz stosowania ogrodzen pelnych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen z siatki
staloweyj.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego plan ustala:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego w tym z zakresu tgcznosci publicznej;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) obowiazek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze
ustugowym instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza
poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje posiada tytul prawny;

4) obowigzek ogrzewania budynkow ze zrodet ekologicznie czystych oraz z urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100kW lub miejskiej sieci cieplnej;
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5) obowiazek ograniczania ucigzliwo$ci wywotanej prowadzong dziatalnoscig ustugowg do granic dziatki, do
ktorej whasciciel ma tytut prawny;

6) klasyfikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci plan ustala:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 350m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 8m;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°;

4) zasad i warunkéw wymienionych w pkt. 1-3 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych pod obiekty
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny, przy uwzglednieniu nastgpujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
2) 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy;

3) minimum 5% miejsc parkingowych, o ktéorych mowa w pkt. 1-2, powinno by¢ przeznaczone dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, plan ustala:

1) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

6) wysoko$¢ zabudowy: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych z mozliwo$cia realizacji najwyzszej kondygnacji
w formie poddasza uzytkowego, razem o maksymalnej wysokosci do 16m,;

7) geometria dachow: od 40° do 45°;

8) obowiazek realizacji dachéw o kalenicy roéwnolegtej do linii zabudowy;

9) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachdwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachéwka, blacha, pokrycia bitumiczne,
b) kolorystyka: naturalne barwy dachéwki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego;

10) kolorystyka elewacji obiektow budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie kolorow pastelowych.

7. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowsa, stuzaca naliczaniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 15%.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogélnych dotyczacych:
1) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §10;
2) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §11.
§ 14. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MU, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —9 — Poz. 2801

b) pomieszczenia gospodarcze 1 garaze;

C) wiaty,

d) zielen urzadzona,

e) obiekty matej architektury,

f) drogi wewnetrzne i ciagi piesze,

g) miejsca postojowe,

h) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
plan ustala:

1) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w granicy z sasiednig dziatkg budowlana, z wytaczeniem lokalizacji
w granicy z dziatka cmentarza oraz drogi publicznej;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowych, gospodarczych i garazy;
3) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachow budynkow oraz ogrodzen;

4) dopuszczenie lokalizacji reklam i szyldow usytuowanych w ptaszczyznie ogrodzenia lub elewacji budynku,
o powierzchni do 5m? dla jednej dziatki budowlanej;

5) zakaz lokalizowania reklam i szyldow bezposrednio na dachach, na drzewach, na obiektach malej
architektury oraz na urzadzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe i
telekomunikacyjne, stacje transformatorowe;

6) mozliwo$¢ lokalizowania ogrodzen o wysokosci do 1,8m z dopuszczeniem lokalizacji na podmurowce
nieprzekraczajgcej wysokosci 0,6m;

7) zakaz stosowania ogrodzen pelnych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen z siatki
stalowej.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego plan ustala:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego w tym z zakresu tacznosci publicznej;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) obowiazek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze
ustugowym instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza
poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

4) obowigzek ogrzewania budynkow ze zrodet ekologicznie czystych oraz z urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100kW lub miejskiej sieci cieplnej;

5) obowiazek ograniczania ucigzliwo$ci wywotanej prowadzong dziatalnoscig ustugowa do granic dziatki, do
ktorej wiasciciel ma tytut prawny;

6) klasyfikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie Szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci plan ustala:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 350m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 8m;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°;

4) zasad i warunkow wymienionych w pkt. 1-3 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych pod obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej.
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5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny, przy uwzglednieniu nastgpujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce postojowe na cztery lokale mieszkalne;
2) 1 miejsce postojowe na dwa lokale ustugowe;

3) minimum 5% miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 1-2, powinno by¢ przeznaczone dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, plan ustala:

1) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 3,0;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%);

6) wysoko$¢ zabudowy: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych z mozliwo$cia realizacji najwyzszej kondygnacji
w formie poddasza uzytkowego, razem o maksymalnej wysokos$ci do 16m,;

7) geometria dachow: od 40° do 45°;

8) obowiazek realizacji dachéw o kalenicy réwnolegtej do linii zabudowy;

9) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachdwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachéwka, blacha, pokrycia bitumiczne,
b) kolorystyka: naturalne barwy dachéwki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego;

10) kolorystyka elewacji obiektow budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie koloréow pastelowych.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowsa, stuzaca naliczaniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 15%.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala obowiazek spetnienia ustalen ogélnych dotyczacych:
1) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - § 10;
2) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - § 11.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Karol Sobczak
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr ORN.0007.40.2016

Rady Miejskiej w Olecku
Z dnia 25 maja 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W OLECKU
PRZY UL. ZIELONEJ

NINIEJSZY RYSUNEK PLANU STANOWI ZAt ACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR ORN.0007.40.2016 RADY MIEJSKIEJ W
OLECKU Z DNIA 25 MAJA 2016 ROKU W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W OLECKU PRZY UL. ZIELONEJ

SKALA 1 : 500
W=
10m 50m-—
T T — W
20m
A
LEGENDA

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH H ZAGOSPC

Q NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
E OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

sie kopi z wredcia =
mmzmlmhm;aw ® | Starosta Olecki

MAPA 2ASA DNI<2A

P. 2818. 210.444 142.1
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iy

|

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA OLECKO

Dokument za

SKALA 1:5 000

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

—12 -

Poz. 2801

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ORN.0007.40.2016
Rady Miejskiej w Olecku
Z dnia 25 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olecku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Olecku przy ul. Zielonej

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Burmistrz Olecka rozpatruje uwagi wniesione do
projektu planu. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Olecku
przy ul. Zielonej wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wytozony byt do publicznego wgladu w dniach
od 08.01.2016 r. do 01.02.2016 r. W ustalonym terminie sktadania uwag do projektu planu, tj. do dnia
15.02.2016 r., do Burmistrza Olecka wptyneto 5 uwag ztozonych przez 3 osoby. Po analizie uwag, Burmistrz
Olecka rozstrzygnat o ich nieuwzglednieniu. Rada Miejska w Olecku, po przeanalizowaniu uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza
Olecka rozstrzyga o: nieuwzglednieniu ponizszych uwag. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olecku o sposobie
nieuwzglgdnionych przez Burmistrza Olecka uwag wraz z uzasadnieniem przedstawiono w tabeli zamieszczonej
ponizej:

Nazwisko i imie,

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w

. ; Oznaczenie Rozstrzygniecie burmistrza w - !
Data |nazwa _jedn(_)stlfl N ) nieruchomosci, sprawie rozpatrzenia uwagi Olecku w spraww_rozpatrzenla )
Lp. \wplywu| organizacyjnej Tres¢ uwagi Kktérei dotye uwagi Uwagi
uwagi | zglaszajacego 1 dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
- uwaga . . . . . .
uwagl uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
1. |12.02. Bogustaw 1. Obecny zapis w Dz. nr 2237, - - 1. Miejscowy plan
2016 . Kaminski rozdziale 3 pt.: obreb Olecko 2 zagospodarowania

ul. Wiejska 12b
19-400 Olecko

,Ustalenia
szczegotowe dla
terendw”: nie zawiera
okreslenia charakteru i
formy istniejace;j i
projektowanej
zabudowy tzn.
stwierdzenia stanu
faktycznego dla terenu
opracowania planu, iz
na w/w obszarze
wystgpuje zabudowa
szeregowa (plombowa)
tworzaca zwartg
pierzeje ulicy Zielonej,
co jest wazne i
determinuje ustalenie
zasad ksztaltowania
zabudowy w procesie
planistycznym.

2. Obecny zapis w
rozdziale 3 pt.:
,Ustalenia
szczegotowe dla
terenow” w §12 ust. 5
obecnie brzmi, cytuje:
,.dla terenu, o ktorym
mowa w ust. 1, w
zakresie zasad
modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji
plan ustala obowiazek
zapewnienia miejsc
postojowych na ternie,
do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,
przy uwzglednieniu
nastgpujacych
wskaznikow:

przestrzennego nie ma
na celu wskazania
istniejacego charakteru
i formy zabudowy,
innymi stowy nie musi
stwierdza¢ stanu
faktycznego.
Niestusznym jest
natomiast zarzut, iz
plan nie okresla
charakteru i formy
projektowanej
zabudowy.
Wyznaczone na
rysunku planu
obowiazujace linie
zabudowy daja szanse
utworzenia zwartej
pierzei a wskazniki i
parametry uzyte w
planie okre$laja forme
nowej zabudowy.

2. W trakcie
sporzadzania projektu
planu wzigto pod
uwage faktyczny stan
zagospodarowania
obszaru obj¢tego
opracowaniem. Zapis
znajdujacy sie w §12
ust. 5 mowi o
obowigzku utworzenia
jednego miejsca
postojowego na cztery
lokale mieszkalne, oraz
jednego miejsca
postojowego na dwa
lokale ustugowe.
Oznacza to, iz
obowiazek utworzenia
jednego miejsca
postojowego na
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T) T miejsce postojowe
na cztery lokale
mieszkalne,

2) 1 miejsce postojowe
na dwa lokale
ushugowe,

3) Minimum 5%
miejsc parkingowych,
o ktorych mowa w pkt.
1-2, powinno by¢
przeznaczone dla
pojazdow
zaopatrzonych w karte
parkingowa”
Cytowane zapisy
wzbudzaja moje
zastrzezenia. Biorac
pod uwagge charakter i
forme istniejacej
zabudowy na terenie,
dla ktorego jest
opracowywany w/w
plan miejscowy,
uwazam, ze wskazniki
podane w tekscie planu
sa niemozliwe do
realizacji przy
wskazanym powyzej
charakterze zabudowy
przy ul. Zieloneg;j.
Proponowane zasady
ksztaltowania
zabudowy i sposéb
zagospodarowania w
odniesieniu do obszaru
opracowania w/w
planu nie uwzgledniaja
specyfiki i
szczegdlnych
warunkow
przestrzennych
wystepujacych w
terenie.

Dlatego mozliwe jest,
moim zdaniem
okreslenie zasad
parkowania i obstugi
komunikacyjnej
obszaru w potaczeniu
lub w nawigzaniu do
istniejacych w ciagu ul.
Zielonej zasad
komunikacji tzn.
wskazanie
dopuszczalnej
lokalizacji miejsc
parkingowych poza
terenem dziatek
przeznaczonych pod
przedsigwzigcia
budowlane tj. z
wykorzystaniem
miejsc postojowych
istniejacych w pasie
drogowym ul. Zielonej
dla obstugi
projektowanej
zabudowy.

terenie, do ktorego
inwestor posiada tytut
prawny, pojawi si¢
dopiero w momencie
lokalizacji czterech lub
wiecej lokali
mieszkalnych, oraz
dwoch lub wigcej
lokali ustugowych.
Uznano bowiem, iz
miejsca postojowe
znajdujace si¢ w ciagu
ul. Zielonej zapewniaja
wystarczajaca obstuge
w zakresie miejsc
parkingowych w
przypadku mniejszej,
niz podana powyzej,
liczby lokali
mieszkalnych i
ustugowych.
Wrhasciciel, cheac
zlokalizowa¢ na
dziatce wigksza liczbe
lokali, niz mowa
powyzej, bedzie musiat
sprosta¢ trudnym
technicznie
wymaganiom
lokalizacji miejsc
postojowych na
waskiej dziatce
budowlane;j.

15.02.
2016 .

Ryszard
Majewski
P1. Wolnosci 9/65
19-400 Olecko

1. Obecny zapis w
rozdziale 3 pt.:
,Ustalenia
szczegotowe dla
terendw”’: nie zawiera
okreslenia charakteru i
formy istniejace;j i
projektowanej
zabudowy tzn.
stwierdzenia stanu

Dz. nr 2241,
obreb Olecko 2,

1. Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego nie ma
na celu wskazania
istniejacego charakteru
i formy zabudowy,
innymi stowy nie musi
stwierdza¢ stanu
faktycznego.
Niestusznym jest




wystepuje zabudowa
szeregowa (plombowa)
tworzgca zwarta
pierzeje ulicy Zielonej,
co jest wazne i
determinuje ustalenie
zasad ksztaltowania
zabudowy w procesie
planistycznym.

2. Obecny zapis w
rozdziale 3 pt.:
,.Ustalenia
szczegotowe dla
terenow” w §12 ust. 5
obecnie brzmi, cytuje:
,.dla terenu, o ktorym
mowa w ust. 1, w
zakresie zasad
modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji
plan ustala obowiazek
zapewnienia miejsc
postojowych na ternie,
do ktorego inwestor
posiada tytut prawny,
przy uwzglednieniu
nastgpujacych
wskaznikow:

4) 1 miejsce postojowe
na cztery lokale
mieszkalne,

5) 1 miejsce postojowe
na dwa lokale
ustugowe,

6) Minimum 5%
miejsc parkingowych,
o ktorych mowa w pkt.
1-2, powinno by¢
przeznaczone dla
pojazdow
zaopatrzonych w karte
parkingowa”
Cytowane zapisy
wzbudzaja moje
zastrzezenia. Biorac
pod uwage charakter i
formg istniejace;j
zabudowy na terenie,
dla ktorego jest
opracowywany w/w
plan miejscowy,
uwazam, ze wskazniki
podane w tekscie planu
sa niemozliwe do
realizacji przy
wskazanym powyzej
charakterze zabudowy
przy ul. Zielone;j.
Proponowane zasady
ksztaltowania
zabudowy i sposob
zagospodarowania w
odniesieniu do obszaru
opracowania w/w
planu nie uwzgledniaja
specyfiki i
szczegblnych
warunkow
przestrzennych
wystepujacych w
terenie.

Dlatego mozliwe jest,
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Taktycznego dla terenu natomiast zarzut, iz
opracowania planu, iz plan nie okresla
na w/w obszarze charakteru i formy

projektowanej
zabudowy.
Wyznaczone na
rysunku planu
obowigzujace linie
zabudowy daja szanse
utworzenia zwartej
pierzei a wskazniki i
parametry uzyte w
planie okreslaja formeg
nowej zabudowy.

2. W trakcie
sporzadzania projektu
planu wzigto pod
uwage faktyczny stan
zagospodarowania
obszaru objetego
opracowaniem. Zapis
znajdujacy si¢ w §12
ust. 5 mowi o
obowigzku utworzenia
jednego miejsca
postojowego na cztery
lokale mieszkalne, oraz
jednego miejsca
postojowego na dwa
lokale ustugowe.
Oznacza to, iz
obowigzek utworzenia
jednego miejsca
postojowego na
terenie, do ktorego
inwestor posiada tytut
prawny, pojawi si¢
dopiero w momencie
lokalizacji czterech lub
wigcej lokali
mieszkalnych, oraz
dwoch lub wigcej
lokali ustugowych.
Uznano bowiem, iz
miejsca postojowe
znajdujace si¢ w ciagu
ul. Zielonej zapewniaja
wystarczajaca obstuge
w zakresie miejsc
parkingowych w
przypadku mniejszej,
niz podana powyzej,
liczby lokali
mieszkalnych i
ustugowych.
Wrhasciciel, chcac
zlokalizowa¢ na
dziatce wigksza liczbg
lokali, niz mowa
powyzej, bedzie musiat
sprosta¢ trudnym
technicznie
wymaganiom
lokalizacji miejsc
postojowych na
waskiej dzialce
budowlane;j.
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moim zdaniem
okreslenie zasad
parkowania i obstugi
komunikacyjnej
obszaru w potaczeniu
lub w nawigzaniu do
istniejacych w ciagu ul.
Zielonej zasad
komunikacji tzn.
wskazanie
dopuszczalnej
lokalizacji miejsc
parkingowych poza
terenem dziatek
przeznaczonych pod
przedsigwzigcia
budowlane tj. z
wykorzystaniem
miejsc postojowych
istniejacych w pasie
drogowym ul. Zielonej
dla obstugi
projektowanej
zabudowy.

15.02.
2016 .

Roman Daniel
Jasielun

ul. Zielona 37

19-400 Olecko

Niniejszym wnioskuje¢
o uwzglednienie moich
wnioskow i uwag na
obecnym etapie
sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla ul.
Zielonej w Olecku.
Niestety z przykro$cia
musze stwierdzié, iz
projektant planu nie
wzial moich uwag pod
uwagg, i tak:

- ponownie nie zostat
wziety pod uwage fakt,
iz budynek na dzialce
2236 (1MU) jest
budynkiem
wolnostojacym,
Dowdd nr 1:
pozwolenie na budowe
wraz czgscia projektu
zatwierdzonego przez
urzad.

Nie jest zatem mozliwa
dowolna zabudowa
dziatki 2237, gdyz
godzi to w moje
interesy i narusza
prawo wiasnosci
(odlegto$¢ miedzy
budynkami nie jest
zachowana).

Dowad nr 2: protokot
kontroli NIK 30-31
lipca 1997 r.
potwierdzajacy
zabudowe dziatki
zgodnie z
pozwoleniem na
budowg i projektem
techniczno-
budowlanym

Nie prawdziwym sa
twierdzenia pana
projektanta jakoby
granice dziatki
ustalono w starostwie,
poniewaz bedzie ono
zwigzane danym
planem. Dziwnym jest
réwniez jego
twierdzenie jakoby

Dz. nr 2236,
obreb Olecko 2,

W trakcie realizacji
projektu planu
przeanalizowano
charakter istniejacej
zabudowy w obszarze
objetym
opracowaniem.
Wzdhuz ul. Zielonej
czesciowo
wyksztalcona jest
zabudowa 0
charakterze
$rodmiejskim, z
lokalizacja budynkow
w pierzei. W celu
ustalenia spdjnych
zasad
zagospodarowania dla
obszaru objetego
planem wyznaczono
tereny zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej oraz
obowigzujacg linig
zabudowy od strony ul.
Zielonej. Ustalenia
planu nie podwazaja w
zaden sposob
prawomocnosci
zabudowy
zlokalizowanej na
dziatce nr 2236.
Jednakze
domniemanie, iz
dopuszczenie
mozliwo$ci zabudowy
na dzialce sasiedniej
(2237) narusza interes
prawny skladajacego
uwagg jest zbyt daleko
idace. Okreslone w
planie wskazniki i
parametry (w tym
wysokos$¢ 16m) nie
zwalniajg inwestorow z
obowiazku
przestrzegania
przepis6w odrebnych,
w tym w szczegolnosci
Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie
warunkow
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iwestor dziatki nie byt
zwigzany tym planem
(nie nakazuje jemu tak
si¢ wybudowac) - ale
na to pozwala i trudno
przypuszczaé, ze z tego
nie skorzysta.

Dany plan famie moje
prawo wiasnosci

proba obejscia prawa
poprzez ominigcie

réwniez oznaczenie
wysokosci do 16m. tak
wiec zwracam si¢ z
prosba o wzigcie pod
uwage moich uwag.

technicznych, jakim
powinny odpowiadaé
budynki i ich
usytuowanie. W §13
ww. rozporzadzenia
okreslono m.in.
odlegtosci budynku z

Projekt dany musi by¢ pomieszczeniami
dostosowany do stanu przeznaczonymi na
faktycznego i pobyt ludzi od innych
rzeczywistego obiektow, ktora
nieruchomosci na powinna umozliwia¢
dziatce 2236. naturalne o$wietlenie

pomieszczen.
Przed wydaniem

(poprzez utrate funkcji pozwolenia na budowg
budynku wlasciwy organ ma
wolnostojacego na obowiazek zbadaé
dziatce 2236 1 jest prawidtowos¢ projektu

budowlanego zaréwno
z ustaleniami planu

procedury warunkow miejscowego jak i
zabudowy. przepisami odrgbnymi.
Niewlasciwe jest

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ORN.0007.40.2016
Rady Miejskiej w Olecku

z dnia 25 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olecku o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Olecku przy ul. Zielonej, nie powoduje potrzeby realizacji nowych inwestycji, ktore nalezg do zadan witasnych

gminy.
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