DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 16 czerwca 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2016-06-16 12:29:37
Poz. 5374
UCHWALA NR XX/241/2016
RADY MIASTA SIEDLCE

z dnia 31 maja 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
pomiedzy ulicami: Pilsudskiego, Asza, Pulaskiego i Kochanowskiego w Siedlcach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2016 1. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr X1/228/2011 Rady Miasta
Siedlce z dnia 31 sierpnia 2011 r. o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Pitsudskiego, Asza, Pultaskiego i Kochanowskiego w
Siedlcach Rada Miasta Siedlce, po stwierdzeniu braku naruszen ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce, uchwalonego Uchwatg Nr XXXIX/620/2005 Rady Miasta
Siedlce z dnia 24 listopada 2005 1., zmienionego Uchwata Nr XLIV/632/2009 Rady Miasta Siedlce z dnia 10
lipca 2009 r. zmienionego Uchwata Nr XLVII/671/2009 Rady Miasta Siedlce z dnia 30 pazdziernika 20009 r.,
zmienionego Uchwalg Nr XXVI/509/2012 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 grudnia 2012 r., zmienionego
Uchwalg Nr XXXV1/658/2013 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 listopada 2013 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy
ulicami: Pitsudskiego, Asza, Putaskiego i Kochanowskiego w Siedlcach, zwany dalej planem, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z ustawa o finansach publicznych.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczaja: ul. Pilsudskiego, ul. Asza, ul. Putaskiego, ul.
Kochanowskiego.

3. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 2 zawiera rysunek sporzadzony w skali 1:500,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralne czesci niniejszej uchwaly stanowia zalaczniki:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:500;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z ustawg o finansach publicznych.

5. W planie okresla si¢:


http://portal.siedlce.pl/prawo/desktop/download?elementId=95003
http://portal.siedlce.pl/prawo/desktop/download?elementId=95003
http://portal.siedlce.pl/prawo/desktop/download?elementId=96235
http://portal.siedlce.pl/prawo/desktop/download?elementId=96235
http://portal.siedlce.pl/prawo/desktop/download?elementId=95696
http://portal.siedlce.pl/prawo/desktop/download?elementId=95696
http://portal.siedlce.pl/prawo/desktop/download?elementId=95695
http://portal.siedlce.pl/prawo/desktop/download?elementId=95695
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1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsq i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenow pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
15) granice terendow stuzacych organizacji imprez masowych;

16) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachdéw;

17) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdbw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

6. W planie nie okresla si¢, jako nie dotyczacych obszaru objetego planem:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko;

8) granic terenéw inwestycji celu publicznego umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej Iub powiatowe;,
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linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewzigcia Euro 2012;

9) granic teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych;

10) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozoéw zagtady;

11) granic terenow zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy réwnoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 10 stopni;

2) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ budynku lub budowle, ktorej wysokos¢, forma
architektoniczna, wyglad i materiaty, z ktorych zostanie wykonana, wyr6zniaja j3 na tle pozostatej czesci
zabudowy; strefe lokalizacji dominanty przestrzennej wskazano na rysunku planu, a jej parametry
okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terenu 4UA(U);

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna;

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ front dzialki, o ktorym mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2006 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

6) kanale zbiorczym — nalezy przez to rozumie¢ kanat technologiczny wraz z budowlami i urzadzeniami
eksploatacyjnymi, realizowany jako niezalezny obiekt budowlany, stuzacy umieszczeniu podziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej;

7) licu $ciany — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng powierzchni¢ $ciany budynku, bez elementow detalu
architektonicznego, okapow, gzymsow, balkonow i daszku nad wejsciem;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ budowe budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

9) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okreslajaca obowigzujace miejsce
usytuowania lica $ciany budynkow, a takze miejsce usytuowania innych dopuszczonych w planie
kubaturowych obiektow budowlanych;

10) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé, o ktérej mowa w ustawie z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks Cywilny;

11) obiekcie handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
handlowo-ustugowy obejmujacy lokale handlowe o tacznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2 000
m? oraz lokale ustugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ z zakresu ustug gastronomii, zdrowia,
kultury, rozrywki, sportu, rekreacji i turystyki oraz towarzyszaca temu obiektowi infrastruktura, w tym
garaze i parkingi samochodowe;

12) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

13) pierzei ciaglej - nalezy przez to rozumie¢ cigg budynkow o Scianach frontowych usytuowanych w jednej
linii zabudowy i $cianach szczytowych stykajgcych si¢ ze soba w catosci lub w cze¢sci;

14) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢ w
danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sg dopuszczone na danym terenie;

15) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie, tzn. takie, ktdre zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na
dzialce budowlanej, a w przypadku terendow niezabudowanych - przeznaczenie zajmujace nie mniej niz
60% ogo6lnej powierzchni dziatki budowlane;;
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16) przeznaczeniu  dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

17) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ obszary przestrzeni publicznej, a takze tereny
ulic publicznych;

18) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

19) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

20) uslugach (zabudowie ustugowej) - nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne wolnostojace lub
lokale niemieszkalne wbudowane w budynki o innym przeznaczeniu, w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi;

21) ustugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéora powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jako$ci sSrodowiska okreslonych w przepisach prawa;

22) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz.199 z p6zn. zm.);

23) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ ilorazu powierzchni wyznaczonej
przez rzut pionowy zewng¢trznych krawegdzi budynkéw na powierzchni¢ dziatki budowlanej, do
powierzchni tej dziatki budowlanej;

24) wysokosci obiektoéw budowlanych nie bedacych budynkami — nalezy przez to rozumie¢ pionowy wymiar
obiektu liczony od najnizszego poziomu terenu przylegajacego do obiektu, do najwyzszego punktu obiektu
budowlanego;

25) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i inne obiekty budowlane.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) pierzeje ciagte;
6) oznaczenia cyfrowo-literowe rodzajow przeznaczenia terenu;
7) budynek wskazany do ochrony;
8) obszary przestrzeni publicznych;
9) strefa przeznaczona dla ruchu pieszego;
10) granica terenu stuzacego organizacji imprez masowych;
11) strefa lokalizacji dominanty przestrzenne;.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) tereny o ré6znym przeznaczeniu i rdznych zasadach zagospodarowania, ktorych zasiggi wyznaczone sg na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) dla poszczegolnych terendw - dopuszczalne przeznaczenie oraz warunki jego dopuszczenia;
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3)dla poszczegélnych terendow - w sytuacjach uzasadnionych istniejgcymi lub przewidywanymi
ograniczeniami lub utrudnieniami - okresla si¢ lokalne wymagania szczegdlne dla inwestowania i
zagospodarowania terenu oraz wyznacza si¢ na rysunku planu zasiegi terenowe ich obowigzywania.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/MW;
2) tereny ustug administracji z dopuszczeniem ushug, oznaczone na rysunku planu symbolem UA(U);
3) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

4) tereny ustug, ustug administracji i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
oznaczone na rysunku planu symbolem U/UA/UC;

5) teren placu publicznego i parkingu podziemnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP/KDg;
6) tereny ulic publicznych, w tym:
a) KDZ — teren ulicy zbiorczej,
b) KDL — tereny ulic lokalnych,
¢) KDD - tereny ulic dojazdowych.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego na obszarze planu:
1) ustala si¢ zasady kompozycji funkcjonalno-przestrzenne;j:
a) wyznacza si¢ uktad drég publicznych i placu publicznego, uwzgledniajgc ich historyczne uksztalttowanie,

b) jako funkcje dominujgcg na obszarze planu ustala si¢ funkcj¢ ustugowa, wskazujac jednoczesnie tereny
przeznaczone pod ushugi administracji oraz tereny obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

¢) wyznacza si¢ tereny przeznaczone dla zachowania istniejacej i realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

d) wskazuje si¢ strefe przeznaczong dla ruchu pieszego, wymagajaca specjalnego opracowania posadzki i
aranzacji zieleni, w celu podkreslenia reprezentacyjnej roli placu publicznego w przestrzeni miasta,

e) wskazuje si¢ strefe lokalizacji dominanty przestrzennej — w osi zabytkowego uktadu urbanistycznego;
2) ustala si¢ zasady ksztattowania pierzei ulic poprzez:

a) wyznaczenie obowigzujacych linii zabudowy oraz miejsc ksztaltowania pierzei ciaglych,

b) nakaz realizacji ushug w parterach budynkow od strony ulic - zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow w sposob
zapewniajagcy wlasciwe wpisanie nowej zabudowy w zwartg zabudowe o charakterze $rodmiejskim i
walorach historycznych - zgodnie z § 9 ust. 1;

4) ustala si¢ zasady sytuowania obiektow matej architektury — zgodnie z § 11 ust. 1;

5) ustala si¢ zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 11 ust. 2;

6) ustala si¢ zasady sytuowania ogrodzen - zgodnie z § 11 ust. 3;

7) ustala si¢ zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych - zgodnie z § 9;

8) ustala sie zasady ksztattowania obszaroéw przestrzeni publicznych i innych terendw publicznie dostgpnych -
zgodnie z § 8.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendow;

2) na calym obszarze planu, znajdujacym si¢ w granicach zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
223 — Zbiornika migdzymorenowego rzeki gorny Liwiec — obowigzuja ograniczenia i zakazy zwigzane z
ochrong zasobow wod podziemnych, okre§lone w przepisach odrebnych;
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3) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosuje si¢ przepisy prawa;

4) zakazuje sie lokalizowania zakladow zaliczonych do zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii;

5) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow zaliczonych do zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii;

6) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

7) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

a) obowigzek traktowania terenow ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem U/MW jako: ,tereny mieszkaniowo-ustugowe” w rozumieniu przepisow
prawa,

b) obowiazek wyposazenia w techniczne zabezpieczenia akustyczne, zapewniajace osiggniecie w
pomieszczeniach warunkow akustycznych zgodnych z Polska Norma, projektowanych budynkéw w
pierzei ul. Pitsudskiego.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochron¢ budynku przy ul. Pilsudskiego 27, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow - zgodnie z
ustaleniami szczegbétowymi;

2) ustala si¢ strefe pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej i zespotow zabytkowych, obejmujaca
caty obszar planu, w ktdrej obowiagzuje:

a) zachowanie zasadniczych elementdéw historycznego rozplanowania kwartatdéw zabudowy, ulic i placow,
szpalerow ro$linnosci wysokiej, osi widokowych i kompozycyjnych,

b) zachowanie historycznie uksztaltowanych podzialow parcelacyjnych na obszarach uzupeinianej i
zachowanej zabudowy historycznej, za wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod realizacje obiektow
uzytecznosci publicznej w kwartale zabudowy ograniczonym ulicami: Pilsudskiego, Asza, Putaskiego,
Morska,

¢) zakaz nadbudowy chronionego obiektu o skonczonej formie architektoniczne;,

d) dostosowanie gabarytow nowej zabudowy do obiektow znajdujacych si¢ w sgsiedztwie, w
przedmiotowej strefie,

e) dopuszczenie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - zgodnie z
ustaleniami dla terenu SU/UA/UC,

f) stosowanie kablowych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych oraz stylowych latarni
dostosowanych do historycznego otoczenia,

g) umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2;

3) caly obszar planu podlega ochronie na mocy przepisOw prawa jako obszar wpisany do rejestru
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow: Uktad urbanistyczny XVI-XIX w., nr rejestru A-179/737.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych i innych terenow
publicznie dostepnych:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow, o ktérych mowa w § 17;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow infrastruktury technicznej, nie bedacych odrgbnymi budynkami;
3) w zasiegu strefy przeznaczonej dla ruchu pieszego, oznaczonej na rysunku planu:

a) nakazuje si¢ specjalne, staranne opracowanie kompozycji posadzki, z zastosowaniem prostych wzorow
geometrycznych,

b) material posadzki: kamien naturalny lub inne materialy najwyzszej jakos$ci i trwalosci, odpowiadajace
randze placu, w nie wiecej niz 3 barwach,

c) zakaz stosowania nawierzchni typu ,.kostka Bauma”,
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d) dopuszcza si¢ stosowanie o§wietlenia w posadzce,

e) nakazuje si¢ specjalng aranzacj¢ zieleni w formie: zgeometryzowanych zielencoéw, stworzonych z
kompozycji traw ozdobnych, bylin i zywoplotow;

f) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew w ukladzie liniowym, spojnym z kompozycja i sposobem uzytkowania
placu,

g) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni w tzw. misach,

h) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej jedynie w formie podziemnej, za wyjatkiem
infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ sezonowa lokalizacje ogrodkow kawiarnianych i ich ogrodzen w sposob nie kolidujacy z
funkcjami i sposobem zagospodarowania ulic,

j) dopuszcza si¢ ruch kotowy w ciggu ul. Morskiej oraz na potrzeby obshugi terenu 4UA(U),

k) zakazuje si¢ sytuowania miejsc postojowych, za wyjatkiem miejsc w garazu podziemnym w liniach
rozgraniczajacych terenu KPP/KDg;

4) ustala si¢ zasady sytuowania obiektow matej architektury — zgodnie z § 11 ust. 1;
5) ustala si¢ zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 11 ust. 2;
6) ustala si¢ zasady sytuowania ogrodzen - zgodnie z § 11 ust. 3.
2. Nakazuje si¢ dostosowanie terenow publicznie dostepnych do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie poziomu kraweznika jezdni w rejonach przej$¢ dla pieszych na dlugosci nie mniejszej niz 1,5 m
w celu umozliwienia zjazdu i wjazdu osobie poruszajacej si¢ na wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty-poslizgowej w rejonach przejs¢ dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyr6zniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla 0sob z dysfunkcja wzroku
na chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) wyposazenie przejs¢ z sygnalizacja swietlng w sygnalizacje dzwigkows;

5) lokalizowanie obiektow matej architektury oraz znakow drogowych, w sposob nie kolidujacy z ruchem
pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego;

6) wyrazne oznakowanie przystankéw komunikacji publicznej i wyposazenie ich w informacje o rozkladzie
jazdy, dostosowang do oséb stabo-widzgcych oraz umieszczong na wysokosci dostepnej dla osdb
poruszajacych si¢ na wozkach;

7) stosowanie  kraweznikow  opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla osob
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wyznacza si¢ linie zabudowy obowigzujace 1 nieprzekraczalne oraz miejsca ksztaltowania pierzei ciaglych
— zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz do granic przylegtych nieruchomosci -
zgodnie z § 10 ust. 1;

3) ustala si¢ parametry zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terendw;

4) ustala si¢ zasady stosowania kolorystyki i materialow elewacji oraz zasady ksztaltowania i pokrycia
dachoéw — zgodnie z § 10 ust. 211 3.

2. Ustalone w planie wskazniki zagospodarowania terendw obowiazuja w liniach rozgraniczajacych tych
terenéw, niezaleznie od istniejgcych podziatéw nieruchomosci.

3. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych nowo realizowanej zabudowy, a takze zabudowy istniejacej - w
przypadku rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc
parkingowych w granicach dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny;
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2) dla biur i urzgdéw — minimum 10 miejsc parkingowych /1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) dla ustug gastronomii — minimum 10 miejsc parkingowych /100miejsc konsumpcyjnych;

4) dla obiektow i lokali handlowych — minimum 10 miejsc parkingowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej, a
w przypadku lokali o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 70 m? - minimum 2 miejsca parkingowe / 1
lokal;

5) dla hoteli — minimum 20 miejsc postojowych / 100 t6zek i 1 miejsce postojowe dla autokaru / 100 16zek;
6) dla innych ustug — minimum 10 miejsc parkingowych / 1000 m? powierzchni uzytkowe;.
4. Liczbe miejsc parkingowych wynikajaca z ustalen ust. 3, nalezy zaokragli¢ wzwyz, do liczby catkowite;.

5. W przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
parkingowych na tej dziatce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej z
funkcji, na podstawie wskaznikow okreslonych w ust. 3.

6. Ustalen ust. 3 nie stosuje si¢ w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy lub remontéw
istniejacych budynkéw na terenach 1U/MW 1 7U/MW oraz w przypadku odtworzenia wskazanego do ochrony
budynku przy ul. Pitsudskiego 27.

7. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 3:
1) w formie parkingéw otwartych, terenowych, z zastrzezeniem ustalen § 8 ust. 1 pkt 3 lit. k,
2) w formie garazy wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu,
3) w formie parkingdéw podziemnych.

8. W ramach wyznaczonych miejsc postojowych, zgodnie z ust. 3, ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum 1 miejsce na kazde 100 miejsc
postojowych, przy czym nie mniej niz 1 miejsce.

9. Ustala si¢ nakaz realizowania stanowisk parkingowych dla roweré6w w ilo$ci minimum 1 sztuka na kazde
5 miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 3.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujacy sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do
granic przylegtych nieruchomosci:

1) okreslone w ustaleniach planu budynki oraz budowle naziemne nalezy sytuowa¢ zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu liniami zabudowy;

2) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i pierzeje ciagle nie dotycza kondygnacji podziemnych
budynkow;

3) dopuszcza si¢ wysunigcie o nie wigcej niz 1,5 m poza wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i
pierzeje ciagle takich elementow budynku jak: gzymsy, wykusze, schody zewnetrzne i pochylnie oraz
wspornikowe lub podwieszone zadaszenia nad wej$ciem,;

4) ustala si¢ nastepujace zasady stosowania wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych linii zabudowy
oraz pierzei ciggtych:
a) dopuszcza si¢ wycofanie §ciany frontowej budynku w glab terenu:

- 0 maksymalnie 2,0 m od obowiazujacych linii zabudowy lub pierzei ciagtej, na odcinku nie dtuzszym
niz 8,0 m,

-0 nie wiecej niz 2,5 m wzgledem obowiazujacej linii zabudowy lub pierzei ciaglej - w parterze
budynku oraz powyzej 2 kondygnacji,

b) jezeli dziatka budowlana zabudowana jest wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy lub pierzei ciaglej] w
min. 70%, dopuszcza si¢ realizacj¢ kolejnych obiektow poza wyznaczong linig, w glebi dziatki
budowlanej;

5) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe budynkoéw istniejacych, usytuowanych poza
wyznaczonymi liniami zabudowy lub pierzeja ciggla pod warunkiem, Ze:
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a) wysunigcie budynku istniejacego poza wyznaczong na rysunku planu obowiazujaca lini¢ zabudowy,
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy lub pierzeje ciagla nie przekracza 1,5 m,

b) odlegto$¢ istniejacego budynku od wyznaczonej na rysunku planu obowigzujacej linii zabudowy lub
pierzei zabudowy nie przekracza 1,5 m,

c¢) zachowane zostang pozostale warunki zabudowy, okreslone w ustaleniach szczegdtowych;

6) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy zabudowy istniejgcej, usytuowanej poza wyznaczonymi liniami
zabudowy lub pierzeja ciagla w sposob inny niz okreSlono w pkt 5, o ile nie koliduje to z innymi
ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych terenow;

7) zabudowa powinna by¢ sytuowana w taki sposdb, aby $ciana budynku byta réwnolegla lub prostopadta
wzgledem linii rozgraniczajacej przyleglej do budynku ulicy; nie dotyczy to jednak pierwszej linii
zabudowy terenu 4UA(U) od strony zachodniej;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang jedynie:
a) na terenach 4UA(U), SU/UA/UC i 6U/MW, z uwzglednieniem przepisow prawa,
b) w miejscach wyznaczenia pierzei ciaglej — zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) wzdluz obowiazujgcej linii zabudowy oraz w miejscu przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ile
dopuszczono to w ustaleniach szczegdlowych dla terenu,

d) w sytuacji, gdy na sasiedniej dzialce istnieje juz budynek, ze $ciang usytuowang bezposrednio na tej
granicy, pod warunkiem ze nowo realizowany budynek przylegat bedzie do niego cata dlugoscia swojej
$ciany oraz ze zachowane zostang pozostate ustalenia planu, w tym wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy,

e) na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach prawa.
2. Ustala si¢ nastegpujace zasady stosowania kolorystyki i materialow elewacji:
1) ustala si¢ stosowanie na elewacji materiatow: tynku, kamienia, betonu architektonicznego, drewna i stali;

2) dopuszcza si¢ stosowanie elementow szklanych w wykonczeniu elewacji, a takze okladzin drewnianych,
kamiennych i klinkierowych;

3) na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloréw pastelowych;

4) wyklucza si¢ intensywne i jaskrawe odcienie kolorow: czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego,
seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego, purpurowego oraz kolor czarny, za wyjatkiem
stosowania ich w formie akcentow kolorystycznych, obejmujacych charakterystyczne elementy i detale
elewacji, pod warunkiem nie przekroczenia 15% powierzchni elewacji budynku;

5) dopuszcza sig¢ kolory jaskrawe jedynie w logo firmy, ktorej siedziba znajduje si¢ w budynku, przy czym
logo to nie moze stanowi¢ wigcej niz 1% powierzchni elewacji budynku;

6) okladziny drewniane, kamienne i klinkierowych nalezy stosowac¢ jedynie w kolorach dla nich naturalnych,
7) dopuszcza si¢ stosowanie przeszklonych $cian kurtynowych;
8) zakaz stosowania oktadzin PCV, blach trapezowych i falistych;

9) ustala si¢ optyczne ograniczenie dtugosci elewacji nowoprojektowanych budynkéw, poprzez stosowanie
uskokow, wycofan lub zmian materiatow wykonczeniowych na elewacji, odpowiadajacych szeroko$ci
kamienicy miejskiej, to jest od 12 do 25 m; nie dotyczy to jednak obiektoéw administracji publiczne;j;

10) ustala si¢ zakaz lokalizowania na elewacjach budynkow klimatyzatorow, anten, w tym satelitarnych lub
innych urzadzen technicznych wystajacych poza lico budynku.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i pokrycia dachow:

1) dla obiektow istniejacych dopuszcza si¢ obecne rodzaje pokrycia dachéw, zgodnie ze stanem istniejagcym:
katy nachylenia dachow, kolorystyke dachoéw oraz obecne materiaty pokry¢ dachowych;

2) dla nowo realizowanych, nadbudowywanych i rozbudowywanych obiektow ustala si¢ stosowanie dachow
spadzistych o kacie nachylenia potaci w zakresie: od 20 stopni do 40 stopni lub dachow ptaskich;
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3) w odniesieniu do dachow spadzistych ustala si¢:

a) stosowanie jako pokry¢ dachowych blachy plaskiej cynkowej lub miedzianej, ktadzionej w systemie ,,na
rabek stojacy”; dopuszcza si¢ stosowanie systemu tusek lub listew zatrzaskowych,

b) ograniczenie kolorystyki do odcieni szarosci i brgzow lub naturalnych kolorow metalicznych: srebrnego,
miedzianego,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie przeszklen i swietlikow w dachu;

4)dla nowoprojektowanych budynkow ustala si¢ sytuowanie gléwnej kalenicy dachu w kierunku
rownoleglym wzgledem linii rozgraniczajacej, nie dotyczy to jednak pierwszej linii zabudowy terenu
4UA(U) od strony zachodnie;.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady sytuowania obiektow matej architektury:

1) nakaz stosowania obiektow malej architektury jednolitych pod wzgledem kolorystyki i stosowanych
materiatow:

a) na terenach ulic publicznych - w obrebie poszczegolnych ulic lub skrzyzowan,
b) w liniach rozgraniczajacych terenu 3KPP/KDg;

2) nakaz stosowania w zasiegu strefy przeznaczonej dla ruchu pieszego, oznaczonej na rysunku planu,
wysokiej jakos$ci latarni ulicznych oraz innych elementoéw matlej architektury, w tym: tawek, nawigzujgcych
stylistycznie 1 materiatowo do charakteru obiektow stojacych w sasiedztwie;

3) preferowane materiaty: kamien naturalny lub sztuczny, szklo, drewno, stal nierdzewna, zeliwo w kolorze
czarnym;

4) lokalizacja obiektow matlej architektury nie moze powodowac utrudnien w komunikacji pieszej i
rowerowej, ani ogranicza¢ widocznosci na skrzyzowaniach czy utrudniaé percepcji znakow i
sygnalizatorow drogowych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych w formie wolnostojacej na calym obszarze planu z
wyjatkiem:

a) stupéw ogloszeniowych o maksymalnej wysokosci 4,0 m i S$rednicy powierzchni reklamowej nie
wigkszej niz 120 cm,

b) pylonéw reklamowych o maksymalnej wysokosci 3,0 m i powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 3
m?, przy czym powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sie, traktujac je jak
reklamy jednostronne,

c) stylizowanych szyldow na kutych wysiggnikach;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne odleglosci miedzy tablicami i urzadzeniami reklamowymi w formie
wolnostojacej, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, b i ¢, a innymi elementami zagospodarowania:

a) 20m od innych wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych,
b) 10m od znakéw drogowych i wolnostojacych miejskich znakéw informacyjnych,
¢) 20m od obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkows;

3) nakazuje si¢ stosowanie w jednym ciggu komunikacyjnym, jednolitych formatéw tablic reklamowych,
jednakowo ukierunkowanych, zawieszonych na jednej wysokosci, mozliwie w jednakowych odlegtosciach;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych, nie bedacych szyldami, na elewacjach budynkow
ustugowych, pod nast¢pujacymi warunkami:

a) catkowita powierzchnia tablicy reklamowej na elewacji nie moze przekroczy¢ 6m? i musi wynikac¢ z
kompozycji architektonicznej calej Sciany,

b) tablica reklamowa nie moze przestania¢ okien ani detali architektonicznych,

¢) forme i wielko$¢ tablicy reklamowej nalezy dostosowac¢ do kompozycji architektonicznej calej Sciany,
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d) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych w formie baneréw, dopuszcza si¢ jedynie tablice o
sztywnych podtozach;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow wytacznie na:

a) elewacjach budynkow ustlugowych i mieszkaniowo-ustugowych, w rejonie wejscia do budynku, pod
warunkiem dostosowania formy i kolorystyki do kompozycji architektonicznej calej $ciany i nie
przekraczania wysokos$ci 0,6 m,

b) obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych, o maksymalnej wysokosci 1,2 m
i catkowitej powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,5 m?;

6) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
a) na budynku wskazanym do ochrony, obj¢tym gminng ewidencja zabytkow,
b) na elewacjach budynkoéw ustug administracji od strony placu i 1KDZ ul. Pitsudskiego,
¢) na terenie 3KPP/KDg, za wyjatkiem reklam zwiazanych z organizacja imprez okoliczno$ciowych,
d) w pasie drogowym,
e) na latarniach ulicznych,
f) w sposob powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub przycinanie gatezi,
g) na ogrodzeniach,
h) na urzgdzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,
i) na attyce budynku, na dachach, balustradach balkonow i tarasow,
j) W sposob ograniczajacy widoczno$¢ z kamer miejskiego systemu monitoringu;

7) ustala si¢ zakaz montazu ekranéw wizyjnych i projekcyjnych na catym obszarze planu, z wyjatkiem
ekrané6w o charakterze tymczasowym montowanych na terenie 3KPP/KDg na potrzeby imprez
okoliczno$ciowych,

8) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych na rusztowaniu jedynie na czas rzeczywistego prowadzenia
prac budowlanych, w okresie nie dtuzszym niz 15 miesigcy;

9) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych na przystankach komunikacji miejskiej pod
warunkiem, ze na kazdej wiacie maksymalnie umieszczone beda dwa dwustronne pola stuzace ekspozycji
reklam, o powierzchni nie wigkszej niz 2,5 m? kazde, przy czym taczna powierzchnia tych pdl nie moze
przekraczac¢ 50 % powierzchni calkowitej §cian.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich parametry i materiaty:

1) od strony ulic - ustala si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych tych ulic, z dopuszczeniem
miejscowego wycofania w glab terenu w miejscach istniejacych przeszkdd, tj. infrastruktury technicznej,
drzew lub innych przeszkod oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokotem o maksymalnej wysokos$ci: 50 cm;
3) powyzej cokolu ustala si¢ stosowanie jedynie ogrodzen azurowych w minimum 60%;

4)ustala si¢ stosowanie nastgpujacych materiatow dla ogrodzen: cegla klinkierowa, kamien, beton
architektoniczny, drewno, metal;

5) w miejscach ksztaltowania pierzei ciaglej dopuszcza si¢ grodzenie przej$¢ bramowych pod warunkiem
stosowania ogrodzenia azurowego w minimum 80%,

6) dopuszcza si¢ wydzielenia terendw przy pomocy niskich murkéw, stopni, matej architektury o
maksymalnej wysokosci do 60 cm od poziomu terenu, wykonanych z materiatow kolorystycznie
nawigzujacych do otaczajacej zabudowy, takich jak: kamien naturalny lub sztuczny, beton
architektoniczny, szklo, drewno, stal szlachetna;

7) zakaz realizacji ogrodzen z siatki ogrodzeniowe;j;

8) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementdéw (prze¢set) betonowych;
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9) ustala si¢ zakaz przegradzania:
a) terenow ulic publicznych,

b) terenu placu publicznego, za wyjatkiem sezonowych ogrodzen ogrédkéw kawiarnianych, usytuowanych
w sposob nie kolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terenu oraz tymczasowych ogrodzen
zwigzanych z organizacja imprez okoliczno$ciowych.

§ 12. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) przeprowadzane scalenia i podzial nieruchomo$ci nie mogg powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dzialek sasiadujagcych — zgodnie z przepisami oraz
funkcja i warunkami zagospodarowania dla catej jednostki terenowej;

2) kierunki linii granic nowo wydzielanych dziatek winny odpowiada¢ kierunkom linii rozgraniczajacych ulic
publicznych tj. by¢ prowadzone prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacych ulic;

3) dopuszcza si¢ dostosowanie kierunkéw linii granic nowo wydzielanych dziatek do kierunkéw linii granic
dziatek istniejacych, w przypadku gdy linie rozgraniczajace drogi nie zachowuja kata prostego w stosunku
do granic dziatek istniejacych;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki oraz minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni lub szeroko$ci frontu mniejszej niz okreslona w
ustaleniach szczegotowych w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
na cele obstugi komunikacyjne;j.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegblowych w przypadku dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub na cele obstugi
komunikacyjne;j.

§ 14. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) ustala sie, ze caly obszar planu stanowi obszar zabudowy §rédmiejskie;j;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz wiat;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow elektrowni wiatrowych na calym obszarze planu.
§ 15. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji poprzez okreslenie:
1) linii rozgraniczajacych dla terenow ulic wraz ze skrzyzowaniami,
2) klasyfikacji technicznej ulic,
3) powigzan uktadu ulic dojazdowych z podstawowym uktadem drogowym,
4) zasad funkcjonowania uktadu obstugujacego,

5) sposobu funkcjonowania komunikacji zbiorowej wraz z zapewnieniem terenow dla elementow
niezbednych do jej dzialania.
2. Dla zapewnienia realizacji zasad wymienionych w ustepie 1, ustala si¢ warunki zagospodarowania
terenoéw ulic publicznych - zgodnie z § 29 + 33.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych w pasie drogowym w liniach rozgraniczajacych ulic
lokalnych i dojazdowych, pod warunkiem zapewnienia wymaganych warunkéw dla ruchu pieszego i kotowego,
z zastrzezeniem ustalen § 8 ust. 1 pkt 3 lit. k.

4. Ustala si¢ obowiazek realizacji w pasie drogowym ulic oraz w strefie ruchu i strefie zamieszkania, miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosci okre$lonej zgodnie z przepisami prawa.

5. Dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych oraz placu
publicznego.
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§ 16. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej dla obstugi
terenu objetego planem:

1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala si¢:

a) zasade maksymalnego poszanowania terenu przy wyznaczaniu przebiegu sieci wzgledem siebie oraz
innych obiektow budowlanych,

b) zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej zachowujac przepisy prawa stanowione wzgledem
poszczegblnych sieci,

c) zasad¢ realizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych ulic, poza jezdnia,

d) dopuszcza si¢ prowadzenie przewoddéw kanalizacji deszczowej pod jezdnig wylacznie w przypadku,
kiedy ich funkcja bgdzie odwodnienie jezdni i parkingdw potozonych w pasie drogowym ulic,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci i przylaczy poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
jezeli nie bedzie to kolidowalo z zabudows i zagospodarowaniem terenu,

f) dopuszcza sig realizacje¢ kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;j,

g) dopuszcza sie, bez zmiany planu, przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacej sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowsa, obiektami i zagospodarowaniem
terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociaggowej dla catego obszaru planu o $rednicy nie mniejszej niz 40
mm

&

b) jako podstawowe zrodlo wody - przewody w ul. Pitsudskiego, ul. Putaskiego i ul. Morskiej oraz w
innych ulicach,

¢) zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania Sciekdéw ustala sie:

a) odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacyjnej jedynie $ciekow bytowych oraz przemyslowych,
powstajacych w zwiazku z dziatalnos$cia ustugows,

b) jako podstawowy odbiornik $ciekow bytowych oraz przemystowych ustala si¢ miejskg oczyszczalnie
sciekow przy ul. Zamiejskiej;

c¢) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci kanalizacyjnych w systemie grawitacyjnym lub ci$nieniowym o
$rednicy nie mniejszej niz 40 mm;

d) zakaz realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia $ciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub na powierzchni¢ gruntu, w
granicach dziatki budowlane;j,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie retencji w granicach dziatki budowlanej,

d) nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy przed sptywem wod opadowych i
roztopowych na tereny dziatek sgsiednich;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zasade pokrycia zapotrzebowania do celow przygotowywania positkow, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczen i klimatyzacji,

b) jako podstawowe zrodlo - magistrale gazowa $redniego cisnienia w ul. Pilsudskiego, ul. Kilinskiego -
teren KPP/KDg i ul. Putaskiego,

¢) minimalng $rednicg przewodow sieci gazowej: 32 mm;
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6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie z istniejacej lub rozbudowywanej miejskiej sieci elektroenergetycznej,

b) podstawowe zrodto zasilania poprzez elektroenergetyczng sie¢ zasilajaco-rozdzielczg Sredniego napigcia
15 kV ze stacji 110/15kV przy ul. Spokojnej i ze stacji 110/15kV przy ul. Starzynskiego — poza
granicami planu,

¢) budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego napi¢cia wytacznie jako kablowych w
ziemi,

d) ustala si¢ realizacj¢ nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV  jako wbudowanych w
nowoprojektowang zabudowe lub podziemnych,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrodel energii elektrycznej projektowanych w oparciu o
zrodta fotowoltaiczne;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptownicze;j,

b) dopuszcza si¢ budoweg indywidualnych zrodet ciepta, projektowanych w oparciu o gaz i energic
elektryczna,

¢) dopuszcza si¢ pozyskanie ciepla z odnawialnych zrddet energii, zgodnie z przepisami prawa,
d) zakaz stosowania produktéw ropopochodnych oraz paliw statych;

8) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala si¢:
a) budowe i rozbudowe linii kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych masztéw antenowych oraz wolnostojacych wiez antenowych
bez ograniczenia ich wysokosci, a takze realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych na obiektach
budowlanych;

¢) obowigzek wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w otoczenie poprzez:

- dostosowanie ich do architektury i skali obiektow, na ktéorych lub w sasiedztwie ktorych beda
lokalizowane,

- uwzglednienie reprezentacyjnego charakteru placu publicznego i ulic w przypadku lokalizacji na
terenach publicznie dostgpnych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych anten nadawczych w poziomie terenu, pod warunkiem ich
wkomponowania w obiekty matej architektury;

9) w zakresie zbidrki, magazynowania i usuwania odpadow komunalnych, ustala si¢ zasady postepowania
zgodnie z ,,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Siedlce”.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych na catym obszarze planu, za wyjatkiem:
a) obiektow, o ktorych mowa w ustaleniach szczegétowych dla terenu 3KPP/KDg,
b) obiektéw sytuowanych na terenach 4UA(U) i SU/UA/UC — zgodnie z ustaleniami pkt 2 lit. c;
2) do czasu realizacji zagospodarowania ustalonego w planie dla terenow: 3KPP/KDg, 4UA(U) i SU/UA/UC:

a) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych skweréw oraz uktadu drogowego, z zachowaniem
istniejacych typow nawierzchni,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie pomnikoéw i matlej architektury, wkomponowanych w istniejacy uktad
drogowy,

¢) na terenach 4UA(U) i SU/UA/UC dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych w
formie pawilonow ekspozycyjnych, handlowych i gastronomicznych pod nastgpujacymi warunkami:

- okres uzytkowania obiektow nie moze by¢ dluzszy niz 3 lata,
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- obiekty nalezy sytuowac zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

- obiekty wykonane beda z materiatlow takich jak: stal nierdzewna, stal malowana proszkowo, drewno i
szkto,

- maksymalna wysoko$¢ obiektow: 1 kondygnacja, to jest do 8m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 500m? dla pojedynczego obiektu.

§ 18. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odpowiednio:

1) dla terenow U/MW, UA(U), U, U/UA/UC - 30%;
2) dla terenu KPP/KDg - 1%;
3) dla terenow KDZ, KDL, KDD - 1%.

§ 19. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace terenu SU/UA/UC stanowig granice terenow pod budowe
obiektow handlowych, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 4 ustawy.

§ 20. 1. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace terenu 1KDZ stanowig granice terendow rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terendéw 3KPP/KDg, 4UA(U), SU/UA/UC, 2KDL, 3KDL, 4KDD i
SKDD stanowig granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w tym
inwestycji celu publicznego, o ktorym mowa w art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

3. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego poza granicami, o ktéorych mowa w ust. 1 1 ust. 2.

§ 21. Wyznacza si¢ granice terenu shuzacego organizacji imprez masowych - oznaczone na rysunku planu
oznaczeniem 0OIM, w granicach ktorych obowiazuja odrgbne przepisy prawa.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 22. Dla terenu ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1 U/MW ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z zakresu administracji, handlu, gastronomii, o$wiaty, zdrowia lub innych ustug,
zapewniajacych zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? i ustug uciazliwych,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne i parkingi,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy ustugowe;:
- lokale wbudowane w budynek mieszkalny,
- budynki ustugowe,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 1,0,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalnie: 0,6,
- maksymalnie: 3,0,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza sie,
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e) wysokos¢ zabudowy:
- minimalnie 12m to jest 3 kondygnacje,
- maksymalnie 15m to jest do 3 kondygnacji,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie 15 m,
g) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
h) ksztaltowanie pierzei ciagtej - zgodnie z rysunkiem planu,

i) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przylegltych nieruchomosci -
zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1,

j) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
k) ksztattowanie 1 pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3,
1) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
m) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 13 ust. 2: 200 m?;
7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) nakaz realizacji ustug w parterach pierzei ulicy 1KDZ i placu publicznego 3KPP/KDg,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej, wzdluz obowigzujacych linii
zabudowy celem ksztattowania pierzei ciagtej wzdtuz ulicy Kochanowskiego,

c¢) dopuszcza si¢ nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw mieszkaniowych i ustugowych nie
spetniajgcych parametréw ustalonych w pkt 3,

d) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, tymczasowych obiektow budowlanych i budynkow
gospodarczych;

e) w zasiegu strefy petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej i zespotéw zabytkowych — zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 2,

f) wymagania ochrony obszaru wpisanego do rejestru zabytkow okreslajg przepisy prawa,
g) dla budynku wskazanego do ochrony — kamienicy przy ul. Pitsudskiego 27:

- nakaz zachowania bryty i gabarytow budynku, z dopuszczeniem remontow i przebudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania,

- zakaz nadbudowy lub przebudowy dachu powiazanej z jego podniesieniem, zmiang kata nachylenia
potaci, dobudowaniem lukarn lub okien doswietlajacych,

- dopuszczenie remontow elewacji z obowigzkiem zachowania balkonow oraz wielkosci, ksztattu i
rytmu otworoéw okiennych,

- stosowanie jednolitej kolorystycznie stolarki okiennej i drzwiowej, z zachowaniem oryginalnych
podziatow,

- zakaz umieszczania na elewacji od strony ulic publicznych urzadzen technicznych i elementow
obstugi budynku takich jak: klimatyzatory, czerpnie i wyrzutnie powietrza, anteny satelitarne,

- stosowanie jako pokrycia dachowego blachy ptaskiej, ktadzionej tradycyjnie ,,na rabek stojacy”,

- dopuszczenie przebudowy wnetrz,
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- nakaz zachowania pierwotnej lokalizacji, odtworzenia elewacji budynku i jego gabarytow w
przypadku konieczno$ci wyburzenia budynku z uwagi na jego stan techniczny lub w przypadku
wystgpienia zdarzen losowych;

8) zasady obstugi terenu:

a) zjazd na teren z ulic: 1KDZ i 4KDD oraz poprzez teren 3KPP/KDg;

b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 9,

c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 17;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 18.

§ 23. Dla terenu ushug, oznaczonego symbolem 2 U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? i ustug ucigzliwych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne i parkingi,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,95,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalnie: 1,0,
- maksymalnie: 2,8,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% ,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- minimalnie 12 m to jest 3 kondygnacje,
- maksymalnie 15 m to jest do 3 kondygnacji,
e) szerokosc¢ elewacji frontowej - nie ogranicza si¢,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
g) ksztattowanie pierzei cigglej - zgodnie z rysunkiem planu,

h) sytuowanie obiektoéw budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przylegltych nieruchomosci -
zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1,

1) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
j) ksztaltowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3,
k) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
1) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 13 ust. 2: 1000 m?;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej, wzdhuz wyznaczonych linii
zabudowy, celem ksztaltowania pierzei ciagtej wzdtuz ulic,

b) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, tymczasowych obiektow budowlanych i budynkow
gospodarczych,

c) w zasiggu strefy peinej ochrony historycznej struktury przestrzennej i zespotéw zabytkowych — zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 2,

d) wymagania ochrony obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw okreslaja przepisy prawa;
8) zasady obslugi terenu:

a) zjazd na teren z ulic: 2KDL i 4KDD,

b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 9,

c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 17;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 18.

§ 24. Dla terenu placu publicznego i parkingu podziemnego, oznaczonego symbolem 3 KPP/KDg ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) plac publiczny;
b) parking podziemny;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne;

b) tymczasowe obiekty budowlane o charakterze okoliczno$ciowym, integralnie zwigzane z
funkcjonowaniem placu,

¢) sezonowe ogrodki kawiarnianie,
d) obiekty matej architektury,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkoéw, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem parkingu
podziemnego,

b) forma tymczasowych obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b:

- obiekty o funkcji handlowej, zwigzane z organizacja jarmarkéw $wiagtecznych lub innych imprez
okolicznosciowych, w formie stoisk lub wiat o lekkiej szkieletowej konstrukcji drewnianej lub
stalowej,

- obiekty zwigzane z kulturg lub z promocja miasta i regionu, takze w formie zadaszonej,
- sceny, estrady i obiekty stanowigce ich zaplecze, bez ograniczen gabarytow,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) sytuowanie obiektow matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1,
e) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
f) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;

5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
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a) minimalna powierzchnia dziatki: 3500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala si¢;
7) zasady ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami § §;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zasiegu strefy petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej i zespotow zabytkowych — zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 2,

b) wymagania ochrony obszaru wpisanego do rejestru zabytkow okreslaja przepisy prawa,

¢) w granicach terenu stuzacego organizacji imprez masowych - zgodnie z ustaleniami § 21;
9) zasady obstugi terenu:

a) zjazd na teren z ulic: 1IKDZ i 2KDL,

b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 9,

¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
10) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu- zgodnie z ustaleniami § 17;
11) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 18.

§ 25. Dla terenu uslug administracji z dopuszczeniem ushug, oznaczonego symbolem 4 UA(U) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslug administracji, inwestycji celu publicznego — budynku ratusza miejskiego,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? i
ustug ucigzliwych;

b) drogi wewnetrzne i parkingi;
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 1,0,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalnie: 1,0,
- maksymalnie: 4,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,5%,
d) strefa lokalizacji dominanty przestrzennej — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
e) wysokos¢ zabudowy:
- minimalnie 12m to jest 3 kondygnacje,
- maksymalnie 25m to jest do 6 kondygnacji,
- maksymalna wysoko$¢ dominanty przestrzennej do 30m;
f) maksymalna dtugos$¢ boku dominanty przestrzennej: 10 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie ogranicza sie,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
i) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) ksztaltowanie pierzei ciaglej - zgodnie z rysunkiem planu ,
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k) sytuowanie obiektoéw budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przylegltych nieruchomosci -
zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1;

1) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,

m) ksztattowanie i pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3,

n) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,

0) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 13 ust. 2: 1000 m?;
7) zasady ksztattowania obszarow przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami § 8;
8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlane;j,

b) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych i budynkow gospodarczych,

c) w zasiegu strefy petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej i zespotéw zabytkowych — zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 2,

d) wymagania ochrony obszaru wpisanego do rejestru zabytkow okre$laja przepisy prawa,
9) zasady obstugi terenu:

a) zjazd na teren z ulic: 1KDZ, 2KDL i 3KDL oraz poprzez teren 3KPP/KDg;

b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 9,

¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
10) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 17;
11) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 18.

§ 26. Dla terenu ustug, uslug administracji i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, oznaczonego symbolem 5 U/UA/UC ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa,
b) zabudowa ustug administracji, inwestycji celu publicznego — budynku ratusza miejskiego,
¢) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne i1 parkingi;
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 1,0,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalnie: 1,0,
- maksymalnie: 3,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,5%,
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d) wysokos$¢ zabudowy:
- minimalnie 12m to jest 3kondygnacje,
- maksymalnie 25 m to jest do 5 kondygnacji;
e) szerokosc¢ elewacji frontowej - nie ogranicza sie,
f) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
g) ksztaltowanie pierzei ciaglej - zgodnie z rysunkiem planu,

h) sytuowanie obiektoéw budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przylegltych nieruchomosci -
zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1;

i) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
j) ksztaltowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3;
k) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
1) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 13 ust. 2: 2000 m?;
7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlane;j,
b) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych i budynkow gospodarczych,

¢) w zasiegu strefy peitnej ochrony historycznej struktury przestrzennej i zespotéw zabytkowych — zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 2,

d) wymagania ochrony obszaru wpisanego do rejestru zabytkow okreslajg przepisy prawa;
8) zasady obstugi terenu:
a) zjazd na teren z ulicy 3KDL;

b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 9, z zastrzezeniem, ze na potrzeby obiektu handlowego o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? ustala si¢ realizacje parkingéw jedynie w formie podziemnej,

c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 17;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 18.

§ 27. Dla terenu ustugi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 6 U/MW ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa, z zakresu administracji, handlu, gastronomii, o$wiaty, zdrowia lub innych ustug,
zapewniajacych zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? i ustug uciazliwych,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne i parkingi;

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy ustugowe;:
- lokale wbudowane w budynek mieszkalny,
- budynki ustugowe,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,85,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalnie: 0,6,
- maksymalnie: 3,4,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,5% ,
e) wysokos¢ zabudowy:
- minimalnie 12m to jest 3kondygnacje,
- maksymalnie 20 m to jest do 5 kondygnacji;
f) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie ogranicza sig,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
h) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
i) ksztattowanie pierzei ciaglej - zgodnie z rysunkiem planu,

Jj) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych nieruchomosci -
zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1;

k) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
1) ksztaltowanie i pokrycie dachoéw - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3;
m) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
n) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?>
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 13 ust. 2: 1000 m?;
7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej wzdluz obowigzujacej linii
zabudowy celem ksztaltowania pierzei ciagtej wzdtuz ulicy 3KDL,

b) nakaz realizacji ushug w parterach pierzei ulicy 1KDZ,

c) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, tymczasowych obiektow budowlanych i1 budynkéw
gospodarczych,

d) w zasiggu strefy pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej i zespotdéw zabytkowych — zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 2,

e) wymagania ochrony obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw okreslaja przepisy prawa;
8) zasady obstugi terenu:

a) zjazd na teren z ulic: 2KDL i 3KDL;

b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 9,

¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
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9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu- zgodnie z ustaleniami § 17;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 18.

§ 28. Dla terenu ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 7 U/MW ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z zakresu administracji, handlu, gastronomii, o$wiaty, zdrowia lub innych ustug,
zapewniajacych zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? i ustug uciazliwych,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne i parkingi;
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy ustugowe;:
- lokale wbudowane w budynek mieszkalny,
- budynki ustugowe,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 1,0,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalnie: 0,6,
- maksymalnie: 4,0,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza sie,
e) wysokos¢ zabudowy:
- minimalnie 12m to jest 3kondygnacje,
- maksymalnie 16 m to jest do 4 kondygnacji;
f) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie ogranicza sig,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
h) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
i) ksztaltowanie pierzei ciaglej - zgodnie z rysunkiem planu,

j) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych nieruchomosci -
zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1;

k) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
1) ksztaltowanie i pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3;
m) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
n) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 13 ust. 2: 200 m?;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) nakaz realizacji ustug w parterach pierzei ulicy 1KDZ,

b) dopuszcza si¢ przebudowy istniejacych budynkéw mieszkaniowych i ustugowych nie spetniajacych
parametrow ustalonych w pkt 3,

c) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, tymczasowych obiektow budowlanych i budynkow
gospodarczych;

d) w zasiggu strefy pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej i zespotow zabytkowych — zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 2,

e) wymagania ochrony obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw okreslajg przepisy prawa;
8) zasady obstugi terenu:
a) zjazd na teren z ulic: 1KDZ, 2KDL i 5KDD;
b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 9,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 17;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 18.
§ 29. Dla terenu ulicy publicznej oznaczonej symbolem 1 KDZ — ul. Pilsudskiego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy zbiorczej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w granicach planu zmienna: 11,35 + 12,3 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1,
¢) skrzyzowania z ulicami: 3KDL, 4KDD i 5KDD,
d) chodnik pieszy,
e) komunikacja publiczna: komunikacja autobusowa miejska,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,5%,
g) sytuowanie obiektow malej architektury - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1,
h) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
i) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,
j) parkowanie — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3, 4;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami § 8;
6) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zasiegu strefy petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej i zespotow zabytkowych — zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 2,

b) wymagania ochrony obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw okreslaja przepisy prawa,
¢) w granicach terenu stuzacego organizacji imprez masowych - zgodnie z ustaleniami § 21;
8) zasady obstugi terenu:
a) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 17;

10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 18.
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§ 30. Dla terenu ulicy publicznej oznaczonej symbolem 2 KDL - ul. Putaskiego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy lokalne;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w granicach planu zmienna: 11,3 + 14,2 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1,
¢) skrzyzowania z ulicami: 3KDL, 4KDD i 5KDD,
d) chodnik pieszy,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 2%,
f) sytuowanie obiecktow matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1,
g) sytuowanie tablic 1 urzgdzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
h) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,
1) parkowanie — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3, 4;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady ksztattowania obszardw przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami § §;
6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zasiggu strefy peinej ochrony historycznej struktury przestrzennej i zespotéw zabytkowych — zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 2,

b) wymagania ochrony obszaru wpisanego do rejestru zabytkow okreslajg przepisy prawa,
¢) w granicach terenu stuzacego organizacji imprez masowych - zgodnie z ustaleniami § 21;
8) zasady obstugi terenu:
a) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 17;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 18.
§ 31. Dla terenu ulicy publicznej, oznaczonej symbolem 3 KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy lokalnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady powiazan, obslugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1;
¢) skrzyzowania z ulicami: 1KDZ i 2KDL;
d) chodniki: obustronne,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,
f) sytuowanie obiektow matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1,
g) sytuowanie tablic 1 urzagdzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
h) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,
i) parkowanie — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3, 4;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
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5) zasady ksztattowania terenow publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleniami § §;

6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ parkingu podziemnego,

b) w zasiggu strefy petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej i zespolow zabytkowych — zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 2,

¢) wymagania ochrony obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw okreslajg przepisy prawa;
8) zasady obslugi terenu:
a) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 17;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 18.
§ 32. Dla terenu ulicy publicznej oznaczonej symbolem 4 KDD — ul. Kochanowskiego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy dojazdowe;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w granicach planu zmienna: 5,45 + 5,7 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1,
¢) skrzyzowania z ulicami: 1KDZ i 2KDL,
d) chodnik pieszy,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,
f) sytuowanie obiektow matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1,
g) sytuowanie tablic i urzagdzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
h) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,
i) parkowanie — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3, 4;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady ksztattowania obszaroéw przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami § 8;
6) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zasiegu strefy petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej i zespotéw zabytkowych — zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 2,

b) wymagania ochrony obszaru wpisanego do rejestru zabytkow okreslaja przepisy prawa;
8) zasady obslugi terenu:
a) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 17;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 18.
§ 33. Dla terenu ulicy publicznej oznaczonej symbolem 5 KDD — ul. Asza ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy dojazdowe;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
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a) szerokos$¢ w granicach planu zmienna: 7,2 + 7,5 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1,
¢) skrzyzowania z ulicami: 1KDZ i 2KDL,
d) chodnik pieszy,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,
f) sytuowanie obiektow malej architektury - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1,
g) sytuowanie tablic 1 urzgdzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
h) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,
i) parkowanie — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3, 4;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami § §;
6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
7) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zasiegu strefy petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej i zespotéw zabytkowych — zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 2,

b) wymagania ochrony obszaru wpisanego do rejestru zabytkow okres$laja przepisy prawa;
8) zasady obstugi terenu:

a) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 17;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 18.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 34. Na obszarze okreslonym w § 1 ust. 2 traca moc obowigzujace ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami: Pitsudskiego, Asza, Pulaskiego i Kochanowskiego
w Siedlcach, uchwalonego Uchwatg Nr XXIV/361/2004 Rady Miasta Siedlce z dnia 30 czerwca 2004 roku i
opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 2004 r. Nr 206 poz. 5501.

§ 35. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Siedlce.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.

Przewodniczacy Rady

Henryk Niedziélka
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XX/241/2016/
Rady Miasta Siedlce

z dnia 31 maja 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami: Pitsudskiego, Asza, Putaskiego 1 Kochanowskiego w Siedlcach

Rozstrzygniecie Rady
Miasta Siedlce o sposobie
rozpatrzenia uwag
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1. 15.02. | PSS 1.Wnoszg o korekt¢ | Dziatka nr Wyznaczenie nieuwzglednio | Granica stanowigca lini¢ rozgraniczajacg tereny drogi
2016r. | SPOLEM granic obszar6w geod.3/28 w terenow na publicznej 3KDL oraz terenu 6U/MW byta przedmiotem wielu
Powszechna | o7naczonych obr. 50, przy oznaczonych spotkan (w tym takze z przedstawicielami wlascicieli dziatki),
gpd.leelfua symbolami ul Pitsudskiego 236711\)40\!3“ juz na etapie wstepnego projektu planu. Jej przebieg w sposob
VSOZYWCOW 6U/MW 4UA(U) i 11 4U A(U), optymalny wydziela wlasno§¢ PSS Spotem, celem dopuszczenia
Siedlcach 5U/UA/UC w taki idziatka 329 W | suAUC na dzialce inwestora moZliwoépi real?zacji intengywpej
sposob, aby obr.50, przy 3KDL zabudowy o bardzo szerokim zakresie funkcjonalnym, wliczajac

zwigkszy¢ obszar
strefy 6U/MW, tak
aby zachodnia
granica tego
obszaru pokrywata
si¢ z obecng granica
ewidencyjna dziatki
PSS Spotem nr
3/28.

ul.Putaskiego 14

w to zarowno handel, ustugi (z =zakresu administracji,
gastronomii, o$wiaty, zdrowia) jak i lokale mieszkalne w
zabudowie  wielorodzinnej.  Parametry  ustalone na
przedmiotowym terenie (6U/MW) umozliwiaja samodzielna
realizacj¢ nowego obiektu o maksymalnej intensywnosci
zabudowy do 3,4, to jest do 5 kondygnacji. Tak ustalone
wskazniki zabudowy, przy stosunkowo niskim wspotczynniku
parkingowym (10 miejsc parkingowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej) w pelni rekompensujg brak mozliwos$ci
realizacji nowej zabudowy na dziatce 3/29 przy ulicy
Putaskiego 14. Nalezy takze pamigtaé, ze dziatka PSS Spotem,
znajdujaca si¢ pod projektowang droga publiczng 3KDL oraz
potozona w terenie 4UA(U), zostanie wykupiona (po cenie
gruntow budowlanych).

Usytuowanie drogi umozliwia realizacj¢ zatozen planu, w tym
celu publicznego — budowy budynku ratusza mieszczacego
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wszystkie wydzialy urzgdu miasta w jednym miejscu oraz
placu publicznego na ok.5 tys. osob.

2. Wnosza o Dziatka nr Teren nieuwzglednio | Przedmiot sporu byt wielokrotnie omawiany. Nalezy zaznaczy¢,
korekte przebiegu | geod.3/28 w projektowanej na ze przy zaproponowanym polozeniu drogi, Miasto Siedlce ma
projektowanej ulicy | obr. 50, przy szans¢ na realizacj¢ planowanych obiektow. Wigksza czgsé
3KDL poprzez ul.Pitsudskiego 3KDL drogi (od strony ul. Pitsudskiego) zostata wyznaczona kosztem
przesunigcie jej w 11 dzialek ARM (9m) niz PSS Spotem (6m). Przy dalszym
kierunku i dziatka 3/29 w przesuwaniu drogi w kierunku zachodnim, znaczaco (o 6m)
zachodnim, poza obr.50, przy skraca si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej dzialek ARM
dziatke nr ul.Putaskiego 14 potozonych wzdluz ul. Pitsudskiego, a co za tym idzie,
geod.3/28 w obr. zmniejsza si¢ powierzchnia wskazana do zabudowy i uzyskania
50. wlasciwych 1 uzasadnionych  ekonomicznie  dzialan
inwestycyjnych. Przy wnioskowanym przesunigciu o 6m,
powierzchnia terenu SU/UA/UC zmniejszy si¢ o okoto 312 m2
z planowanych 2582m2. Nalezy pamigta¢, ze na tym terenie
znajdzie si¢ glowny zjazd do parkingu podziemnego pod
obiektem uzytecznos$ci publicznej i placu publicznego. Rampa
zjazdowa dodatkowo ograniczy mozliwosci inwestycyjne na
tych dziatkach. Patrz takze uzasadnienie do pkt 1.
3. Wnoszg o zmiang¢ | Dziatka nr Teren catego nieuwzglednio | Zmiana sposobu uzytkowania moze powodowal zmiang
zapisow par. 9 ust. geod.3/28 w planu na wskaznika zaspokojenia potrzeb parkingowych, a w
3 poprzez obr. 50, przy konsekwencji zmiang ilo$ci tych miejsc na dziatce. Ilo$¢ miejsc
wykreslenie stow ul.Pitsudskiego parkingowych powinna odpowiada¢ funkcji obiektu, ktory
,,lub zmiang 11 generuje ruch pojazdéw. Warto podkresli¢, ze zmiana sposobu
sposobu i dziatka 3/29 w uzytkowania, ktora nie powoduje zmiany iloSci powierzchni
uzytkowania”. obr.50, przy uzytkowej, a nowa funkcja nie zmienia zapotrzebowania na
Dotyczy to takze ul.Putaskiego 14 nowe migjsca parkingowe, nie spowoduje konieczno$ci
zapisow par. 9 ust. zwigkszenia ilo§ci miejsc parkingowych.
6, w tym zakresie.
4.Wnosza o zmian¢ | Dzialka nr Teren calego nieuwzglednio | Zapis o ustaleniu miejsc postojowych do parkowania pojazdow
zapisu par. 9ust. 9 | geod.3/28 w planu na zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wynika z obowigzkowego
obr. 50, przy zakresu ustalen planu, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o
ul.Pitsudskiego planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
11
i dziatka 3/29 w
obr.50, przy
ul.Putaskiego 14
5.Wnioszg protest Dziatka nr Teren nieuwzglednio | Uwaga nieuzasadniona. Brak dopuszczenia tego typu obiektow
przeciwko geod.3/28 w oznaczony na wynika jedynie z obowiazujacego studium (ktore na
nieuzasadnionemu | obr. 50, przy symbolem przedmiotowych dziatkach nie wskazuje mozliwosci realizacji
odstapieniu od ul.Pitsudskiego OUMW i takich obiektow). Na etapie wylozenia projektu studium do
) 4UA(U) : ; b
dopuszczenia na 11 publicznego wgladu, PSS Spotem wniosto uwage o rezygnacji z
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dziatkach PSS
Spotem mozliwosci
realizacji obiektow
handlowych o
powierzchni

sprzedazy ponad
2000m2

i dziatka 3/29 w
obr.50, przy
ul.Putaskiego 14

wyznaczania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
ponad 2000m2 na calym obszarze objetym zmiang studium (rok
2012). Konsekwencja tego bylo odstapienie od wskazywania
strefy dopuszczalnej realizacji duzych obiektow handlowych na
dziatkach PSS Spolem. Przyjecie uwagi wymagatoby
przeprowadzenia procedury zmiany studium.

6. Wnosza protest
przeciwko
nieuzasadnionym
dysproporcjom w
zakresie ograniczen
w
zagospodarowaniu
gruntow nalezacych
do PSS Spotem i
Miasta Siedlce
(spotki zaleznej).

Dziatka nr
geod.3/28 w
obr. 50, przy
ul.Pitsudskiego
11

i dziatka 3/29 w
obr.50, przy
ul.Putaskiego 14

Teren catego
planu

nieuwzglednio
na

Uwaga  nieuzasadniona.  Dysproporcje  wynikajace z
wyznaczenia obszaru lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy ponad 2000m2 zostaly omowione w
uwadze nr 8. Parametry dla zabudowy okreslone w projekcie
planu nie wystepuja. Nalezy wyjasni¢, ze rdznica w ustaleniach
wskaznika powierzchni zabudowy 1 min. powierzchni
biologicznie czynnej na terenach bedacych przedmiotem uwagi
wynika jedynie z faktu sasiedztwa terenu 6U/MW z istniejacym
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym (elewacja z oknami) i
konieczno$cia zachowania przepisow prawa w zakresie
dopuszczania nowych obiektow w ich otoczeniu. Réznica w
ustalaniu wskaznika intensywnosci zabudowy praktycznie NIE
wystepuje, poniewaz §rednio na terenach nalezacych do miasta
wynosi on 3,5, a na terenie 6U/MW okre$lono go na poziomie
3,4. W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy rdznic
rowniez nie ma: ustalono 5 kondygnacji (na dzialce
przeznaczonej pod nowy budynek ratusza, na najbardziej
cksponowanej elewacji, dopuszczono 6  kondygnacji).
Wskazniki dotyczace zaspokojenia miejsc parkingowych
ustalone zostalty na poziomie jak w planach miejscowych
pokrywajacych obszar srédmiescia. Na wszystkich terenach, w
trosce o tad przestrzenny $rodmiescia miasta, nakazano
tworzenie pierzei ciaglych wzdluz najwazniejszych ulic
publicznych: Pilsudskiego i Pulaskiego. Kazdy z terenow
posiada wskazanie w tym zakresie i zaden z nich nie jest
traktowany odmiennie od pozostatych. Pewnym wyjatkiem jest
tutaj reprezentacyjna eclewacja frontowa przysziego ratusza
miasta, ktorego projekt zostanie wyltoniony w odrgbnym
postepowaniu (by¢ moze konkursie architektonicznym). Z tego
wzgledu zaproponowano tu lini¢ zabudowy nieprzekraczalna,
ktéra umozliwi pewna swobode ksztattowania tej elewacji.
Zapewne jednak, ze wzgledu na bogaty program funkcjonalny
nowego obiektu publicznego, elewacja ta bedzie maksymalnie
przysunigta do wyznaczonej linii zabudowy.

7. Wnoszacy
uwazaja, ze bledne
s zapisy par. 27

Dziatka nr
geod.3/28 w
obr. 50, przy

Teren
oznaczony
symbolem

nieuwzglednio
na

Uwaga nieuzasadniona. Ustalenia planu wskazuja dwie
mozliwosci obshugi terenu 6U/MW, nie precyzujac z ktorej
strony ta obsluga jest wymagana. Dopuszczenie alternatywnej
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pkt 8 lit. a i
ustalenie nakazu
zjazdu na teren
6U/MW z ulic
2KDL i 3KDL

ul.Pitsudskiego
11

i dziatka 3/29 w
obr.50, przy
ul.Putaskiego 14

6U/MW

zasady obshugi utatwi inwestorowi przygotowanie projektu
budowlanego i pozniejsza eksploatacje budynku. Wykluczenie
obstugi od strony ul. Pitsudskiego pokrywa si¢ z ustaleniem dla
wszystkich  terenow potozonych  wzdtuz pierzei
reprezentacyjnej i zgodne jest z przepisami dotyczacymi drog
publicznych (wyznaczania nowych zjazdow na dziatki) klasy
zbiorczej. O kolejnosci realizacji drég publicznych decyduje
odrebna procedura. Bez znaczenia w tym wypadku jest
szerokos¢ drogi 3KDL i jej lokalizacja — obecnie dziatka nr
geod.3/28 jest obstugiwana poprzez dojazd wewngtrzny
znajdujacy si¢ na dziatce nr geod. 3/29, bedacy we wiasnosci

PSS Spotem.

Przewodniczacy Rady

Henryk Niedziétka
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XX/241/2016
Rady Miasta Siedice

z dnia 31 maja 2016 roku

Rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Pitsudskiego,
Asza, Putaskiego i Kochanowskiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych Miasta Siedice oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Podstawg prawng realizacji zadan wiasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg zapisy:

1) Strategii Rozwoju Miasta Siedlce do 2025 roku (Uchwata Nr XIV/157/2015 Rady Miasta
Siedlce z dnia 27 listopada 2015 roku), w ktorej okreslono nastepujgce cele strategiczne
i szczegdtowe z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i spotecznej:

2)

a)

b)

d)

Cel strategiczny 1: Trwaly i stabilny rozwdj nowoczesnej gospodarki, a w tym:

= cel szczeg6towy 1.1. Podejmowanie dziatan stuzacych pozyskiwaniu inwestoréw;

= cel szczegotowy 1.2. Wspieranie rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci;

= cel szczegotowy 1.4. Rozwdj turystyki.

Cel strategiczny 2: Umocnienie roli Siedlec jako regionalnego osrodka administracji,

edukacji, kultury i sportu, a w tym:

= cel szczegotowy 2.1. Utrzymanie i rozwdj funkgcji administracyjnych miasta;

= cel szczegdtowy 2.3. Organizacja i wspieranie inicjatyw artystycznych i sportowych
0 zasiegu regionalnym, krajowym i miedzynarodowym;

Cel strategiczny 3: Rozwdj infrastruktury technicznej i ograniczenie negatywnego

oddziatywania na Srodowisko, a w tym:

= cel szczegotowy 3.2. Rozbudowa i modernizacja systemu drog lokalnych
i subregionalnych;

» cel szczegdtowy 3.3. Rozwdj i integracja roznych form transportu publicznego;

= cel szczegdtowy 3.5. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury wodno-kanalizacyjnej
oraz cieptowniczej;

= cel szczegétowy 3.6. Racjonalny i stabilny system zbiérki, odbioru
i zagospodarowania odpadéw komunalnych;

= cel szczegotowy 3.7. Poprawa jakosci powietrza.

Cel strategiczny 4: Dobre warunki i jako$¢ zycia dla Siedlczan, a w tym:

= cel szczegotowy 4.1. Prowadzenie polityki przestrzennej stuzacej osiggnieciu tadu
przestrzennego;

= cel szczegbtowy 4.2. Rewitalizacja obszaréow problemowych i tworzenie wysokiej
jakosci przestrzeni publicznych;

= cel szczegotowy 4.4. Zwiekszenie poziomu bezpieczenstwa publicznego;

= cel szczegotowy 4.5. Rozwoj nowoczesnej infrastruktury teleinformatycznej.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce
(uchwata nr XXXIX/620/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 24 listopada 2005 r. zmieniona
Uchwatg Nr XLIV/632/2009 Rady Miasta Siedice z dnia 10 lipca 2009 r., uchwatg Nr
XLVII/671/2009 z dnia 30 pazdziernika 2009 r., Uchwatg Nr XXVI/509/2012 Rady Miasta
Siedlce z dnia 28 grudnia 2012 r. oraz Uchwatg Nr XXXVI/658/2013 Rady Miasta SiedIice z
dnia 29 listopada 2013 r.), w ktorym teren objety planem potozony jest na obszarze
$rodmiejskiej zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej, czeSciowo w obszarze
przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia obiektéw handlowych. Obszar planu w catosci
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znajduje sie na obszarze petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej. Parametry
zabudowy, wskazana lokalizacja ratusza miejskiego lub innego budynku z zakresu
administracji lub kultury, istniejgcy i projektowany uktad ulic oraz istniejgce uzbrojenie w
infrastrukture techniczng, rzutujg na wielkos¢ oraz charakter inwestycji miejskich na tym
terenie, w tym takze budowe ogolnodostepnego, podziemnego parkingu publicznego,
modernizacje dréog, w tym drdg rowerowych oraz przebudowe sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, miejskiej sieci cieptowniczej i oswietlenia ulic).

3) Uchwata Nr X/100/2015 Rady Miasta SiedIce z dnia 29 czerwca 2015 r. w sprawie
uchwalenia ,Aktualizacji zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng
i paliwa gazowe dla obszaru Miasta Siedlce.”.

2. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wiasnych Miasta
Siedlce, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

g)
h)

realizacja inwestycji komunikacyjnej z zakresu budowy nowej drogi publicznej
wyznaczonej w planie i oznaczonej symbolem 3KDL;

realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu remontu i modernizacji istniejgcych
drog publicznych (terendw w liniach rozgraniczajgcych ulic) wyznaczonych w planie i
oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDL, 4KDD i 5KDD;

realizacja ogdlnodostepnego parkingu podziemnego 3KPP/KDg stanowigcego inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

realizacja inwestycji z zakresu budowy placu publicznego jako elementu uktadu
drogowo — ulicznego miasta, potozonego na obszarze najbardziej eksponowanej
przestrzeni publicznej;

realizacja inwestycji celu publicznego — budynku ratusza miejskiego i innych ustug
administracji publicznej na terenach 4 UA(U) i 5 U/UA/UC;

realizacja Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych, na ktérych
Sciezki te zostaty w planie dopuszczone;

realizacja i modernizacja o$wietlenia placu publicznego i drég publicznych,
wyznaczonych w planie;

realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a w tym: wodociggow,
przewoddw, miejskiej sieci cieptowniczej i urzadzen kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
realizacja innych urzadzen infrastruktury technicznej miasta, stuzgcych m.in. utrzymaniu
porzadku publicznego, rozwoju publicznego dostepu do internetu, sieci
teleinformatycznych, itp.

3. Zasady finansowania zadan nalezagcych do zadan wiasnych Miasta Siedlce, zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w szczegdlnosci
W oparciu o:

a)
b)

c)

petny udziat Srodkéw budzetowych miasta,
czesSciowy udziat Srodkéw budzetowych miasta wsparty wspétfinansowaniem
ze Srodkow zewnetrznych pochodzacych z:

— dotacji z budzetu Unii Europejskiej,

— dotacji z samorzgdu wojewddztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

—  kredytow i pozyczek bankowych,

— innych $rodkéw zewnetrznych,
udziat inwestoréow w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego.

4. Wysoko$¢ wydatkéw z budzetu miasta w poszczegdinych latach bedzie ustalana
w uchwatach budzetowych.

5. Finansowanie zadan nalezagcych do zadadn wiasnych Miasta Siedice, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w oparciu
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o okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedtug
kryteridw i zasad celowosci i oszczednosSci z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych
efektow z danych naktadéw oraz w sposdb umozliwiajacy terminowa realizacje zadan.

6. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki
organizacyjne, wtasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestycji takie jak Urzad
Miasta Siedice, Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z o0.0. w Siedlcach,
Przedsiebiorstwo Energetyczne w Siedlcach Sp. z o0.0., Miejskie Przedsiebiorstwo
Komunikacyjne Sp. z 0.0. w Siedlcach, Zaktad Utylizacji Odpaddw Sp. z 0.0. w Siedlcach oraz
inne przedsiebiorstwa (spdtki) realizujgce wyzej wymienione zadania, w oparciu o Prawo
zamoOwien publicznych.

Przewodniczgcy Rady

Henryk Niedzidtka
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