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UCHWALA NR XXIV/177/2016
RADY GMINY WAGROWIEC

z dnia 27 kwietnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.,f.egowo — zabudowa ushugowa
i produkcyjna przy drodze wojewddzkiej nr 196”

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890),
Rada Gminy Wagrowiec uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.L.egowo — zabudowa uslugowa i
produkcyjna przy drodze wojewodzkiej nr 196, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on
ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec”
uchwalonego Uchwata Nr XXX1/294/2001 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 13 grudnia 2001 r. z p6zn. zm.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okre$la rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.f.egowo — zabudowa
ustugowa i produkcyjna przy drodze wojewodzkiej nr 196” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wagrowiec w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, stanowiace
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wagrowiec o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy,
stanowiace zalacznik nr 3.

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Wagrowiec;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkéw, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okre§long rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem granicy frontowej dziatki lub innego elementu
odniesienia;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkow mierzonej po obrysie §cian zewngtrznych do powierzchni dziatki budowlanej;

7) przepisach odrgbnych i szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz obowigzujace normy branzowe;

8) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice
informujace o numerze posesji, tablice informujace turystow oraz tablice z ogloszeniami;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy lisciaste I iglaste posadzone w zwartym
szpalerze, w ktorym dobor roslin zostal dokonany z uwzglednieniem istniejacych warunkow glebowych,
odpornosci na niekorzystne czynniki zewngtrzne, wymagan klimatycznych, sity wzrostu, aspektow
wizualnych oraz efektywnosci akustycznej.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem graficznym i literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) zielen izolacyjna.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej,
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oznaczony symbolem U/P.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacjg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a) od strony drég zadna z cze$ci budynkow nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w Kierunku
linii rozgraniczajacej droge o wigcej niz:

- okap, gzyms, daszek nad wejsciem — 0,8 m,
- balkon, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa — 1,3 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury i ogrodzen
przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym na terenach potozonych
W sasiedztwie drogi wojewoddzkiej wyltacznie przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji
obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacjg obiektow matej architektury;
3) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry ogrodzen:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych od strony drég,

b) zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, z wyjatkiem ogrodzen
bocznych i tylnych niesasiadujacych z drogami,

¢) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 2,5 m;
4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

5) dopuszcza sig lokalizacjg szyldow wolnostojacych oraz szyldow umieszczanych na elewacjach budynkow,
przy czym ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 6 m% przy czym na terenach polozonych w sasiedztwie
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drogi wojewodzkiej wylacznie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektow
budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisoOw odrebnych;

6) ustala si¢ og6lne zasady podziatu terenow:

a) minimalne powierzchnie projektowanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty,

b) nie obowiazuja minimalne powierzchnie projektowanych dziatek budowlanych w przypadku:
- realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- wydzielania doj$¢ i dojazdow,
- regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami i powigkszenia dziatki budowlanej;

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych
W przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko
okreslonych w przepisach odregbnych, z wyjatkiem:

a) instalacji do produkcji i przetworstwa thuszczow roslinnych lub zwierzgcych,

b) instalacji do przetwoérstwa owocoéw, warzyw lub produktow pochodzenia zwierzecego, z wytaczeniem
przetworstwa ryb,

¢) instalacji do produkcji wyrobow cukierniczych lub syropow,
d) inwestycji celu publicznego;
3) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) zakaz magazynowania odpadéw mogacych powodowaé zanieczyszczenie Srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz podczyszczania, odttuszczania, neutralizowania $ciekow przemystowych wytwarzanych
w procesie produkcyjnym przed odprowadzeniem tych $ciekow do systemu oczyszczania zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen
do gruntu i wod dla dojazdow i miejsc postojowych,

d) nakaz zapewnienia dostepu do wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) nakaz wytwarzania energii dla celéw grzewczych oraz dla potrzeb technologicznych wylacznie przy
zastosowaniu urzadzen charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji oraz odnawialnych
zrodet energii,

b) dla obiektow zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia ustugowa, produkcyjna, sktadowa i magazynowa
nakaz zachowania standardow emisyjnych wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

b) nakaz ograniczania emisji hatasu w sposob zapewniajacy zachowanie akustycznych standardow jakosci
srodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrgbnymi,

7) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:
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a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, speiniajacych standardy jako$ci gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu, w tym dla urzadzania
zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie ochrony zieleni — nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia.

§ 7. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
§ 8. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem U/P:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) budynkow ustugowych,
b) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
¢) budynkow socjalnych, biurowych i administracyjnych,
d) budynkow garazowych i gospodarczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
f) dojs¢, dojazdow, parkingow i placow;
3) ustala si¢ nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 3,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,00,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m, z dopuszczeniem wyzszych elementow
technicznych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 15,0 m,

C) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) dowolna geometria dachu,
e) kolorystyka elewacji: jasne kolory pastelowe;
6) ustala si¢ minimalna powierzchnig projektowanej dziatki budowlanej — 10 000 m?.

§ 10. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym w rozumieniu przepisow odrebnych.
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§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) obszary oznaczone na rysunku planu jako strefa kontrolowana gazociagu wysokiego ci$nienia o Szerokosci
30,0 m, tj. po 15,0 m od osi gazociagu w obie strony, w ktorej obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji zabudowy i nasadzen drzew,

b) zakaz podejmowania dziatan mogacych spowodowa¢ uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania,
w tym korzystania ze sprzgtu mechanicznego w odlegtosci 5,0 m od osi gazociagu,

C) nakaz ustalenia rzeczywistego przebiegu gazociagu przed realizacja wszelkich inwestycji,
d) w przypadku likwidacji gazociagu nie obowiazuja ustalenia zawarte w pkt a), b) i c);

2) obszary oznaczone na rysunku planu jako pas techniczny kablowej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia o szerokosci 3,0 m, tj. po 1,50 m od osi linii kablowej w obie strony, w ktorym obowiazuje zakaz
lokalizacji zabudowy;

3) nakaz zglaszania do Szefostwa Shuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjna terenow objetych planem poprzez:
- istniejacy zjazd z drogi wojewodzkiej nr 196 polozonej poza granicg terenu objgtego planem,
- projektowane zjazdy z drogi gminnej potozonej poza granica terenu objgtego planem,

b) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych zlokalizowanych w obrebie
wlasnej dziatki:

- 4 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektoéw handlowych,

- 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych w obiektach
produkcyjnych, sktadach i magazynach oraz obiektach ustugowych, innych niz wymienione wyzej,

C) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

d) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw cigzarowych i pojazdow technicznych
zlokalizowanych w obrgbie wlasnej dziatki;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz

rozbudowy,
C) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) nakaz odprowadzenia $ciekow do kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwo$cia jej przebudowy oraz

rozbudowy,
c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow i urzadzen do podczyszczania $ciekow;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
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b) do czasu budowy kanalizacji deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wilasnym terenie lub ich odprowadzanie do dotéw chionnych lub do zbiornikow
retencyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagowe;j,
b) docelowe podtaczenie terenow objetych planem do sieci gazowej,
6) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn.
zm.) w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wagrowiec.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Jerzy Lukaszczyk
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXIV/177/2016
Rady Gminy Wagrowiec

z dnia 27 kwietnia 2016 roku.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY WAGROWIEC

w sprawie: rozpatrzenia uwag  wniesionych do  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,,L.egowo — zabudowa uslugowa i produkcyjna
przy drodze wojewdédzkiej nr 196.

Zgodnie z art. 17 ustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm) przedmiotowy projekt
planu zostal wyloZzony do publicznego wgladu w terminie od dnia 25 stycznia 2016r. do dnia 23
lutego 2016r.

Uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 8 marca 2016r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwiazku z czym
Rada Gmina Wagrowiec nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia, o ktorym

mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXIV/177/2016
Rady Gminy Wagrowiec

z dnia 27 kwietnia 2016 roku.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY WAGROWIEC

w sprawie: o0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,begowo — zabudowa uslugowa i produkcyjna przy drodze
wojewodzkiej nr 196” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 z pézn. zm.) i ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6Zn. zm.), Rada Gminy
Wagrowiec rozstrzyga co nast¢puje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,L.¢gowo — zabudowa ustugowa
i produkcyjna przy drodze wojewddzkiej nr 196 inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, nie wywoluja skutkoéw finansowych obciazajacych budzet
gminy.
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