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UCHWALA NR XI/161/15

RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 16 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Zielonej w srodkowo-zachodniej czesci wsi Kobierzyce i Krélikowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015r.
poz. 1515) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.) w zwiazku z Uchwala Nr XXX11/483/13 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
23 sierpnia  2013r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Zielonej w srodkowo-zachodniej czeSci wsi Kobierzyce
i Krolikowice oraz po stwierdzeniu, ze nienaruszone zostaly ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce Uchwata
Nr XXXVI/418/09 zdnia 28 sierpnia 2009 roku, zmienionego Uchwata Rady Gminy Kobierzyce
Nr XIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012 roku, Uchwala Nr IV/38/15 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
21 stycznia 2015r. oraz Uchwala Nr VI/66/15 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 27 marca 2015r., Rada Gminy
Kobierzyce uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Zielonej w srodkowo-zachodniej czeSci wsi Kobierzyce i Krolikowice, zwany dalej planem, ktérego granice
wskazuje rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik rysunkowy nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi cz¢§ciami uchwaly sa nast¢pujace zataczniki:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
5) symbol terenu ztozony z 0znaczenia cyfrowo-literowego.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.
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§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca lokalizacj¢ budynkow na terenie, ktorej nie moze
przekroczy¢ elewacja budynku z wytaczeniem: schodow, zadaszen, podestow, ramp, pochylni, tarasow,
gzymsOw zlokalizowanych na poziomie terenu; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie
na odlegtos¢ do 1,3 m wytacznie elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy, wejscia
do budynkow, galerie; faczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy,
gzymsow, galerii iwejs¢ do budynkow liczona wich widoku od strony linii zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni elewacji; nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowiazuja obiektow matlej
architektury, kontenerowych stacji transformatorowych i strézéwek, zabudowy $mietnikéw i kubaturowych
obiektow infrastruktury technicznej do 15 m? powierzchni zabudowy;

2) jaskrawa kolorystyka - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie intensywnych, nasyconych odcieni koloréw:
z0ttego, rozowego, fioletowego, czarnego, zielonego, turkusowego i niebieskiego;

3) obiekty infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie, zabudowe oraz urzadzenia
stuzace do odprowadzania $ciekow, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace
wymiang informacji niezbgdne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb ludnosci;

4) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ inne obowiazujace przepisy prawa poza niniejsza uchwala;

5) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczona po zewngtrznym obrysie
budynku, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

6) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
przewaza na danym terenie;

7) przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu inny
niz podstawowy, ktory uzupetnia podstawowe przeznaczenie terenu i z nim nie koliduje;

8) symbol terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne ztozone z 0znaczenia cyfrowo-literowego;

9) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem cyfrowo-literowym;

10) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, doj$cia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty matej architektury;

11) ustugi uciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigeia, ktore powoduja ponadnormatywne
oddziatywania w emisji substancji i energii oraz bedace przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

§ 4. Okresla si¢ nastgpujace kategorie uslug dopuszczone do realizacji w granicach obszaru objgtego
planem:

1) finanse - obiekty zwiazane z posrednictwem finansowym — dzialalno$¢ bankoéw, domoéw maklerskich,
instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi i sprzedazy ratalnej, a takze
instytucji zwiazanych z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi;

2) niepubliczne ustugi o$wiaty - tereny przeznaczone pod dziatalno§¢ zwiazana z prowadzeniem
niepublicznych  Ztobkow, przedszkoli 1iszkét podstawowych, atakze ksztalcenia dodatkowego
lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia;

3) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej - tereny przeznaczone pod dziatalnos$¢ przychodni, poradni,
ambulatoriow, klinik, centréw medycznych, osrodkow zdrowia, gabinetéw lekarskich, zakladow
rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia,
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4) obstuga firm iklienta - ustugi biurowe zwiazane z obstuga nieruchomosci, wynajeciem specjalistow,
badaniami, dziatalno$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii
publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan i projektow, reklama oraz
dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych, biura iagencje turystyczne, biura podrozy a takze
ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urzedow;

5) gastronomii i rozrywki - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow,
winiarni oraz placoéwek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie;

6) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe
artykutdéw uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie isauny, solaria,
gabinety masazu, ushugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne,
jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie;

7) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczna
towarow, a takze naprawa artykutow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi drobne np.
pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc,
wypozyczalnie z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych;

8) turystyka — tereny przeznaczone pod dziatalnos$¢ obiektow i zespotéw turystycznych, hoteli, moteli i innych
obiektow zwiazanych z funkcja noclegowa.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak
wystepowania w planie przestrzeni publicznych;

3) granic terendéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw, obiektow i obszarow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw o réznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN;
2) tereny rolnicze - oznaczone symbolem R/B;
3) tereny drog publicznych klasy ,,D” — dojazdowa — oznaczone symbolem KDD.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w granicach obszaru
objetego niniejszym planem:

1) zabrania sig realizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

2) ustala si¢ =zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych
z wylaczeniem stupkow oraz podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;

3) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki obiektoéw budowlanych, z wylaczeniem kolorystyki
urzadzen reklamowych, o ktorych mowa w pkt.4;

4) ustala sie nastepujace zasady sytuowania urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen reklamowych na budynkach oraz wolnostojacych zbiorczych
urzadzen reklamowych np. w formie pylonéw reklamowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej nie wickszej niz 3 m?,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —4- Poz. 776

¢) dla urzadzen reklamowych umieszczonych na budynkach ustala si¢ maksymalna, taczna powierzchnig
reklamowa do 9 m? mierzona dla jednego budynku,

d) zakazuje si¢ lokalizacji reklam oraz tablic informacyjnych w miejscach iw sposob utrudniajacy
czytelnos¢ informacji drogowych;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen towarzyszacych pod warunkiem, iz nie b¢da one kolidowac
Z przeznaczeniem terenow.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w granicach
obszaru objetego niniejszym planem:

1) wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania ustug uciazliwych;

2) obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czgSci wod powierzchniowych gdzie obowiazuje wymog dotrzymania ustalen wynikajacych
z Planu Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;

3) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) nakaz odprowadzania ipodczyszczania $ciekéw i1iwdd opadowych na warunkach okre§lonych
W przepisach odrebnych,

b) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych w granicach obszaru objgtego
niniejszym planem miejscowym;

4) przed podjeciem dziatalnoSci inwestycyjnej ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej czesci
terendw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie
jej zagospodarowanie;

5) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) R/B jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w granicach obszaru
objetego niniejszym planem: z uwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych oraz na terenie miejscowosci o metryce
sredniowiecznej), wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,OW”,
W granicach ktorej dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci w granicach obszaru
objetego niniejszym planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenu oznaczonego symbolem 1MN - 800m?;
2) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw niewymienionych w pkt 1 - 4 m%
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) 16 mdla terenu o ktérym mowa w pkt.1,

b) 4 m dla pozostatych terenow;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dla catego terenu objetego planem
W przedziale 70°- 110°;

5) dopuszcza sig, z zachowaniem warunkoéw wynikajacych z przepisoéw odrgbnych:

a) wydzielenie dzialek o parametrach innych niz okreslone w niniejszym paragrafie w celu wydzielenia
niezbg¢dnych dzialek dla realizacji uktadow komunikacyjnych i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sig aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka sposrod dziatek wydzielanych z danej
dziatki miata pomniejszone 0 10% minimalne wielkosci, okreslone w niniejszym paragrafie.
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§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy w granicach obszaru objgtego niniejszym planem:

1) dla linii energetycznych $redniego napigcia 20kV okresla si¢ strefe wolng od zabudowy o szerokosci 5 m
po obu stronach od osi linii energetycznych sredniego napigcia w ktorej wprowadza sig:

a) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew,
c) zapewnienie dojazdu i dostgpu do linii i stupow.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji w granicach
obszaru objetego niniejszym planem:

1) dostgpnos$¢ komunikacyjna terendw zapewniona poprzez drogg publiczna 1KDD - ul. Zielona wchodzaca
W ciag powigzan komunikacyjnych z drogami publicznymi zlokalizowanymi poza granica obszaru objgtego
planem, w tym ul. Spotdzielcza;

2) realizacja stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej
Z droga, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe obstugi komunikacyjnej terendw poprzez wytyczanie niepublicznych
gospodarczych drég transportu rolnego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 7 m,
zaopatrzone w place do zawracania.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej :

1) dopuszcza sie¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe obiektéw infrastruktury technicznej, w tym zmiane
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow) o parametrach innych niz okre$lone
W niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie¢ zaopatrzenie budynkéw w wode zrozdzielczej sieci wodociagowej zuwzglednieniem
warunkow dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

b) ustala si¢ zakaz budowy witasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora
0 glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m® /dobe,

C) dla terenéw oznaczonych symbolami R/B dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia budynkéw w wode
Z niepublicznej sieci wodociagowej z uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych;

4) w zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie odprowadzanie $ciekow komunalnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie W energie elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

b) sieci $redniego iniskiego napigcia oraz przylacza energetyczne zaleca si¢ realizowaé w formie
podziemnych sieci kablowych;

c) dopuszcza si¢ korzystanie ze zrodet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100kV;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) w przypadku realizacji sieci gazowych na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwo$¢ wykonania
przylaczy,
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b) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszarow zainwestowania,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do studni chtonnych, zbiornikéw retencyjnych sytuowanych na terenie wtasnym inwestora
lub do row6éw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi
nalezy odprowadza¢ poprzez urzadzenia zapewniajace separacje i zbieranie tych substancji;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej, selektywnej gospodarki
odpadami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Okresla sig wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig¢ oplatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu: 1KDD na 1%;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu: 1IMN,1R/B na 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegdélowe

§ 15. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem1MN:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zabudowy uslugowej z zakresu: finansdéw, gastronomii i rozrywki,
turystyki, handlu detalicznego, niepublicznych ustug o$wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug drobnych, obstugi firm i klienta;

3) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dla ustug, o ktérych mowa w pkt 2:

a) dopuszczenie lokalizacji ustug wylacznie w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego
lub w pomieszczeniach dobudowanych,

b) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ushug o$wiaty, ich powierzchnia calkowita nie moze
przekroczy¢ 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wigksza niz 150m?,

c) w przypadku wprowadzenia ustug innych niz niepubliczne ustugi o$wiaty, ich powierzchnia catkowita

nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wigksza niz
50m?;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej
Z terenem oznaczonym symbolem terenu 1KDD - ul. Zielona,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie 40%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;:

- maksimum 0.7,

- minimum 0.1,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?,

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny: dla jednego budynku
mieszkalnego typu wolnostojacego — 360 m?,
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0) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek o nie wigcej niz 10%,

h) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej
takiej dziatki, o ktorej mowa w lit. g),

i) ograniczenia podzialdbw nieruchomosci nie dotycza warunkéw wydzielenia nieruchomosci na cele
obiektéw infrastruktury technicznej, drog oraz dojazddéw i doj$¢ koniecznych, atakze podziatéow
na powigkszenie dziatki sasiedniej,

j) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko§¢ budynku 12m, przy czym dla budynkéow gospodarczych i garazy
wolnostojacych nie moze przekracza¢ 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkow — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne oraz winny
posiada¢ forme¢ dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego, w zakresie: katow
nachylenia potaci dachowych oraz pokrycia,

- dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych,
- minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 5 m,
- rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy, 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa lub gont bitumiczny
W kolorze naturalnym dachdéwki ceramicznej, przy czym ustala sig¢, ze rodzaj pokrycia musi by¢
jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;,

- kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 30° a 45°,

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
i tarasOw oraz budynkoéw gospodarczych i garazowych;

5) wskazniki z zakresu komunikacji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
W to garaze,

b) dla ustug, w tym ustug handlu do 100 m? powierzchni sprzedazy:

-nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m?
do 20 n,

- nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m?
do 50 m?,

- nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m® powierzchni catkowitej ustug,

c) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowiazany jest
na wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (motelowy),

d) w przypadku jesli w obiekcie o przeznaczeniu okreSlonym jako turystyka znajda sie inne funkcje
ustugowo-handlowe - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, w ilosci
okreslonej w pkt 5 lit. b,

e) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
postojowych dla samochodoéw osobowych, o ktorych mowa w pkt 5, lit a) — c) nalezy odpowiednio
sumowac,

f) sposéb realizacji miejsc parkingowych w formie garazy wbudowanych lub wolnostojacych,
lub utwardzonych miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach terenu;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w §13.

§ 16. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R/B:
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1) przeznaczenie:

a) podstawowe - tereny rolnicze,

b) uzupetniajace - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) wprowadza sig zakaz:

a) lokalizowania budowli i budynkow zwiazanych z peletowaniem stomy,

b) lokalizowania obiektéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych
(DJP),

C) lokalizowania dziatalno$ci zwiazanych zobstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdéw rolniczych,

d) lokalizowania silosow i obiektow gospodarskich o tacznej powierzchni zabudowy przekraczajacej
1507,

e) trwatego sktadowania surowcow i materiatdow masowych,

f) przechowywania i magazynowania $ciekow iodchodow zwierzecych, toksycznych $rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadéw
komunalnych i niebezpiecznych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej
z terenem oznaczonym symbolem terenu 1KDD - ul. Zielona,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 25%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki -
60%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 3000 m?,

e) minimalna powierzchnia dzialki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny: co najmniej 3000 m* powierzchni
dziatki na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej,

f) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek o nie wigcej niz 10%,

g) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej
takiej dziatki, o ktorej mowa w lit. f),

h) ograniczenia podziatéw nieruchomosci nie dotycza warunkéw wydzielenia nieruchomosci na cele
obiektéw infrastruktury technicznej, drog oraz dojazddéw i dojs¢ koniecznych, atakze podziatéow
na powigkszenie dziatki sasiedniej,

i) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynku 12m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazy
wolnostojacych nie moze przekracza¢ 7 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych czeSci budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacje, wtym druga
kondygnacja wyltacznie w formie poddasza uzytkowego,

- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace wytacznie jednokondygnacyjne,

- dopuszcza si¢ budowg kondygnacji podziemnych,

- minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku zagrodowego — 4 m,

- rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy, 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa lub gont bitumiczny
W kolorze naturalnym dachdéwki ceramicznej, przy czym ustala sig¢, ze rodzaj pokrycia musi by¢
jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,

- kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 30° a 45°,
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- dopuszcza si¢ minimalne nachylenie potaci dachu 12° dla budynkéw gospodarskich zwiazanych
Z produkcja rolna,

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw
i tarasow oraz budynkoéw gospodarczych i garazowych;

4) wskazniki z zakresu komunikacji:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
W to garaze,

b) sposéb realizacji miejsc parkingowych w formie garazy wbudowanych lub wolnostojacych,
lub utwardzonych miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach terenu;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w §13.
§ 17. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D - dojazdowa;

2) dla terenow, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 4,8 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/161/15
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 16 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Zielonej w sSrodkowo-zachodniej czeSci wsi Kobierzyce
i Krolikowice

W terminie przewidzianym ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz.199 z p6zn. zm.) nie wplynela zadna uwaga do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/161/15
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 16 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Zielonej w sSrodkowo-zachodniej czeSci wsi Kobierzyce
i Krolikowice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy - zgodnie
z art. 3. ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z pdzn. zm.) i sa bezposrednim skutkiem uchwalenia planu, obejmuja budowe
sieci wodociagowe;j i kanalizacyjne;j.

§ 2. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane be¢da zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrodet zewngtrznych, tj. m.in.:
kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

§ 3. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
oraz ochronie srodowiska.
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