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UCHWALA NR XXI11-195/2016
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNKU

z dnia 28 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek
dla terenu polozonego przy ulicy Wedkarskiej

Na podstawie art.20ust.1, wzwigzku =zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446) i uchwaty nr XVIII-142/2015
Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 30 grudnia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek dla terenu przy ul. Wedkarskiej, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olsztynek — Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o Sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

8) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajagcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

9) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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10) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposobu i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje¢ uzytych symboli i pojec:
1) plan — niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek;
2) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie moze przekraczac
zaden element budynku mieszkalnego;

4) reklama — ptaski znak oraz przestrzenna instalacja zwigzana z promowaniem dziatalno$ci gospodarczej,
produktéw, ushug.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §5,
2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w Ust. 1, majg charakter informacyjny.

3. Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako
biegnace po tych liniach.

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW,
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
4) teren parkingu, oznaczony symbolem KS;
5) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
6) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony symbolem K.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnej dzialce budowlanej w liczbie zgodnej z ustaleniami
szczegOlowymi;

2) ogrodzenia od strony drég nie wyzsze niz 1,80 m, nalezy je wykona¢ z materiatéw tradycyjnych takich jak
kamien, drewno, cegla, ceramika budowlana, metal, zabrania si¢ stosowania ogrodzen betonowych
i murowanych pelnych oraz prefabrykowanych zelbetowych za wyjatkiem prefabrykowanych elementow
ogrodzenia - stupkow i podmurowek;

3) zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez bezposredniego dostepu do drogi, z ktérej teren wydzielony
liniami rozgraniczajacymi ma ustalony w planie dojazd.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar obj¢ty planem nie jest zlokalizowany w granicach prawnych form ochrony przyrody.

§ 8. Zasady ksztattowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.
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§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) obszar obj¢ty granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow;
2) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe objete ochrona;

3) ze wzgledu na charakter wystgpowania znalezisk archeologicznych, nie mozna wykluczy¢ istnienia na
terenie objetym granicami planu, zabytkowych obiektow archeologicznych, objetych ochrong na podstawie
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) teren oznaczony symbolem KDD, uznaje si¢ za przestrzen publiczna.
2) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic iSposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdéw, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody nie wystepuja;

2) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajagcych ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami nie wystepuja;

3) w granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze;
4) w granicach planu nie wyste¢pujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
5) w granicach planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

6) fragment terenu objetego planem zlokalizowany jest na obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP nr 212 Zbiornik migdzymorenowy Olsztynek) — objetego ochrong na podstawie przepisow
odrgbnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objgcia scaleniem i podziatlem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujgce zasady:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MW:
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 4500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 90 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi KDD w przedziale 60°-120°,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP:
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig,
c) dla pozostatych terenéw: zgodnie z ich cechami wynikajacymi z potozenia w liniach rozgraniczajacych.
§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢
zwigzanych znimi urzadzen, obslugujacych tereny objete planem w zakresie ustalonych w nim
przeznaczen terenow;
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2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,

b) w zakresie gospodarki $cickami ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych systemem sieci kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni Sciekdw,

¢) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:

- wody opadowe z dachéw oraz utwardzonych terenow odprowadzi¢ do kolektorow burzowych poprzez
sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do istniejacych rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) w zakresie zasilenia w energie elektryczng ustala sie:
- zasilanie terenéw zabudowy z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

- istniejgca sie¢ elektroenergetyczng kolidujacg z przyszta zabudowa lub zagospodarowaniem terenu
nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej w dniu wejScia w zycie planu nastupowej stacji
transformatorowej na stacje kontenerowg zlokalizowang na terenie 1E,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: obstuge telekomunikacyjng zapewnié poprzez ewentualng
rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej,

f) w zakresie ogrzewania ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych zrodet indywidualnych, przy zapewnieniu odpowiednich,
wymaganych przepisami odrebnymi zabezpieczen w przypadku gromadzenia paliw statych i cieklych;

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen melioracyjnych w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem; przebudowa ta lub odbudowa nie moze powodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych;

3) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odr¢bne;

4) w granicach planu, znajduje si¢ pas drogowy drogi publicznej, oznaczony symbolem 1KDD;

5) zasady zagospodarowania terenu wymienionego w punkcie 3 znajduja si¢ w ustaleniach szczegdtowych;
6) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw objetych planem z drogi 1KDD.

§ 15. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 16. Plan nie ustala sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 17. Na catlym obszarze objetym planem do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
ustala si¢ stawke 30%.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu IMW:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: cztery kondygnacje nadziemne,
b) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 16,5 m,

c) dachy dwuspadowe o0 kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 30-45° Ilub
czterospadowe 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 10-45°,

d) gtowne potacie dachu symetryczne,
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e) pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze grafitu lub materiatem imitujacym dachowke, w tym
samym kolorze;

3) zasady ksztaltowania zabudowy garazowej:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna,
b) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 5 m,
¢) dachy takie, jak w budynkach mieszkalnych;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,25,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 25% powierzchni terenu,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD,
e) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 4500 m?,

f) miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na lokal mieszkalny, przy czym za
miejsce postojowe nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w garazu,

) liczba miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz 1 dla dziatki budowlane;j,

h) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa nalezy
realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w budynkach lub pod powierzchnig terenu.
§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu 2MW:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;j:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne,
b) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 15 m,

¢) dachy dwuspadowe o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30-45° Ilub
czterospadowe 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 20-45°,

d) gtowne potacie dachu symetryczne,

e) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze grafitu lub materiatem imitujacym dachowke, w tym
samym kolorze,

f) na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie dwoch budynkoéw mieszkalnych,

g) w parterach budynkow dopuszcza si¢ lokale ustugowe z wejsciem spoza klatki schodowej dla lokali
mieszkalnych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy garazowej:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna,
b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 5 m,
¢) dachy takie, jak w budynkach mieszkalnych;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,6,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
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d) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD oraz
drogi powiatowej (ul. Jemiotowskiej) potozonej poza granicami planu,

e) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m?

f) miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 1,5 miejsca na lokal mieszkalny oraz 10 miejsc
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

g) w odniesieniu do lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w lit. f, za miejsce postojowe nalezy rozumiec¢
rOwniez migjsce w garazu,

h) liczba miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz 1 dla dziatki budowlane;j,

i) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w budynkach lub pod powierzchnig terenu.
§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1KDD:

1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10 m;

3) pozostate zasady zagospodarowania pasa drogowego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu ZP:

1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzone;j;

2) na terenie realizowaé place zabaw, obiekty malej architektury, ciagi komunikacyjne iinne obiekty,
zwiazane z rekreacjg oraz funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowe;j;

3) lokalizacja obiektow wymienionych w pkt 2, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 5 m.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu KS:
1) przeznaczenie — teren parkingu;

2) dopuszcza si¢ realizacje garazy w zespotach, co najmniej po 4 garaze lub pojedynczych co najmniej
czterostanowiskowych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna;
4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 5 m;
5) dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 20-45°;

6) pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze grafitu lub materiatem imitujacym dachowke, w tym
samym kolorze;

7) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 60% powierzchni terenu,

9) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu E:

1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej kontenerowej;

3) zewnetrzny wyglad stacji w zakresie kolorystyki winien by¢ zharmonizowany z istniejaca sgsiednia
zabudowa wielorodzinna;

4) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 3 m.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu K:
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1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

2) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekOw wraz z infrastruktura niezbgdng do jej
funkcjonowania.

§ 25. W zwigzku z wejSciem w zycie planu, wjego granicach, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, uchwalonego uchwata Nr XXXV-325/206 z dnia 29 czerwca
2006 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek w granicach
administracyjnych (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 119, poz. 1914).

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Andrzej Wojda
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXII1-195/2016
Rady Miejskiej w Olsztynku

z dnia 28 czerwca 2016 r.

skala 1:1000

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek dla terenu potoZonego przy ulicy Wedkarskiej
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXTII-195/2016

Rady Miejskiej w Olsztynku

z dnia 28 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Olsztynku, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek dla terenu przy ul. Wedkarskiej
rozstrzyga, co nastepuje:

udokumentowano, ze W czasie wytozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Olsztynek oraz w obligatoryjnym terminie do sktadania uwag nie wptynety zadne uwagi dotyczace

rozwigzan zawartych w projekcie ww. planu.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIII-195/2016

Rady Miejskiej w Olsztynku

z dnia 28 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Rada Miejska w Olsztynku, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek dla terenu przy ul. Wedkarskiej
rozstrzyga, co nastepuje:

w granicach uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢ inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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