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UCHWALA NR XXV/165/16
RADY GMINY PRZEMET

z dnia 6 lipca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrebu ewidencyjnego
Oslonin w rejonie jeziora Gorskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22016 r. poz. 778) Rada Gminy Przemgt uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgs$ci obrgbu ewidencyjnego
Oslonin w rejonie jeziora Gorskiego, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przemet, uchwalonego uchwata
nr XXX/187/12 Rady Gminy Przemegt z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Przemet o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Przemgt o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza sig usytuowanie budynkow;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o$§wiatowej,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrgbnymi;

5) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zakwaterowania turystycznego typu hotel, a takze
zabudowe konferencyjna, zabudowe zwiazana z odnowa biologiczna typu SPA oraz zabudowe sportu i
rekreacji, w tym typu: baseny, korty tenisowe, boiska, place zabaw, parki linowe, plaze oraz pola golfowe,
ustugi gastronomii oraz ushugi zdrowia zwiazane z zakwaterowaniem turystycznym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
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1) tereny ustug turystyki, oznaczone symbolem UT;
2) tereny zieleni naturalne;j, tak i pol, oznaczone symbolem ZO,;
3) lasy, oznaczone symbolami 1ZL i 2ZL.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zakaz budowy ogrodzen petnych i sktadajacych sig z przgset wykonanych z prefabrykatow betonowych;
2) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z wytaczeniem szyldow;

3) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy, z
zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt. 5);

4) dopuszczenie lokalizacji na terenie UT szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni, na jednej dzialce,
nieprzekraczajacej 6 m’;

5) dopuszczenie lokalizacji na terenie UT tablic informacyjnych o wysokosci do 3,0 m i o maksymalnej
tacznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 6 m*.

§ 5. Ustala sig nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odregbnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz z wylaczeniem dopuszczonych
niniejszym planem ustug turystyki, a takze z wylaczeniem parkingow;

3) nakaz zachowania na terenie UT dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z polozenia w
granicach Przemeckiego Parku Krajobrazowego, Obszaru Natura 2000 Pojezierze Stawskie PLB300011,
Obszaru Chronionego Krajobrazu Przemecko-Wschowskiego i kompleksu lesnego Wtloszakowice oraz
czesciowo w granicach Obszaru Natura 2000 Ostoja Przemecka PLH300041;

5) nakaz ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej,
w tym przez stosowanie odpowiednich rozwiazan technologicznych i urzadzen;

6) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia na
obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 304.

§ 6. W zakresie terendw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury obejmuje si¢ obszar objety planem strefa ochrony archeologicznej W, gdzie ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwiazanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia wilasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych.

§ 8. 1. Dla terenu UT ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie realizacji kazdego, okreslonego w § 2 pkt 5, rodzaju zabudowy tacznie lub oddzielnie;
2) zakaz lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych urzadzen i obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektow
tymczasowych zwigzanych z obstuga ustug turystyki;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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5) dopuszczenie lokalizacji budynku portierni, o wysoko$ci jednej kondygnacji nadziemnej, maksymalnej
wysokosci 4,5 m, o powierzchni zabudowy do 15,0 m% przed nieprzekraczalng linia od strony pdtnocnej na
wysokosci dziatki nr ewid. 572/112, obrgb Radomierz;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 0,25 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 10% powierzchni dzialki;
8) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki,
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku do 75,0 m;

10) dopuszczenie taczenia bryt budynkow tacznikami komunikacyjnymi w tym wycofanymi w stosunku do
elewacji frontowej budynkow, przy czym powstata szerokos$¢ elewacji frontowej w wyniku laczenia bryt
budynkow nie moze by¢ wigksza niz 110,0m,;

11) wysoko$¢ budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku: od minimalnej rzednej terenu przy budynku — 12,0 m od maksymalnej
rzednej terenu przy budynku — 8,0 m, przy czym maksymalna wysoko$¢ budynku nie wyzej niz 81,6 m
n.p.m;

12) dopuszczenie kondygnacji podziemnych, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;
13) dachy dowolne;

14) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

15) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, $ciezek rowerowych i §ciezek pieszo-rowerowych, plaz;

16) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 2,5 m wzgledem istniejacego poziomu terenu, przy czym
maksymalny zakres niwelacji nie moze przekracza¢ wysokosci 74,00 m n.p.m.;

17) lokalizacje¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci minimum:
a) 2 stanowiska na 10 zatrudnionych,
b) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w budynkach gastronomicznych,
C) 3 stanowiska na kazde 10 t6zek w budynkach zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego,
d) 2 stanowiska na kazde 100 m” powierzchni uzytkowej w pozostatych budynkach.

2.Dla terenow ZL wustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie lesnej funkc;ji terenu;

2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 5 i 6;

3) dopuszczenie lokalizacji drog lesnych;

4) dopuszczenie lokalizacji szlakow turystycznych i $ciezek edukacyjnych;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury zwiazanych z funkcja terenu.

3.Dla terenu ZO wustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, lak, pastwisk oraz upraw
polowych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
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4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych.

§ 9. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na nie
wystepowanie terenow i obiektow podlegajacych ochronie na obszarze planu.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem dla terenu UT:

a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 60 m,
b) minimalna powierzchnie dziatki — 80000 m?,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Nie okre$la si¢ terenow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania ipodziatlu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 80000 m?.

4. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek dla obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej — 50 m?.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz zastosowania rozwiazan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji
inwestycji z urzadzeniami melioracyjnymi.

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjna terendéw z drogi gminnej, bedacej poza obszarem objetym planem;

2) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

3) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z
zastrzezeniem pkt 9;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, w razie braku warunkow przytaczenia do sieci wodociagowe;j
dopuszczenie ujecia wlasnego;

5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzanie $§ciekow komunalnych do sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej;

7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terenu UT do sieci kanalizacji deszczowej
w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia do sieci, na wtasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych zrodet energii;

9) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych z
dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych Zrddet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

10) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;
11) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. Nie ustala si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % dla terenéw objgtych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przemgt.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Przemet
(-) Jerzy Dominiak
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obregbu ewidencyjnego Ostonin w rejonie jeziora Gérskiego .
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/165/16
Rady Gminy Przemet
z dnia 6 lipca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU
EWIDENCYJNEGO OSLONIN W REJONIE JEZIORA GORSKIEGO

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 18 kwietnia
2016 r. do dnia 9 maja 2016 r. W dniu 20 kwietnia 2016 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22016 r. poz. 778) uwagi byly przyjmowane do dnia 24 maja 2016 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy Przeme¢t nie
podejmuje rozstrzygnigcia 0 Sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/165/16

Rady Gminy Przemet

z dnia 6 lipca 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZA,PISANYCH W PLANIE II}IWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz.
446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.
U. 22016 r. poz. 778) Rada Gminy Przemet rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1. Na obszarze objgtym opracowaniem planu nie projektuje si¢ gminnych drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda na podstawie przepiso6w odrgbnych.

4.7a podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Przemet.

5. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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