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UCHWALA NR XV/249/16
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 4 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru poloZzonego przy ul. Polnej w Srodkowej cze$ci wsi Owsianka, w obrebie Owsianka-Baki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 1.
poz. 1515 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), w zwiazku z uchwalg nr VII/95/15 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 24 kwietnia 2015 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru przy ul. Polnej w $rodkowej czgsci wsi Owsianka, w obrebie
Owsianka-Baki, oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce”, zatwierdzonego uchwata nr XXXV1/418/09
Rady Gminy Kobierzyce, z dnia 28 sierpnia 2009 r., zmienionego uchwalami Rady Gminy Kobierzyce: nr
XXIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012 r., nr IV/38/15 z dnia 21 stycznia 2015 r. oraz nr VI/66/15 z dnia 27
marca 2015 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Polnej
w $Srodkowej czesci wsi Owsianka, w obrgbie Owsianka-Baki, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zalacznik nr 1, stanowigcy integralng czgs¢ uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
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3) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ciagu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczony zarowno dla ruchu pieszych, jak i
ruchu pojazdow, z mozliwoscia ksztaltowania nawierzchni jako jednej plaszczyzny z zachowaniem
spadkow niezbednych dla odprowadzania sciekéw deszczowych;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych i nadziemnych budowli i
obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikac;i;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek Iub budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngetrznych $cian budynku na powierzchnie¢
terenu,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegolnych dziatkach budowlanych;

6) przeznaczeniu uzupekliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére jedynie uzupeiniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow
zwigzanych z uzupehiajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy
budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrozniajacym go sposrod innych
terenow;

8) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty
zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia
instalacyjne, drogi wewngetrzne, przejazdy, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, place i miejsca postojowe,
parkingi terenowe, place pod $Smietniki, wiaty, budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia pelniace
pomocniczg rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajagcego oraz garaze wolno stojace (w
tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty matej architektury.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych.

2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwigzania przestrzenne.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu w zakresie ustug:

1) finanse — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z
posrednictwem finansowym - dziatalno$¢ bankow, domow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga
finansowa np. w formie leasingu czy obslugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi z
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ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni,
herbaciarni, pubow, winiarni itp. oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe,
kregielnie, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

3) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ obiektow zwigzanych
ze sprzedazg detaliczng towarow, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

4) kultura — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dzialalnos¢ teatrow, kin, muzeow, galerii
sztuki, klubow profesjonalnych, kabaretow, bibliotek, osrodkow kultury, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) niepubliczne ustlugi o§wiaty — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwiazang z
prowadzeniem niepublicznych szkét podstawowych, przedszkoli, zlobkow, $wietlic, a takze ksztalcenia
dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) niepubliczne ushlugi zdrowia i opieki spolecznej — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod
dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriow, klinik, centrow medycznych, osrodkow zdrowia, gabinetow
lekarskich, zakladow rehabilitacji leczniczej, szko6t rodzenia, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) obsluga firm i klienta — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwigzanych z
obstuga nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami; dziatalno$cig prawniczg, rachunkowoscia,
ksieggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji,
sporzadzaniem opracowan, reklamga; dziatalnoscig firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalnoscia
biur podrézy i agencji turystycznych, ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, a takze pojedyncze
gabinety lekarskie i kosmetyczne, odnowy biologicznej i poprawy kondycji fizycznej, fryzjerstwo oraz
drobne ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie,
naprawa artykulow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego, pralnie, szewc, wypozyczalnie, wraz z
obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

8) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe
artykulow uzytku osobistego i uzytku domowego oraz sprzetu elektronicznego, studia wizazu i
odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wypozyczalnie, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego ustala si¢ zakaz:

1) stosowania bali drewnianych, listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,siding” oraz blachy, jako
podstawowych materiatow elewacyjnych;

2) wznoszenia ogrodzen:

a) z prefabrykowanych elementow betonowych lub zelbetowych pelnych, z wylaczeniem shupkow,
podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 0,6m oraz obudowy S$mietnikow, urzadzen technicznych
(szafy przylaczeniowe),

b) z blachy,

¢) wysokosci wigkszej niz 1,8 m.
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2. Zasady 1 warunki sytuowania no$nikow i szyldow reklamowych:

1) na budynkach mieszkalnych lub na kondygnacjach mieszkalnych budynkow, dopuszcza si¢ montaz
nos$nikoéw reklamowych, wylacznie na $cianach szczytowych, pozbawionych otworéw okiennych oraz w
sposob nieprzystaniajacy i nieniszczacy detali architektonicznych budynkéw, o powierzchni reklamowej
nieprzekraczajacej 3 m? oraz facznej powierzchni reklamowej nieprzekraczajacej 20% powierzchni $ciany;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych nosnikow reklamowych wylacznie o powierzchni reklamowe;j
nie wigkszej niz 3 m?;

3) ustala si¢ zakaz realizacji no$nikow reklamowych:
a) poza terenami zabudowanymi oraz przeznaczonymi do zabudowy,
b) na drzewach, obiektach matej architektury, na dachach budynkow;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych, w tym $wietlnych, w szczegolnosci o zmiennej tresci,
skierowanych do uczestnikéw ruchu drogowego.

3. Wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
1) podziemnych elementéw zagospodarowania terenu oraz o wysokosci do 0,5 m ponad poziom terenu,

2) balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen, wejs¢ 1 elementéw odwodnienia dachu, wykraczajacych
do 0,8 m poza zewnetrzna powierzchnie Sciany budynku,

3) podjazdéw dla niepetnosprawnych, ramp, pochylni oraz schodéw zewngtrznych wysunietych o nie wigcej
niz 1,30 m.

4. Laczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wej$¢
do budynkéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji.

§ 7. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko; na podstawie
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tagcznosci publicznej, infrastruktury technicznej i
drog publicznych;

2) stosownie do przepisow odrgbnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w $rodowisku do
nizej wymienionych rodzajow terendow o zrdéznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza si¢
teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/RM - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zabrania si¢ odprowadzenia $ciekéw do wod podziemnych, wod powierzchniowych oraz gruntu;

4) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, nalezy uszczelni¢, a wody z
tych nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowoéw melioracyjnych za posrednictwem
separatoroOw olejow i benzyn,;

5) przed podjeciem dziatalno$ci inwestycyjnych, ustala si¢ obowigzek zdjecia warstwy prochniczej z czesci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

6) masy ziemne mogg by¢ usuwane albo przemieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje i poprawe wartosci uzytkowej gruntow rolnych w sposdb, ktéry nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow
archeologicznych, obejmujacej caly obszar objety planem, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
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2) w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robdot budowlanych lub ziemnych, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

a) 1500 m? dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej typu wolno stojacego,

b) 750 m?dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej typu blizniaczego,
2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej pod inne przeznaczenia niz wymienione w
pkt 1, nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szerokos$¢ frontu dziatki budowlane;j:

a) 20 m dla dzialki o zabudowie mieszkaniowej typu wolno stojacego,

b) 16 m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej typu blizniaczego;

4) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki pod inne przeznaczenia niz wymienione w pkt 3, nie moze by¢
mniejsza niz 2 m;

5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé¢ si¢ w przedziale od 60° do
1200,

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych;
2) nowo wydzielane dojazdy wewngtrzne i ciggi pieszo-jezdne muszg spelnia¢ warunki:
a) szerokos¢ nie moze by¢ mniejsza niz:
- 7 m dla ciggdéw pieszo-jezdnych,
- 10 m dla dojazdéw wewngetrznych,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, a Ww szczegolnosci dotyczacych placow
manewrowych,

c) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajagce ruch pojazdoéw
samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
dojazdow wewnetrznych i ciaggdw pieszo-jezdnych.

2. Obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie miejsc postojowych:

1)dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) dla ustug:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50
m?,

¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug;
3) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na terenie, na ktorym lokalizowana jest inwestycja;

4) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc postojowych w formie:
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a) garazy wbudowanych w bryty budynkéw lub garazy wolno stojacych,
b) terenowych miejsc parkingowych,
c) wiat.

5) wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe oraz budowe nowych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, w tym rowniez na wydzielonych dziatkach, z
zapewnieniem dojazdu od strony istniejgcych i projektowanych drég — wykonanych, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terenow, jako obiekty wolno stojace, wbudowane lub stupowe;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

4) dopuszcza sig realizacje nowych sieci i urzadzen na potrzeby o$wietlenia drog.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode z rozdzielczej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celdw przeciwpozarowych;

2) przewody sieci wodociggowej nalezy w miar¢ mozliwo$ci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i
ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora o
glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m? /dobe.

4. W zakresie odprowadzenia §ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie sciekéw komunalnych do komunalnej kanalizacji sanitarnej,
2) zabrania si¢ odprowadzenia sciekow do wod podziemnych, wod powierzchniowych oraz gruntu;

3) dopuszcza si¢ budowe urzadzen, budowli podczyszczajacych $cieki odprowadzane do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej;

4) Scieki przemystowe nalezy zneutralizowaé (oczysci¢) na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarne;.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszardw zainwestowania;

2) alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu Iub do ciekow
wodnych, lub magazynowanie w zbiornikach na terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej

2) dopuszcza si¢ zbiorniki gazu.
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8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci - min. 70% i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych Zzrodet energii z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych.

§ 12. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na 30%, dla wszystkich terenow objetych
planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/RM — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa;
2) uzupehniajace:
a) ustugi z zakresu:
- finanse,
- gastronomia,
- handel detaliczny,
- niepubliczne ustugi o§wiaty,
- niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej,
- obstuga firm i klienta,
- ustugi drobne,
b) infrastruktura techniczna,
c¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
d) zielen urzadzona.
2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolno stojacych budynkach ustugowych;

2) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.).

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5
Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i pokrycia dachow:

1) ustala si¢ ksztaltowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolno stojacym, lub
blizniaczym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wyznaczona jak na rysunku planu, w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej terenu i drogi publicznej klasy dojazdowej (ul. Polna);
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3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie moze
przekracza¢ dwoch, przy czym ostatnia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 9 m,
b) budynkoéw gospodarczych, niezwigzanych z produkcja rolnicza i garazy wolno stojacych — 6 m,
¢) budynkow gospodarczych, zwigzanych z produkcja rolnicza — 12 m,
d) budowli — 18 m;
6) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych — dwuspadowe, symetryczne, lub
jednospadowe, o nachyleniu gtdéwnych potaci w zakresie od 30°do 45°,

b) parterowych budynkéw gospodarczych i garazy o powierzchni zabudowy do 35 m?, o nachyleniu
gtownych potaci nie mniejszym niz 129,

¢) kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, z wytaczeniem dachowki
bitumicznej;

d) kolorystyka pokrycia dachowego: ceglasta lub grafitowa, matowa.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, minimalne powierzchnie dziatek:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla jednego budynku zagrodowego — 2000 m?,
b) dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 1500 m?;
¢) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 750 m?;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt 4, o nie wiecej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w pkt 5;
7) obowiazujag wskazniki:
a)co najmniej 670 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach
jednorodzinnych wolno stojacych,

b) co najmniej 330 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w jednym segmencie budynku
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

8) w przypadku wprowadzenia ustug do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ich powierzchnia
catkowita nie moze przekroczy¢ 50 m?, z zastrzezeniem pkt 9;

9) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug o$wiatowych, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢
150 m?.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego — obstuge komunikacyjng terenu 1IMN/RM nalezy zapewni¢ poprzez dojazdy wewngtrzne i
ciagi pieszo jezdne, zgodne z parametrami podanymi w §10, wlaczone do ul. Polnej (1IKDL).
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§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa,
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

¢) zielen urzadzona.

2. Obowigzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5
Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i pokrycia dachow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, nie moze przekracza¢ dwoch, przy czym
ostatnia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych - 9 m,
b) budynkow gospodarczych, niezwigzanych z produkcja rolniczg i garazy wolno stojacych - 6 m,
¢) budynkow gospodarczych, zwigzanych z produkcja rolniczg - 12 m,
d) budowli - 18m;
4) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych - dwuspadowe, symetryczne, lub jednospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci
w zakresie od 30°do 459,

b) parterowych budynkéw gospodarczych i garazy o powierzchni zabudowy do 35 m?, o nachyleniu
gtownych potaci nie mniejszym niz 129,

c¢) kryte dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwko podobnym, z wytgczeniem dachowki
bitumiczne;j.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, minimalne powierzchnie dziatek:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,75;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla jednego budynku zagrodowego — 3000 m?2,
b) przypadajaca na 1 lokal mieszkalny — 3000 m?;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt 4, o nie wiecej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w pkt 5.
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6.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego — obsluge komunikacyjng terenu 1RM nalezy zapewni¢ poprzez dojazdy wewnetrzne i ciagi
pieszo jezdne, zgodne z parametrami podanymi w §10, wlaczone do ul. Polnej (1IKDL).

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Polna), ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej -poszerzenie drogi.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) parametry, jak dla drogi klasy lokalne;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 4,1 m do 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV/249/16
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 4 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. Polnej w $Srodkowej czesci wsi Owsianka, w obrebie Owsianka-Baki.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 - tekst jednolity z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 - tekst jednolity z pdzn.
zm.), Rada Gminy Kobierzyce, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia od 28 grudnia 2015r. do 11 lutego 2016r.,
nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Polnej w §rodkowej czgsci wsi Owsianka, w obrebie Owsianka-Baki, nie rozstrzyga si¢ w
sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV/249/16
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 4 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015t. poz. 199 - tekst jednolity z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 - tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z pézn. zm.), art. 3 i 4
ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2010 r. Nr 80,
poz. 526 - tekst jednolity z p6zn. zm.), Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Polnej w Srodkowej cze$ci wsi Owsianka, w obrebie Owsianka-Baki, przewiduje si¢ nastepujace inwestycje,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) realizacj¢ poszerzenia oraz poprawy bezpieczenstwa drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL;

2) rozbudowg infrastruktury technicznej obejmujaca realizacj¢ o$wietlenia ulicznego drogi publiczne;j.
§ 2. Zrédtem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 beda:

1) srodki wtasne Gminy;

2) srodki zewngtrzne z uwzglgdnieniem funduszy pomocowych, m.in. $rodki pozyskane w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego;

3) partnerstwo publiczno-prywatne.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywac¢ si¢ bedzie sukcesywnie w miarg pozyskania
srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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