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UCHWALA NR XXIV/357/2016
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 22 marca 2016 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w Sadach
w rejonie ulicy Lusowskiej — dz. nr 156/7, 156/9 i 156/51

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 .
poz. 1515 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2015r. poz. 199 ze zmianami) Rada Gminy Tarnowo Podgdérne uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w Sadach w rejonie ulicy
Lusowskiej — dz. nr 156/7, 156/9 i 156/51, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 na rysunku planu.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany wskali 1: 1000 i zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenow w Sadach w rejonie ulicy Lusowskiej — dz. nr 156/7, 156/9
i 156/517;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialtk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajagca najmniejsza odlegtosé
elewacji budynku od linii rozgraniczajacej tereny;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to lini¢ na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewnetrznej Sciany budynku na co najmniej 60% dtugosci elewacji;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 70 % powierzchni catkowitej ogrodzenia.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala sie:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
wyznaczonymi na rysunku planu oraz z pozostatymi ustaleniami planu,

b) dopuszczenie przekroczenia obowigzujgcych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej teren
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki,
okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50m oraz
pochylni i spocznikoéw dla 0sob niepelnosprawnych,

C) przy lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych dopuszczenie
definiowania obowigzujacej linii zabudowy jak nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ogrodzen wylacznie azurowych,
b) szyldow,
c) tablic informacyjnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen pelnych i z prefabrykatéw betonowych.
§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ochrone¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie srodowiska;

4) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi o odpadach;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na dziatce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztatltowania zieleni towarzyszacej inwestycjom.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala si¢:

1) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej na dzialce
budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego na
dzialce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, stanowisk postojowych, urzadzen budowlanych,
dojazdow i dojs¢;

4) powierzchnie zabudowy terenu nie wieksza niz 35%;

5) powierzchnig¢ biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 35%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako suma powierzchni catkowitej kondygnacji wszystkich
budynkow na dziatce podzielona przez powierzchnig tej dziatki: 0,3 —0,7;

7) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
z pomieszczeniami na pobyt ludzi i nie wigcej niz 10 metrow;

8) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych — nie wiecej niz 5,5 m;
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9) nachylenie potaci dachowych - 30°- 45°;

10) dopuszczalne kolory elewacji budynkow: biaty, kolory pastelowe, z wytaczeniem odcieni rozu, fioletu,
zieleni i niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wilacznie, lub kolor naturalny
oktadziny drewnianej;

11) sposob posadowienia budynkow oraz dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej przy
uwzglednieniu warunkéw gruntowo-wodnych;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 600m®.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow w tym terenow gorniczych, atakze obszardw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢ potozenie terenu w granicach obszaru
udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgorne GT-1” (numer ztoza 15707).

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej oraz pasa teletransmisji;

2) uwzglednienie nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektow budowlanych, zwigzanych z lotniskiem
Lawica, tj. ograniczenie wysokosci wszystkich obiektow budowlanych do wysokosci 140 m nad poziomem
morza;

3) zakaz lokalizacji sitowni wiatrowych;

4) w przypadku obiektow o wysoko$ci co najmniej 50 m, przed wydaniem pozwolenia na budowg nakaz ich
uzgodnienia z wlasciwym organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dostgpno$¢ komunikacyjng terenu z przylegtych drog: ulicy Malinowej i Lusowskiej;
2) nakaz zapewnienia na dzialce budowlane;j:

a) minimum 2 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m powierzchni uzytkowej ustug w budynku w przypadku wydzielenia
lokalu uzytkowego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, wtym
W szczegolnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, -elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej;

2) zaopatrzenie W energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j;

3) w zakresie gospodarki wodno-sciekowej:
a) zaopatrzenie w wode, w tym dla celéw przeciwpozarowych, z sieci wodociggowe;j,
b) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarne;j,

) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki budowlanej z dopuszczeniem
odprowadzania tych wod do sieci kanalizacji deszczowej,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych w obszarze pasa drogi powiatowej nr 2419P - ulicy
Lusowskiej;

4) stosowanie w zrodtach wytwarzania energii w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe 1istale, spalane w urzadzeniach
niskoemisyjnych oraz wykorzystywanie energii elektrycznej, atakze odnawialnych zrodet energii
Z zastrzezeniem sitowni wiatrowych.
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§ 14. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, okreslong przy uwzglgdnieniu przeznaczenia terenu, w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgoérne.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
(-) Grzegorz Leonhard
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXIV/357/2016
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 22 marca 2016 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w Sadach w rejonie ulicy Lusowskiej

- dz. nr 156/7, 156/9 i 156/51 AP
z;:'czmkm1doud‘mﬂynrxans7m1swsmlnynmmm 0 5 10 20 metréw
z dnia 22 2016 rok

Dz. Urz. wmm Nru POZciinnnns b 1) RO —— r. ==

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnowo Podgérne

Skala 1: 10 000

[Emnynbudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,/ « >
indywidualnej, deweloperskiej ho =
i zorganizowanej o podwyzszonym standardzie /.

* = nadwodne ciagi zieleni )

e pozostale rzeki

® o Ssciezki rowerowe

== drogi powiatowe

w == pas teletransmisji

s=m= granica obszaru obj¢tego planem miejscowym

Oznaczenia:

linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania

4 obowigzujace linie zabudowy

-4—— nieprzekraczalne linie zabudowy
+40_, wymiarowanie

m teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

+ = = granica obszaru objetego planem miejscowym, w catosci
polozonego na obszarze udokumentowanego
ztoza wéd termalnych , Tarnowo Podgérne GT-1"
(numer zloza 15707).
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Zalgcznik Nr 2 do
Uchwaly Nr XXIV/357/2016
Rady Gminy

Tarnowo Podgbrne

z dnia 22 marca 2016 roku

W sprawie: lia
156

niejs wegqo pid OSE 1drow a przesirze
w rejonie ulicy Lusowskiej —dz. nr 7,156

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego

MNa podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z péZniejszymi zmianami) Rada
Gminy Tarnowo Podgdérne rozstrzyga, co nastepuje:

Rozstrzygnigcie

o " Rady Gminy
naczen rawie
L-p- Zur:zh}&':r Data nieruchomosci, | o0 :1::"“ wa
L ] wipd ywu Tredt uwagl ktbre] dotyczy P ] Uwagi
uwagi uwaga uwaga | uwaga

uwzgle- | nleuwzgle-
dniona dniona
Ewa 1.0Odleglost zabudowy 0 metrdw | obszar planu X
29.12. . R . .
Chuda 2015 1. | 28 9ranicy z dzialka zglaszajacej
" |uwage. Biorac pod uwage
stniejgca zabudowe ul
Lusowskiej, gdzie wszystkie
budynki usyluowane sg
symetrycznie miedzy granicami,
wystapi tu dysonans
architektoniczny.

2.Proponowana wysokost
budynku 10 metrdw zakioci
istnejacy lad architektoniczny .
Istniejgca zabudowa ulic
Lusowskiej | Malinowej nie jest
wy2sza niz 6 metrdw.

3. Whnioskujgca zgadza sie tylko X
na sgsiedziwo domu
jednorodzinnego z wykluczeniem
jakiejkolwiek dziatainosci. Ma
ona dosé manewrujgcych TIRGw
2 sgsiednich magazyndw i
intensywnego (co 10 sekund
pojazd) ruchu na ul. Lusowskiej.
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Rozstrzygnigcie

zabudowy dziatka nr 156/51
powinna pozostac jako pas
zieleni. Planujgc budoweg domu
jednorodzinnego szukat on
dzialki naroznikowej i powyZzsza
dzialka spelniala te wymogi.
Dostosowujgc sig do warunkow
zabudowy musiat zachowa¢ 6 m
odstep linii domu od granicy
dziakki, a Gmina gwarantowala
mu 9 m pas zieleni (liczac od
granicy dziatki).

Speiniajgc wymogi warunkéw
zabudowy skladajgcy uwage
musiatl wybudowaé mniejszy dom
| wprowadzi¢ dodatkowe zmiany
w projekcie, aby zachowaé 6 m
odstep.

Dziatka nr 156/51 nadal powinna
pozostac jako pas zieleni.

Uwagi

Rady Gminy
L.p. | Zgtaszajacy | Data ":’"'f“"’: S w sprawie
S ':‘:y.::' Trese vwag) ktorej dotyczy = 78 uwag
' o'
= uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona
7 Zgodnie z udzielonymi dz. nr 156/51 X
2; Martan 18.01. skladajgcemu uwage warunkami
Sobczak |2016r.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIV/357/2016
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 22 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.), Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga co nastepuje:

1. Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z realizacja drég publicznych.
2. Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Nie przewiduje si¢ innych kosztow zwiazanych z realizacja przez Gming zadan wiasnych.
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