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UCHWAELA® NR XI/102/15
RADY GMINY ZEMBRZYCE

z dnia 30 grudnia 2015 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Sleszowice w Gminie
Zembrzyce

Na podstawie przepisow: art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U.z2015r., poz. 1515) oraz art. 151 art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2015r., poz. 199 ze zm.)

Rada Gminy Zembrzyce

stwierdzajac zgodnos¢ planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zembrzyce” przyjetego Uchwala nr XXVII - 201/13 Rady Gminy Zembrzyce z dnia
26 kwietnia 2013 roku, zmienionego Uchwata Rady Gminy Zembrzyce Nr VIII/64/15 z dnia 18 wrzesnia
2015 roku

uchwala:

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Sleszowice w Gminie
Zembrzyce uchwalonego Uchwala Rady Gminy Zembrzyce Nr XXXIII-216/06
z dnia 24 pazdziernika 2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Sleszowice.

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego dalej ,,planem” obejmuje
obszar solectwa Sleszowice w granicach administracyjnych.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu wynikaja z postanowien uchwaly Rady Gminy Zembrzyce
Nr XXIX-218/13 z dnia 28 czerwca 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Sleszowice w Gminie Zembrzyce.

§ 2. Tre$¢ planu przedstawiona jest w postaci:
1) tekstu niniejszej uchwaty zawartego w rozdziatach:

a) Rozdziat I - Przepisy ogélne,

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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b) Rozdzial II - Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objgtego planem,

c) Rozdzial I - Przepisy szczegétowe dotyczace poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi,

d) Rozdzial IV - Przepisy koncowe;
2) zatacznikow:

a) zatacznik Nr 1 - Rysunek planu wykonany na kopiach map ewidencyjnych w skali 1:2 000 sktadajacy si¢
z 8 arkuszy zlegenda 1wyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zembrzyce”;

b) zatacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zembrzyce w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany planu;

c) zatacznik Nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Zembrzyce o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) doj$ciach i dojazdach niewydzielonych - rozumie si¢ przez to istniejace i projektowane dojscia i dojazdy,
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbgdne dla zapewnienia prawidtowej
obstugi dziatek i obiektéw oraz terendéw rolnych i lesnych; w stosunku do nich nie wystgpuje konieczno$§¢
przejecia przez Gming, w rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) dziatalno$ci ustugowo-produkcyjnej - rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia o charakterze ustugowym wraz
ze zwiazana z nia dziatalno$cia produkcyjna;

3) dziatce siedliskowej - rozumie si¢ przez to zabudowane grunty rolne oznaczone na podktadach
geodezyjnych symbolem Br lub B; w przypadku braku oznaczenia za dziatke siedliskowa nalezy uznaé
teren zajgty przez budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie itp., oraz przynalezacy do niej teren
ogrodkéw przydomowych, podworek, placéw, jezeli tworza zwarta zorganizowang cato$¢ gospodarcza;

4) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia izwiazane z nimi obiekty budowlane stuzace w szczegdlnosci do zaopatrzenia
w wodg, cieplo, energi¢ elektryczna, gaz, odprowadzenia sciekéw, usuwania odpadéw, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca dopuszczalne
(nieprzekraczalne) potozenie elewacji nowych budynkéw oraz innych obiektéw kubaturowych
1 naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej od krawegdzi jezdni drogi publicznej lub wewngtrzne;,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong linig¢ (na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m) schodéw
zewngtrznych, daszkoéw, okapéw, balkonéw, przypor, ryzalitéw i wykuszy;

6) nowej zabudowie zagrodowej - rozumie si¢ przez to budowe obiektéw zabudowy zagrodowej dla rolnikéw
bedacych wiadcicielami gospodarstw rolnych o powierzchni przekraczajacej $rednia powierzchnig
gospodarstwa w gminie;

7) pasie technologicznym - rozumie si¢ przez to pas wokol napowietrznej linii 110 kV, na ktérym moze
wystapi¢ ponadnormatywne oddzialywanie linii na $rodowisko, w ktérym natgzenie pola elektrycznego
i poziom oddziatywania akustycznego moga by¢ wyzsze od poziomdéw dopuszczalnych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - rozumie si¢ przez to sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku/6w znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej;

9) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to sumg¢ powierzchni kondygnacji parteru budynkéw
znajdujacych si¢ na dzialce, liczona po zewngtrznym obrysie murdw;

10) przepisach odrgbnych - rozumie si¢ przez to odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz z ich
przepisami wykonawczymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to okreslony w ustaleniach planu rodzaj przeznaczenia
inny niz podstawowy, ktdry nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym;
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12) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia bedacego jedyna lub
dominujaca forma wykorzystania terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi wraz z obiektami
1urzadzeniami towarzyszacymi na rzecz, ktérego nalezy rozstrzygaé wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

13) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek wymieniony w § 2 pkt 2 lit. a) uchwaly;

14) terenie - rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

15) tytule prawnym - rozumie si¢ przez to prawo wtasno$ci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, uzytkowania
oraz inne prawa wynikajace z uméw cywilnoprawnych;

16) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Zembrzyce, oile z tre$ci nie wynika
inaczej;

17) uciazliwos$ci dla srodowiska - rozumie sig przez to dziatania lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe
dla otaczajacego Srodowiska (zwlaszcza hatas, wibracje, odpady, zanieczyszczenie powietrza, wod i gleb),
ktére stwarzaja mozliwo$¢ pogorszenia standardéow jakosci Srodowiska, w rozumieniu przepisOw ustawy
Prawo ochrony $rodowiska;

18) ustugach - rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia niepubliczne (komercyjne) realizowane w zakresie m.in.
ustlug handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, obstugi turystyki, obstugi bankowej, ochrony zdrowia
oraz inng dziatalno$¢ ustugowa o zblizonym charakterze;

19) ustugach nieucigzliwych lub nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej - rozumie si¢ przez to ustugi
1 dziatalno$¢ gospodarcza, ktére nie zostaly zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko 1 nie powodujaca szkodliwosci i uciazliwosci dla uzytkownikéw sasiednich
dzialek oraz pogorszenia standardéw jakosci srodowiska lub przekroczenia standardéw emisyjnych;

20) ustugach publicznych - rozumie si¢ przez to obiekty itereny stuzace celom publicznym - wtym
w zakresie administracji, o$wiaty i nauki, kultury, ochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu i rekreacji,
ochrony przeciwpozarowej, ustug pocztowych, porzadku i bezpieczenstwa publicznego;

21) wysokosci zabudowy - rozumie sig:

a) wysokos¢ budynkéw zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$§¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a) mierzona od §redniego poziomy terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czgsci tego obiektu;

22) zieleni nieurzadzonej - rozumie si¢ przez to tereny stref ekotonowych obrzezy laséw i polan $rédlesnych
charakteryzujace si¢ zwigkszona bior6znorodnos$cia oraz swoistg funkcja biologiczna, pokryte roslinnoscia
niska 1wysoka (trwate uzytki zielone, nieuzytki, zadrzewienia i zakrzewienia), fragmentarycznie
uzytkowane rolniczo;

23) zieleni urzadzonej - rozumie si¢ przez to zespoly zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej
skomponowane pod wzgledem estetycznym i plastycznym.

2.Inne pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicja zawarta w odpowiednich
przepisach odrgbnych.

§ 4. 1. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granice otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Matego;
5) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;
6) strefy ochrony stanowisk archeologicznych;

7) granice terenu gorniczego (PG1);
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8) granice obszaru gorniczego(PG2);
9) strefy ochrony sanitarnej cmentarza;
10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (zz);
11) obszary osuwisk aktywnych ciagle (os1);
12) obszary osuwisk aktywnych okresowo (0s2);
13) obszary osuwisk nieaktywnych (0s3);
14) symbole identyfikujace tereny, ztozone z:
a) oznaczenia literowego (oznaczajacego rodzaj przeznaczenia terenu), w tym:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j,
- Up - tereny ustug publicznych,
- U - tereny zabudowy ustugowe;j,
- US - tereny ustug sportu i rekreacji,
- UK - tereny ustug kultu religijnego,
- PU - tereny zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowe;j,
- PE - tereny powierzchniowej eksploatacji,
- KDGP - tereny drogi publicznej klasy GP (krajowa),
- KDLp - tereny drég publicznych klasy L (powiatowe),
- KDLg - tereny drég publicznych klasy L (gminne),
- KDD - tereny drég i ulic publicznych klasy D,
- KDW - tereny drég wewngtrznych,
- KP - tereny parkingéw,
- R - tereny uzytkéw rolnych,
- ZL - tereny laséw i dolesien,
- ZC - teren cmentarza,
- ZE - tereny zieleni nieurzadzonej,
- ZN - tereny zieleni przywodnej i wéd powierzchniowych ptynacych,
b) oznaczenia liczbowego identyfikujacego poszczegdlne tereny.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu nie stanowia jego ustalen i maja charakter informacyjny:
1) granice zbiornika wod podziemnych nr 447 Warstw Godula (Beskid Maty);
2) granice udokumentowanego ztoza piaskowcow kros$nienskich ,,Goérka - Mucharz”;
3) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz z orientacyjna granica zasiggu pasa technologicznego;
4) orientacyjne granice zasi¢gu uciazliwosci komunikacyjnych drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP;
5) dodatkowe oznaczenie las6w panstwowych.
3. Tres¢ podktadu mapowego nie jest przedmiotem rysunku planu.
4. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepiséw odrgbnych.

5. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace okreslenia zasad ich ksztattowania.
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Rozdziaf 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy

§5.1. W celu zachowania tadu przestrzennego, a w szczegdélno$ci utrzymania charakteru zabudowy
wiejskich zespotéw osadniczych, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy obowiazujace na catym obszarze
opracowania:

1) sposéb sytuowania projektowanych budynkéw:
a) z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;
2) zasady ksztattowania nowo realizowanej zabudowy:
a) budynki wolnostojace (bez wzgledu na przeznaczenie),
b) dopuszcza si¢ taczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi, ustugowymi i garazami,

c¢) dopuszcza si¢ dla terenéw ,,MN”, ,MNR”, na dziatkach budowlanych o szerokos$ci mniejszej niz 16 m,
budynki w zabudowie blizniaczej,

d) zakazuje sig, bez wzgledu na przeznaczenie, realizacji budynkéw w zabudowie szeregowej;

3) w terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ umieszczanie tablic iurzadzen reklamowych
wedlug zasad okreslonych w § 9 pkt 5 uchwaty;

4) podstawowa forma dachu nowo realizowanej zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i letniskowych oraz dla zabudowy ustugowej, ustugowo-produkcyjnej oraz
obiektéw sportu - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 35°
- 50°, z wysunigtymi okapami, z mozliwo$cia realizacji lukarn, facjat, Swietlikéw, okien dachowych,
zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp., z dopuszczeniem dachéw ptaskich, jako taraséw o powierzchni
nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu poziomego budynku,

b) dla budynkéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, obiektéw pomocniczych, gospodarczych
1garazy realizowanych na wydzielonych terenach produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych,
powierzchniowej eksploatacji oraz komunikacji - dachy z zachowaniem symetrii nachylenia potaci oraz
o kacie nachylenia gtéwnych potaci 25° - 45°, dopuszcza sig dachy jednospadowe lub ptaskie,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazy w zabudowie jednorodzinnej i letniskowej - forma dachu
dostosowana do dachéw budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 35° - 50° z wysunigtymi okapami, z mozliwoscia realizacji
swietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejSciem, naczotkéw itp., dopuszcza sig¢ dachy
jednospadowe oraz ptaskie,

d) dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 15° - 50°, =z wysunietymi okapami,
z mozliwoscia realizacji okien dachowych, zadaszef nad wejsciem, nacz6tkéw itp., dopuszcza sig dachy
jednospadowe oraz plaskie;

5) maksymalna wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10,5 metra,

b) budynkéw ustugowych, ustugowo-produkcyjnych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych -
12 metréow,

c¢) budynkéw letniskowych - 8 metréw,
d) budynkéw gospodarczych i garazy w zabudowie jednorodzinne;j i letniskowej - 6 metréw,

e) budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowe;j - 10 metréw,
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f) budynkéw ustug o charakterze publicznym, sportu i rekreacji - 16 metréw,
g) obiektéw matej architektury, w tym altan i wiat - 3 metry,
h) obiektéw infrastruktury technicznej - 12 metréw,
1) no$nikéw urzadzen reklamowych - 7 metréw,
j) innych budowli - 13 metréw;
6) warunki dla budynkéw istniejacych:

a) przy nadbudowie lub rozbudowie istniejacego budynku forma dachu (uktad potaci, kat nachylenia,
pokrycie) moze nawiazywac¢ do dachu istniejacego bez koniecznos$ci spetniania warunkéw okreslonych
w pkt 4,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20% wysokoSci okreslonej w pkt 5,

c) jezeli plan nie dopuszcza na danym terenie lokalizacji nowych budynkéw, mozliwo$¢ rozbudowy
budynkoéw istniejacych ogranicza si¢ do zwigkszenia powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 25%;

7) zakaz realizacji wypelnien ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych od strony drég i terenéw
publicznych oraz stosowania jako materiatéw wykonczeniowych elewacji budynkéw mieszkalnych listew
z tworzyw sztucznych typu ,,siding”, blachy falistej i trapezowe;;

8)dla funkcji produkcyjnej, ustugowej, ustugowo-produkcyjnej oraz urzadzen obstugi komunikacji
1 powierzchniowej eksploatacji wzdluz granic dziatlki oraz w miejscach dostgpnych pomigdzy doj$ciami
i elementami matej architektury nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka iniska o charakterze izolacyjno-
ostonowym oraz dekoracyjnym;

9) obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilos¢ miejsc parkingowych (m.p.) zlokalizowanych w obrgbie dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej izagrodowej - 2 miejsca postojowe lub
garazowe tacznie na 1 budynek mieszkalny, letniskowy lub zagrodowy zlokalizowany na dziatce,

b) dla obiektéw produkcyjnych, ustugowo-produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, powierzchniowej
eksploatacji - 20 m.p./1000 m* powierzchni uzytkowej + 30 m.p./100 zatrudnionych,

c) dla obiektow ustugowych:
- szkoly i przedszkola - 3 m.p./10 pracownikéw,
- obiekty sportu i rekreacji - 1m.p./10 uzytkownikéw,
- obiekty handlowe i ustugowe - 1m.p./20 m* powierzchni uzytkowej,
- bary, restauracje - 1m.p./ 5 miejsc konsumpcyjnych,
- biura - 1m.p./50 m* powierzchni uzytkowej,
- dla innych - nie ustala si¢, wg indywidualnych potrzeb,

d) podane wartoSci wskaznikow nalezy traktowaé, jako minimalne, z zastrzezeniem, iz dla obiektow
wymienionych w lit. b) i ¢) i innych nie wymienionych ustug nie mniej niz 3 miejsca postojowe,

e) przy realizacji ogoélnodostgpnych miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczy¢
minimum 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, ana parkingach
powyzej 15 stanowisk - minimum 2 miejsca.

2. W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terenéw ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztattowania projektowanej zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:
a) na terenach ,,MN” i , MNR:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy zagrodowej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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- dla zabudowy ustugowe;j i ustugowo-produkcyjnej - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) na terenach ,,Up” - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) na terenach ,,U”, ,,PU” - 45% powierzchni dziatki budowlanej,

d) na terenach ,,PE” - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

e) na terenach ,,US”, ,,UK” - 25% powierzchni dziatki budowlanej,

f) na terenach ,,KP” - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna winna wynosic:

a) na terenach ,,MN” i ,,MNR” :
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co najmniej 45% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy zagrodowej - co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej,

-dla zabudowy ustugowej iustlugowo- produkcyjnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) na terenach ,,Up” - co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) na terenach ,,U”, ,,PU” - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) na terenach ,,US”, ,,UK” - co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) na terenach ,,PE”, , KP” - co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki intensywnosci zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):

1) maksymalny wskaznik:
a) na terenach ,,MN” i , MNR:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,9
- dla zabudowy zagrodowe;j - 0,5
b) na terenach ,,Up”, ,,U” - 2,0
¢) na terenach ,,KP” - 0,4
d) na terenach ,,PU”, - 2,4
e) na pozostatych terenach - nie ustala sig;
2) minimalny wskaznik na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy - 0,05;

3) na dziatkach, na ktérych parametry dotyczace wskaznika intensywno$ci zabudowy sa réwne lub wigksze
niz ustalenia planu, wylacznie w przypadku rozbudowy budynkéw zwiazanej z poprawa standardéw
sanitarnych 1 bezpieczenstwa przeciwpozarowego - dopuszcza si¢ zwigkszenie wskaznika intensywnosci
zabudowy maksymalnie 0 5% 1 zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie
0 5% (w stosunku do ustalonych dla terenu, w ktérym znajduje si¢ dany budynek).

4. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace okreslenia zasad ich ksztattowania.

§ 6. 1. Na terenach przeznaczonych do zabudowy dla lokalizacji nowych budynkéw konieczno$é
zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. W przypadku budynkdw i ich czgsci istniejacych pomigdzy linia rozgraniczajaca drég a nieprzekraczalna
linia zabudowy ustalona w planie dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy lub nadbudowy pod warunkiem
nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw lub ich czeSci do linii rozgraniczajacych drég, od ktérych
wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.
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Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. W celu zachowania wymogdéw ochrony $rodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz
innych, zwiagzanych ze zmiana funkcji isposobu uzytkowania terenéw lub obiektéw, nakazuje si¢
przestrzeganie zasad okre§lonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych, a ponadto ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem robét

budowlanych zwigzanych z komunikacja drogowa, budowlami przeciwpowodziowymi
i przeciwerozyjnymi oraz infrastruktura techniczng; w tym inwestycjami celu publicznego z zakresu
tacznosci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko na
zasadach okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

3) prowadzenie wylacznie takiej dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowo-produkcyjnej, ktorej uciazliwos¢ dla
srodowiska powodowana przez halas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie przekroczy
warto$ci dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska na terenie i poza terenem, do ktérego prowadzacy
ja posiada tytut prawny;

4) zakaz odprowadzania $ciekOéw sanitarnych oraz wod deszczowych w sposéb pogarszajacy stan gleb oraz
wod powierzchniowych i podziemnych;

5) realizacj¢ systemu kanalizacji zbiorczej dla $ciekéw komunalnych zgodnie z ustaleniami Krajowego
programu oczyszczania $ciekéw komunalnych;

6) nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wod opadowych iroztopowych
z parkingéw i powierzchni szczelnych terenéw produkcyjno - uslugowych, zgodnie z przepisami Prawa
wodnego;

7) nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na calym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz
z wymaganiami okre§lonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

8) mozliwo$¢ prowadzenia remontéw, rozbudowy, budowy urzadzen melioracji wodnych w zakresie
1rozmiarze wynikajacym z potrzeb; w sytuacjach konieczno$ci realizacji inwestycji na terenach
posiadajacych sieci i urzadzenia melioracyjne nalezy wykona¢ inwestycje w taki sposdb, aby jej realizacja
nie wptyneta negatywnie na funkcjonowanie istniejacych sieci i urzadzen;

9) obowiazek zapewnienia droznosci koryt wod ptynacych, wtym wod okresowych i prawidtowego ich

utrzymania; dopuszcza si¢ techniczne umocnienie koryt ciekdéw naturalnych w zakresie wynikajacym
z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrona przeciwpowodziowa.

§ 8. Dla ochrony szczegdlnych wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych przyjmuje sig:

1) dla obszaru potozonego w granicach otuliny PKBM obowiazuja zasady ochrony okre§lone dla Parku
Krajobrazowego Beskidu Matego i jego otuliny w Rozporzadzeniu Nr 9/98 Wojewody Bielskiego z dnia
16 czerwca 1998r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Bielskiego Nr 9, poz. 110);

2) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych przyczyni¢ si¢ do pogorszenia jakosci wod podziemnych nr
447 Warstw Godula (Beskid Maty), oznaczonego informacyjnie na rysunku planu.

§ 9. Dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i waloréw naturalnych krajobrazu na catym obszarze
opracowania obowiazuje:

1) nakaz utrzymania i ochrony zespotéw zieleni, w tym:

a) spetniajacych funkcje przeciwerozyjne (zadrzewienia i zakrzewienia porastajace jary, wawozy i skarpy
oraz zadrzewienia i zakrzewienia §rédpolne), wystgpujace na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,ZL” 1 ,,R”,

b) stanowiacych biologiczng stref¢ ochronna wod (przylegajace do wod powierzchniowych tereny z trwata
runia takowa oraz kepami drzew i krzewéw), oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,ZN”,

c) stanowiacych strefy ekotonowe obrzezy laséw i polan $rédlesnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,ZE”;
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2) sukcesywna realizacja zalesien na terenach okre$lonych w planie;

3) obowiazek zachowania odleglosci projektowanych obiektéw kubaturowych od granicy terenéw lesnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego;

4) obowiazek zachowania w odpowiednich proporcjach ustalonych w § 5ust. 2 pkt 2, powierzchni
biologicznie czynnych” w obrebie terenéw przeznaczonych dla zabudowy;

5) mozliwos¢ realizacji tablic i urzadzen reklamowych jedynie w taki sposéb, aby ich lokalizacja i gabaryty
nie powodowaty nadmiernej ingerencji w krajobraz i nie naruszaty tadu przestrzennego, a w szczegd6lnosci:

a) zakaz umieszczania w terenach oznaczonych symbolami ,,ZE”, ,,ZN”, ,Z1.” i ,R”,

b) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych na obiektach wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow,

c) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych emitujacych fosforyzujace lub pulsujace $wiatto,
d) maksymalna powierzchnia tablic i urzadzen reklamowych:

- wolnostojacych - 6 m?,

- na ogrodzeniach prywatnych posesji - 2 m?,

- innych ogrodzeniach - 4 m?,
e) maksymalna wysoko$¢ no$nikéw urzadzen reklamowych - 7 metrow,

f) zakaz zaggszczania wolnostojacych tablic reklamowych na matej powierzchni - nalezy zachowac
odlegto$¢ minimum 20m mig¢dzy nimi,

g) przy drodze oznaczonej symbolem KDGP zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych w odlegto$ci
mniejszej niz ustalona w § 6 pkt.1.

§ 10. 1. Dla zachowania udokumentowanego zloza piaskowcow Gorka - Mucharz eksploatowanego
w kamieniotomie Mucharz 1 uwzglednia si¢, wyznaczone koncesja Nr 152/93 Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 05.07.1993r. z p6zn. zm. zterminem wazno$ci do 31.12.2025r.,
granice:

1) terenu gérniczego ,,Mucharz I’ (oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,PG17);
2) obszaru gérniczego ,,Mucharz I’ (oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,PG2”).

2.7Ze wzgledu na polozenie w strefie otulinowej Parku Krajobrazowego Beskidu Matego w granicach
wymienionych w ust. 1 obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia tej formy ochrony.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 11. 1. W celu zachowania iochrony istniejacej w obszarze substancji zabytkowej przyjmuje si¢ -
stosownie do przepiséw odrebnych - zasady zagospodarowania uwzgledniajace opiekg nad zabytkami.

2. Ochronie podlegaja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (oznaczone na rysunku planu), w tym:

1) Kapliczka Matki Bozej Czgstochowskiej, z 1906r.; przysiétek ,,Kadelowka”, dz. ew. nr 2789 - nr karty
zabytku 8/58;

2) Kapliczka p.w. Matki Bozej Bolesnej, z 1847r.; przysidtek ,,Réwieniec”, dz. ew. nr 45/2 - nr karty zabytku
9/58;

3) Kolumna kamienna (latarnia) z 1778r.; przysiétek ,,Réwieniec”, dz. ew. nr 49/19 - nr karty zabytku 10/58;

4) Figura kamienna Sw. Jana Nepomucena z 1868r.; przysiétek ,,Piekto”, dz. ew. nr 219/2 - nr karty zabytku
11/58;

5) Figura kamienna Matki Bozej z Dzieciatkiem z 1749r.; przysidtek ,,Do Dworu”, dz. ew. nr 2493/13 - nr
karty zabytku 12/58;

6) Krzyz zeliwny z wizerunkiem Ukrzyzowanego, ok. 1930r.; przysiétek ,,Boguniéwka”, dz. ew. nr 2817 - nr
karty zabytku 13/58;
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7) Figura kamienna Matki Bozej z Dzieciatkiem, z 1894r.; przysidtek ,,Stachéwka”, dz. ew. nr 2359 - nr karty
zabytku 14/58;

8) Willa murowana A. Mracznego (ob. GZOZ), nr 162, z ok. 1936r.; przysiétek ,,Do Dworu”, dz. ew. nr
2504/4 - nr karty zabytku 15/58;

9) Budynek murowany d. szkoly ludowej, nr 166, z 1911r.; przysidtek ,,Boguniéwka”, dz. ew. nr 2817 - nr
karty zabytku 16/58;

10) Willa drewniana ,,Plutéwka” rodziny Gatuszkéw nr 125, z ok. 1933r.; przysiétek ,,Plutéwka”, dz. ew. nr
1195, 1196 - nr karty zabytku 17/58;

11) Dom mieszkalny drewniany, nr 14, z pocz. XX w.; przysidtek ,.Smiechéwka”, dz. ew. nr 2697 - nr karty
zabytku 18/58;

12) Dom mieszkalny drewniano-murowany nr 90, z 1927r.; przysiétek ,,Strzgpek”, dz. ew. nr 2762 - nr karty
zabytku 19/58;

13) Dom mieszkalny drewniano-murowany nr 150, z ok. 1905r.; przysiétek ,,Plutéwka”, dz. ew. nr 2802 - nr
karty zabytku 20/58;

14) Budynek gospodarczy drewniano-murowany (stodota podworska) nr 1, z 1 pot. XIX w, przeb. ok. 1930r.;
przysioétek ,,Do Dworu”, dz. ew. nr 1516/2 - nr karty zabytku 21/58;

15) Budynek gospodarczy murowany (tartak) nr 14, z pocz. XX w.; przysiétek ,,Smiechéwka”, dz. ew. nr
1648/3 - nr karty zabytku 22/58.

3. W celu ochrony obiektéw wyszczegdlnionych w ust. 2, ustala sig:

1) nakaz zachowania historycznych cech stylowych budynkéw w szczegélnosci: gabarytéw i formy obiektow,
geometrii i pokrycia dachéw, wystroju elewacji i detali architektonicznych, podziatu architektonicznego
elewacji (rozmiar, ksztalt i rozmieszczenie otwordw);

2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw, zgodnym z przeznaczeniem ustalonym
w planie, pod warunkiem zachowania charakterystycznych cech stylowych obiektéw;

3) zakaz nadbudowy obiektéw objetych ochrona;

4) dla kapliczek i krzyzy przydroznych obowiazuja: utrzymanie istniejacej formy, detalu architektonicznego
obiektu, a takze w przypadku jego renowacji zastosowanie materiatéw wykonczeniowych dostosowanych
do pierwotnego wykonczenia; w przypadku przebudowy drogi wymuszajacej przeniesienie obiektu, nowa
lokalizacja powinna by¢ mozliwie najblizsza pierwotnej; przeniesienie obiektu nalezy poprzedzic¢
zabiegami konserwacyjnymi;

5) zakaz umieszczania na elewacjach reklam, tablic i urzadzen informacyjnych wielkoformatowych;

6) wykreslenie lub wlaczenie z/do gminnej ewidencji zabytkéw lub zmiana numeracji budynkéw
nie powoduje koniecznosci zmiany planu.

4. Ochronie, w granicach stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu, podlegaja
(stanowiska) zabytki archeologiczne wyszczegélnione w wykazie zabytkéw archeologicznych na terenie
miejscowosci Sleszowice, w tym:

1) stanowisko 1/22, na dzialce ewidencyjnej nr 1325/2, osadnictwo z okresu nowozytnego XVII - XVIII w;
2) stanowisko 2/23, na dzialce ewidencyjnej nr 1227/2, osadnictwo z okresu nowozytnego XVII - XVIII w;
3) stanowisko 3/24, na dzialce ewidencyjnej nr 849/1, osadnictwo z okresu nowozytnego XVII - XVIII w;

4) stanowisko 4/25, na dziatce ewidencyjnej nr 2444/5, osadnictwo z okresu nowozytnego XVII - XVIII w;

5) stanowisko 5/26, na dzialce ewidencyjnej nr 2495/1, osadnictwo z okresu goérnego lub schylkowego
paleolitu;

6) stanowisko 6/27, na dzialce ewidencyjnej nr 2143/2, osadnictwo z okresu nowozytnego X VII - X VIII w;
7) stanowisko 7/28, na dzialce ewidencyjnej nr 2035, osadnictwo z okresu nowozytnego X VII - XVIII w;

8) stanowisko 8/29, na dzialce ewidencyjnej nr 2269, osadnictwo z okresu nowozytnego XVII - XVIII w;
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9) stanowisko 9/30, na dzialce ewidencyjnej nr 2393/1, osadnictwo z okresu nowozytnego XVII - XVIII w;
10) stanowisko 10/31, na dziatce ewidencyjnej nr 1819/2, osadnictwo z okresu nowozytnego XVII - XVIII w;
11) stanowisko 11/32, na dzialce ewidencyjnej nr 2528/2, osadnictwo z okresu nowozytnego XVII - XVIII w;
12) stanowisko 12/33, na dziatce ewidencyjnej nr 29/22, osadnictwo z okresu nowozytnego XVII - XVIII w;
13) stanowisko 13/34, na dzialce ewidencyjnej nr 145/8, osadnictwo z okresu nowozytnego XVII - XVIII w;
14) stanowisko 14/35, na dzialce ewidencyjnej nr 49/6, osadnictwo z okresu nowozytnego XVII - XVIII w.

5. Granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obejmuja obszary o promieniu 40 m
od centrum stanowiska dla stanowisk o punktowej lokalizacji.

6. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych, w tym warunki prowadzenia w strefach ochrony robot
budowlanych a takze prac ziemnych zwiazanych z infrastruktura techniczna, drogowa i1 melioracja okreslaja
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepiséw odrebnych

§ 12. W celu ochrony przed skutkami powodzi oraz zachowania warunkéw ochrony wéd oraz umozliwienia
dostepu do wody i prowadzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych ustala sig:

1) dla obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia (oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,zz”),
wyznaczonego na podstawie zasiggu zalewu wodami powodziowymi Q1% od potoku Tarnawka
okreslonego w opracowaniu ,,Studium okreslajace granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia
dla terenéw nieobwatowanych w zlewni Skawy - gmina Zembrzyce” - obowiazuja zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych Prawa wodnego dotyczacych ochrony
przed powodzia;

2) na terenach zabudowy sasiadujacych z powierzchniowymi wodami ptynacymi obowiazuje:
a) odlegtos¢ nowych obiektéw kubaturowych:

- co najmniej 15 metréw od linii brzegu cieku nieuregulowanego (dla wod stanowiacych wtasno$¢
Skarbu Panstwa),

- co najmniej 8 metréw od linii brzegu cieku uregulowanego (dla wéd stanowiacych wtasno$¢ Skarbu
Panstwa),

- co najmniej 5 metréw od gérnej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wod pozostatych),
b) odlegtos$¢ ogrodzen - zgodnie z Prawem wodnym;

3) w odlegtosci mniejszej niz okreslone w ust. 2 a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw i1 urzadzen wodnych,
obiektéw i urzadzen infrastruktury drogowej oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 13. W celu ochrony przed skutkami osuwania si¢ mas ziemnych ustala sig:

1) w obregbie obszaréw osuwisk aktywnych ciagle (oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,0s17)
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, dla obiektéw liniowych nalezy
uwzgledni¢ wystgpowanie niekorzystnych warunkéw geologicznych;

2) w obrgbie obszaréw osuwisk aktywnych okresowo (oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,0s2”), przy
realizacji nowych obiektéw kubaturowych i liniowych, nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie niekorzystnych
warunkéw geologicznych;

3) w obregbie obszaréw osuwisk nieaktywnych (oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,0s3”) nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystepowania niekorzystnych warunkéw geologicznych.
§ 14. W celu zachowania wymogdéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) dla wszystkich budynkéw zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi lub dojazdy

niewydzielone o parametrach spelniajacych wymagania okre§lone przepisami odrgbnymi, jakim powinny
odpowiada¢ drogi pozarowe;
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2) zapewni¢ zrodta przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

3) zachowac¢ okreslone w przepisach wykonawczych do Prawa budowlanego odlegtosci budynkéw od laséw.

§ 15. W celu zapewnienia wtasciwych warunkéw ochrony przed halasem wyrdznia si¢ tereny chronione
akustycznie, zaliczone do poszczegdlnych rodzajéw okreslonych w przepisach Prawa ochrony $rodowiska
1 przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla:

1) terenéw oznaczonych w planie symbolami MN i MNR - jak dla ,,terenéw mieszkaniowo - ustugowych”;

2) terenéw oznaczonych w planie symbolami Up - jak dla ,terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy”;

3) terendw oznaczonych w planie symbolem US - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe;

4) dla pozostatych terendéw - nie ustala sig.

§ 16. Dla wzajemnej ochrony i wykluczenia szkodliwego oddzialywania sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej ikomunikacyjnej na otoczenie obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) potozonych wzdluz drogi krajowej nr 28 dziatki budowlane powinny mie¢ wielko$s¢ umozliwiajaca
lokalizacje obiektow budowlanych w odlegtosci 25 m od krawedzi jezdni i wielko§¢ umozliwiajaca
lokalizacje pomieszczen mieszkalnych poza zasiegiem ucigzliwos$ci komunikacyjnej drogi;

2) potozonych w sasiedztwie infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami Prawa budowlanego
i branzowych norm technicznych;

3) przez ktére przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV, w pasie technologicznym wokét
linii, obowiazuja ograniczenia, zakazy i nakazy okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych lokalizacji
sieci energetycznych;

4) lokalizacja zabudowy i zagospodarowania terendw przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych,
w odlegtoéciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych.

§ 17. W celu ochrony i wykluczenia mozliwosci wywierania szkodliwego wplywu na otoczenie, wokét
cmentarza tworzy sig:

1) w odlegtosci 50 m od granic cmentarza ,stref¢ ochrony sanitarnej” z zakazem lokalizacji obiektéw
mieszkalnych, zaktadéw zywienia zbiorowego, produkcji i przechowywania zywno$ci; w obrebie strefy
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw ustugowych zwiazanych z funkcja cmentarza;

2) w strefie od 50 m do 150 m od granic cmentarza wszystkie budynki korzystajace z wody musza by¢
podtaczone do sieci wodociggowe;j.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych istnieje obowiazek dokonania scalen i podziatu
nieruchomos$ci, w przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci
- na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych przy zastosowaniu parametréw okreslonych w ust. 2.

2. Dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej, wolnostojacej - 800 m> front 16 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej /na 1 budynek/ - 600 m?, front 12 m,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (na 1 budynek) - 1200 m?, front 16 m,

d) dla pozostatych przeznaczen nie ustala sig;

2) dopuszcza sig, wynikajace zuwarunkowan terenowych, zmniejszenie parametréw wymienionych
w ust. 2 pkt 1 lit. a) + ¢), jednak nie wigksze niz 10% dla powierzchni dzialki i szerokosci frontu dziatki;
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3) podstawowy kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych 60° + 90°,
w przypadku podzialéw dokonanych w obrebie grup istniejacych dzialek o innym kacie przewazajacym -
kat nalezy odpowiednio dostosowac.

3. Podziaty dziatek przy drogach: krajowej i powiatowych nalezy prowadzi¢ gtéwnie w oparciu o istniejace
zjazdy lub wykorzystujac mozliwo$¢ dojazdu od strony drég nizszej kategorii. W przypadkach uzasadnionych
zarzadca drogi moze dopusci¢ inne rozwiazanie.

Zasady obslugi obszaru w zakresie komunikacji oraz przebudowy, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

§ 19. 1. Tereny obslugiwane bgda przez okre$lony w planie system drég publicznych klasy GP, L i D
uzupetniony przez ogdlnie dostgpne drogi wewnetrzne (niezaliczone do zadnej z kategorii drég publicznych).

2. Droga krajowa klasy GP o charakterze tranzytowym - obsluga komunikacyjna terenéw przylegtych
poprzez istniejace zjazdy i wiaczenia drég nizszych klas, dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych zjazdow
indywidualnych dla obstugi terenéw uzytkowanych indywidualnie.

3. Drogi powiatowe klasy L zachowuja wielofunkcyjny charakter, realizujac réwnocze$nie powiazania
zewngtrzne 1 wewngtrzne - przy ograniczeniu ilosci zjazdéw do niezbg¢dnych.

4. Drogi i ulice gminne klasy L i D obstuguja polaczenia lokalne.

5. Parametry techniczne drég publicznych iulic winny by¢ dostosowane do przepiséw okreslonych
w warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie z uwzglednieniem
uwarunkowan lokalnych, na odcinkach przebiegajacych w obszarach istniejacej zabudowy i lasach.
Podstawowe parametry poszczeg6lnych drég i ulic ustalono w § 29 ust. 2 uchwaty.

6. W obregbie terenéw przeznaczonych pod zabudowe uklad drogowy moze by¢, stosownie do potrzeb,
uzupetniony o odcinki ,,doj$¢ i dojazdéw niewydzielonych” o szeroko$ci wynikajacej z przepiséw odrgbnych
okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane i ich usytuowanie.

7. Zachowuje si¢ istniejace drogi wewnetrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych gruntéw,

a niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi oraz dopuszcza korzystanie z dojazdéw ustanowionych
w formie odpowiedniej stuzebnosci.

8. Plan nie reguluje obstugi komunikacyjnej terendw rolniczych ilaséw w zakresie drég wewngtrznych
(niezaliczanych do zadnej z kategorii drég publicznych), zaktadajac utrzymanie istniejacych drég oznaczonych
w mapach ewidencyjnych z mozliwoscia ich wykorzystania jako dojazdéw do przysiotkow i siedlisk -
z mozliwoscia korekty ich przebiegu oraz zachowanie lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

9.Za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie i realizacje $ciezek spacerowych, konnych, rowerowych
oraz tras turystycznych na calym obszarze objetym ustaleniami planu, ktére powinny by¢ wyznaczane (za
zgoda wlascicieli lub zarzadcéw) w oparciu o istniejacy uktad drég polnych i lesnych.

Zasady obstugi terenéw oraz remontu, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ sukcesywna budowg sieci wodociaggowej obejmujaca podstawowa strefg osadnicza solectwa,

b) utrzymuje si¢ w obszarze system zaopatrzenia w wod¢ z wodociagdéw lokalnych, uje¢ indywidualnych
1 studni oraz dopuszcza realizacj¢ nowych wedtug potrzeb,

c) zaspokojenie potrzeb na cele komunalne iochrong¢ przeciwpozarowa nastapi poprzez budowe
1 rozbudowg sieci, obiektéw i urzadzen wodociagowych;

2) odprowadzanie i oczyszczanie sciekdw komunalnych:

a) ustala si¢ sukcesywna budowe sieci kanalizacyjnej obejmujaca podstawowa strefg osadnicza sotectwa,
z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni ciekow,
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b) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych oczyszczalni lub zbiornikéw bezodptywowych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie wod deszczowych:

a) ustala si¢ zasad¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych i odprowadzenia ich do
odbiornikéw lub do gruntu, pod warunkiem nienaruszenia stosunkéw wodnych terenu,

b) dla wéd opadowych iroztopowych z parkingdw i powierzchni szczelnych terenéw produkcyjno-
ustugowych przed odprowadzeniem do odbiornika, ustala si¢ obowiazek ich podczyszczenia zgodnie
z przepisami Prawa wodnego,

c) ustala si¢ obowiazek utrzymania funkcjonujacych i odtworzenia niedroznych rowéw odwadniajacych
z zapewnieniem do nich niezbgednych dojs¢ i dojazdéw dla potrzeb utrzymania i konserwacji,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ magazynowania wdéd opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych
w zbiornikach zlokalizowanych w obrgbie dziatki lub w terenie inwestycji, w celu ich wykorzystania dla
celéw gospodarczych (np. podlewanie ogrodu, mycie nawierzchni utwardzonych, elewacji itp.);

4) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) przez teren objety planem przebiega odcinek linii elektroenergetycznej 110 kV Wadowice - Sucha
Beskidzka,

b) zachowuje si¢ zasilanie obszaru poprzez sie¢ rozdzielcza napowietrzna lub kablowa 15 kV 1 istniejace
stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

c¢) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, nastapi poprzez:
- rozbudowg i1 przebudowg istniejacych sieci i urzadzen sredniego napigcia,

- budow¢ nowych odcinkéw linii $redniego napigcia, stacji transformatorowych i linii niskiego napigcia
wedlug potrzeb,

d) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, w terenach
potozonych w obrebie dotychczasowych stref technicznych tych linii obowiazuja ustalenia dotyczace
przeznaczenia i zagospodarowania terenu ustalone niniejszym planem;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ wyposazenie calego obszaru objetego planem w gaz przewodowy zbudowa sieci
i urzadzen niezbednych do zasilania odbiorcéw;

6) gospodarka odpadami:

a) ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w regulaminie utrzymania czysto$ci 1 porzadku na terenie gminys;

7) zaopatrzenie w cieplo:

a) zachowuje si¢ idopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systeméw
z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
norm zanieczyszczen powietrza,

b) ustala sig priorytet dla stosowania paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych;
8) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii z urzadzen
wytwarzajacych energig - wytacznie na potrzeby wiasne,

b) lokalizacj¢ instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej ((ogniwa fotowoltaiczne)
icieplnej (kolektory stoneczne) energi¢ stofica - dopuszcza si¢ wylacznie w terenach przeznaczonych
pod zainwestowanie, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych przepiséw odrebnych,

c) dopuszcza sig realizacj¢ elektrowni wodnych z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw
odrgbnych;

9) obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:
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a) utrzymuje si¢ istniejace obiekty i urzadzenia tacznosci przewodowej i bezprzewodowej,

b) dopuszcza si¢ dziatanie réznych operatoréw oraz rozwdj systeméw telekomunikacyjnych
1 teleinformatycznych, w tym mozliwos$¢ lokalizacji stacji bazowych nieoznaczonych w rysunku planu -
lokalizacje nie moga kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu.

2. W granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza sig¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
planu obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi mieszkancéw Gminy
w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode (w tym m. in. uje¢ wod, stacji uzdatniania wody, zbiornikéw wody, hydroforni);
2) odprowadzania i oczyszczania §ciekOw (w tym m.in. przepompowni $ciekow);

3) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng (w tym m.in. stacji transformatorowych);

4) zaopatrzenia w gaz i ciepto (w tym m.in. stacji redukcyjnych gazu);

5) ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej; pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW WYDZIELONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,MN 1+5, 7+9 i 14”- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze, wiaty);

2) zabudowa letniskowa (budynki rekreacji indywidualnej);

3) obiekty ustugowe;

4) obiekty i urzadzenia dziatalno$ci ustugowo-produkcyjnej;

5) obiekty i urzadzenia malej architektury;

6) zielen urzadzona;

7) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne);

8) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

9) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenach ustala si¢ szczegbétowe warunki zabudowy izagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) mozliwos¢ wykonywania rob6t budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) mozliwos¢ prowadzenia dziatalnoSci ustugowej lub ustugowo-produkcyjnej na dziatkach wspdlnych
z zabudowa jednorodzinng ijako odrgbne obiekty lub w kubaturze bedacej czg$cia zabudowy
mieszkaniowej przy:

a) zapewnieniu dojazdu z drogi publiczne;j,

b) ograniczeniu powierzchni zabudowy ustugowej lub ustlugowo-produkcyjnej na dzialce do maksimum
50% powierzchni zabudowy na dzialce,

¢) zachowaniu parametrow i wskaznikow jak dla odpowiedniego typu obiektéw ustalonych w § 5 ust. 1 pkt
4 + 6 uchwaty,

d) zapewnieniu, w granicach dziatki, odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych w zakresie ustalonym
w § 5 ust. 1 pkt 9 uchwaty;
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3) nakazuje si¢ zagwarantowanie ciaglosci ciekéw oraz mozliwo$¢ realizacji inwestycji zwiazanych
z regulacja i konserwacja ciekéw oraz zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi;

4) dla terenu ,,MN 14” potozonego wzdtuz drogi krajowej nr 28 obowiazuja dodatkowe ograniczenia:

a) obstuga komunikacyjna: poprzez drogi lokalne, dojazdowe idrogi wewngtrzne, dopuszcza si¢
wykorzystanie istniejacych zjazdéw indywidualnych dla obstugi terenéw uzytkowanych indywidualnie,

b) dziatki budowlane powinny mie¢ wielkos¢ umozliwiajaca lokalizacje obiektéw budowlanych
w odlegtosci 25 m od krawedzi jezdni i wielko$s¢ umozliwiajaca lokalizacj¢ pomieszczen mieszkalnych
poza zasiggiem ucigzliwo$ci komunikacyjnej drogi.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowaé przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w § 51 6 uchwaty.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,MNR 1+79”’- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze, wiaty);

2) zabudowa letniskowa (budynki rekreacji indywidualnej);

3) obiekty ustugowe;

4) obiekty i urzadzenia dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej;

5) obiekty i urzadzenia malej architektury;

6) zielen urzadzona;

7) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne);

8) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

9) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenach ustala si¢ szczegbétowe warunki zabudowy izagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) mozliwos¢ wykonywania rob6t budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektow na ustugi, na dziatkach majacych zapewniona wlasciwa
obstuge komunikacyjna, w tym miejsca parkingowe;

3) mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub ustugowo-produkcyjnej na dziatkach wspdlnych
z zabudowa jednorodzinna, jako odrgbne obiekty lub w kubaturze bedacej czgScia zabudowy
mieszkaniowej przy:

a) zapewnieniu dojazdu z drogi publiczne;j,

b) ograniczeniu powierzchni zabudowy ustugowej lub ustlugowo-produkcyjnej na dzialce do maksimum
50% powierzchni zabudowy na dzialce,

¢) zachowaniu parametrow i wskaznikéw jak dla odpowiedniego typu obiektéw ustalonych w § 5 ust. 1 pkt
4 + 6 uchwaty,

d) zapewnieniu, w granicach dziatki, odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych w zakresie ustalonym
w § 5 ust, 1 pkt 9 uchwaty;

4) nakazuje si¢ zagwarantowanie ciaglosci ciekOw oraz mozliwo$¢ realizacji inwestycji zwigzanych
z regulacja i konserwacja ciekOw oraz zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi;

5) dla terenu ,,MNR 77" potozonego wzdtuz drogi krajowej nr 28 obowiazuja dodatkowe ograniczenia:

a) obstuga komunikacyjna: poprzez drogi lokalne, dojazdowe idrogi wewngtrzne, dopuszcza si¢
wykorzystanie istniejacych zjazdéw indywidualnych dla obstugi terenéw uzytkowanych indywidualnie,
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b) dziatki budowlane powinny mie¢ wielko$¢ umozliwiajaca lokalizacje obiektéw budowlanych
w odlegtosci 25 m od krawedzi jezdni i wielko§¢ umozliwiajaca lokalizacj¢ pomieszczen mieszkalnych
poza zasiggiem ucigzliwosci komunikacyjnej drogi;

6) tereny ,,MNR 57+67” 1,,MNR 70+71” sa w catosci lub czgsci potozone w granicach ,,terenu gérniczego”
kamieniotlomu Mucharz I.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowaé przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w § 51 6 uchwaty.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,Up 1+2”’- tereny ustug publicznych.

2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi publiczne.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi o charakterze komercyjnym:;
2) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze i gospodarcze, wiaty);

3) lokale mieszkalne w obiektach dla obstugi idozoru pod warunkiem, Ze przeznaczenie to nie bgdzie
zajmowato wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej obiektu i przy zachowaniu dopuszczalnego poziomu
hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych;

4) obiekty i urzadzenia matej architektury;

5) zielen urzadzona;

6) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne);
7) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

8) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenach ustala si¢ szczegbétowe warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) mozliwos¢ wykonywania rob6t budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) nakazuje si¢ zagwarantowanie ciaglosci ciekéw oraz mozliwo$¢ realizacji inwestycji zwiazanych
z regulacja i konserwacja ciekdw oraz zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowaé przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w § 51 6 uchwaty.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi oznaczony na rysunku planu symbolem
,»U 1”’- teren zabudowy ustugowej.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa ustugowa o charakterze ustug publicznych;
2) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze i gospodarcze, wiaty);

3) lokale mieszkalne wbudowane pod warunkiem, ze przeznaczenie to nie bedzie zajmowato wigcej niz 40%
powierzchni uzytkowej obiektu iprzy zachowaniu dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw
mieszkaniowo - ustugowych;

4) obiekty i urzadzenia malej architektury;

5) zielen urzadzona;

6) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne);
7) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

8) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe).
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4. W terenie ustala si¢ szczegbélowe warunki zabudowy izagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) mozliwos¢ wykonywania rob6t budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) nakazuje si¢ zagwarantowanie ciaglosci ciekéw oraz mozliwo$¢ realizacji inwestycji zwiazanych
z regulacja i konserwacja ciekdw oraz zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowaé przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy okres$lonych odpowiednio w § 51 6 uchwaty.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi oznaczony na rysunku planu symbolem
,»sUS 1” - teren uslug sportu i rekreacji.

2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu irekreacji (boiska sportowe, zaplecze socjalne, obiekty
i urzadzenia rekreacyjne itp.).

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze i gospodarcze, wiaty);
2) obiekty i urzadzenia matej architektury;
3) zielen urzadzona;
4) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne);
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenie ustala si¢ szczegélowe warunki zabudowy izagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) mozliwos¢ wykonywania rob6t budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych, poza koniecznymi na czas budowy;
3) nakaz realizacji urzadzen sanitarnych.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowaé przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w § 51 6 uchwaty.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi oznaczony na rysunku planu symbolem
,, UK 1” - teren ustug kultu religijnego.

2. Przeznaczenie podstawowe - obiekty kultu religijnego.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty administracyjne;
2) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze i gospodarcze, wiaty);

3) obiekty mieszkalne pod warunkiem, Zze przeznaczenie to nie bedzie zaymowato na dzialce wigcej niz 40%
powierzchni zabudowy i przy zastosowaniu dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo
- ustugowych;

4) obiekty i urzadzenia matej architektury;

5) zielen urzadzona;

6) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne);
7) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

8) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4.Dla terenu ustala si¢ szczegdétowe warunki zabudowy izagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
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1) mozliwos¢ wykonywania rob6t budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) nakazuje si¢ zagwarantowanie ciagtosci ciekow oraz mozliwo$¢ realizacji inwestycji zwiazanych
z regulacja i konserwacja ciekdw oraz zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowaé przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w § 51 6 uchwaty.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi oznaczony na rysunku planu symbolem
,»PU 17’ - teren zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna i produkcyjno-ustugowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa budynkami zaplecza technicznego oraz socjalnego zwigzanymi z przeznaczeniem
podstawowym;

2) obiekty urzadzenia obstugi transportu samochodowego;

3) sktady, magazyny;

4) przedsigbiorstwa budowlane;

5) ustugi;

6) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

7) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4.Dla terenu ustala si¢ szczegdétowe warunki zabudowy izagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) mozliwos¢ wykonywania rob6t budowlanych w istniejacych obiektach;
2) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw na dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa lub ustugowa;
3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug publicznych;

4) nakaz realizacji zieleni ozdobnej i izolacyjnej, w tym pasow zieleni o charakterze izolacyjno - ostonowym
wzdluz granic terenu;

5) nakazuje si¢ zagwarantowanie ciagto$ci ciekéw oraz mozliwo$¢ realizacji inwestycji zwiazanych
z regulacja i konserwacja ciekdw oraz zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowaé przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okres$lonych odpowiednio w § 51 6 uchwaty.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,PE 1+3” - tereny powierzchniowej eksploatacji.

2. Przeznaczenie podstawowe - tereny powierzchniowej eksploatacji (kamieniotom Mucharz 1: pola
eksploatacyjne wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi o charakterze tymczasowym, miejsca
sktadowania nadktadu oraz skaty urobionej przeznaczonej do wywozu).

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa budynkami zaplecza technicznego oraz socjalnego zwigzanymi z przeznaczeniem
podstawowym;

2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia komunikacji (dojsécia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenach ustala si¢ szczegbétowe warunki zabudowy izagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) eksploatacje piaskowca kro$nienskiego w granicach udokumentowania w kat. C 1 ztoza ,,Gérka - Mucharz”
z zastosowaniem niezbednych maszyn, wurzadzen technologicznych itymczasowych obiektow
budowlanych;
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2) dopuszcza sie mozliwo$¢ zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej terenu z sieci drég publicznych przez
tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami ,,R”;

3) zakaz realizacji obiektdw nie zwiazanych z eksploatacja ztoza;

4) obowiazek deponowania nadktadu w celu odtworzenia po okresie eksploatacji powierzchni biologicznie
czynnych przez ich sukcesywna rekultywacjg;

5) warunki 1 sposoby zagospodarowania nieuzytecznych mas ziemnych i ziemno-skalnych usuwanych
1 przemieszczanych w trakcie udostgpnienia oraz prowadzenia eksploatacji ztoza, atakze powstatych
w czasie rozdrabniania i segregacji pozyskanego urobku:

a) sktadowanie mas ziemnych iziemno-skalnych na zwatowiskach zewngtrznych dostosowanych do
warunkéw terenowych, przy czym, dla stworzenia ekranu akustycznego, moga by¢ czasowo
pryzmowane na skarpie ztozone;j,

b) docelowo wykorzystane do rekultywacji terendw poeksploatacyjnych lub przekazane odbiorcom
zewngtrznym do formowania nasypéw drogowych oraz wypelniania zaglebien 1 nieréwnosci terenowych
(tam gdzie potrzebny jest surowiec naturalny).

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowaé przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okres$lonych odpowiednio w § 51 6 uchwaty.

§29. 1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru wyznacza si¢ tereny drég iulic, stanowiace przestrzen
publiczng, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) ,,KDGP 1” - droga publiczna klasy GP (krajowa) nr 28;
2) ,,KDLp 1+2” - drogi publiczne klasy L (powiatowe) nr K1702 i nr K1704;
3),,KDLg 1+2” - drogi publiczne klasy L (gminna);
4) ,,KDD 1+16” - drogi (ulice) publiczne klasy D (gminne);
5) ,KDW 1+41” - drogi wewngtrzne.
2. Ustala si¢ podstawowe parametry dla drég i ulic:

1) ,,KDGP”’- odcinek istniejacej drogi krajowej klasy GP o przekroju jednojezdniowym i szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, uwzgledniajacej lokalne przewgzenia
wynikajace z istniejacego zainwestowania lub uksztalttowania terenu;

2) ,,KDLp” - odcinki istniejacych drég powiatowych klasy L o przekroju jednojezdniowym i szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, uwzgledniajacej lokalne
przewezenia wynikajace z istniejacego zainwestowania lub uksztattowania terenu;

3),,KDLg” - istniejaca droga gminna klasy L o przekroju jednojezdniowym i szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, uwzgledniajacej lokalne przewgzenia
wynikajace z istniejacego zainwestowania lub uksztalttowania terenu;

4) ,,KDD”- istniejace drogi gminne klasy D o szerokosci 10 metréw w liniach rozgraniczajacych
i przekrojach jednojezdniowych, uwzgledniajace lokalne przewezenia wynikajace z istniejacego
zainwestowania lub uksztaltowania terenu;

5) ,,KDW?” - istniejace i projektowane drogi wewngtrzne ogdlnodostepne o szeroko$ci minimum 4,5 metrow
w liniach rozgraniczajacych lub zgodnie z istniejacymi wydzieleniami i przekroju jednojezdniowym,
z dopuszczeniem budowy ciagu pieszo-jezdnego.

3. Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrgbie linii rozgraniczajacych drég
publicznych moga by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogéw uzytkowania podstawowego):

1) urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej (dotyczy odcinkéw przebiegajacych w obszarach
zabudowanych w przypadkach okreslonych w przepisach ustawy o drogach publicznych);

2) zatoki autobusowe i przystanki;
3) zielen o charakterze izolacyjnym;

4) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczeniu uciazliwosci komunikacyjne;j;
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5) elementy malej architektury;
6) ogrodzenia;

7) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w formie zatok postojowych pod warunkiem, ze
nie ograniczaja one mozliwosci ksztattowania podstawowych elementéw pasa drogowego.

4. W terenach ustala si¢ szczegbétowe warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) nakaz utrzymania oraz realizacji budowli drogowych w sposéb zapewniajacy ciagltos¢ wod
powierzchniowych pltynacych wydzielonych i niewydzielonych na rysunku planu;

2) na odcinkach drég KDL i KDD, oznaczonych specjalnie na rysunku planu, ustala si¢ przyjecie mniejszych
szerokoSci w liniach rozgraniczajacych (w stosunku do wymogéw jak dla drég publicznych) -
w nawigzaniu do istniejacych parametréw pasa drogowego, przy uwzglednieniu istniejacego
zagospodarowania terenu wzdtuz drég oraz trudnych warunkéw uksztattowania terenu;

3) dopuszcza si¢ przebudowg¢ lub remonty istniejacych w pasach drogowych obiektéw budowlanych
1 urzadzen, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw przy drogach (ulicach) w terenach zabudowy,
zgodnie z ustaleniami § 6 uchwaty;

5) dla drég oznaczonych symbolami KDW dopuszcza si¢ ksztaltowanie ulic pieszo-jezdnych w formie jedne;j
nawierzchni, bez wydzielania jezdni i chodnikéw.

5. Plan nie reguluje przebiegu drég wewnetrznych obstugujacych tereny rolne i lesne.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi oznaczony na rysunku planu symbolem
,»KP 1”- teren parkingu.

2. Przeznaczenie podstawowe - parkingi publiczne.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty handlowe i matej gastronomii;

2) obiekty i urzadzenia matej architektury;

3) zielen urzadzona;

4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

4.Dla terenu ustala si¢ szczegélowe warunki zabudowy izagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu:

1) mozliwos¢ wykonywania rob6t budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) obiekty uslugowe wg nastgpujacych zasad - budynki handlowe i matej gastronomi zgodnie z § 5 ust.1 pkt
4 1it. b) i pkt 5 lit. b) oraz tacznej powierzchni zabudowy 50 m’;

3) nakaz realizacji zieleni ozdobnej i izolacyjnej, w tym paséw zieleni o charakterze izolacyjno - ostonowym
wzdluz granic terenu.

5. Urzadzenia wymienione w ust.2 nalezy realizowa¢ przy zachowaniu wymaganych odlegtosci od
zabudowy mieszkaniowej okre§lone w przepisach Prawa budowlanego.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone na rysunku planu
symbolami ,,R 1+37”- tereny uzytkéw rolnych.

2. Przeznaczenie podstawowe - uzytki rolne (uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, taki 1 pastwiska).
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) wody powierzchniowe;

2) zadrzewienia i zakrzewienia;

3) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa;
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4) nowa zabudowa zagrodowa;

5) obiekty i urzadzenia melioracji;

6) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

7) drogi wewngtrzne;

8) ciagi piesze, szlaki turystyczne, trasy rowerowe, konne i narciarstwa biegowego.

4. W terenach ustala si¢ szczegbétowe warunki zabudowy izagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) utrzymanie upraw polowych, ogrodniczych i sadownictwa;

2) utrzymanie ciagtosci i ochrong istniejacych ciekéw wraz z zielenia przybrzezna niska i wysoka, stanowiaca
ich otuling biologiczna;

3) dopuszczenie prac zabezpieczajacych i regulacyjnych ciekéw zwiazanych z ochrona przeciwpowodziowa,
pod warunkiem zapewnienia mozliwo$ci migracji organizméw wodnych zyjacych w tych ciekach oraz
ochrona przeciwerozyjna;

4) mozliwos¢ adaptacji istniejacej zabudowy na cele letniskowe (rekreacji indywidualnej);

5) mozliwo$¢ realizacji urzadzen zwiazanych z wytyczeniem tras wymienionych w ust. 3 pkt 8 pod
warunkiem, ze nowe zagospodarowanie nie wymaga uzyskania zgody na wytaczenie z produkcji rolnej;

6) poza obszarami objgtymi szczegélnymi ograniczeniami lub chronionymi, dla dzialek z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej, dopuszcza sig:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej oraz jej remont,
przebudowg rozbudowg i nadbudowg na dzialce siedliskowej, pod warunkami:

- skala rozbudowy nie przekroczy 20% istniejacej powierzchni uzytkowej obiektu,

- zachowane zostang zasady ksztaltowania zabudowy ustalone odpowiednio dla terenéw ,,MNR” oraz
rodzajow zabudowy w § 5 uchwaty,

-dla zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ na dzialce siedliskowej realizacj¢ drugiego budynku
mieszkalnego stuzacego poprawie warunkéw bytowych rodziny z zachowaniem zasad ksztaltowania
zabudowy ustalonych odpowiednio dla terenéw ,,MNR” oraz rodzajéw zabudowy w § 5 uchwaty,

b) realizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej, pod warunkami:
- powierzchnia zabudowy na dziatce nie przekroczy 300 m’,

- zachowane zostang zasady ksztaltowania zabudowy ustalone odpowiednio dla zabudowy zagrodowej
w § 5 uchwaty.

5. W terenach zakazuje sig:

1) zadrzewiania terenéw potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) lokalizacji obiektéw budowlanych poza wymienionymi w ust. 3 pkt 3 + 6 uchwaty;

3) niszczenia zadrzewien $rédpolnych;

4) naruszania ciagtosci lokalnych ciekéw i urzadzen melioracyjnych;

5) lokalizacji ferm hodowlanych z systemem bez$ciétkowym:;

6) odprowadzania $ciekéw rolniczych do kanalizacji sanitarne;j;

7) dla terenéw potozonych w wymienionych ponizej warunkach, obowiazuja dodatkowe ograniczenia:
a) wzdtuz drogi krajowej nr 28:

- obstuga komunikacyjna poprzez drogi lokalne, dojazdowe idrogi wewngtrzne, dopuszcza si¢
wykorzystanie istniejacych zjazdéw indywidualnych dla obstugi terenéw uzytkowanych
indywidualnie,
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- dziatki budowlane powinny mie¢ wielko§¢ umozliwiajaca lokalizacj¢ obiektéw budowlanych
wodleglosci 25 m od krawedzi jezdni iwielko§¢ umozliwiajaca lokalizacje pomieszczen
mieszkalnych poza zasiggiem ucigzliwosci komunikacyjnej drogi,

b) przez ktdére przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV, w pasie technologicznym wokot
linii, obowiazuja ograniczenia, zakazy inakazy okre§lone w przepisach odrgbnych dotyczacych
lokalizacji sieci energetycznych, w tym:

- zakaz realizacji budynkéw i pomieszczen mieszkalnych oraz przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

- zakaz realizacji ogrodzen uniemozliwiajacych dostgp do sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz
zalesien,

- nakaz zapewnienia dostgpu do sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw niemieszkalnych i nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi
z zachowaniem warunkéw jak dla stref technicznych napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych,

¢) w granicach ,,terenu gérniczego” kamieniolomu Mucharz I obowiazuje zakaz realizacji budynkéw oraz
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone na rysunku planu
symbolami ,,ZL 1+11” - tereny laséw i dolesien.

2. Przeznaczenie podstawowe - lasy i dolesienia. Dodatkowo w rysunku planu wyrdzniono tereny laséw
ochronnych (lasy panstwowe).

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) grunty orne;
2) polany srédlesne;
3) obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki lesnej;
4) obiekty i urzadzenia melioracji;
5) wody powierzchniowe;
6) drogi wewnegtrzne;
7) ciagi piesze, szlaki turystyczne, trasy rowerowe, konne i narciarstwa biegowego.

4. W terenach ustala si¢ szczegbétowe warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) utrzymanie i ochrong drzewostanéw dla zachowania trwato$ci laséw;

2) utrzymanie i ochrong istniejacych ciekéw;

3) uzytkowanie zgodne z planem urzadzenia laséw uwzgledniajacymi ich ochronny charakter;
4) powigkszanie powierzchni terenéw zalesionych zgodnie z zasadami gospodarki lesnej;

5) mozliwos¢ realizacji urzadzen niezbg¢dnych dla prowadzenia wlasciwej gospodarki lesnej oraz urzadzen dla
wykorzystania turystycznego, okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) mozliwo$¢ realizacji obiektéw, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji zwigzanych
zregulacja ciekow 1 zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi o ile nie wymagaja
uzyskania zgody na wyltaczenie z produkcji lesnej;

7) mozliwo$¢ wykorzystania wewngtrznych drég lesnych i duktéw, jako dojazdéw do przysiétkéw i siedlisk
oraz jako tras wymienionych wust. 3 pkt 7 pod warunkiem, ze nowe zagospodarowanie nie wymaga
uzyskania zgody na wytaczenie z produkcji lesnej.

5. W terenach zakazuje sig:
1) zalesiania terendw potozonych w granicach obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) lokalizacji innych obiektéw budowlanych niz dopuszczone w ust. 3 pkt 3 +4 1 w ust. 4 pkt 5 + 6;
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3) odprowadzanie nieoczyszczonych §ciekow;
4) naruszanie urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne;

5)dla terendw, przez ktére przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV, w pasie
technologicznym wokét linii, obowiazuja dodatkowe ograniczenia, zakazy i nakazy okreslone w przepisach
odregbnych dotyczacych lokalizacji sieci energetycznych, w tym:

a) zakaz realizacji ogrodzen uniemozliwiajacych dostgp do sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz
zalesien,

b) nakaz zapewnienia dostgpu do sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

c) dopuszcza sig realizacje budynkéw niemieszkalnych i nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi
z zachowaniem warunkéw jak dla stref technicznych napowietrznych 1ikablowych linii
elektroenergetycznych.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem
»Z.C 17 - teren cmentarza.

2. Przeznaczenie podstawowe - cmentarz.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty kubaturowe zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, w tym dom pogrzebowy;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe).

4. W terenie ustala si¢ utrzymanie czynnego cmentarza z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi
z mozliwoscia wykonywania rob6t budowlanych, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym.

5. Obiekty iurzadzenia wymienione wust.21 ust.3 pkt 1+2 nalezy ponadto realizowaé przy
uwzglednieniu:

1) parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy okreslonych odpowiednio w § 5 ust. 1 uchwaty;
2) wymogdéw wynikajacych z ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone na rysunku planu
symbolami ,,ZE 1+24” - tereny zieleni nieurzadzonej.

2. Przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzadzona (trwate uzytki zielone, nieuzytki, grunty zakrzewione
1 zadrzewione).

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) grunty orne;
2) zadrzewienia i zakrzewienia;
3) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa;
4) wody powierzchniowe;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) drogi wewnegtrzne;
7) ciagi piesze, szlaki turystyczne, trasy rowerowe, konne i narciarstwa biegowego.

4. W terenach ustala si¢ szczegbétowe warunki zabudowy izagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) utrzymanie ciagloSci iochrong istniejacych zasobéw ekologicznych srodowisk przyrodniczych polan
srodlesnych i terenéw podle$nych;

2) utrzymanie zakrzewien i zadrzewien oraz transformacje gruntéw ornych na trwate uzytki zielone;
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3) mozliwo$¢ realizacji inwestycji zwiazanych zregulacja ikonserwacja ciekéw oraz zabezpieczeniami
przeciwpowodziowymi pod warunkiem zapewnienia mozliwo$ci migracji organizméw wodnych zyjacych
w tych ciekach oraz ochrong przeciwerozyjna;

4) mozliwos¢ realizacji urzadzen zwiazanych z wytyczeniem tras wymienionych wust. 3 pkt 7 pod
warunkiem, ze nowe zagospodarowanie nie wymaga uzyskania zgody na wytaczenie z produkcji rolnej;

5) poza obszarami obje¢tymi szczegdlnymi ograniczeniami lub chronionymi, dla dziatek z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej oraz jej remont, przebudowe, rozbudowe¢ inadbudowe na dzialce siedliskowej, pod
warunkami:

a) skala rozbudowy nie przekroczy 20% istniejacej powierzchni uzytkowej obiektu,

b) zachowane zostana zasady ksztattowania zabudowy ustalone odpowiednio dla terenéw ,,MNR” oraz
rodzajéw zabudowy w § 5 uchwaty,

c)dla zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ na dzialce siedliskowej realizacje drugiego budynku
mieszkalnego stuzacego poprawie warunkéw bytowych rodziny z zachowaniem zasad ksztaltowania
zabudowy ustalonych odpowiednio dla terenéw ,MNR” oraz rodzajéw zabudowy okreslonych
w § 5 uchwalty.

5. W terenach zakazuje sig:
1) zadrzewiania terenéw potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) lokalizacji innych obiektéw budowlanych niz dopuszczone w ust. 3 pkt 31 5;
3) odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow;
4) naruszanie urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne;
5) dla terendw potozonych w wymienionych ponizej warunkach, obowiazuja dodatkowe ograniczenia:

a) przez ktére przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV, w pasie technologicznym wokoét
linii, obowiazuja ograniczenia, zakazy 1nakazy okreSlone w przepisach odrebnych dotyczacych
lokalizacji sieci energetycznych, w tym:

- zakaz realizacji ogrodzen uniemozliwiajacych dostgp do sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz
zalesien,

- nakaz zapewnienia dostepu do sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw niemieszkalnych i nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi
z zachowaniem warunkéw jak dla stref technicznych napowietrznych ikablowych linii
elektroenergetycznych,

b) w granicach ,terenu gérniczego” kamieniotomu Mucharz I obowiazuje zakaz realizacji budynkéw oraz
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone na rysunku planu
symbolami ,,ZN 1+8”- tereny zieleni przywodnej i wody powierzchniowe ptynace.

2. Przeznaczenie podstawowe - zielen przywodna i wody powierzchniowe ptynace (z zielenia wysoka
1 niska stanowiaca jej otuling biologiczna).

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) grunty rolne;

2) drogi wewngtrzne;

3) przeprawy mostowe i ktadki piesze;

4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
4. W terenach ustala si¢:

1) utrzymanie ciagtosci iochron¢ istniejacych w terenach ciekéw 1urzadzen wodnych wraz z zielenia
przybrzezna niska i wysoka, stanowiaca ich otuling biologiczna;
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2) obowiazek zachowania naturalnego charakteru brzegéw, za wyjatkiem realizacji prac zabezpieczajacych
i regulacyjnych w niezbgdnym zakresie;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie budowli hydrotechnicznych koniecznych dla realizacji statutowych zadan
administratora cieku zwiazanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa i przeciwerozyjna;

4) dopuszcza sig, w uzgodnieniu z zarzadcg cieku, urzadzenia rekreacji nadwodne;j (kapieliska).
5. W terenach zakazuje sig:

1) zadrzewiania terendw potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) lokalizacji kubaturowych obiektéw mieszkalnych i gospodarczych;

3) odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow;

4) naruszania urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne.

§ 36. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa oplatg, w przypadku zbycia nieruchomosci na terenach, w ktérych niniejszym planem dokonano
zmiany przeznaczenia, w wysokosci:

1) dla terenéw ,,MN”, ,MNR”, ,,U”, ,,US”, ,PU”, ,KP” - 20%;
2) dla pozostatych terenéw - 10%.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 37. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny wymagajace okre$lenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

2. Do czasu zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, tereny moga
by¢ uzytkowane w spos6b dotychczasowy.

§ 38. W granicach planu zdata wejscia wzycie niniejszej Uchwaly traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Sleszowice uchwalony Uchwala Rady Gminy Zembrzyce Nr XXXIII-
216/06 z dnia 24 pazdziernika 2006 roku.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zembrzyce.
§ 40. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zembrzyce.

§ 41. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Zembrzyce
Tadeusz Zadora
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr X1/102/15
Rady Gminy Zembrzyce

z dnia 30 grudnia 2015 roku

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SOLECTWA
SLESZOWICE W GMINIE ZEMBRZYCE

Rysunek planu wykonany na kopiach map ewidencyjnych w skali 1:2 000*

SCHEMAT ARKUSZY

1 2
3 4

* Rysunek planu zostal sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000. Skala ta ulega pomniejszeniu
w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci marginesow.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO
SOLECTWA SLESZOWICE
W GMINIE ZEMBRZYCE Skala 1:2000 Arkusz: 1
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SOLECTWA SLESZOWICE =~ o+ » 0 0% w -

W GMINIE ZEMBRZYCE Skala 1:2000 Arkusz: 2
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Arkusz: 3
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Arkusz: 4
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Arkusz: 5

Skala 1:2000
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Arkusz: 6

Skala 1:2000
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Przewodniczacy Rady Gminy Zembrzyce
Tadeusz Zadora
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XI/102/15
Rady Gminy Zembrzyce

z dnia 30 grudnia 2015 roku

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zembrzyce
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 z péZn. zm.) po zapoznaniu si¢ z Rozstrzygnigciem Wojta Gminy
Zembrzyce 1 wykazem uwag wniesionych podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Sleszowice w gminie Zembrzyce, Rada
Gminy Zembrzyce postanawia, co nastgpuje:

1. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy w sprawie nie uwzglednienia uwagi (nr 1) dotyczacej powigkszenia
obszaru budowlanego na dzialke nr 29/18 bez wzgledu na , trzecia klasg¢” gruntow.
Uzasadnienie:
Przedmiotowa dziatka polozona jest w terenie uzytkowanym rolniczo sklasyfikowanym jako uzytki rolne
II1 klasy bonitacyjnej. W toku sporzadzania projektu zmiany planu Minister Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi nie
wyrazil zgody na przeznaczenie wnioskowanej dziatki na cele nierolnicze.
Uwrzglednienie uwagi byloby sprzeczne z ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych oraz naruszatoby
zasady okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Przyjmuje sig¢ stanowisko Wojta Gminy w sprawie nie uwzglednienia uwagi (nr 2) dotyczace]
przekwalifikowania dziatki nr 203/24 na dzialke budowlana.
Uzasadnienie:
Przedmiotowa dzialka poloZona jest w terenie uzytkowanym rolniczo sklasyfikowanym jako uzytki rolne
IIT klasy bonitacyjnej. W toku sporzadzania projektu zmiany planu Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie
wyrazil zgody na przeznaczenie wnioskowanej dziatki na cele nierolnicze.
Uwrzglednienie uwagi byloby sprzeczne z ustawq o ochronie gruntow rolnych i lesnych oraz naruszatoby
zasady okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Przyjmuje sig stanowisko Wojta Gminy w sprawie nie uwzglednienia uwagi (nr 3) dotyczace]
przekwalifikowania w calosci pod budownictwo mieszkaniowe dziatek nr: 29/17; 1105; 1280/3; 1280/13.
Uzasadnienie:

Drziatka nr 29/17 polozona jest w terenie uzytkowanym rolniczo sklasyfikowanym jako uzytki rolne
I11 klasy bonitacyjnej. W toku sporzadzania projektu zmiany planu Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie
wyrazit zgody na przeznaczenie wnioskowanej dziatki na cele nierolnicze. Uwzglednienie uwagi byloby
sprzeczne Z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych oraz naruszaloby zasady okreslone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeznaczenie pozostatych wnioskowanych dzialek pod budownictwo mieszkaniowe byloby naruszeniem
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zembrzyce 1 tym
samym sprzeczne z art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy w sprawie nie uwzglednienia uwagi (nr 4) dotyczacej zmiany
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowo - zagrodowa dziatki nr 935.
Uzasadnienie:
Przeznaczenie wnioskowanej dzialki pod zabudowe mieszkaniowo - zagrodowa byloby naruszeniem
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zembrzyce 1 tym
samym sprzeczne z art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

5. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy w sprawie nie uwzglednienia uwagi (nr 5) dotyczacej zmiany
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowq dziatek nr 151/2; 149/4.
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Uzasadnienie:

P1zeznaczenie wnioskowanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowq byloby naruszeniem ustalen Studinm
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zembizyce i tym samym sprzeczne
z art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Przyjmuje si¢ stanowisko Wdjta Gminy w sprawie nie uwzglednienia uwagi (nr 7) dotyczacej przeznaczenia
czesci dziatek nr 2835/11 29/30 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
Uzasadnienie:
Przedmiotowe dzialki polozone sa w terenie uzytkowanym rolniczo sklasyfikowanym jako uzytki rolne
I1I klasy bonitacyjnej. W toku sporzadzania projektu zmiany planu Minister Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi nie
wyrazil zgody na przeznaczenie wnioskowanych dzialek na cele nierolnicze.
Uwzglednienie uwagi byloby sprzeczne z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz naruszatoby
zasady okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gminy Zembrzyce
Tadeusz Zadora
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3]

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr X1I/102/15
Rady Gminy Zembrzyce

z dnia 30 grudnia 2015 roku

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Zembrzyce
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013r., poz. 885 z pozZniejszymi zmianami), finansowane beda z budzetu
gminy Zembrzyce, z zastrzezeniem punktow 2, 31 4.

. Dopuszcza si¢ finansowanie ze srodkoéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do

art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r.,
poz. 885 z pdZniejszymi Zmianami) oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2014r., poz. 1115 z podZniejszymi
Zmianami).

. Dopuszcza sig¢ finansowanie lub dofinansowanie ze srodkow pochodzacych z budzetu panstwa,

stosownie do art. 112 ust. 1 pkt 3, 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013r., poz. 885 z pozniejszymi zmianami).

. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $rodkow podmiotow prywatnych, na podstawie ustawy z dnia

19 grudnia 2008r. o partnerstwie publiczno - prywatnym (Dz. U. z 2009r. Nr 19, poz. 100
Z poZniejszZymi zmianami).

Przewodniczacy Rady Gminy Zembrzyce
Tadeusz Zadora



		2016-01-11T16:36:46+0000
	Polska
	Monika Majsak-Białczyk; MUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




