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UCHWALA NR XI1V/151/2015
RADY MIEJSKIEJ W BORNEM SULINOWIE

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo
dla obr¢bu Juchowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2015r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265 i poz. 1434) Rada Miejska w Bornem Sulinowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXIV/375/09 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 25 czerwca
2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Borne Sulinowo dla obrebu Juchowo oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo”, przyjetym uchwata Nr 1V/26/2003 Rady Miejskiej
w Bornem Sulinowie z dnia 22 lutego 2003 r., zmieniong uchwatami: Nr XIV/145/2007 Rady Miejskiej
w Bornem Sulinowie z dnia 6 grudnia 2007 r., Nr X111/156/2011 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia
29 wrze$nia 2011 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo dla
obr¢bu Juchowo, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru o powierzchni 2634,8 ha obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo dla
obrebu Juchowo, opracowany w skali 1: 2000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projek-
tu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finanso-
wania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny, w kto-
rym powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego zawiera si¢ w przedziale od 30% do 50% powierzchni cat-
kowitej budynku;

2) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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4) dzialce siedliskowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu ornego, na ktérym, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaly, istnieje mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy zagrodoweyj;

5) istniejacych budynkach/lokalach - nalezy przez to rozumie¢ budynki/lokale wybudowane, bedace w rea-
lizacji lub takie, dla ktorych wydano pozwolenie na budowg przed dniem wejscia w zycie planu;

6) istniejacych dzialkach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowlane lub ich cze¢sci, zlokali-
zowane W granicach danego terenu, zgodnie ze stanem na dzien uchwalenia planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtosé
zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

8) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie ze-
wnetrznej $ciany budynku na nie mniej niz 60% dtugosci elewacji;

9) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej wynosi
wiecej niz 50%;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkow zlokalizo-
wanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian budynku
na powierzchni¢ terenu;

11) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ znak oznaczajacy siedzibe przedsigbiorcy lub miejsce $wiadczenia
ustug, o maksymalnej powierzchni 1,5 m?;

12) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumiec: tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informacji
przyrodniczej lub turystycznej oraz tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

13) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek mate-
rialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy tablica informacyjna,
szyldem lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

14) ustugach agroturystycznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa prowadzong przez rolni-
kow, polegajaca na wynajmie pokoi w obrebie zabudowan wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego,
w ramach zabudowy zagrodowe;j.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN i 7TMN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1MN/U
i 2MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbo-
lem U/MN;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,

5) teren zabudowy ustugowe;j - ustug turystycznych, oznaczony symbolem Ut;

6) teren zabudowy ustugowe;j - ustug o$wiaty, oznaczony symbolem Uo;

7) teren zabudowy ustugowe;j - ustug sakralnych, oznaczony symbolem UK;

8) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US i 2US;

9) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami
1P/U i 2P/U;

10) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych lub gospodarstwach le-
$nych i rybackich z dopuszczeniem sktadow i magazynow, oznaczone symbolami: 1RU/P, 2RU/P, 3RU/P
i 4ARU/P;

11) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, oznaczone
symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM i 7TRM;

12) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R i 11R;

13) tereny laséw, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL,
1271, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 22ZL, 23ZL, 24ZL, 25ZL, 26ZL,
2771, 28ZL, 29ZL, 30ZL, 31ZL, 32ZL, 33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL, 40ZL, 41ZL,
4271, 43ZL, 4471, 4571, 46ZL, 47ZL, 48ZL, 49ZL, 50ZL, 51ZL, 52ZL i 53ZL;

14) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

15) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;
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16) teren wod powierzchniowych srédlagdowych, oznaczony symbolem WS;

17) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacyjnej, oznaczone symbolami 1K i 2K;

18) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1E i 2E;

19) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D;

20) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW i 8KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z uwzgled-
nieniem lit. b i pkt 3 lit. a-d,

b) lokalizacje nowych wolno stojacych budynkéw pomocniczych lub inwentarskich w odleglosci nie mniej-
szej niz 10 m od linii zabudowy wyznaczonych wzdhuz terenéw drog publicznych,

C) krycie dachow budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych o kacie nachylenia pota-
ci dachowej wigkszym niz 30° dachowka lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze z palety czer-
wonej lub brazowe;j,

d) jednakowg wysoko$¢ gzymsu lub kalenicy oraz jednakowy kat nachylenia potaci dachowych dla budyn-
kéw pomocniczych lokalizowanych przy granicy sasiednich dzialek budowlanych;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji wzdtuz terenow drog oraz wzdluz linii rozgraniczajacej teren WS, ogrodzen petnych lub
ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, z wyjatkiem prefabrykowanych stupkow ogro-
dzenia,

b) na terenach: MN, MN/U, U/MN, MW, Ut, Uo, Uk, US, RM i ZP lokalizacji nowych napowietrznych
elementow infrastruktury technicznej,

c) lokalizacji urzadzen reklamowych, z uwzglednieniem pkt 3 lit. Kk,

d) tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, z uwzglgdnieniem ustalen szczegétowych,

e) lokalizacji wiat w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

f) lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych, z wyjatkiem terenow RU/P,

g) stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki 0 odcieniach: r6zu, fioletu, zieleni lub niebieskiego;

3) dopuszcza sig:

a) wysuniecie zjazdow, schodow i pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku przed lini¢
zabudowy w granicach danego terenu, przy czym suma szerokos$ci wysunigtych elementow nie moze
przekroczy¢ 30% catkowitej dtugosci $ciany budynku,

b) wysuniecie czesci budynku znajdujgcych si¢ na wysoko$ci nie mniejszej niz 3 m od poziomu terenu
przed lini¢ zabudowy jako balkony lub wykusze, na gtebokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

C) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow lub ich czgsci zlokalizowanych poza usta-
long na rysunku planu linig zabudowy, z zakazem ich rozbudowy poza lini¢ zabudowy oraz zgodnie
Z pozostaltymi ustaleniami planu,

d) lokalizacje budynkow infrastruktury technicznej poza ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

e) zachowanie istniejgcych budynkéw o parametrach (wysoko$¢, liczba kondygnacji, geometria dachu) in-
nych niz ustalone w ustaleniach szczegdtowych,

f) zachowanie na istniejacych dziatkach budowlanych powierzchni zabudowy wiekszych niz ustalone
W ustaleniach szczegdtowych, bez prawa ich dalszego powigkszania,

g) na terenach przeznaczonych do zabudowy lokalizacj¢ wiat 0 wysokosci nie wigkszej niz 5 m i dowolnym
kacie nachylenia potaci dachowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. e,

h) lokalizacje budynkéw pomocniczych przy granicy dziatek budowlanych w miejscach, w ktorych pozwa-
lajg na to wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, z uwzglednieniem pkt 1 lit. d,

i) dowolng geometrie dachu dla przekrycia wykuszy lub lukarn,
j) w przypadku rozbudowy lub przebudowy budynkéw zachowanie istniejacego kata nachylenia potaci da-
chowych,
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K) na terenach: Ut, Uo, U/IMN, MN/U, P/U i RU/P oraz na istniejacych budynkach ustugowych zlokalizo-
wanych na terenach MN i RM, lokalizacj¢ urzadzen reklamowych wylacznie na elewacjach budynkow
ustugowych, produkcyjnych lub mieszkalno-ustugowych,

1) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

m) lokalizacje¢ szyldow wylacznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,

n) lokalizacje tablic informacyjnych,

0) przebudowe istniejacych zjazdow i dojazdow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie¢:

a) na terenach przeznaczonych do zabudowy zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardze-
nia fragmentow terenow,

b) na terenach R, ZL i ZP zachowanie ciekow naturalnych i rowéw - urzadzen melioracji jako otwartych,
z wyjatkiem przepustow lub mostow,

C) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki odpadami oraz
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminnym,

d) na terenach: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN zachowanie dopuszczalnych pozioméw hata-
su w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z rozporzadzeniem
W sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

e) na terenach: 1IRM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM i 7TRM zachowanie dopuszczalnych pozioméw hata-
su w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z rozporzadzeniem w Sprawie dopusz-
czalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

) na terenach: IMN/U, 2MN/U i U/MN zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak
dla terenow mieszkalno-ustugowych, zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych pozioméow
hatasu w srodowisku,

g) na terenie Uo zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z rozporzadzeniem w Sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem dopuszczo-
nych w ramach przeznaczenia ustaleniami planu, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a;

3) dopuszcza sig:

a) Z wyjatkiem terenow MN lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata:

- dla terenow potozonych w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, brak
znaczaco negatywnego wptywu na ochrone przyrody tego obszaru,

- dla terenéw potozonych w granicach obszaru Natura 2000 - obszaru specjalnej ochrony ptakow ,,Osto-
ja Drawska” PLB320019, brak znaczaco negatywnego oddziatywania na cele ochrony tego obszaru,

b) stosowanie do celow grzewczych: sieci cieplnych, kottowni gazowych, ogrzewania olejowego, kolekto-
row stonecznych, ogrzewania elektrycznego, pomp ciepta lub kottow weglowych centralnego ogrzewa-
nia na ekologiczne i wysokosprawne zrodta ciepta na paliwo stale, stosujace technologie zapewniajaca
minimalne wskazniki emisji gazow i pylow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala

sig:
1) strefe ochrony konserwatorskiej obiektow i zespolow zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczonej na
rysunku planu, dla ktorej ustala sig:

a) ochrong i zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego, zgodnie z pozostaltymi ustaleniami planu,

b) nawigzanie w nowych i uzupetiajacych budynkach do zasad historycznej kompozycji, wyrazonych po-
przez ustalone na rysunku planu linie zabudowy oraz parametry zabudowy ustalone w ustaleniach szcze-
gotowych,
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c) kierunek spadku gtéwnej potaci dachowej budynkdéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-
ustugowych zlokalizowanych na dziatkach budowlanych z frontem od drogi 3KD-Z rownolegly do tej
drogi, z dopuszczeniem zachowania, w przypadku przebudowy lub rozbudowy, innego kierunku spadku
gldwnej potaci dachowej na istniejgcych budynkach,

d) krycie budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych dachami dwuspadowymi o kacie nachylenia
potaci dachowej, zgodnym z ustaleniami szczegdtowymi,

e) zakaz lokalizacji: urzadzen reklamowych, szyldow lub tablic informacyjnych w sposob przestaniajacy
elementy i detale architektoniczne budynkow;

2) strefe ochrony ekspozycji, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ zakaz:
a) zmian rzezby terenu,

b) lokalizacji obiektéw budowlanych, powodujacych przestanianie widoku na historyczny uktad zabudowy
WS,
C) nasadzen zieleni wysokiej;
3) strefe ,,W II” czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu, w ktorej ustala sie:

a) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych, wyprzedzajacych rozpoczgcie prac ziemnych,
zwiazanych z realizacja zamierzenia, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow,

b) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi z wlasciwym or-
ganem do spraw ochrony zabytkow;

4) strefy ,,W III”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku
planu, dla ktorych ustala sie:

a) w przypadku podejmowania prac ziemnych przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow,

b) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi z wlasciwym or-
ganem do spraw ochrony zabytkows;
5) ochrong, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow, obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow, oznaczonych na rysunku planu:
a) kosciota filialnego p.w. Sw. Antoniego, wpisanego do rejestru pod nr A-1095, decyzja z dnia 30.12.1992 r.,

b) cmentarza przyko$cielnego wraz z kamiennym ogrodzeniem od potudniowej strony dziatki, wpisanego
do rejestru pod nr A-1095, decyzja z dnia 30.12.1992 r.,

¢) parku wiejskiego, wpisanego do rejestru pod nr 1078, decyzja z dnia 10.01.1979 r.;

6) ochrone, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi, obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, do kto-
rych naleza:

a) cmentarz ewangelicki zlokalizowany na terenie ZC,

b) spichlerz zlokalizowany na terenie 1P/U,

c) cieletnik i gorzelnia zlokalizowane na terenach 2P/U,

d) budynek mieszkalny nr 54 (rzadcowka) zlokalizowany na terenie 2P/U,

e) ruiny patacu zlokalizowane na terenie U/MN,

) budynek mieszkalny nr 38 zlokalizowany na terenie 2MN,

g) budynek mieszkalny nr 45 zlokalizowany na terenie 3MN,

h) zespét folwarczny w Kadzielni zlokalizowany na terenach: 6MN, 7MN, 7RM i 3RU/P;

7) budynki historyczne o cechach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu, objete ochrong konserwatorskg
na mocy planu, dla ktérych ustala sig:

a) dopuszczenie rozbudowy w glab dziatki budowlanej lub z boku budynku, przy czym wysokos$¢ rozbu-
dowy nie wigksza od istniejacego budynku historycznego o cechach zabytkowych, z uwzglednieniem
lit. b-c,

b) w przypadku rozbudowy, o0 ktérej mowa w lit. a zachowanie analogii do istniejacego budynku historycz-
nego o cechach zabytkowych w zakresie: materiatow $cian, geometrii dachu, proporcji otworéw okien-
nych, stolarki okiennej oraz rytmu i artykulacji elewaciji,

¢) na terenach: 1IMN, 3MN (budynek nr 45), 6MN, U/MN, 7RM i 2P/U zakaz:

- rozbudowy,
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- zewnetrznego ocieplania,

- wykonywania dodatkowych otworow okiennych i drzwiowych,
- lokalizacji kolektorow stonecznych,

- dodatkowego doswietlania poddaszy,

d) zakaz nadbudowy, przy czym na terenie U/MN dopuszcza si¢ odbudowe patacu, przy zachowaniu jego
bryty i formy, w oparciu o historyczne materiaty ikonograficzne,

e) zachowanie liczby kondygnacii,

f) w przypadku adaptacji budynkow gospodarczych lub inwentarskich o cechach zabytkowych na cele
ustugowe, zachowanie charakteru budynku oraz uktadu kompozycyjnego bryly i elewacji adaptowanego
budynku,

g) zachowanie formy i geometrii dachu oraz pierwotnego rodzaju i koloru pokrycia dachowego, z dopusz-
czeniem, w przypadku ztego stanu technicznego wigzby, pokrycia dachu blachodachéwka w kolorze hi-
storycznego pokrycia,

h) przywracanie historycznej kolorystyki elewacii,

i) dla budynkéw z cokotem kamiennym, kolorystyke elewacji sktadajaca si¢ z nie wigeej niz dwoch zhar-
monizowanych, pastelowych koloréw, z uwzglednieniem § 4 pkt 2 lit. g,

j) w przypadku budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych stosowania jednolitej kolorystyki sto-
larki okiennej,

K) w przypadku zewngtrznego ocieplania budynkow, odtworzenie formy i kompozycji detali architekto-
nicznych, w tym: opasek, gzymsow i boniowania, z zastrzezeniem lit. ¢ oraz lit. |,

1) zakaz tynkowania i ocieplania zewnetrznego elewacji ceglanych, elewacji kamiennych lub elewacji z ele-
mentami konstrukcji ryglowej,

m) w przypadku budynkoéw mieszkalnych zachowanie historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, zas w przy-
padku koniecznosci jej wymiany, nawigzanie: kompozycjg, proporcjg i podziatem do oryginalne;j,

n) przywracanie do historycznej formy i historycznych podziatow stolarki okiennej,

0) zakaz zmiany wielkosci historycznych otworow okiennych i drzwiowych oraz wykonywania dodatko-
wych otwordow okiennych i drzwiowych od strony drég publicznych,

p) zakaz lokalizacji kolektorow stonecznych na elewacjach lub dachach, z dopuszczeniem ich lokalizacji na
potaciach dachowych od strony podworza, z uwzglednieniem lit. C,

g) dopuszczenie dodatkowego do$wietlania poddaszy przez okna potaciowe, przy czym lgczna powierzch-
nia tych okien nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni potaci dachu, na ktérej beda umieszczone,
z uwzglednieniem lit. C,

r) w przypadku koniecznosci rozbiorki, wynikajacej wytacznie ze ztego stanu technicznego, potwierdzone-
go ekspertyza techniczng, wykonanie inwentaryzacji pomiarowe;j i fotograficznej obiektu oraz przekaza-
nie jednego egzemplarza organowi do spraw ochrony zabytkow;

8) na terenach E zachowanie wiezowych stacji transformatorowych oraz zakaz ich tynkowania.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych $rédladowych;

2) na terenach: 19ZL, 2P/U, 1MN i 7R dopuszczenie lokalizacji ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 m od linii rozgraniczajacej z terenem WS, z uwzglednieniem § 4 pkt 2 lit. a.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, ustala sie:

1) ochrong¢ i zagospodarowanie obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, ktorego granice
wskazano na rysunku planu, poprzez zachowanie zakazow zawartych w uchwatach Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu oraz zgodnie z pozostatymi ustale-
niami planu;

2) ochrone i zagospodarowanie obszaru Natura 2000 - obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,,0Ostoja Drawska”
PLB320019, ktorego granice wskazano na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony przyrody oraz pozostaltymi ustaleniami planu;

3) zachowanie i ochrong pomnikow przyrody, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

4) dla laséw ochronnych zakaz innego niz le$ny sposobu uzytkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi doty-
czacymi lasoéw.
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2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na
ich niewystepowanie.

§ 9. 1. Nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci
i W zwigzku z tym nie ustala si¢ szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w rozu-
mieniu przepisOw odrebnych.

2. Zasady podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegdtowych, przy czym niezaleznie od usta-
len szczegdtowych dopuszcza sig:

1) korekty granic istniejacych dziatek budowlanych nie pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi, maja-
ce na celu zamiany dziatek oraz poprawg ich funkcjonalnosci, w tym: dostep komunikacyjny, poprawe
ksztattu, zapewnienie wlasciwych warunkéw usytuowania istniejacych budynkow;

2) wydzielenia geodezyjne 0 powierzchni nie wigkszej niz 100 m? na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruk-
tury technicznej, na kazdym z terenow, z wyjatkiem terenoéw: ZL, ZP i UK;

3) inng powierzchni¢ dziatki budowlanej, w strefach dopuszczalnych mniejszych powierzchni dziatek budow-
lanych, oznaczonych na rysunku planu, jednak nie mniejszg niz obszar danej strefy.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:
1) zachowanie cigglosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;
2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z lokalizacji elektroenergetycznych linii napowietrz-
nych, do czasu ich skablowania, w tym zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi
oraz dokonywania nasadzen zieleni wysokiej pod liniami napowietrznymi;

3) w strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej 110 kV zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na
staty pobyt ludzi oraz dokonywania nasadzen zieleni wysokiej;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw sgsiadujacych z terenami ZL ograniczen dla budynkéw, wy-
nikajacych z sgsiedztwa terendw lasow.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) dostep do terenow z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych, w tym poprzez dopuszczone w ustale-
niach szczegdtowych dziatki stuzace jako dojazd do dziatek budowlanych, ktore nie posiadaja lub nie beda
posiada¢ bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej;

2) dopuszczenie zachowania istniejacych zjazdoéw i dostepu do dziatek;
3) klasyfikacje drog publicznych:
a) dla terenow KD-Z - drogi klasy zbiorczej,
b) dla terenéw KD-D - drogi klasy dojazdowej;
4) na terenach drég publicznych zachowanie cigglos$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolno-

$ci: jezdni, Sciezek rowerowych i chodnikow w granicy obszaru planu oraz z zewng¢trznym uktadem komu-
nikacyjnym, z uwzglednieniem ustalen planu;

5) na terenach drog publicznych i wewnetrznych dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych niz ustalone
planem, elementow uktadu komunikacyjnego;

6) na terenach przeznaczonych do zabudowy, w przypadku budowy lub zmiany sposobu uzytkowania budyn-
kéw lub ich czesci, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali mieszalnych Iub ustugowych, Iub
powiekszenia istniejacych powierzchni ushug, zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow oso-
bowych na dzialce budowlanej, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) 1 stanowisko na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym,
c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug turystyki lub agroturystycznych,
e) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz wymienione w lit. c-d;
7) na terenach P/U i RU/P zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce bu-
dowlanej, w tacznej iloSci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni zakta-

déw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, jednak nie mniej niz 1 stanowisko na 5 zatrudnionych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -8- Poz. 5242

8) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkin-
gowg, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie:
a) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
b) nastepujace parametry nowych sieci infrastruktury techniczne;j:
- dla sieci wodociggowej $rednice nie mniejsza niz 100 mm,
- dla grawitacyjnej sieci kanalizacji sanitarnej $rednice nie mniejsza niz 150 mm,
- dla tlocznej sieci kanalizacji sanitarnej $rednice nie mniejsza niz 50 mm,
- dla sieci kanalizacji deszczowej $rednicg nie mniejsza niz 200 mm,
- dla sieci gazowej Srednice nie mniejsza niz 40 mm,

c) na terenach przeznaczonych do zabudowy, z wyjatkiem terenow E i K, przebudowe napowietrznych linii
elektroenergetycznych wylacznie na kablowe prowadzone w terenach drog publicznych, wewngetrznych
lub w granicach dziatek stuzgcych jako dojazdy do dziatek budowlanych, ktore nie posiadajg lub nie be-
da posiada¢ bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub wewng¢trznej,

d) odprowadzanie $ciekéw bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem
pkt 2 lit. c-d,

e) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio na dziatce budow-
lanej lub odprowadzanie ich do sieci kanalizacji deszczowej,

f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw: KDW, KD-D i KD-Z, do sieci kanalizacji
deszczowej, rowoéw przydroznych lub drenokolektoréw, z dopuszczeniem zastosowania nawierzchni
umozliwiajacej infiltracje wod do gruntu,

g) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowej, z uwzglednieniem pkt 2 lit. b,

h) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet, sieci niskiego lub $redniego cisnienia,

i) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza sig:
a) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje indywidualnych uje¢ wody:
- ile warunki techniczne nie pozwalajg na przytaczenie do sieci wodociggowej,
- na terenach P/U i RU/P uj¢¢ wody przeznaczonych do celow rolniczych zwigzanych z funkcjonowa-
niem gospodarstw i utrzymaniem upraw rolnych,

C) tymczasowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekéw bytowych lub prze-
mystowych do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

d) odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 13. Zakazuje sie, innego niz dopuszczone W ustaleniach szczegotowych, tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. 1. W planie ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RU/P, 2RU/P, 3RU/P, 2MN, 3MN, 4MN, 1IMN/U, 2MN/U,
2RM, 4RM i TRM;

2) 10% dla terenu oznaczonego symbolem 2US.
2. Dla terenéw niewymienionych w ust. 1, z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku

z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek procentowych do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 2
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji budynkow pomocniczych,
b) lokalizacje sieci lub obiektow infrastruktury techniczne;j,
C) zachowania, przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow w uktadzie blizniaczym lub szeregowym,
d) zachowania, przebudowy lub adaptacji na funkcje ustugowe istniejacych budynkow inwentarskich,
e) zachowania lub przebudowy istniejacych budynkow i lokali ustugowych,
f) zachowania lub przebudowy istniejacych budynkow wielorodzinnych;

3) z wyjatkiem terenu 4MN, dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalno-ustugowych zamiast budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, albo w budynkach pomocniczych lokali ustugowych wyltacznie jako towa-
rzyszacych w granicach dziatki budowlanej budynkowi mieszkalnemu, z uwzglednieniem pkt 4;

4) na terenie 3MN dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalno-ustugowych, budynkow ustugowych lub
w budynkach pomocniczych lokali ustugowych, o tacznej powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 45%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na dzialce budowlanej;

5) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
przy czym dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych;

6) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN i 6MN nie mniejszg niz 1500 m?,
b) na terenie 5SMN nie mniejsza niz 1000 m?,

¢) na terenie 7MN nie mniejszg niz 1500 m?, z dopuszczeniem podzialu na mniejsze w przypadku wydzie-
len dziatek budowlanych wzdhuz stykajacych si¢ ze sobg $cian budynkow mieszkalnych;

7) powierzchni¢ zabudowy:

a) na terenie LMN nie wigkszg niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) na terenach: 2MN, 4MN, 5MN i 6MN nie wicksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
nie wigksza niz 300 m?,

c) na terenach 7MN i 3MN nie wigkszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

8) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

9) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wiecej niz 9 m,

b) dla budynkéw pomocniczych - 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m;

10) kat nachylenia potaci dachowych:

a) dla budynkow mieszkalnych od 30° do 45°, z uwzglednieniem lit. b,

b) dla budynkow mieszkalnych na terenie 1IMN oraz w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony kon-
serwatorskiej obiektow i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych na terenach 2MN i 3MN od 35°
do 45°,

¢) dla budynkéw pomocniczych do 12° lub od 30° do 45°;

11) dla budynkow historycznych o cechach zabytkowych (budynki mieszkalne nr 21, 30, 31, 35, 37, 38, 39,
45 i 47 w Juchowie oraz budynki mieszkalne nr 1, 3, 4 i 5 w Kadzielni), w tym uj¢tych w gminnej ewidencji
zabytkow (budynki mieszkalne nr 38 i 45 w Juchowie oraz budynki mieszkalne nr 1, 3, 4 i 5 w Kadzielni)
oznaczonych na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 7;

12) w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczonej
na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1;

13) w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 4.

§ 16. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem MW ustala si¢:

1) lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
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2) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw infrastruktury techniczne;j;
3) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;
4) powierzchnig¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m,
b) dla zespotu garazy do 5 m;
7) kat nachylenia potaci dachowych do 12°.
§ 17. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem U/MN ustala si¢:
1) lokalizacj¢ jednego budynku ustugowego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) w budynku ustugowym lokalu mieszkalnego,
b) lokalizacje sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ dziatki budowlanej rowna powierzchni terenu;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ budynku do 3 kondygnacje nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m, z uwzglednieniem § 6
pkt 7 lit. d;
7) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

8) dla budynku historycznego o cechach zabytkowych, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow (ruiny patacu
w Juchowie), oznaczonego na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 7;

9) w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczonej na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1.

§ 18. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow: mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych,
b) budynkéw pomocniczych,
C) sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej nie wigcej niz: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i jednego budynku pomocniczego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego i jednego budynku po-
mocniczego, albo jednego budynku ustugowego i jednego budynku pomocniczego, albo jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego;

3) dowolne ksztattowanie proporcji przeznaczenia lub wybor tylko jednego rodzaju przeznaczenia;
4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz

350 m?;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw: mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,

b) dla budynkéw pomocniczych - 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m;

8) kat nachylenia potaci dachowych:

a) do 12° lub od 35° do 45°, z uwzglgdnieniem lit. b,

b) dla budynkow: mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych zlokalizowanych, w oznaczonej
na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotow zabudowy o cechach zabytko-
wych od 35° do 45°;

9) w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczonej na

rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1.
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§ 19. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem 2MN/U ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku: mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego,
b) sieci lub obiektéw infrastruktury technicznej;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m;
6) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
7) w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczonej na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1.

§ 20. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem Ut ustala sie:
1) lokalizacje ushug turystycznych;
2) dopuszczenie:

a) wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej
kazdego budynku ustugowego,

b) lokalizacji budynkow pomocniczych,
¢) lokalizacji sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,
d) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej,
e) zachowania, przebudowy lub rozbudowy istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
f) wydzielenia dziatek o szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m, stuzacych jako dojazd do dziatek budowlanych,
ktore nie posiadajg Iub nie beda posiadaé bezposredniego dostgpu do drogi publiczne;j;
3) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku ustugowego na dzialce budowlanej, przy czym w przypadku
dziatki budowlanej réwnej powierzchni terenu nie wigcej niz 15 budynkoéw ustugowych;
4) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500 m?;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
500 m?;
6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw ustugowych lub budynku, o ktérym mowa w pkt 2 lit. e do 2 kondygnacji nadziemnych,
przy czym nie wigcej niz 7 m,
b) dla budynkéw pomocniczych - 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wiecej niz 5 m;
8) kat nachylenia potaci dachowych do 15° lub od 40° do 60°.
§ 21. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem Uo ustala sie:
1) lokalizacje zabudowy ustugowej - ustug o$wiaty;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) hali sportowej,
b) budynkéw pomocniczych,
c) budowli i urzadzen sportowych,
d) tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych na czas trwania imprez,
e) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw ustugowych lub hali sportowej do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
12 m,
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b) dla budynkéw pomocniczych - 1 kondygnacje nadziemna i nie wiecej niz 5 m;

7) kat nachylenia potaci dachowych do 12°;

8) w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczonej na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1.

§ 22. W zakresie szczegdtowych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenie oznaczonym symbolem UK ustala si¢:

1) zachowanie i ochrong ko$ciota, cmentarza oraz kamiennego ogrodzenia od potudniowej strony dziakki,
chronionych przepisami odrgbnymi poprzez wpis do rejestru zabytkow pod nr A-1095, decyzja z dnia
30.12.1992 r,;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkow;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

4) powierzchnig dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni terenu;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni terenu,

7) w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczonej na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1.

§ 23. W zakresie szczegdtowych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenach oznaczonych symbolami 1US i 2US ustala sig:
1) lokalizacje sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) na kazdym terenie jednego budynku o funkcji higieniczno-sanitarnej lub o funkcji magazynowej zwigza-
nej ze sktadowaniem sprzgtu sportowo-rekreacyjnego,

b) ogrodzen wyzszych niz 1,5 m,
c) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ dziatki rowna powierzchni danego terenu;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni terenu;
5) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a:
a) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 200 m?,
b) wysokos¢ do 5 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych do 12°.
§ 24. W zakresie szczegotowych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenie oznaczonym symbolem 1P/U ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw lub magazynow,
b) budynkéw ustugowych,
¢) ustug zwiazanych z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,
d) mieszkania dla wtasciciela obiektu lub mieszkania stuzbowego,
e) sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie rozbudowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z liniami zabudo-
wy wyznaczonymi na rysunku planu oraz, dla nowej cze$ci budynku, z zasadami ochrony ustalonymi w § 6
pkt 7 lit. b;

3) powierzchnie dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu;

4) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 28% powierzchni dziatki budowlanej;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, przy czym nie wiecej niz 12 m;
7) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

8) dla budynku historycznego o cechach zabytkowych (spichlerz), oznaczonego na rysunku planu, zasady
ochrony zgodnie z § 6 pkt 7, z uwzglednieniem pkt 2.
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§ 25. W zakresie szczegdtowych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenie oznaczonym symbolem 2P/U ustala sig:
1) dopuszczenie:
a) lokalizacji obiektéw produkcyjnych, sktadow lub magazynow,
b) lokalizacji budynkow ustugowych,
¢) lokalizacji obiektoéw budowlanych zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodow-
lanych i ogrodniczych lub w gospodarstwach lesnych i rybackich,
d) lokalizacji garazy oraz innych obiektow zaplecza technicznego lub administracyjno-socjalnego,
e) lokalizacji mieszkania dla wtasciciela obiektu lub mieszkania stuzbowego,

f) lokalizacji obiektow lub urzadzen budowlanych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,
0 tacznej mocy nie przekraczajacej 100 KW,

g) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej,
h) zachowania i przebudowy istniejacych budynkow lub lokali mieszkalnych;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20000 m?;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow nie wigkszg niz 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla garazy, obicktow zaplecza technicznego lub administracyjno-socjalnego nie wigksza niz 5 m,
c) dla budowli do 35 m;

6) dowolny kat nachylenia potaci dachowych, przy czym w 0znaczonej na rysunku planu strefie ochrony kon-
serwatorskiej obiektow i zespotow zabudowy o cechach zabytkowych dach dwuspadowy;

7) dla budynkéw historycznych o cechach zabytkowych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow (gorzelnia,
cieletnik oraz budynek mieszkalny nr 54 w Juchowie), oznaczonych na rysunku planu, zasady ochrony
zgodnie z § 6 pkt 7;

8) w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczonej na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1.

§ 26. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenach oznaczonych symbolami: 1RU/P, 2RU/P, 3RU/P i 4RU/P ustala sie:

1) lokalizacje budynkow ustugowych, gospodarczych lub inwentarskich zwigzanych z produkcja w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych lub w gospodarstwach lesnych i rybackich;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji sktadow lub magazynow,
b) lokalizacji garazy,
c) lokalizacji mieszkania dla wtasciciela obiektu lub mieszkania stuzbowego,
d) lokalizacji budowli i urzadzen zwiazanych z rolnictwem,
e) lokalizacji obiektow lub urzadzen budowlanych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,
0 tacznej mocy nie przekraczajacej 100 KW, z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych do wytwarzania
energii elektrycznej energie wiatru,
f) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej,

g) wydzielenia dziatek o szerokosci nie mniejszej niz 10 m, stuzagcych jako dojazd do dziatek budowlanych,
ktore nie posiadajg lub nie bedg posiadaé bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub wewngtrzne;;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) na terenach 1RU/P i 2RU/P nie mniejsza niz 20000 m?,
b) na terenach 3RU/P nie mniejsza niz 10000 m?,
c) na terenie 4RU/P nie mniejsza niz 1500 m?;
4) powierzchni¢ zabudowy:
a) na terenach: 1RU/P, 2RU/P i 3RU/P nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) na terenie 4RU/P nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlaneyj;
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6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow do 15 m,
b) dla budowli do 35 m;
7) kat nachylenia potaci dachowych do 12° lub od 20° do 30°;
8) dopuszczenie dostepu terenu 3RU/P do terenu 1KD-Z przez teren 6MN;

9) dla budynku historycznego o cechach zabytkowych, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw (stodota),
0znaczonego na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 7;

10) w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 4.

§ 27. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenach oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM i 7TRM ustala si¢:
1) lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji budynkéw pomocniczych,
b) lokalizacji ustug agroturystycznych i obiektow im stuzacych,
¢) lokalizacje ustug handlu lub rzemiosta w budynkach mieszkalnych albo w budynkach pomocniczych lub
inwentarskich, o tacznej powierzchni catkowitej lokali ustugowych nie wigkszej niz 50% powierzchni

catkowitej wszystkich budynkow na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem, w przypadku budynkéw hi-
storycznych o cechach zabytkowych, zasad ochrony zgodnie z § 6 pkt 7,

d) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej,
e) zachowania, przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
f) zachowania lub przebudowy istniejgcych budynkow i lokali ustugowych;

3) lokalizacje budynkow mieszkalnych wyltacznie jako wolno stojacych;

4) lokalizacj¢ na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
przy czym dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych;

5) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) na terenach 1RM i 4RM nie mniejsza niz 1500 m?,
b) na terenach: 2RM, 3RM, 5RM, 6RM i 7RM nie mniejszg niz 3000 m?;
6) powierzchni¢ zabudowy:
a) na terenie 6RM nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenach: 2RM, 3RM, 5RM i 7RM nie wicksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
nie wigcej niz 700 m?,
c) na terenach 1RM i 4RM nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigcej niz
700 m?;
7) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw inwentarskich do 9 m,
¢) dla budynkoéw pomocniczych - 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m;
9) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow mieszkalnych od 35° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych lub inwentarskich do 12° lub od 35° do 45°;

10) dla budynkéw historycznych o cechach zabytkowych (budynki mieszkalne nr 1, 2, 5, 6, 8, 9, 10, 13, 14,
15 wraz ze stodota, 18, 19, 21 wraz z budynkiem gospodarczym, 23, 24 i 26 w Juchowie, budynek miesz-
kalny nr 2 w Kadzielni oraz budynki mieszkalne nr 1, 2 i 3 w Ktosowku), w tym ujetego w gminnej ewi-
dencji zabytkéw (budynek mieszkalny nr 2 w Kadzielni) oznaczonych na rysunku planu, zasady ochrony
zgodnie z § 6 pkt 7;

11) w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczonej
na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1;

12) w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 4.
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§ 28. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenach oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R i 11R ustala sie:

1) przeznaczenie pod uprawy rolnicze, ogrodnicze lub sadownicze;
2) zachowanie:

a) istniejgcego uzytkowania terenu, z uwzglednieniem pkt 3 i 4,

b) dziatek drogowych, stanowigcych drogi dojazdowe do gruntéw rolnych lub lesnych;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) zabudowy zagrodowej wylacznie na dziatkach siedliskowych,

b) ustug agroturystycznych i obiektéw im stuzacych na dziatkach siedliskowych,

C) urzadzen melioracji wodnych,

d) sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie zalesienia uzytkow rolnych innych niz taki lub pastwiska, przy uwzglednieniu urzadzen me-
lioracji wodnych szczegdtowych, w tym urzadzen drenarskich;

5) w przypadku zalesienia, dostosowanie drzewostanu do warunkow siedliskowych;
6) powierzchni¢ dziatki siedliskowej nie mniejsza niz 3000 m?, z uwzglgdnieniem przepisow dotyczacych
ustroju rolnego;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki siedliskowej, przy czym nie wigcej niz
500 m? na jednej dziatce siedliskowej;
8) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 90% powierzchni dziatki siedliskowej;
9) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wiecej niz 9 m,
b) dla budynk6éw inwentarskich do 9 m,
¢) dla budynkéw pomocniczych - 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m;
10) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow mieszkalnych od 35° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych lub inwentarskich do 12° lub od 35° do 45°;
11) dopuszczenie dostepu:
a) do drog dojazdowych do gruntéw rolnych lub lesnych,
b) terenu 8R do terenu 3KD-Z przez teren 1RM,
c) terenu 9R do terenu 3KD-Z przez teren 3RM,
d) terenu 10R do terenu 3KD-Z lub 8KDW przez teren 4RM,;

12) w strefie ,,W II” cze$Sciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej na rysun-
ku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 3;

13) w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 4.

§ 29. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenach oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL,
1271, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 22ZL, 23ZL, 24ZL, 25ZL, 26ZL,
27ZL, 28ZL, 29ZL, 30ZL, 31ZL, 32ZL, 33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL, 40ZL, 41ZL,
4271, 43ZL, 44ZL, 45ZL, 46ZL, 47ZL, 48ZL, 49ZL, 50ZL, 51ZL, 52ZL i 53ZL ustala si¢:

1) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzadzenia lasu lub uproszczonym planem urzadzania
lasu, ewentualnie z decyzjami wtasciwego starosty okreslajacymi zadania z zakresu gospodarki lesnej;
2) dopuszczenie:
a) zalesienia uzytkow rolnych,
b) pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow sklasyfikowanych jako nielesne,
C) zachowania i przebudowy istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j,
d) lokalizacji urzadzen turystycznych,
e) lokalizacji drég technicznych dla stuzb lesnych oraz drog pieszych lub rowerowych;
3) w przypadku zalesienia, dostosowanie drzewostanu do warunkow siedliskowych;
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4) zakaz lokalizacji budynkow, z wyjatkiem wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej, wynikajacych
Z planu urzadzenia lasu;

5) dopuszczenie dostgpu do drog dojazdowych do gruntdéw rolnych lub lesnych, w tym przez przylegle tereny
rolnicze;

6) w strefie ,,W II” cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej na rysunku
planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 3;

7) w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 4.

§ 30. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala sie:

1) lokalizacje¢ parku, chronionego przepisami odrgbnymi poprzez wpis do rejestru zabytkow pod nr 1078, de-
cyzja z dnia 10.01.1979 r,;
2) odtworzenie i rewaloryzacj¢ historycznego uktadu parku, w oparciu o historyczne materiaty ikonograficzne;
3) dopuszczenie zachowania, przebudowy lub remontu istniejacego budynku;
4) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;
6) powierzchni¢ dziatki budowlanej réwng powierzchni terenu.
§ 31. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem ZC ustala si¢:
1) zachowanie i rewaloryzacjg¢ zieleni, w tym starodrzewu;
2) zachowanie uktadu przestrzennego i elementow sktadowych, w tym uksztattowania terenu;
3) zachowanie lub odtwarzanie zabytkow sepulkralnych;
4) dopuszczenie lokalizacji mogity symbolicznej z wykorzystaniem historycznych elementéw nagrobkow lub
wspotczesnego pomnika;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu;
6) zakaz lokalizacji budynkow;
7) ochrong cmentarza, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.
§ 32. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem WS ustala sie:
1) powierzchniowe wody ptynace - Jez. Juchowo;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen wodnych,
b) pomostow,
C) na pomostach obiektow budowlanych zwigzanych z gastronomig lub rekreacja;
3) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w pkt 3 lit. c:
a) powierzchnie zabudowy do 50 m?,
b) wysokos¢ do 3 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych do 30°;
4) w strefie ochrony ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.
§ 33. W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenach oznaczonych symbolami 1K i 2K ustala si¢:
1) lokalizacj¢ przepompowni $ciekow;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ dziatki budowlanej réwna powierzchni terenu;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni terenu;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu;
6) wysoko$¢ zabudowy do 3 m;
7) dowolny kat nachylenia potaci dachowych.
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§ 34. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolami 1E i 2E ustala sie:
1) lokalizacje stacji transformatorowych;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ dziatki budowlanej réwna powierzchni terenu;
4) powierzchni¢ zabudowy do 70% powierzchni terenu;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) w przypadku stacji kontenerowych do 2,5 m,
b) w przypadku stacji wiezowych do 12 m;
7) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;
8) zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 8.
§ 35. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenach oznaczonych symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D ustala sig¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) drogowych obiektow inzynierskich,
b) sieci infrastruktury technicznej,
C) jezdni i chodnikow,
d) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczonej na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1;

4) w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 4.

§ 36. W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenach oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW i 8KDW
ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) jezdni i chodnikoéw lub pieszo-jezdni,

b) sieci infrastruktury technicznej;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotéw zabudowy o cechach zabytkowych, oznaczonej na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1;

4) w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 4.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bornego Sulinowa.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Dariusz Czerniawski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X1V/151/2015
Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Borne Sulinowo dla obrebu Juchowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199, ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Zglaszajacy uwagi: Fundacja im. S. Kartowskiego w Juchowie

1. Uwaga dotyczy uaktualnienia przebiegu linii zabudowy na terenie 1P/U i 2P/U, zgodnie ze zrealizowa-
nymi budynkami lub z waznymi decyzjami o pozwoleniu na budowe.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo

uzasadnienie: W projekcie planu wprowadzono korekte linii zabudowy w stosunku do rozbudowy budynku
bylej gorzelni na terenie 2P/U oraz do rozbudowy bylego spichlerza na terenie 1P/U. Nie wprowadzono nato-
miast zadnych zmian w linii zabudowy zwigzanej z budowa zbiornika na gnojowice, gdyz zgodnie z ustalenia-
mi projektu planu linie zabudowy odnosza si¢ wytacznie do budynkow, a zbiornik na gnojowice jest budowla,
ktéra moze by¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy.

Nalezy zatem uzna¢, Ze niniejsza uwaga zostata uwzgledniona cze¢$ciowo.

2. Uwaga dotyczy umozliwienia budowy indywidualnych elektrowni wiatrowych produkujacych energi¢
elektryczna powyzej 100 KW mocy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 lipca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,.Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone
bedg urzqdzenia wytwarzajqce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 KW, a takze
ich stref ochronnych [...]; w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie”. W obowigzujacym ,,Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo” nie wyznaczono zadnych ww.
obszaréw, co jest jednoznaczne z niedopuszczeniem na terenie catej gminy lokalizacji ww. urzadzen.

3. Uwaga dotyczy umozliwienia budowy uktadéw fotowoltaicznych produkujacych energi¢ elektryczna
powyzej 100 kW mocy oraz innych zrédet energii odnawialne;j.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 lipca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone
bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zZrédel energii o mocy przekraczajgcej 100 KW, a takze
ich stref ochronnych [...]; w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie”. W obowigzujacym ,,Studium uwarunko-
wan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo” nie wyznaczono zadnych ww.
obszaréw, co jest jednoznaczne z niedopuszczeniem na terenie catej gminy lokalizacji ww. urzadzen.

4. Uwaga dotyczy umozliwienia rozwoju gospodarstwa w strefie 4RU/P w miejscowosci Kadzielna
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Linie rozgraniczajace terenu 4RU/P wynika z ograniczen ustalonych w ,,Studium uwarunko-
wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo”, ktore dla tego terenu nie wyzna-
cza nawet obszaru rozwojowego, a jedynie oznacza istniejacy magazyn, co wykorzystano przy sporzadzaniu
projektu planu do wyznaczenia wsrod terenow rolniczych, odrgbnego terenu 4RU/P.

5. Uwaga dotyczy usunigcia obiektow gospodarczych jako obiektéw chronionych na terenie oznaczonym
w planie symbolem 3RU/P w miejscowosci Kadzielna.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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uzasadnienie: Obiekty oznaczone na terenie 3RU/P jako budynki chronione planem miejscowym wskazane
zostaty do ochrony w gminnej ewidencji zabytkow jako pozostalosci dawnego folwarku Kadzielna. Zgodnie
z art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ w szczegolnosci ochrong zabytkow nieruchomych, znajduja-
cych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -21- Poz. 5242

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X1V/151/2015
Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 . poz. 199, ze zm.), Rada Miejska w Bornem Sulinowie okre$la nastepujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezy do zadan whasnych gminy oraz zasady ich finan-
sowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow, stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, ze zm.) zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie, obejmuja, traktowane jako zadania
wspolne lub realizowane samodzielnie, inwestycje W granicach linii rozgraniczajacych drég publicznych 1KD-D,
2KD-D i 3KD-D, w tym: budowg drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy zapisane zostaly
wylacznie na terenach oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D tj. terenach drog publicznych klasy
dojazdowej. Inwestycje dotyczy¢ beda budowy drog wraz z niezbedng infrastruktura.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawg Prawo bu-
dowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komu-
nalnej, ustawg Prawo ochrony srodowiska, ustawa o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko oraz ustawa
0 szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 25, poz. 150 z 2008 r.
tekst jednolity, z p6zn. zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej, okreslone w § 2, re-
alizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczegdlnionych w § 2
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych, uje-
tych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy
czym:

1) wydatki majatkowe finansowane z budzet miasta ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowe;j;

2) wydatki majatkowe, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy okresla Wieloletnia Prognoza
Finansowa uchwalana przez Rade Miejska w Bornem Sulinowie.

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w § 2 finansowane beda przez budzet
miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, okreslone w § 2, beda realizowane na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym od-
prowadzaniu Sciekow ze srodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwa-
lane przez Rade Miejska w Bornem Sulinowie wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociago-
wych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i o$wietlenia finansowane bedg na
podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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