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UCHWALA NR XII1/103/2015
RADY MIASTA KRASNYSTAW

z dnia 29 grudnia 2015 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic
Sokolowskiego, Polewanej i Okrzei w Krasnymstawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.,
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 1., poz. 199, z pdzn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXVI1/308/2014 Rady Miasta Krasnystaw
z dnia 23 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic Sokotowskiego, Polewanej i Okrzei w Krasnymstawie, Rada
Miasta Krasnystaw uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdzajac nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krasnystaw przyjetego Uchwalg Nr XLIII/283/98 Rady Miasta Krasnegostawu z dnia 29
kwietnia 1998 r., zmienionego Uchwatami Nr XXXI1V/252/2009 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 13 listopada
2009 r., Nr X/73/2011 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 27 pazdziernika 2011 r. i Nr XII/98/2011 Rady Miasta
Krasnystaw z dnia 15 grudnia 2011 r. oraz Nr XI1I/86/2015 z dnia 19 listopada 2015 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Sokotowskiego, Polewanej i Okrzei w
Krasnymstawie, ktorego granice wskazuje rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic Sokotowskiego,
Polewanej i Okrzei w Krasnymstawie, zwany dalej ,,planem”, sktada si¢ z tekstu planu stanowiagcego tres$¢
niniejszej uchwaty oraz zalgcznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole terenu ztozone z oznaczenia literowo-cyfrowego,
4) obowiazujace linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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6) wymiary w metrach.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica strefy ucigzliwos$ci drogi krajowej 50 m,
2) granica strefy ucigzliwo$ci drogi krajowej 70 m,
3) drogi potozone poza obszarem planu,
4) elektroenergetyczna linia §redniego napigcia.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) moderizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w istniejacym obiekcie
budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wlasciwosci uzytkowych poprzez przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe Iub remont, wigzacy si¢ z zastosowaniem materiatow lub rozwigzan technicznych nowszych
technologicznie niz uzytych w stanie pierwotnym;

2) minimalnej szeroko$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, drogi wewnetrznej, z ktorego nastgpuje glowny wjazd na
dziatke liczony po najkrotszej linii laczacej punkty przecigeia bocznych granic dziatki z linig
rozgraniczajacg ulicy lub wymiar dziatki na odcinku bezposrednio graniczacym z drogg, z ktorej nastgpuje
glowny wjazd;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktora
nie moga by¢ wysuni¢te fasady budynkow, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie
elementy budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy, ganki, zadaszenia, jednak nie wiecej
niz o 1,5 m;

4) nosniku informacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia niosgce tresci zwigzane z ushugami
publicznymi, systemem informacji miejskiej, orientacji turystycznej oraz oznaczeniami obiektow i terenow
chronionych lub stref ochronnych, a takze innych obiektow i1 urzadzen celu publicznego, a takze informacji
spoteczno-kulturalnych;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, przy ktorej
muszg by¢ lokalizowane fasady budynkéw, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie
elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, ganki, zadaszenia, jednak nie wigcej niz 1,5 m, oraz oddalenie
(cofnigcie) fragmentow $ciany budynku od linii, pod warunkiem, Ze nie przekrocza one tacznie 1/2 dtugosci
elewacji;

6) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem miejscowym, zawarty w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

7) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ glowny planowany rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory obejmuje co najmniej 51% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

9) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj przeznaczenia
terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupeknia, i ktory nie przekracza 49% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem przypisanym do tego terenu;

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci
lub czesci stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie produkcja dobr
materialnych;

12) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigeia, ktoére nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania emisji substancji i energii oraz nie begdace przedsigwzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialtywac
na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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13) zapleczu dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej zawartg pomiedzy
granicg wyznaczong przez tylna (tj. najbardziej oddalong od linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje
gltéwny wjazd na dziatke budowlang) $ciang budynku funkcji podstawowej dla danego terenu a tylng (tj.
najbardziej oddalong od linii rozgraniczajacej drogi z ktérej nastepuje gtowny wjazd na dziatke budowlang)
granicg dziatki budowlane;j.

2. Pozostate okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nast¢pujace symbole okreslajagce podstawowe przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych — MN,U;
2) tereny zabudowy ustugowej — U;
3) teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego — KDGP;
4) teren drogi publicznej klasy lokalnej — KDL;
5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;
6) teren drogi wewnetrznej — KDW.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem literowo-
cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie terenu, a wystepujace po niej
cyfry oznaczajg numer kolejnego terenu.

3. Oznaczenia terenow drog przed kolejnym numerem terenu drogi zawierajg symbol literowy oznaczajacy
klase drogi.

4. Dla poszczeg6lnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu
okreslone zostaty ustalenia szczegblowe zawarte w rozdziale 14 niniejszej uchwaty.

5. Ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczonych symbolem KDGP, KDL i KDD, jako tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem drég publicznych,
obiektow i urzadzen transportu publicznego, budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) okresleniu nastepujacych zasad rozmieszczania i dopuszczalnych form urzadzen reklamowych i no$nikow
informacyjnych:

a)na terenie oznaczonym symbolem U dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzen reklamowych, w tym
szyldow, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

- na budynkach o powierzchni reklamy nie przekraczajacej 6 m?,

- szyldy w formie wolnostojacej o maksymalnej powierzchni do 6 m? i wysoko$ci do 6 m od poziomu
terenu, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu,

- urzadzenia reklamowe, w tym szyldy na budynkach do linii okapu, lub gérnej krawedzi elewacji,

-w formie wolnostojacego, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, lub wkomponowanego w bryle budynku obiektu przestrzennego takiego jak: maszt, pylon, o
wysokosci maksymalnej do 12 m od poziomu terenu zawierajagcego znak, logo lub nazwe
przedsigbiorcy prowadzacego dzialalno$¢ na dzialce budowlanej, z ograniczeniem do trzech obiektow
na terenie oznaczonym symbolem U,

- dopuszcza si¢ urzgdzenia reklamowe w formie reklam $wietlnych lub podswietlanych;

b) na terenie oznaczonym symbolem MN,U dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzen reklamowych, w tym
szyldow, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
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- na budynkach o powierzchni reklamy nie przekraczajacej 3 m?,

- szyldy w formie wolnostojacej o maksymalnej powierzchni do 3 m? i wysoko$ci do 6 m od poziomu
terenu,

- szyldy na budynkach wytacznie do poziomu dolnej linii okien pierwszej kondygnacji potozonej
powyzej parteru,

- dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe w formie reklam $wietlnych lub pod$wietlanych;
c) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych, w tym szyldow:

- w formie banneréw,

- jako reklam remontowych,

- na ogrodzeniach oraz w liniach rozgraniczajacych ulic jako transparentéw i wielkowymiarowych
plansz reklamowych,

-w oknach, na oknach, na drzwiach, ogrodzeniach, na balustradach balkonéw, loggi i tarasow, na
latarniach ulicznych, na naziemnych urzadzeniach infrastruktury technicznej,

- reklam emitujacych zmienne §wiatto (natgzenie i obraz) m.in. typu LED,
d) zakazuje si¢ umieszczania na terenie U-1 tablic reklamowych widocznych z drogi krajowej nr 17,

e) dopuszcza si¢ umieszczenie stupdw ogloszeniowych w formie walca lub graniastostupa o $rednicy lub
szerokosci od 120 cm do 150 ¢cm i1 wysokosci od 220 cm do 350 cm oraz jednorodnej formie plastycznej
i architektonicznie w skali catego obszaru,

f) warunki umieszczania no$nikow informacyjnych:

- dla elementéw informacji miejskiej dotyczacej w szczegolnosci nazw ulic, znakow informacyjnych,
tablic ogloszeniowych dopuszcza si¢ umieszczenie na budynkach w poziomie parteru, na
ogrodzeniach lub w formie wolnostojacych znakow,

- dopuszcza si¢ umieszczenie pozostatych nosnikéw informacyjnych, na budynkach wylacznie w
poziomie parteru,

2) okresleniu nastgpujacych zasad w zakresie realizacji ogrodzen od strony drog:

a) dopuszcza si¢ realizacja ogrodzen od strony drog publicznych oznaczonych symbolami: KDGP, KDL,
KDD oraz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW bez przekraczania linii rozgraniczajacych
drogi z kté—ra styka si¢ grodzona nieruchomosé,

b) wysokos¢ ogrodzenia maksymalnie 180 cm mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

¢) wypelnienia ogrodzen oraz bramy wjazdowe i furtki od strony drog: metalowe z profili zamknietych,
metalowe z profili pelnych, z plaskownikéw metalowych, lub z elementéw drewnianych, lub z siatki,

d) bezwzgledny =zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych 1 zZelbetowych,
prefabrykowanych przesel lamelowych oraz ptyt z blachy.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stacji bazowych telefonii komoérkowej, stacji
radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych tozsamych urzadzen:

a) na terenach oznaczonych symbolem MN,U jako urzadzenie o nieznacznym oddziatywaniu zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) na terenach oznaczonych symbolami U na zapleczu dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢ budowli — 40 m od poziomu terenu.

3. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej mozna realizowaé na kazdym terenie w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi i
zasadami wspotzycia spotecznego, przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastepujacych warunkoéw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,5 m,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 15 m?,
¢) dachy ptaskie, lub jedno- i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,
d) elewacje zewngtrzne: tynki w zakresie kolorystyki: biel, szary, bez, kremowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

a) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ calkowity zakaz lokalizowania przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

- drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
- obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,

b) ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegolnosci Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 406, w granicach ktérego potozony jest caly obszar planu, poprzez:

- zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,

- zakaz wprowadzania $ciekow bytowych i1 gospodarczych do gruntu, a w szczegdlnosci do warstw
wodonos$nych,

- zakaz sktadowania wszelkich odpadoéw w tym odpadow niebezpiecznych,

c) ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla terenoéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami MN,U dopuszczalny poziom hatasu
musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) ustala si¢ ograniczenie uciazliwosci hatasowej do granic wilasnej dziatki,
e) ustala si¢ ochrong¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

- utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw po6l elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych
na staty pobyt ludzi,

- zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej, stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych oraz innych tozsamych urzadzen emitujagcych pola
elektromagnetyczne na budynkach mieszkalnych i budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, z
wylaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi z zachowaniem odlegto$ci od obiektow
emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez:

- nakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, w sposob
nieprzekraczajacy standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma
tytut prawny,

- realizacje szpalerow drzew wzdluz ulic o duzym natgzeniu ruchu stanowigcych element zieleni
izolacyjnej terenow zabudowy mieszkaniowej;

2)w zakresie ochrony przyrody ustala si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien nie kolidujacych z
zagospodarowaniem terenu, a ewentualna wymiana drzewostanu lub jego uzupeilnienie musi nastapi¢ w
oparciu o gatunki zgodne z siedliskiem.
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Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 7. Na terenie objetym planem nie wystepuja i nie wskazuje si¢ obiektow i obszarow objetych ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogdlnodostepnej tereny drog publicznych oznaczonych
symbolami KDGP, KDL i KDD;

2) lokalizowane obiektéw matej architektury na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych, przy czym
ustala si¢ ujednolicenie formy architektonicznej, kolorystyki i materiatow tych obiektow w obszarze planu
lub obszarze poszczegodlnych przestrzeni publicznych;

3) w obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

2. Ustala si¢ nakaz dostosowania terenow o funkcji publicznej do potrzeb 0séb niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na przej$ciach dla pieszych na catej jego szerokosci ale
nie mniejszej niz 1,5 m, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku;

2) stosowanie kraweznikow  opuszczonych w  miejscach postojowych  wskazanych dla o0s6b
niepetnosprawnych.

3. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepisow odrebnych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dziatce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowe i sposobu ich realizacji zgodnie z § 13 ust. 3;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi;
8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
9) kolorystyki i typdw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

§ 10. W obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odregbnych, w tym tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych
terenOw,

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow,

c) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktérej nastepuje
gléwny wjazd na dzialk¢ budowlang — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegoélnych
terenow,

d) ustalenia lit. a i b nie dotycza podziatéw na cele powiekszenia sgsiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

2) ograniczenia ustalone w pkt 1 nie dotycza warunkoéw wydzielenia nieruchomo$ci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) ustalenie pkt 1 lit. a stosuje si¢ do nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obszarze objgtym planem;

4) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terenow przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Wskazuje si¢ przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, dla ktorych
ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 6 m od osi napowietrznej linii elektroenergetyczne;;

2) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej zakaz lokalizowania
zabudowy przestaje obowiazywac.

2. Wskazuje si¢ strefy ucigzliwosci drogi krajowej nr 17 zgodnie z rysunkiem planu, w ktorych ustala sig:

1) w strefie ucigzliwosci drogi krajowej 50 m dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wylacznie pod warunkiem podjecia dziatan prowadzacych do ograniczenia poziomu
hatasu do warto$ci dopuszczalnych dla planowanej funkcji poprzez:

- wykonanie pomiaroéw hatasu okreslajacych uwarunkowania zagospodarowania dziatki budowlanej,

- realizacj¢ barier ochronnych, lub zastosowanie innych form i $rodkéw technicznych gwarantujacych
izolacj¢ akustyczng terenu,

- racjonalne rozplanowanie zabudowy na dzialce budowlanej uwzgledniajace emisje 1 strukture
rozprzestrzeniania si¢ hatasu,

2) w strefie ucigzliwosci drogi krajowej 70 m:
a) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne jednokondygnacyjne,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych dwukondygnacyjnych wytacznie
pod warunkiem podjecia dziatan prowadzacych do ograniczenia poziomu hatasu do wartosci
dopuszczalnych dla planowanej funkcji poprzez:

- wykonanie pomiaréw hatasu okreslajacych uwarunkowania zagospodarowania dziatki budowlane;j,

- realizacje barier ochronnych, lub zastosowanie innych form i §rodkéw technicznych gwarantujacych
izolacje akustyczng terenu,

- racjonalne rozplanowanie zabudowy na dzialce budowlanej uwzgledniajace emisj¢ 1 strukture
rozprzestrzeniania si¢ hatasu.
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3. Po zrealizowaniu drogi ekspresowej S17 ustalenia w strefach uciazliwosci drogi krajowej nr 17, o
ktérych mowa w ust. 2, przestaja obowiazywac.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczona symbolem KDGP-1 (droga krajowa nr 17
bedaca czescig europejskiej trasy E372) stanowi cigg komunikacyjny rangi migdzynarodowej;

2) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL stanowi potaczenie obszaru objetego planem z
pozostalg czeécig miasta oraz zapewnia obstuge komunikacyjng terendw potozonych w obszarze planu oraz
poza obszarem objetym planem;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD zapewniaja obstuge komunikacyjng terenow
potozonych w obszarze planu oraz poza obszarem objetym planem;

4) droga wewngtrzna oznaczona symbolem KDW stanowi obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych
zapewniajac ich dostep do drogi publiczne;j;

5) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Wigczenie drogi KDL-1 do drogi KDGP-1 jest dopuszczalne wylacznie po zrealizowaniu drogi
ekspresowej S17 i obnizeniu klasy drogi KDGP-1.

3. Obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych z drogi oznaczonej symbolem KDGP-1 jest dopuszczalna
wylacznie po zrealizowaniu drogi ekspresowej S17 i obnizeniu klasy drogi.

4. Obshuga komunikacyjna dziatek budowlanych z pozostatych drog publicznych oraz drogi wewngtrznej
na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

5. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw w
nastepujacej liczbie:

1) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

2) dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny;

3) dla budynkéw ustugowych i lokali ustugowych — minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;

4) realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

5) potrzeby parkingowe nalezy realizowac¢ w obszarze dziatki budowlane;.

6. Na terenach, na ktorych lokalizuje si¢ zabudowe ustugowa nalezy zapewni¢ 1 miejsce do parkowania
rowero6w na 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, przy czym nalezy zapewni¢ minimum 10
miejsc na dziatce budowlane;.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej,

b) realizacja sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych symbolami
KDL i KDD na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,
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c) zakazuje si¢ realizacji sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem
KDGP-1 za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajagcych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie §ciekdw sanitarnych miejska siecig kanalizacyjng do
oczyszczalni $ciekow,

b) realizacja sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oznaczonych
symbolami KDL i KDD na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

c) zakazuje si¢ realizacji sieci kanalizacyjnej nie zwigzanej z droga krajowg nr 17 w liniach
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDGP-1 za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych na zasadach
regulowanych przepisami odrgbnymi,

d)dla terenu drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (KDGP) odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych na zasadach regulowanych z przepisami odrebnymi,

e) dla terenéw drogi publicznej klasy lokalnej (KDL), drog publicznych klasy dojazdowej (KDD), drogi
wewnetrzne] (KDW) oraz wielostanowiskowych placow postojowych (powyzej 10 stanowisk
postojowych w jednym kompleksie) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej,

f) realizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

g) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej (KDL),
dojazdowej (KDD), drogi wewngtrznej (KDW), wielostanowiskowych placéw postojowych (powyzej 10
stanowisk postojowych w jednym kompleksie) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych i
roztopowych do kanatow krytych, rowow otwartych, zbiornikéw retencyjnych i studni chtonnych,

h) dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w
granicach wlasnej nieruchomosci,

i) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

j) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji
deszczowej;

3) zaopatrzenie w gaz:

a) realizacja sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych symbolami KDL i
KDD na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ realizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDGP-1
za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi,

c¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ alternatywnych zrddet gazu, w szczegdlnosci zbiornikoéw na gaz ptynny;
4) zaopatrzenie w cieplo:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych
gazem, energig elektryczna, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych lub
paliwami odnawialnymi, lub z sieci cieptowniczej,

b) nie dopuszcza si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) nowe elektroenergetyczne sieci i przylacza do realizacji jako podziemne,

b) dopuszcza si¢ napowietrzne sieci 1 przylacza w przypadku przebudowy istniejgcej linii oraz budowy
stanowiacej kontynuacje¢ istniejacej linii napowietrznej potozonej w granicach planu lub poza jego
granicami,
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c¢) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie Sredniego napigcia 15 kV z dopuszczeniem ich przebudowy
lub likwidacji,

d) realizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oznaczonych
symbolami KDL i KDD na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

e) zakazuje si¢ realizacji sieci elektroenergetycznych nie zwigzanych z drogg krajowa nr 17 w liniach
rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem KDGP-1 za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych na zasadach
regulowanych przepisami odrebnymi;

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i
teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) realizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oznaczonych symbolami KDL i KDD na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

c) zakazuje si¢ realizacji sieci telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej
symbolem KDGP-1 za wyjatkiem przejs¢ poprzecznych na zasadach regulowanych przepisami
odrebnymi,

d) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacj¢ na warunkach okreslonych w § 5 ust.
2.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe obiektow i sieci infrastruktury technicznej w terenach
innych niz tereny drég, pod warunkiem uzyskania prawa dysponowania terenem.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowiazek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadow;
2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi.
Rozdzial 14.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Obowiazujace ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN,U-1, MN,U-2,
MN,U-3:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe w formie wolnostojacej,

b) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze mogg by¢ realizowane jako wolnostojace na
zapleczu dziatki budowlanej, lub dobudowane do budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, Iub
ustugowego,

¢) obowigzek sytuowania budynkoéw gospodarczych, garazowych lub garazowo-gospodarczych na zapleczu
dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek budowlanych potozonych w strefach uciazliwosci drogi krajowej
nr 17, wskazanych na rysunku planu, w ktérych rozmieszczenie zabudowy podporzadkowane jest
zasadom okreslonym § 12 ust. 2,

d) obowiazujace linie zabudowy — 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej symbolem
KDD-1 oraz 6 m i 4 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-2, zgodnie
z rysunkiem planu,
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e) nieprzekraczalne linie zabudowy ) 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy Stefana Okrzei — drogi znajdujacej
si¢ poza granicami planu, 6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL-1, 6
m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-2, 5 m od linii rozgraniczajacej
drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-1, zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla budynkéw sytuowanych na zapleczu dziatki budowlanej obowigzujace linie zabudowy nalezy
traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dzialki budowlane;j,
1) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,2,
j) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego, ustugowego i mieszkalno-
uslugowego - 2 kondygnacje nadziemne,

1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, lub ustugowego —10 m,

m) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego, lub garazowego, lub
gospodarczo-garazowego - 1 kondygnacja nadziemna,

n) maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego, lub garazowego, lub gospodarczo-garazowego - 6 m,
0) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°,

- dla zabudowy gospodarczej, garazowej, gospodarczo-garazowej, oraz gankow i zadaszen dopuszcza
si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o kacie nachylenia do 20°,

- pokrycie dachoéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, lub dachéwka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym, przy czym ustala sie,
ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, przy
czym ustalenie nie dotyczy dachow ptaskich,

p) elewacje zewngtrzne:

- ustala sie kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny NCS w przedziale od
0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy z dopuszczeniem jednolitego dla calego budynku akcentowania fragmentéow elewacji w
barwach o wyzszym badz nizszym walorze i nasyceniu,

- ustala si¢, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- detale architektoniczne budynku, w szczegolnosci, balustrady: schodow zewngtrznych, balkonow,
logii, tarasow w kolorach czarnym, szarym, odcieniach brazu, szarosci, naturalnych kolorach metalu,
szkta, kamienia i drewna w odcieniach brazu,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem blach trapezowych oraz
paneli z tworzyw PCV, w szczego6lnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwale kamienne i imitujagce kamien
naturalny, drewniane, ceramiczne,

q) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢
remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,
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¢) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi:
- dla terenu MN,U-1 — od 65° —do 115°,
- dla terenéw MN,U-2 i MN,U-3 — od 85° do 95°,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania rob6t budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 17. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-1:
1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe w formie wolnostojace;j,
b) pomieszczenia administracyjne i socjalne nalezy lokalizowa¢ w ramach budynkow ustug nieuciazliwych,

¢) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze moga by¢ realizowane jako wolnostojace na
zapleczu dziatki budowlanej, lub dobudowane do budynku ustugowego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - 8§ m od linii rozgraniczajacej ul. Polewanej - drogi potozonej poza
granicami planu, 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 17 (KDGP-1), zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w obszarze dziatki budowlanej — 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku ustugowego - 3 kondygnacje nadziemne,
j) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego — 12 m,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-
gospodarczego - 1 kondygnacja nadziemna,

1) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego, lub garazowego, lub gospodarczo-garazowego - 6 m,
m) dachy:

- ptaskie o kacie nachylenia do 10°, lub dwuspadowe, lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci do 30°, przy czym glowne polacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachéw spadzistych: dachéwka ceramiczna, blachodachowka lub dachéwka cementowa,
blacha ptaska, przy czym rodzaj pokrycia nie dotyczy dachow ptaskich,

- kolorystyka dachéw: w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym,
lub szarym, lub czerwonym, lub czarnym, przy czym kolorystyka nie dotyczy dachow ptaskich,

- ustala si¢ ze forma i kolor pokrycia dachow musi by¢ jednakowy dla wszystkich dachow spadzistych
na dzialce budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania roéznych materiatow,

n) elewacje:

- kolorystyka $cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylacznie odpowiadajace zakresowi systemu
barw NSC w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej
niz 20% chromatyczno$ci barwy z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentow elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym walorze i nasyceniu,
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- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem blach trapezowych oraz
falistych, w szczego6lnosci dopuszcza si¢ oktadziny drewniane, kamienne i imitujagce kamien naturalny
oraz z blachy plaskiej,

- dla budynkéw ustugowych dopuszcza sie elewacje szklane;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 80 m,

c) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktdérej nastepuje
gtéwny wjazd na dziatke budowlang — od 65° do 115°;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - istniejacym zjazdem z ul. Polewanej — drogi publicznej potozone;j
poza granicami planu, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi oraz warunkach okreslonych w § 13
planu;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 14;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) letnich ogrodkow dla obiektow gastronomicznych, pod nastgpujacymi warunkami:

- letnie ogrodki gastronomiczne moga by¢ lokalizowane w poblizu lokalu gastronomicznego
posiadajacego petne zaplecze gastronomiczne i sanitarne do obstugi pracownikow i gosci,

- zakaz sytuowania w obrebie ogrodka jakichkolwiek form architektonicznych w postaci namiotow i
zadaszen,

c) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 18. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP-1:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 2 m do 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren stanowi fragment drogi publicznej kategorii krajowej, ktorej pozostata czgs¢ potozona jest poza
granicami planu,

¢) po zrealizowaniu drogi ekspresowej S17 dopuszcza si¢ obnizenie klasy drogi i polaczenie w jeden ciag
komunikacyjny z droga oznaczong symbolem KDL-1;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dzialki drogowej po liniach
rozgraniczajacych poszczegdlnych terendow;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 14;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 19. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL-1:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 3 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren stanowi fragment drogi publicznej, bedacej przedtuzeniem drogi kategorii gminnej, ktorej
pozostata cze$¢ potozona jest poza granicami planu,
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c) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi umieszczanie obiektow matej architektury, takich jak:
tawki, latarnie, wiaty przystankowe, tablice informacji miejskie;j,

d) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej po liniach
rozgraniczajacych poszczegdlnych terenow;

4) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okre§lonych w § 14;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 20. Obowiazujace ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m,

b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog umieszczanie obiektow matej architektury, takich jak:
fawki, latarnie, wiaty przystankowe, tablice informacji miejskie;j,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drég;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dzialki drogowej po liniach
rozgraniczajacych poszczegdlnych terenow;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 14;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 21. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW-1:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 3,5 m do 5 m zgodnie ze stanem istniejagcym oraz rysunkiem
planu,

b) ustala si¢ wykonanie placu manewrowego o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci [ ustala si¢ wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajacych
poszczegdlnych terendow;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 14;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu [J ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami: MN,U; U - 30%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.
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Rozdzial 16.
Postanowienia koncowe

§ 23. 1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta
Krasnystaw.

2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krasnegostawu.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Edward Kawecki
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIII/103/2015
Rady Miasta Krasnystaw
z dnia 29 grudnia 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 1., poz. 199, z p6zn. zm.) Rada Miasta Krasnystaw rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6ézn. zm.) Burmistrz Krasnegostawu oglosil w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235, z p6ézn. zm.) na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Krasnystaw o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Sokotowskiego, Polewanej i Okrzei
w Krasnymstawie wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

2. Termin wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 21.09.2015 r. do
19.10.2015 r. Dnia 29 wrzesnia 2015 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 3 listopada 2015 r. w ktorym osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu.

§ 2. 1. Rada Miasta Krasnystaw stwierdza, ze do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Sokotowskiego, Polewanej i Okrzei,
ztozono jedng uwagg.

2. Rada Miasta Krasnystaw rozstrzyga uwage nastepujaco:
1) W dniu 14 pazdziernika 2015 r. ztozono uwage dotyczaca:

a) zmniejszenia dla terenu oznaczonego symbolem U-1 minimalnej linii zabudowy od ulicy Sokotowskiego
—z 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 17 do 10 m. Uwaga nieuwzgledniona.
Odcinek drogi krajowej nr 17 w rejonie objetym planem nie jest oznakowany jako teren zabudowany,
zgodnie z ustawg z dnia 20 czerwca 1997 roku Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2012 r., poz. 1137, z
pozn. zm.). W zwiazku z powyzszym zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (dz. U. z 2015 r., poz. 460, z p6zn. zm.) obiekty budowlane przy drodze krajowej, poza
terenem zabudowanym, nalezy sytuowaé co najmniej 25 m od krawedzi jezdni. Zarzadca drogi we
wniosku z dnia 12.03.2015 r. okreslit wymog uwzglednienia w projekcie planu dla obiektéw innych niz
mieszkalne stosowania minimalnej odlegtosci dla lokalizacji obiektow budowlanych wynikajacej z art.
43 ust. 1 ww. ustawy. Majac na wzgledzie powyzsze uznaje si¢ zadanie za niezgodne z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi.

b) zmnigjszenia dla terenu oznaczonego symbolem U-1 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w
granicach dziatki budowlanej — z 30% do 20%. Uwaga uwzgledniona.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIII/103/2015
Rady Miasta Krasnystaw
z dnia 29 grudnia 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 1., poz. 199, z pdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic Sokotowskiego, Polewanej i Okrzei w Krasnymstawie, Rada
Miasta Krasnystaw postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2015 r., poz. 1515) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodark¢ nieruchomosciami, ochrone srodowiska i przyrody oraz gospodarke wodna;
2) publiczne drogi gminne, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

3) wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie §ciekow komunalnych, utrzymanie
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in. z
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409, z pdzn. zm.), ustawa z dnia 29
stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 907, pézn. zm.), ustawa z dnia 20
grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2011 r. Nr 45, poz. 236), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r., poz. 1232, p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéow (Dz. U. z 2015 r., poz. 139) oraz
ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r., poz. 1059, p6zn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy okreslaja uchwalane przez Rade Miasta Krasnystaw strategie, plany i programy w tym m.in. program
gospodarki wodno — $ciekowej Miasta Krasnystaw, wieloletnie plany inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czgsci z budzetu miasta oraz
ze zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw wodociggowo — kanalizacyjnych,
srodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty, pozyczki i inne), w oparciu o obowigzujace
przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z pdzn. zm.).

3. Wydatki zwigzane z realizacja wskazanych wyzej inwestycji podlegaja zamieszczeniu w uchwale
budzetowe;.
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