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UCHWALA NR XXIV/268/16

RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH
z dnia 3 marca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Pabianice
polozonej miedzy ulicami: ul. ,,Grota” Roweckiego, ul. Grobelna i rzeka Dobrzynka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515 i 1890) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pézn. zm.Y), uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Pa-
bianice potozonej mig¢dzy ulicami: ul. ,,Grota” Roweckiego, ul. Grobelna i rzeka Dobrzynka, zwany dalej ,,pla-
nem”, nie narusza ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Mia-
sta Pabianic” przyjetej uchwata nr XXVI1/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. Rady Miejskiej w Pabianicach.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Pabianice po-
lozonej migdzy ulicami: ul. ,,Grota” Roweckiego, ul. Grobelng i rzeka Dobrzynka, sktadajacy sig:

1) czgsci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, w postaci rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 wraz
z wyrysem ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabia-
nic — stanowigcej Zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu
planu — stanowiacego Zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcego Zatacznik nr 3 do
uchwaty

— w zwigzku z uchwatg nr LII/669/14 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru mia-
sta Pabianice potozonej migdzy ulicami: ul. ,,Grota” Roweckiego, ul. Grobelng i rzekg Dobrzynka.

3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczaja:
1) od potnocy: ul. Grobelna (potudniowa linia rozgraniczajaca drogi);

2) od wschodu: rzeka Dobrzynka (zachodnia linia rozgraniczajaca rzeki);

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1731,
1777, 1830 i 1890.
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3) od potudnia: ul. ,,Grota” Roweckiego (pétnocna linia rozgraniczajgca drogi);

4) od zachodu: ul. Kilinskiego (wschodnia linia rozgraniczajaca drogi), rzeka Pabianka (potnocno-zachodnia
linia rozgraniczajaca rzeki), zachodnie granice dziatek nr ew. 15/21, 15/20, 15/19, 15/18, 15/17 (obrgb 13).

4. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terendw oraz przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linii zabudo-
wy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepiséw, w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

8) szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-

budowy;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, okreslong w stosunku procen-
towym do wzrostu wartosci nieruchomosci;

13) granic terendéw lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.
2. W planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — z uwagi na niewystgpowanie takich
dobr;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
— ze wzgledu na brak takich terendw w obszarze objetym planem.

3. Ustalenia planu dzielg si¢ na:
1) ogdlne — majace zastosowanie dla wszystkich terenow w obszarze objetym planem;
2) szczegotowe — dotyczace poszczegolnych terendw, uzupetniajgce ustalenia ogdlne.

4. Rysunek planu zawiera ustalenia oraz oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujgcym i informacyj-
nym, zgodnie z legendg oznaczen zamieszczong na rysunku planu.

5. Definiujac ustalenia planu dla poszczegdlnych terendw, sporzadzajac wypisy i wyrysy z planu oraz bada-
jac zgodnos¢ planowanych na obszarze gminy przedsiewzieé z ustaleniami planu, nalezy bra¢ pod uwage zapi-
sy zawarte we wszystkich rozdziatach uchwaty oraz rysunek planu.

6. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary ich lokaliza-
¢ji lub punkty identyfikacyjne okre$lone na rysunku planu, a w przypadku braku tych miar, poprzez odczyt
w oparciu o skale rysunku planu.

7. Wskazane w planie numery ewidencyjne dzialek odnosza si¢ do obszarow, wyznaczonych przez linie
graniczne tych dziatek na dzien 9 lutego 2016 r.

§ 3. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -3- Poz. 1411

1) dziatka budowlana — dziatka budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — 0znaczona na rysunku planu linia ograniczajaca cz¢$¢ dziatki budowla-
nej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie doty-
czy (na nie wigcej niz 1,50 m): podziemnych cze$ci budynku, urzadzen budowlanych zwigzanych z budyn-
kiem, elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnie, podesty, rampy, zadaszenia, tarasy,
elementow nadwieszen, takich jak: taczniki, balkony, wykusze, gzymsy, okapy dachu - o ile ustalenia
szczegOlowe nie rozstrzygaja inaczej;

3) obowigzujaca linia zabudowy — oznaczona na rysunku planu linia ograniczajgca czes¢ dziatki budowlanej,
na ktorej obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni elewacji frontowej budynku (uwzgledniajace;j
cato$¢ bryly budynku), z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy (na nie wigcej niz 1,50 m):
podziemnych czesci budynku, urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem, elementéw wejscia do bu-
dynku, takich jak: schody, pochylnie, podesty, rampy, zadaszenia, tarasy, elementow nadwieszen, takich
jak: taczniki, balkony, wykusze, gzymsy, okapy dachu - o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

4) obiekty budowlane funkcjonujace sezonowo — w szczeg6lnosci: altany, ogrodki gastronomiczne, kioski,
pawilony sprzedazy, wystawiennicze i inne, o powierzchni kazdego z nich nie wiekszej niz 50 m?, wysoko-
$ci do najwyzszego punktu przekrycia dachu do 5 m i lokalizowane na nie dluzej niz 6 miesiecy;

5) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktdrego ustalenia zawarte sg w niniejszej uchwale;

6) przepisy odrgbne — obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi, inne niz ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ostateczne decyzje administracyjne;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — rodzaj przeznaczenia terenu w zabudowie i zagospodarowaniu dziatki
budowlanej, ktory dominuje na dzialce budowlanej, jest realizowany w pierwszej kolejnosci, 1 ktéremu sa
podporzadkowane inne sposoby jej uzytkowania;

8) przeznaczenie uzupehiajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupeitnia lub wzbogaca przezna-
czenie podstawowe, przy czym powierzchnia (zabudowy na danej dzialce budowlanej lub powierzchnia
uzytkowa w przypadku lokali i pomieszczen wbudowanych) realizowana w ramach przeznaczenia uzupet-
niajacego zajmuje nie wiecej niz 70% powierzchni mozliwej do zrealizowania w ramach przeznaczenia
podstawowego terenu;

9) rysunek planu — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowigcy integralng czes¢
jego ustalen, okreslony w § 1 ust. 2 pkt 2 uchwaty;

10) strefy ochrony konserwatorskiej — strefy ustalone przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow za-
mieszczone na rysunku planu, dla ktéorych w ustaleniach og6lnych sformutowano wymogi dotyczace
ochrony elementow dziedzictwa kulturowego i ich otoczenia;

11) szyld informacyjny — informacja wizualna, wykonana w formie tablicy, okreslajacej nazwe przedsiebiorcy
lub instytucji oraz miejsce i rodzaj prowadzonej dzialalno$ci, zamontowana na budynku lub ogrodzeniu,
przy czym jej powierzchnia nie moze przekraczac 0,5 m?;

12) teren — czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyzna-
czona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, okreslona symbolami literowymi i numerami wyrdznia-
jacymi ten teren sposrod innych;

13) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Pabianicach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

14) ustugi zwigzane z obstuga komunikacji samochodowej — w szczego6lno$ci: ustugi gastronomii, hotelarskie,
handlu, myjnie, stacje obstugi pojazdoéw i inne;

15) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrebnymi przywolanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposdb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne w zakresie przeznaczenia terenéw

§ 4. 1. Dla terenow wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
literowymi ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu oraz ich symbole:

1) UC — tereny zabudowy ustugowej i wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;
2) UMW — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) UO — teren zabudowy ustug oswiaty;
4) UZ — teren zabudowy ustug zdrowia;
5) UP — teren zabudowy ustugowej z zachowaniem zabudowy produkcyjne;j, sktadow i magazynow;
6) US — tereny ustug sportu i rekreacji;
7) U — tereny zabudowy ustugowej;
8) KS — teren obstugi komunikacji samochodowe;j;
9) EE - teren elektroenergetyki;
10) WS — tereny wod powierzchniowych — rzeka i zbiorniki wodne;
11) KD — tereny drog, w tym:
a) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
b) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j,
c) KDW - teren drog wewngtrznych.

2. Ustala si¢ nastgpujacy sposob oznaczania terendw wyodrgbnionych na rysunkach planu liniami rozgrani-
czajacymi:

1) symbole literowe oznaczaja przeznaczenie podstawowe terendw zgodne z ustaleniami ust. 1;

2) liczby porzadkowe oznaczaja wyznaczone w planie tereny, dla ktorych ustalono szczegétowe zasady zago-
spodarowania.

Rozdzial 3
Ustalenia ogo6lne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Nakaz realizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi oraz obowiazujacymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu.

2. Mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy i biezacej konserwacji istniejacych obiektow budowlanych Iub ich
fragmentow znajdujgcych si¢ przed ustalong niniejszym planem linig zabudowy.

3. Mozliwos¢ lokalizacji przed wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:
1) stacji transformatorowych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
2) obiektéw budowlanych funkcjonujacych sezonowo.

4. Dla istniejacej zabudowy oraz istniejacego zagospodarowania terenu, przy przebudowie dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowych wskaznikow dotyczacych zasad zagospodarowania terenu, bez koniecznosci
dostosowywania ich do zapiséw zawartych w ustaleniach szczegdétowych.

5. Dla obiektow o wysoko$ci 50 m n.p.t. i wigkszej, przed wydaniem pozwolenia na budowg, ustala si¢ ko-
nieczno$¢ zgloszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie uzgodnienia lokalizacji i sposobu oznako-
wania przeszkodowego tych obiektow.

6. Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowia
inaczej.

7. Maksymalne wysokosci zabudowy okreslone w Rozdziale 12 nie dotyczg masztow, dzwigdw, elementow
technologicznych, ktorych wysokos¢ tacznie z budynkiem nie moze przekracza¢ 35 m.
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8. W zakresie zagospodarowania dziatek budowlanych ustala sig:
1) mozliwo$¢ wyznaczenia nowych drég wewnetrznych przy uwzglednieniu ustalen § 20 ust. 2 uchwaly;

2) dla dzialek niezainwestowanych nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej bezposredniego lub przez
droge wewngtrzng — zagospodarowanie tgczne z dziatkami posiadajacymi taki dostep;

3) dla dziatek zainwestowanych nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej — zachowanie
istniejacego dostepu lub wyznaczenie nowego zgodnie z ustaleniami planu.

§ 6. W zakresie zasad sytuowania reklam ustala sig:

1) zakaz lokalizowania reklam mogacych zmniejszy¢ standard funkcjonowania terenéw i obiektow, w szcze-
gblnosci przystaniajacych otwory okienne lub drzwiowe;

2) zakaz lokalizowania reklam emitujgcych oswietlenie fosforyzujace lub o zmiennym natgzeniu;

3) lokalizacja szyldow informacyjnych jedynie w obszarze dziatki budowlanej, na ktorej prowadzona jest dana
dziatalnos$¢;

4) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach.
§ 7. W zakresie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych ustala sig:

1) realizacja ogrodzen przynajmniej w 2/3 wysokos$ci azurowych o przeswicie wynoszacym co najmniej 40%
powierzchni ogrodzenia;

2) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,80 m;
3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych typu ptytowego.

Rozdzial 4
Ustalenia ogolne w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej terenu w powierzchni dziatki, zgodnie z usta-
leniami szczegdlowymi dla terenow.

2. Zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem:

1) infrastruktury technicznej;

2) stacji paliw w terenie KS;

3) drog publicznych;

4) centrow handlowych wraz z towarzyszaca infrastruktura;

5) parkingow i garazy;

6) zabudowy ustugowej na terenach UC, U, UP;

7) parkow rozrywki, pol golfowych i stadionéw wraz z infrastruktura;
8) budowli przeciwpowodziowych;

9) budowli pietrzacych wodg;

10) obiektéw wymienionych w § 14 pkt 3 lit. b.

3. Zakaz wprowadzania zanieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i podziemnych oraz do
ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych.

4. Zakaz stosowania do utwardzania i niwelacji terenow odpadéw zaliczonych wedlug przepisow odreb-
nych do kategorii odpaddéw niebezpiecznych.

5. Obowiagzek ochrony przed hatasem terenéw, dla ktorych obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu, okre-
$lony w przepisach odrebnych:

1) oznaczonych UMW, UZ — jako terenow mieszkaniowo-ustugowych;
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2) oznaczonych UO — jako terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) oznaczonych US — jako terenow rekreacyjno-wypoczynkowych; w przypadku realizacji uzupelniajacej
funkcji zabudowy hotelowej — ochrona obowigzywacé bedzie rowniez w nocy;

4) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej.

6. Dla prawidtowego funkcjonowania oraz obstugi technicznej rzeki — mozliwos¢ realizacji urzadzen wod-
nych na rzece i w jej bezposrednim sasiedztwie, jej regulacji, prowadzenia prac konserwacyjnych oraz wyko-
nywania drég technologicznych w oparciu o przepisy odrgbne.

§ 9. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu projektowanego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu Gornego Neru zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ teren projektowanego zbiornika retencyjnego ,,Roweckiego”,
ujety w wykazie Anecksu do Wojewoddzkiego Programu Malej Retencji dla wojewodztwa 16dzkiego, obejmuja-
cy dziatki ewidencyjne nr 13-135/2 i 13-15/27.

§ 10. Obszar objety planem nalezy do Pabianickiej Wielofunkcyjnej Strefy Turystycznej wyznaczonej
w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego™.

Rozdzial 5
Ustalenia ogé6lne w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 11. Ustala si¢ ochrong nastepujgcych budynkow, oznaczonych na rysunku planu, wpisanych do Gminnej
Ewidencji Zabytkdw na mocy przepisoOw odrgbnych:

1) budynku fabrycznego spoiki akcyjnej Polska Zaréwka OSRAM, ul. Grobelna 4, nr ewidencyijny dziatki 13-17;
2) willi (p6zn. szkota muzyczna), ul. Grobelna 6, nr ewidencyjny dziatki 13-16.
§ 12. Ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, formy ochrony w postaci stref:
1) Scistej ochrony konserwatorskiej;
2) ograniczonej ochrony konserwatorskiej;
3) ochrony archeologicznej, obejmujacej obszary potencjalnych stanowisk archeologicznych;

4) ochrony krajobrazu, obejmujacej m. in. doling rzeki Dobrzynki na zachéd od ul. Bugaj pomigdzy ulicami:
Grobelna i ,,Grota” Roweckiego.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujgce wymogi dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) ochrone budynkow bedacych w gminnej ewidencji zabytkéw poprzez:

a) ochrone¢ zachowanych historycznych rozwigzan: elewacji, dachu, bryty i wystroju (proporcji otworéw do
$ciany, detalu, rozwigzan materiatowych),

b) zmiana funkcji i przeznaczenia, rozbudowa, dziatania remontowe i przeksztatcenia wymagajg postepo-
wania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla obszaru objetego planem — w przypadku znalezienia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie,
iz jest on zabytkiem archeologicznym — postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujgce wymogi w strefach ochrony:
1) w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej:

a) ochrona uktadu urbanistyczno-architektonicznego, w tym utrwalenie w przestrzeni zasad historycznego
rozplanowania oraz historycznych podziatéw wiasnosciowych oraz dazenie do zachowania elementéw hi-
storycznych obszaru, przy jednoczesnym uzupehianiu brakujgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) mozliwo$¢ adaptacji na nowa funkcje zespotéw pofabrycznych przy zachowaniu charakterystycznych
elementéw wnetrz i cech zewnetrznych obiektow zespotu,

c¢) nowg zabudowe nalezy wprowadzi¢ w nawigzaniu do uksztaltowanej zachowanej zabudowy poszczegol-
nych dziatek i zespotow historycznych,
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d) zakaz sytuowania na $cianach budynkow reklam i szyldow przestaniajacych detale architektoniczne oraz
inne charakterystyczne elementy $ciany,

e) zakaz umieszczania reklam na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabyt-
kéw (GEZ), z zastrzezeniem mozliwosci umieszczenia szyldow informacyjnych,

f) zakaz wprowadzania kolorystyki konkurujacej z kolorystyka obiektéw wpisanych do GEZ,

g) zmiany w wystroju plastycznym przestrzeni publicznej, w szczegolnosci reklamy i kolorystyka budyn-
kéw nie mogg zdominowac przestrzeni w sasiedztwie budynkow wpisanych do GEZ;

2) w strefie ochrony archeologicznej (caly obszar objety planem) obejmujacej obszary potencjalnych stano-
wisk archeologicznych przy realizacji robot ziemnych nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych
w formie nadzoru. Wydawanie pozwolen na badania archeologiczne oraz ich zakres reguluja przepisy od-
regbne dotyczace ochrony zabytkow;

3) w strefie ochrony krajobrazu utrzymanie i ochrona uktadow kompozycyjnych oraz walorow krajobrazo-
wych poprzez:

a) nakaz ochrony istniejacych kompleksow zieleni,

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz przed-
siewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko za wyjatkiem wznoszenia i utrzymania
urzadzen, instalacji, zbiornikow, sieci infrastruktury technicznej, budowli pigtrzacych wode¢ oraz shuza-
cych obstudze rzeki — przy wprowadzeniu regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych,

¢) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych dla Sciezek pieszych na terenach WS.

Rozdzial 6
Ustalenia ogolne w zakresie sposobow zagospodarowania terenéw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi

§ 15. 1. Dla terenow zagrozonych zalaniem (w zasiegu strefy wody stuletniej) ustala sie:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy (nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz budowli 1 urzadzen przeciw-
powodziowych);

2) mozliwos$¢ utrwalania istniejacej zabudowy poprzez prace remontowe i modernizacyjne, przy czym dla re-
montowanej i modernizowanej zabudowy nakaz wprowadzenia rozwigzan technicznych eliminujacych po-
wstawanie szkéd w wyniku powodzi;

3) zakaz lokalizowania obiektow o utrudnionej ewakuacji, w szczegolno$ci obiektow oswiaty, zamieszkania
zbiorowego, przychodni zdrowia, obiektow przeznaczonych dla os6b niepelnosprawnych;

4) zakaz lokalizowania obiektow, w ktorych przechowuje si¢ ruchome zabytki kultury;
5) zakaz realizacji indywidualnej kanalizacji sanitarnej oraz ujg¢ wod podziemnych;

6) zakaz zmian uksztattowania rzezby terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z systemem ochrony przeciwpo-
wodziowej oraz regulacjg rzeki;

7) zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegolnosci ich sktadowania;
8) mozliwos¢ lokalizacji zbiornikdow retencjonujacych wode.
2. Dla terenéw bedacych w zasiggu strefy potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie ustala sig:

1) mozliwos$¢ utrwalania istniejacej zabudowy poprzez prace remontowe i modernizacyjne, przy czym dla re-
montowanej i modernizowanej zabudowy nakaz wprowadzenia rozwigzan technicznych eliminujacych po-
wstawanie szkéd w wyniku podtapiania;

2) zakaz zmian uksztaltowania rzezby terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z systemem ochrony przeciwpo-
wodziowej;

3) mozliwo$¢ budowy obiektow pod warunkiem:

a) wprowadzenia rozwigzan technicznych eliminujacych powstawanie szkod w wyniku podtapiania,
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b) realizacji zabudowy jako niepodpiwniczonej;
4) zakaz lokalizowania obiektow, w ktorych przechowuje si¢ ruchome zabytki kultury;
5) zakaz realizacji indywidualnej kanalizacji sanitarnej oraz uje¢ wod podziemnych;
6) zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania,
7) mozliwo$¢ lokalizacji zbiornikdw retencjonujacych wode.

Rozdzial 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 16. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny drog publicznych.
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zharmonizowanie w zakresie kolorystyki i uzytych materiatdw powtarzalnych elementéw zagospodarowa-
nia — w obrebie poszczegodlnych grup wyposazenia, w szczegdlnosci tawek, latarni, nawierzchni chodni-
kow;

2) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy korzystanie z terendéw osobom niepelnosprawnym;

3) o$wietlenie terenow;

4) w zakresie zasad lokalizacji reklam — uwzglednienie ustalen § 6 uchwaly w tym zakresie.

Rozdzial 8
Ustalenia ogo6lne w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Brak wskazania nieruchomosci objgtych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu.

2. Mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia, a nastepnie podzialu nieruchomos$ci — z zachowaniem regulacji
wynikajacych z przepiséw odregbnych oraz z zachowaniem parametrow (powierzchnia, szeroko$¢ frontu, kat
polozenia granic dziatek) nowych dziatek jak dla dziatek budowlanych powstalych w wyniku podzialow na
warunkach, o ktorych mowa w niniejszym Rozdziale oraz Rozdziale 12 uchwaly zawierajacym ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych terenow.

§ 18. 1. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw w zakresie
parametréw nowych dziatek budowlanych nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen
infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, regulacji rzeki, regulacji stanu prawnego,
poprawy istniejgcego zagospodarowania, powickszenia istniejgcych dziatek (pod warunkiem, ze nieprzytgczana
dziatka bedzie spelnia¢ warunki okreslone w niniejszym Rozdziale oraz w Rozdziale 12 uchwaty) oraz innych
dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ dokonywania odstepstw od ustalonych w Rozdziale 12 uchwaty minimalnych pa-
rametrow nowych dziatek budowlanych o nie wigcej niz 5% ich wartosci w przypadkach, kiedy wydzielenie
dziatek o takich parametrach nie jest mozliwe.

3. Minimalne szeroko$ci frontoéw nowych dzialek budowlanych nie dotycza dzialek utworzonych wokot
placow do zawracania, ktérymi zakonczone sa drogi wewnetrzne.

4. Dokonywany podzial nieruchomosci musi zapewni¢ mozliwo$¢ zagospodarowania kazdej dziatki lub
nieruchomosci zgodnie z planem.

5. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi publicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okreslo-
nych niniejszym planem.

6. Mozliwos¢ wydzielenia dzialek pod realizacje stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw i in-
nych urzadzen infrastrukturalnych, z obowigzkiem posiadania przez nie dostepu do drogi publicznej — bezpo-
sredniego lub za posrednictwem drogi wewngtrznej z uwzglednieniem zasad tworzenia drog wewngtrznych
okreslonych w § 20 ust. 2 uchwaty.

7. Dla dokonywania podziatdw na nowe dziatki budowlane ustala sig:
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1) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejgcych granic dziatki,
ktoéra podlega podziatowi lub do nich prostopadty;

2) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podzialu do 10° wzgledem okreslonego w pkt 1 z uwagi na istniejace
uwarunkowania;

3) zakaz dokonywania podzialéw, ktore spowodowatyby konieczno§¢ urzadzania dodatkowych zjazdow
z ul. Kilinskiego (poza obszarem objetym planem).

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow poprzez uktad drogowy, w tym:
1) droga klasy gtownej — ul. Kilinskiego (poza obszarem objetym planem);

2) droga klasy zbiorczej — ul. ,,Grota” Roweckiego (czgSciowo w obszarze objetym planem — 0znaczona
KDZ);

3) droga klasy lokalnej — ul. Grobelna (poza obszarem objetym planem);
4) droga klasy dojazdowej — droga projektowana (oznaczona KDD);
5) droga wewngtrzna (oznaczona KDW).

2. Dla poszczegolnych terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktore powsta-
ng w wyniku podziatéw ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drog lokalnych, dojazdowych (D) oraz
wewngtrznych, a w drugiej kolejnosci z drog gtownych i zbiorczych (Z).

3. Dla drog publicznych i drogi wewngtrznej oznaczonych na rysunku planu ustala sie nastepujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

: . Szerokos$¢ w liniach
Oznaczenie Nazwa ulicy lub L .
Lp. . . - rozgraniczajgcych Ustalenia dodatkowe
odcinka drogi odcinka
(wg rysunku planu)

1. | KDZ - fragment ul. ,,Grota” fragment ulicy na dtugosci — przebieg w §ladzie drogi istniejace;j,
drogi publicznej Roweckiego okoto 89 m, o szerokosci — mozliwos¢ lokalizacji miejsc parkingo-
klasy zbiorczej wynikajacej z przebiegu wych

granic istniejacych dziatek —
ok.8m

2. | KDD-1x2 projektowana szerokos$¢ — 12 m — przebieg w $ladzie drogi istniejacej,
droga publiczna — miejscowe poszerzenia W rejonie skrzy-

zowan,
— mozliwos¢ lokalizacji miejsc parkingo-
wych

3. | KDW-1x2 projektowana szeroko$¢ — 10 m — projektowana w nowym $ladzie
droga wewnetrzna

§ 20. 1. W ramach zagospodarowania terenow drog publicznych wymienionych w § 19 ust. 3 ustala si¢ do-
datkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) z uwagi na wskazanie terenow drog jako terenéw przestrzeni publicznej — uwzglednienie ustalen Rozdziatu
7 uchwaty;

3) lokalizacj¢ chodnikéw co najmniej jednostronnie;
4) mozliwos¢ lokalizacji $ciezek rowerowych;
5) mozliwo$¢ wprowadzania zieleni przydroznej w miejscach, gdzie jest to mozliwe technicznie;

6) mozliwo$¢ lokalizowania punktow obstugi podroznych w formie wiat przy przystankach komunikacji pu-
blicznej, (ujednoliconych w ramach ciagu ulicznego), w tym wiat z kioskami o powierzchni kazdego z nich
nie wigkszej niz 8 m? i wysokosci max. 3,5 m w ilo$ci nie wigkszej niz 1 kiosk na kazdym przystanku;

7) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow matej architektury;
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8) z uwagi na polozenie terenéw w strefie ochrony archeologicznej — uwzglednienie ustalen § 14 pkt 2 uchwaty.
2. Ustala si¢ mozliwos¢ tworzenia drog wewnetrznych przy zachowaniu ustalen:
1) szeroko$¢ wydzielanej dziatki drogi wewngtrznej wynoszaca co najmniej 8 m;

2) wydzielanie drog jako wiaczonych do istniejacego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi
na istniejace uwarunkowania wilaczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do za-
wracania o wymiarach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) zagospodarowanie w formie ciggoéw komunikacyjnych stanowigcych dojazdy do przylegtych nieruchomosci;
4) mozliwos¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow matej architektury;

6) dopuszcza si¢ parkowanie w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) mozliwosc¢ lokalizacji nad drogami tgcznikdéw kubaturowych o maksymalnej szerokosci 3 m i maksymalnej
wysokos$ci 4 m.

3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym zaré6wno postojowych jak i garazowych, na tere-
nach nowych inwestycji ustala si¢ ich nastgpujace iloSci, przy czym dla inwestycji taczacych w sobie wigcej niz
jedna funkcje — zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci odpowiedniej dla kazdej z nich:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej co najmniej 1 miejsce na kazde mieszkanie;

2) dla ushug gastronomicznych, co najmniej 1 miejsce na kazde 5 m? powierzchni konsumpcyjnej obiektu;
3) dla ustug hotelowych, co najmniej 1 miejsce na dwa pokoje hotelowe;

4) dla ustug handlu, co najmniej 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy;

5) dla ustug o$wiaty, co najmniej 1 miejsce na 2 pomieszczenia do nauczania;

6) dla ustug pozostatych, co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

7) dla obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndw — co najmniej 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzyt-
kowej;

8) ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodow ciezarowych i autokarow nalezy ustali¢ w sposob indywidual-
ny, dostosowany do programu zamierzenia inwestycyjnego;

9) o ile wynika to z ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terendéw — mozliwos§¢ zaspokojenia potrzeb
parkingowych w liniach rozgraniczajgcych innych terenéw — bezposrednio przylegajacych do danego lub
wskazanych w ustaleniach szczegotowych — przy czym: mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych w tere-
nach drég musi wynikac z ustalen § 19 w tym zakresie.

4. Na terenie drog publicznych, stref zamieszkania, stref ruchu w obszarze objetym planem ustala si¢ mi-
nimalne ilo$ci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
wskazanej w przepisach odrgbnych.

5. Realizacja miejsc parkingowych (postojowych i garazowych) jedynie jako towarzyszacych realizowanej
funkcji (przeznaczeniu terenu) z uwzglednieniem zapisoéw ust. 3 pkt 9 lit. b.

§ 21. 1. W zakresie szczegotowych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyklucza si¢ sytuowanie pod jezdnig drogi publicznej, nowej infrastruktury podziemnej, oprocz kanalizacji
sanitarnej lub deszczowej i z wyjatkiem przej$¢ poprzecznych;

2) dopuszcza si¢ umieszczenie nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga pod jezdnia w przypad-
ku, kiedy zabudowa i wymagania techniczne uniemozliwiajg inng lokalizacjg.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) budowe nowych, a takze rozbudowg i przebudowe istniejacych urzadzen i sieci na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;
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2) realizacje sieci wodociggowej w terenach istniejacych i projektowanych drog, a w przypadku braku miejsca
w terenach drog — mozliwos$¢ lokalizacji w innych terenach, przy zapewnieniu dostepu w celach eksploata-
cyjnych;

3) dopuszczenie na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych, jako Zrodet zaopatrzenia w wode:

a) indywidualnych uje¢ wod podziemnych (za wyjatkiem terené6w w granicach zasiegu wody stuletniej
1 strefy potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie),

b) wod powierzchniowych rzeki Dobrzynki i Pabianki,
¢) indywidualnych uje¢ glebinowych wody;
4) realizacje sieci w uktadach pier§cieniowych, z adaptacja sieci istniejacej;

5) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z warunkami zawar-
tymi w przepisach odrgbnych;

6) dostawy wody do poszczeg6lnych odbiorcow za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

1) budowe nowych, a takze rozbudowe i przebudowg istniejacych urzadzen i sieci na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych;

2) realizacj¢ kanalizacji sanitarnej w terenach istniejgcych i projektowanych drog, a w przypadku braku miej-
sca w terenach drog — mozliwo$¢ lokalizacji w innych terenach, przy zapewnieniu dostgpu w celach eks-
ploatacyjnych;

3) przy budowie sieci konieczno$¢ realizacji rozgatezien poza granice jezdni;

4) w granicach strefy zasiggu wody stuletniej i strefy potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie ozna-
czonych na rysunku planu — zakaz realizacji indywidualnej kanalizacji sanitarnej;

5) zakaz wprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych i podziemnych oraz do ziemi;

6) budowe indywidualnych przytaczy kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych w przepisach odreb-
nych;

7) mozliwo$¢ lokalizacji nowych pompowni $ciekow.
4. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:

1) budowe nowych, a takze rozbudowe i przebudowe istniejacych urzadzen i sieci na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) lokalizacje kanalizacji deszczowej w terenach istniejgcych i projektowanych drog, a w przypadku braku
miejsca w terenach drog — mozliwos¢ lokalizacji w innych terenach, przy zapewnieniu dostepu w celach
eksploatacyjnych;

3) zagospodarowanie wod deszczowych na terenie dziatki budowlanej lub retencjonowanie ich przed odpro-
wadzeniem do kanalizacji deszczowej, gdy pozwalajg na to warunki wodno-glebowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) oczyszczanie $ciekow opadowych wedtug przepisow odrebnych;

5) separacj¢ zanieczyszczen u zrodetl ich powstawania, nie za$ na koncu systemu miejskiej kanalizacji desz-
CZowej;

6) mozliwo$¢ budowy wylotow kanalizacji deszczowej do rzeki Dobrzynki i Pabianki z obowigzkiem stoso-
wania metod podczyszczania §ciekOw, w oparciu o przepisy odrebne;

7) zakaz ksztaltowania terenu dziatek budowlanych w sposdb umozliwiajgcy naturalny sptyw wod opadowych
na sgsiednie dziatki budowlane;

8) zakaz wyprowadzania wod opadowych z terenéw dziatek budowlanych na teren innych dziatek (np. po-
przez rynsztoki odprowadzajace wody opadowe z rynien lub zmiang¢ uksztaltowania terenu).
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5. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek wyposazenia kazdej z nieruchomos$ci w urzadzenia stluzace do gromadzenia odpadow, a nastep-
nie ich wywoz w systemie zorganizowanym przez uprawnione do tego podmioty, zgodnie z przepisami od-
regbnymi;

2) obowiazek przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie utrzymania czysto$ci
i porzadku w gminach z zakazem sktadowania materialdéw zawierajacych substancje toksyczne lub tatwo-
palne mogace stanowi¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla srodowiska.

6. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) budowe nowych, a takze rozbudowe i przebudowe istniejacych urzadzen i sieci na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci napowietrznej lub kablowej sredniego (15 kV) i niskiego napiecia
z bezposrednim dosylem energii elektrycznej do poszczegolnych odbiorcéw poprzez przylacza elektroener-
getyczne niskiego napigcia 0,4/0,23 kV zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) budowg i rozbudowe liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajgcych
ulic, przy czym dopuszcza si¢ przebieg sieci elektroenergetycznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic, przy
zapewnieniu dostgpu w celach eksploatacyjnych;

4) lokalizacj¢ wngtrzowych stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic na wydzielonych dziatkach
z dostgpem do drogi publicznej bezposrednio lub za posrednictwem drogi wewnetrznej;

5) w zakresie stacji transformatorowych dopuszczenie:
a) realizacji stacji SN/nn jako wbudowanych,

b) lokalizacji stacji transformatorowych stupowych SN/nn z mozliwos$cia ich lokalizacji w liniach rozgrani-
czajacych drog;

6) szerokosci stref oddziatywania dla przebiegu linii napowietrznych LN 110 kV — 29 m (po 14,50 m od osi
linii na strong), przy czym dopuszcza si¢ zmiang stref, w indywidualnych przypadkach, z uwzglgdnieniem
przepisow odrgbnych;

7) zasady zagospodarowania czgsci terenéw objetych strefami oddziatywania, okre$lone sa w przepisach od-
regbnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) budowe nowych, a takze rozbudowe i przebudowe istniejacych urzadzen i sieci na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) realizacje sieci gazowej w terenach istniejgcych i projektowanych drég, a w przypadku braku miejsca w tere-
nach drog — mozliwos¢ lokalizacji w innych terenach przy zapewnieniu dostepu w celach eksploatacyjnych;

3) jako podstawowe zrodto zasilania w gaz — istniejgca sie¢ gazowa niskiego cis$nienia zlokalizowana w ul.
,,Grota” Roweckiego (poza obszarem obj¢tym planem) oraz projektowana sie¢ gazowa niskiego ci$nienia
zlokalizowana w ul. Grobelnej (poza obszarem objgtym planem).

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

1) budowe nowych, a takze rozbudowe i przebudowg istniejagcych urzadzen i sieci na warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych;

2) realizacj¢ sieci cieplnej w terenach istniejacych i projektowanych drog, a w przypadku braku miejsca w tere-
nach drog — mozliwos¢ lokalizacji w innych terenach przy zapewnieniu dostepu w celach eksploatacyjnych;

3) zaopatrzenie ze zrodet:

a) lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci spalin, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) z miejskiej sieci cieplnej,
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¢) odnawialnych o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢
promieniowania stonecznego, biomasy i innych, z wylaczeniem turbin wiatrowych.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) obstuge z sieci istniejacej i projektowanej;

2) obstuge abonentdéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli wymagaja tego
przepisy odrgbne;

4) obowiazek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w
sytuacjach szczegdlnych;

5) zakaz lokalizacji obiektow bazowych telekomunikacji elektronicznej na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami UMW, UZ, UO.

10. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

1) zakaz stosowania turbin elektrowni wiatrowych; zakaz nie dotyczy turbin o mocy nieprzekraczajacej
0,5 kW, stuzacych wyltacznie zasileniu w energie elektryczng znakow drogowych, urzadzen sterujacych lub
monitorujacych ruch drogowy, urzadzen o$wietleniowych;

2) zakaz stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW.

Rozdzial 10
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 22. 1. W terenach 1.UC, 2.UC, UMW, UP, 2.U do czasu realizacji funkcji zgodnej z przeznaczeniem
ustalonym niniejszym planem dopuszcza si¢ utrzymanie i modernizacje istniejacej produkcji w istniejacych
budynkach, z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy jedynie w celach zmniejszenia uciazliwo-
$ci oddziatywania na srodowisko.

2. Dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terenéw niezabudowa-
nych — do czasu realizacji przeznaczenia zgodnego z planem.

Rozdzial 11
Wysoko$¢ stawek procentowych wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 23. 1. Okresla si¢ nastepujace wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu:

1) dla terenow oznaczonych UP oraz US — 15%;
2) dla terenow oznaczonych UMW, 1.UC oraz 2.UC — 20%.
2. Dla pozostatych terenéw — nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci wskutek uchwalenia planu.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegolnych terenéw

§ 24. Dla terenu oznaczonego 1.UC, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren zabudowy ustugowej,
- teren wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,
- garaze wielopoziomowe.
b) uzupetniajace:

- ustugi magazynowe,
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- ustugi wytworcze,
- parkingi,
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej: minimalny — 30%, maksymalny —
95%,

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,8, maksymalny — 2,0,
d) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow budowlanych funkcjonujacych sezonowo,

e) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej z ustalen § 20
ust. 3 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy istniejace;j:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu nieprzekraczajaca 15 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci wynoszacym do 20°,
¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dachy szedowe i inne zwigzane z konstruowaniem przekry¢ hal fabrycznych,
d) sposdb wykonczenia elewacji i dachow:
- nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji zespotu zabudowy w ramach terenu,

- elewacje od strony ul. Grobelnej (poza obszarem obj¢tym planem) i projektowanej KDD, wykonczone
materiatami wysoko-standardowymi, w szczeg6lnos$ci: szkltem, cegta klinkierowa, kamieniem, tynka-
mi szlachetnymi, betonem architektonicznym, wysokiej jakos$ci stalg nierdzewna, blachg aluminiowa,
blacha tytanowo-cynkowa;

4) w zakresie szczeg6élnych zasad zagospodarowania terenu:

a) do czasu realizacji funkcji zgodnej z pkt. 1 dopuszcza si¢ utrzymanie i modernizacje istniejgcej produkcji
w istniejacych budynkach, z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy jedynie w celach
zmniejszenia ucigzliwosci oddzialywania na srodowisko, zgodnie z § 22 pkt 1 uchwaty,

b) z uwagi na polozenie czegsci terenu w strefie zasiegu wody stuletniej oraz strefie potencjalnie narazonej
na okresowe podtapianie — zachowanie ustalen § 15 uchwaty,

c¢) z uwagi na potozenie czgsci terenu w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej — uwzglednienie ustalen
§ 14 pkt 1 uchwaty,

d) z uwagi na polozenie terenu w strefie ochrony archeologicznej — uwzglednienie ustalen § 14 pkt 2
uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomo$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatdéw na nowe dziatki budowlane
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 8 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokosc¢ frontu dziatki wynoszaca co najmniej 30 m,
b) powierzchnia wynoszaca co najmniej 5000 m?;
6) w zakresie zasad umieszczania reklam:

a) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych o wysokosci catkowitej (nosnik z planszg) wiekszej niz 4 m
i powierzchni planszy wigkszej niz 10 m?,

b) uwzglednienie ustalen § 6 uchwaty.
§ 25. Dla terenu oznaczonego 2.UC, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe:
- teren zabudowy ustugowej,
- teren wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,
- garaze wielopoziomowe,

b) uzupetniajace:
- ustugi magazynowe,
- usthugi wytworcze,
- parkingi,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ lokalizowania przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy obiektow obstugi
wjazdow, w szczegolnosci obiektow dozoru, o wysokos$ci nieprzekraczajacej 5 m i tacznej powierzchni
zabudowy na danej dziatce budowlanej nieprzekraczajacej 20 m?,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 1,0, maksymalny — 2,0,
e) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych:

- w ilo$ci wynikajacej z ustalen § 20 ust. 3 uchwaty,

- mozliwo$¢ realizacji miejsc parkingowych na sgsiednich terenach 1.U 1 2.US za zgoda wiascicieli tych
terenow, z obowigzkiem objecia terenéw wspolnym opracowaniem ukazujagcym mozliwos¢ spetnienia
wymagan parkingowych dla obu terenow;

3) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy istniejace;j:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu nieprzekraczajgca 18 m, przy czym dla
budynku biurowego zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 13-135/13 — mozliwo$¢ zachowania istnieja-
cej wysokosci, z prawem do zwigkszenia jej o nie wigcej niz 15%,

b) dachy o kacie nachylenia potaci wynoszacym do 20°,
¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dachy szedowe 1 inne zwigzane z konstruowaniem przekry¢ hal fabrycznych,
d) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji zespotu zabudowy w ramach terenu;

4) w zakresie szczeg6lnych zasad zagospodarowania terenu:

a) do czasu realizacji funkcji zgodnej z pkt 1 dopuszcza si¢ utrzymanie i modernizacjg¢ istniejacej produkcji
w istniejacych budynkach, z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy jedynie w celach
zmniejszenia ucigzliwos$ci oddzialywania na $srodowisko, zgodnie z § 22 pkt 1 uchwaty,

b) z uwagi na potozenie czeéci terenu w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie — zachowa-
nie ustalen § 15 ust. 2 uchwaty,

c) z uwagi na potozenie terenu w strefie ochrony archeologicznej — uwzglednienie ustalen § 14 pkt 2
uchwaty,

d) z uwagi na polozenie czgSci terenu w strefie ochrony krajobrazu — uwzglednienie ustalen § 14 pkt 3
uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomo$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatdéw na nowe dziatki budowlane
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 8 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokosc¢ frontu dziatki wynoszaca co najmniej 30 m,



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -16- Poz. 1411

b) powierzchnia wynoszaca co najmniej 5000 m?;
6) w zakresie zasad umieszczania reklam:

a) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych o wysokosci catkowitej (nosnik z plansza) wigkszej niz 10 m
i powierzchni planszy wigkszej niz 20 m?,

b) uwzglednienie ustalen § 6 uchwaty,

c¢) dopuszcza si¢ formy reklamowe w postaci pylonéw reklamowych o wysokos$ci do 21 m, zawierajacych
znak identyfikacyjny firmy.

§ 26. Dla terenu oznaczonego UMW, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — rownowaznie:
- teren zabudowy ustugowej,
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) uzupetniajace:
- zabudowa garazowa i gospodarcza,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,8, maksymalny — 2,0,

d) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej z ustalen § 20
ust. 3 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy istniejace;j:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- zabudowy przeznaczenia podstawowego nieprzekraczajaca 13 m,
- zabudowy garazowej i gospodarczej nieprzekraczajaca 5 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci wynoszacym do 30°,
¢) sposob wykonczenia elewacji i dachow:
- nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji zespotu zabudowy w ramach terenu,

- elewacje wykonczone materialami wysoko-standardowymi, w szczegolnosci: szklem, cegla klinkie-
rowg, kamieniem, tynkami szlachetnymi, betonem architektonicznym, wysokiej jakosci stalg nie-
rdzewnag, blachg aluminiows, blachg tytanowo-cynkowa,

- przy spadkach potaci dachowych wigkszych niz 25°, zakaz stosowania nisko-standardowych materia-
1ow pokrycia dachéw w szczegdlnosci papy, blachy trapezowej;

4) w zakresie szczegdlnych zasad zagospodarowania terenu:

a) do czasu realizacji funkcji zgodnej z pkt 1 dopuszcza si¢ utrzymanie i modernizacjg¢ istniejacej produkcji
w istniejgcych budynkach, z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy jedynie w celach
zmniejszenia ucigzliwosci oddzialywania na Srodowisko, zgodnie z § 22 pkt 1 uchwaty,

b) z uwagi na potozenie czgsci terenu w strefie zasiggu wody stuletniej oraz strefie potencjalnie narazonej
na okresowe podtapianie — zachowanie ustalen § 15 uchwaty,
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¢) z uwagi na potozenie czesci terenu w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej — uwzglednienie ustalen
§ 14 pkt 1 uchwaty,

d) z uwagi na wystapienie w terenie budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonego na
rysunku planu — uwzglednienie ustalen § 13 pkt 1 uchwaty,

e) z uwagi na potozenie terenu w strefie ochrony archeologicznej — uwzglednienie ustalen § 14 pkt 2
uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 8 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokos¢ frontu dziatki wynoszaca co najmniej 30 m,
b) powierzchnia wynoszaca co najmniej 4000 m?;
6) w zakresie zasad umieszczania reklam:

a) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych o wysokosci catkowitej (nosnik z planszg) wiekszej niz 4 m
1 powierzchni wigkszej niz 20 m?,

b) uwzglednienie ustalen § 6 uchwaty.
§ 27. Dla terenu oznaczonego UQ, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy ustug o$wiaty,
b) uzupetniajgce:
- ustugi kultury,
- zabudowa garazowa i gospodarcza,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,5, maksymalny — 1,2,
d) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych:
- w ilosci wynikajacej z ustalen § 20 ust. 3 uchwaty,
- mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych w terenach przyleglych drog;

3) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy istniejace;j:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- zabudowy przeznaczenia podstawowego oraz ustug kultury nieprzekraczajgca 12 m,
- zabudowy garazowej i gospodarczej nieprzekraczajaca 4 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,
¢) sposob wykonczenia elewacji i dachow:
- nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji zespotu zabudowy w ramach terenu,

- elewacje wykonczone materiatami wysoko-standardowymi, w szczegdlnosSci: szktem, ceglg klinkie-
rowg, kamieniem, tynkami szlachetnymi, betonem architektonicznym, wysokiej jakosci stalg nie-
rdzewna, blachg aluminiowa, blacha tytanowo-cynkowa,

- przy spadkach potaci dachowych wigkszych niz 25°, zakaz stosowania nisko-standardowych materia-
tow pokrycia dachow w szczegdlnosci papy, blachy trapezowej;
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4) w zakresie szczeg6lnych zasad zagospodarowania terenu:

a) z uwagi na potozenie terenu w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej — uwzglednienie ustalen § 14
pkt 1 uchwaty,

b) z uwagi na wystapienie w terenie budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow oznaczonego na
rysunku planu — uwzglednienie ustalen § 13 pkt 1 uchwaty,

¢) z uwagi na potozenie terenu w strefie ochrony archeologicznej — uwzglednienie ustalen § 14 pkt 2
uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatléw na nowe dziatki budowlane
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 8§ uchwaty oraz parametrow:

a) szerokosc¢ frontu dziatki wynoszaca co najmniej 30 m,
b) powierzchnia wynoszaca co najmniej 1500 m?;
6) w zakresie zasad umieszczania reklam:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam zwigzanych z dziatalnos$cia kulturalno-oswiatowa o pow. maksymal-
nej nie wigkszej niz 4 m?,

b) uwzglednienie ustalen § 6 uchwaty.
§ 28. Dla terenu oznaczonego UZ, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy ustug zdrowia,
b) uzupetniajace:
- zabudowa garazowa i gospodarcza,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 85% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 1,0, maksymalny — 2,5,
d) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych:
- w ilosci wynikajacej z ustalen § 20 ust. 3 uchwaty,
- mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych w terenach przyleglych drog,

- mozliwo$¢ realizacji miejsc parkingowych na sasiednich terenach 1.UC oraz UP za zgoda wtasciciela
tego terenu z obowigzkiem objecia terendw wspolnym opracowaniem ukazujagcym mozliwos¢ speknie-
nia wymagan parkingowych dla obu terenow;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy istniejace;j:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu nieprzekraczajgca 15 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci wynoszacym do 20°,
C) Sposob wykonczenia elewacji i dachow:

- nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji zespotu zabudowy w ramach terenu,

- elewacje wykonczone materiatami wysoko-standardowymi, w szczegdlnos$ci: szktem, cegly klinkie-
rowa, kamieniem, tynkami szlachetnymi, betonem architektonicznym, wysokiej jakosci stala nie-
rdzewng, blachg aluminiowa, blachg tytanowo-cynkowa;
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4) w zakresie szczeg6lnych zasad zagospodarowania terenu — z uwagi na potozenie terenu w strefie ochrony
archeologicznej — uwzglednienie ustalen § 14 pkt 2 uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatléw na nowe dziatki budowlane
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 8 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokos¢ frontu dziatki wynoszaca co najmniej 30 m,
b) powierzchnia wynoszaca co najmniej 2000 m?;
6) w zakresie zasad umieszczania reklam:
a) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?,
b) uwzglednienie ustalen § 6 uchwaty.
§ 29. Dla terenu oznaczonego UP, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j,
b) uzupetniajace:
- zabudowa przemystowa, magazynowa, sktadowa,
- garaze wielopoziomowe,
- zabudowa garazowa i gospodarcza,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,5, maksymalny — 1,0,

d) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej z ustalen § 20
ust. 3 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy istniejace;j:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu nieprzekraczajaca 10 m,

b) dachy o kacie nachylenia potaci wynoszacym do 30°,

¢) dopuszcza sie dachy ptaskie, dachy szedowe i inne zwigzane z konstruowaniem przekry¢ hal fabrycznych,
d) sposéb wykonczenia elewacji i dachow:

- przy spadkach potaci dachowych wigkszych niz 25°, zakaz stosowania nisko-standardowych materia-
tow pokrycia dachow w szczegdlnosci papy, blachy trapezowej,

- nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji zespotu zabudowy w ramach terenu;
4) w zakresie szczeg6lnych zasad zagospodarowania terenu:

a) do czasu realizacji funkcji zgodnej z pkt 1 dopuszcza si¢ utrzymanie i modernizacje¢ istniejacej produkc;ji
w istniejgcych budynkach, z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy jedynie w celach
zmniejszenia ucigzliwos$ci oddzialywania na srodowisko, zgodnie z § 22 pkt 1 uchwaty,

b) z uwagi na potozenie czeéci terenu w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie — zachowa-
nie ustalen § 15 ust. 2 uchwaty,

¢) z uwagi na polozenie terenu w strefie ochrony archeologicznej — uwzglgdnienie ustalen § 14 pkt 2
uchwaty;
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5) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 8 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokos¢ frontu dziatki wynoszaca co najmniej 30 m,
b) powierzchnia wynoszaca co najmniej 2000 m?;
6) w zakresie zasad umieszczania reklam:

a) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych o wysokosci catkowitej (nos$nik z plansza) wigkszej niz 7 m
i powierzchni planszy wigkszej niz 10 m?,

b) uwzglednienie ustalen § 6 uchwaty.
§ 30. Dla terenu oznaczonego 1.US, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji,
b) uzupetniajace:
- zabudowa ustugowa i hotelowa,
- ustugi gastronomiczne,
- ustugi kultury,
- zabudowa garazowa i gospodarcza,
- zielen urzadzona,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ lokalizowania przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy obiektow obstugi
wjazdow, w szczegodlnosci obiektow dozoru, o wysokos$ci nieprzekraczajacej 5 m i tacznej powierzchni
zabudowy na danej dziatce budowlanej nieprzekraczajacej 20 m?,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 0,3,
e) mozliwos$¢ lokalizowania obiektoéw budowlanych funkcjonujacych sezonowo,
f) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych:

- w ilo$ci wynikajacej z ustalen § 20 ust. 3 uchwaty,

- mozliwo$¢ realizacji miejsc parkingowych na sasiednich terenach 1.U oraz 2.US za zgodg wtasciciela
tego terenu z obowigzkiem objecia terendw wspolnym opracowaniem ukazujagcym mozliwos¢ speknie-
nia wymagan parkingowych dla obu terenow;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy istniejace;j:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu nieprzekraczajgca 15 m,

b) dachy o kacie nachylenia potaci wynoszacym do 20°,

¢) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji zespotu zabudowy w ramach terenu,
4) w zakresie szczegdlnych zasad zagospodarowania terenu:

a) z uwagi na potozenie cz¢sci terenu w strefie zasiggu wody stuletniej oraz strefie potencjalnie narazone;j
na okresowe podtapianie — zachowanie ustalen § 15 uchwaty,

b) z uwagi na potozenie czgséci terenu w strefie ochrony krajobrazu — uwzglednienie ustalen § 14 pkt 3
uchwaty,



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -21- Poz. 1411

¢) z uwagi na polozenie terenu w strefie ochrony archeologicznej — uwzglgdnienie ustalen § 14 pkt 2
uchwaty,

d) z uwagi na potozenie czgsci terenu w strefach oddziatywania linii elektroenergetycznych — zachowanie
ustalen § 21 ust. 6 pkt 6 1 7 uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podzialéw na nowe dziatki budowlane
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 8§ uchwaty oraz parametrow:

a) szerokos¢ frontu dziatki wynoszaca co najmniej 30 m,
b) powierzchnia wynoszaca co najmniej 5000 m?;
6) w zakresie zasad umieszczania reklam:

a) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych o wysokosci catkowitej (nosnik z plansza) wiekszej niz 7 m
i powierzchni planszy wigkszej niz 10 m?,

b) uwzglednienie ustalen § 6 uchwaty.
§ 31. Dla terenu oznaczonego 2.US, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji,
b) uzupetniajace:
- ustugi gastronomiczne,
- ustugi kultury,
- zielen urzadzona,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 85% powierzchni dziatki budowlane;,
b) mozliwos¢ lokalizowania obiektow budowlanych funkcjonujacych sezonowo,
c) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych:
- w ilosci wynikajacej z ustalen § 20 ust. 3 uchwaty,

- mozliwo$¢ realizacji miejsc parkingowych na sgsiednich terenach 1.US oraz 2.UC za zgoda wilascicie-
la tego terenu z obowigzkiem objecia terenow wspolnym opracowaniem ukazujacym mozliwo$¢ spet-
nienia wymagan parkingowych dla obu terendw;

3) w zakresie szczegolnych zasad zagospodarowania terenu:

a) z uwagi na polozenie terenu w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie — zachowanie
ustalen § 15 uchwaty,

b) z uwagi na polozenie terenu w strefie ochrony archeologicznej — uwzglednienie ustalen § 14 pkt 2
uchwatly;

4) w zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane
przy zachowaniu ustalen Rozdzialu 8 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokos¢ frontu dziatki wynoszaca co najmniej 20 m,
b) powierzchnia wynoszaca co najmniej 1000 m?;
5) w zakresie zasad umieszczania reklam:

a) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych o wysokosci catkowitej (nos$nik z plansza) wigkszej niz 7 m
i powierzchni planszy wigkszej niz 10 m?,

b) uwzglednienie ustalen § 6 uchwaty.
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§ 32. Dla terenu oznaczonego 1.U, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren ustug,
- parkingi,
b) uzupetniajace:
- garaze wielopoziomowe,
- myjnie samochodowe,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,2, maksymalny — 2,0,

d) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajgcej z ustalen § 20
ust. 3 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy istniejace;j:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu nieprzekraczajaca 9 m,

b) dachy o kacie nachylenia potaci wynoszacym do 20°,

¢) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji zespotu zabudowy w ramach terenu;
4) w zakresie szczegélnych zasad zagospodarowania terenu:

a) z uwagi na potozenie czesci terenu w strefie zasiggu wody stuletniej oraz strefie potencjalnie narazonej
na okresowe podtapianie — zachowanie ustalen § 15 uchwaty,

b) z uwagi na potozenie czegsci terenu w strefie ochrony krajobrazu — uwzglednienie ustalen § 14 pkt 3
uchwaty,

¢) z uwagi na potozenie terenu w strefie ochrony archeologicznej — uwzglednienie ustalen § 14 pkt 2
uchwaty,

d) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych dla sagsiednich terenow 2.UC oraz 1.US z obowigzkiem obje-
cia terend6w wspolnym opracowaniem ukazujagcym mozliwo$¢ spelnienia wymagan parkingowych dla
obu terenow;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 8 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokos¢ frontu dziatki wynoszaca co najmniej 30 m,
b) powierzchnia wynoszaca co najmniej 2000 m?;
6) w zakresie zasad umieszczania reklam:

a) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych o wysokosci catkowitej (no$nik z plansza) wigkszej niz 7 m
1 powierzchni planszy wickszej niz 10 m?,

b) uwzglednienie ustalen § 6 uchwaty.
§ 33. Dla terenu oznaczonego 2.U, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren ustug,
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b) uzupetniajace:
- ustugi magazynowe,
- ustugi wytworcze,
- garaze wielopoziomowe,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,2, maksymalny — 1,5,

d) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej z ustalen § 20
ust. 3 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
Zmiany sposobu uzytkowania zabudowy istniejace;j:

a) maksymalna wysokos¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu nieprzekraczajgca 10 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci wynoszacym do 20°,
¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dachy szedowe i inne zwigzane z konstruowaniem przekry¢ hal fabrycznych,
d) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji zespotu zabudowy w ramach terenu;
4) w zakresie szczegbélnych zasad zagospodarowania terenu:

a) do czasu realizacji funkcji zgodnej z pkt 1 dopuszcza si¢ utrzymanie i modernizacjg¢ istniejacej produkcji
w istniejacych budynkach, z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy jedynie w celach
zmniegjszenia ucigzliwosci oddzialywania na srodowisko, zgodnie z § 22 pkt 1 uchwaty,

b) z uwagi na potozenie czesci terenu w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie — zachowa-
nie ustalen § 15 ust. 2 uchwaty,

¢) z uwagi na potozenie terenu w strefie ochrony archeologicznej — uwzglednienie ustalen § 14 pkt 2
uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podziatléw na nowe dziatki budowlane
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 8 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokosc¢ frontu dziatki wynoszaca co najmniej 30 m,
b) powierzchnia wynoszaca co najmniej 3000 m?;
6) w zakresie zasad umieszczania reklam:

a) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych o wysokosci catkowitej (nos$nik z plansza) wiekszej niz 7 m
i powierzchni planszy wigkszej niz 10 m?,

b) uwzglednienie ustalen § 6 uchwaty.
§ 34. Dla terenu oznaczonego KS, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren obstugi komunikacji samochodowe;j,
b) uzupetniajace:
- ustugi zwigzane z obstugg komunikacji samochodowe;j,
- zabudowa garazowa i gospodarcza,

- ustugi hotelarskie,
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- garaze wielopoziomowe,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej, w tym w
strefie istniejgcej zieleni wysokiej oznaczonej na rysunku planu nie mniej niz 70% tej strefy,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,2,

d) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej z ustalen § 20
ust. 3 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy istniejace;j:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu nieprzekraczajaca 12 m,

b) dachy o kacie nachylenia potaci wynoszacym do 20°,

¢) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji zespotu zabudowy w ramach terenu;
4) w zakresie szczeg6élnych zasad zagospodarowania terenu:

a) z uwagi na potozenie czgsci terenu w strefie zasiggu wody stuletniej oraz strefie potencjalnie narazonej
na okresowe podtapianie — zachowanie ustalen § 15 uchwaty,

b) z uwagi na potozenie terenu w strefie ochrony archeologicznej — uwzglednienie ustalen § 14 pkt 2
uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 8 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokosc¢ frontu dziatki wynoszaca co najmniej 30 m,
b) powierzchnia wynoszaca co najmniej 5000 m?;
6) w zakresie zasad umieszczania reklam:

a) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych o wysokosci catkowitej (no$nik z plansza) wickszej niz 8 m
1 powierzchni planszy wigkszej niz 10 m?,

b) uwzglednienie ustalen § 6 uchwaty.
§ 35. Dla terenu oznaczonego EE, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren elektroenergetyki,
b) uzupetniajgce — sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,3,

d) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej z ustalen § 20
ust. 3 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy istniejace;j:

a) maksymalna wysokos¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu nieprzekraczajgca 8 m,

b) dachy o kacie nachylenia potaci wynoszacym do 20°,
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¢) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji zespotu zabudowy w ramach terenu;
4) w zakresie szczeg6élnych zasad zagospodarowania terenu:

a) z uwagi na potozenie terenu w strefie ochrony archeologicznej — uwzglednienie ustalen § 14 pkt 2
uchwaty,

b) z uwagi na potozenie czgséci terenu w strefach oddziatywania linii elektroenergetycznych — zachowanie
ustalen § 21 ust. 6 pkt 6 1 7 uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 8 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokos¢ frontu dziatki wynoszaca co najmniej 20 m,
b) powierzchnia wynoszaca co najmniej 2000 m?;
6) w zakresie zasad umieszczania reklam:

a) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych o wysokosci catkowitej (nosnik z planszg) wiekszej niz 7 m
i powierzchni planszy wigkszej niz 10 m?,

b) uwzglednienie ustalen § 6 uchwaty.
§ 36. Dla terenow oznaczonych 1.WS i 2.WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: teren wod powierzchniowych, zbiorniki wodne wraz z zielenig towarzyszaca i skarpami,
b) uzupetniajgce:
- infrastruktura zwigzana z rekreacyjnym wykorzystaniem zbiornikdow wodnych oraz ich utrzymaniem,
- infrastruktura techniczna;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji inwestycji uniemozliwiajacych prowadzenie prac konserwacyjnych przy brzegach i ko-
rycie stawow,

b) zakaz zabudowy z wyjatkiem ustalen pkt 1 lit. b oraz:

- budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu, w tym majacych na celu prawidlowe i zgodne z prze-
znaczeniem i przepisami odrebnymi zagospodarowanie zbiornikéw wodnych,

- obiektéw budowlanych funkcjonujgcych sezonowo,

- mostkow 1 kladek pieszych (molo) zwigzanych z uzytkowaniem zbiornikow wodnych oraz ich utrzy-
maniem,

- obiektow wymienionych w § 14 pkt 3 lit. b;
3) w zakresie szczegdlnych zasad zagospodarowania terenow:

a) z uwagi na polozenie terenow w strefie zasiggu wody stuletniej oraz strefie potencjalnie narazonej na
okresowe podtapianie — zachowanie ustalen § 15 uchwaty,

b) z uwagi na potozenie terenow w strefie ochrony krajobrazu — uwzglednienie ustalen § 14 pkt 3 uchwaty,

¢) z uwagi na polozenie terendw w strefie ochrony archeologicznej — uwzglednienie ustalen § 14 pkt 2
uchwaty,

d) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych.
§ 37. Dla terenu oznaczonego 3.WS i 4.WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe — tereny wod powierzchniowych, rzeka wraz z zielenig towarzyszaca, skarpami,

b) uzupetniajace:
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- infrastruktura zwigzana z rekreacyjnym wykorzystaniem rzeki oraz jej utrzymaniem,
- infrastruktura techniczna;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ prowadzenia prac przy brzegach i korycie rzeki pod warunkiem spetnienia przepisow odreb-
nych oraz poprzedzenia ich kompleksowymi opracowaniami uwzglgdniajacymi skutki dla §rodowiska,

b) zakaz przegradzania doliny rzecznej w spos6b uniemozliwiajgcy naturalny sptyw waod i powietrza,

¢) zakaz realizacji inwestycji uniemozliwiajacych prowadzenie prac konserwacyjnych przy brzegach i ko-
rycie rzeki,

d) zakaz zabudowy z wyjatkiem ustalen pkt 1 lit. b oraz:

- budowli stuzacych ochronie i prawidtowemu funkcjonowaniu rzeki, w tym majacych na celu zgodne z
przeznaczeniem i przepisami odrebnymi zagospodarowanie rzeki,

- obiektéw matlej architektury,
- obiektéw wymienionych w § 14 pkt 3 lit. b;
3) w zakresie szczegdlnych zasad zagospodarowania terenu:

a) z uwagi na potozenie terenéw w strefie zasiggu wody stuletniej oraz strefie potencjalnie narazonej na
okresowe podtapianie — zachowanie ustalen § 15 uchwaty,

b) z uwagi na potozenie terendow w strefie ochrony archeologicznej — uwzglednienie ustalen § 14 pkt 2
uchwaty,

¢) z uwagi na potozenie terenu 3.WS w strefie ochrony krajobrazu — uwzglednienie ustalen § 14 pkt 3
uchwaty;

4) w zakresie zasad umieszczania reklam:
a) uwzglednienie ustalen § 8 ust. 6 uchwaty,
b) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach
Andrzej Zeligowski
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXIV/268/16
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 3 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH Z DNIA 3 MARCA 2016 R. W SPRAWIE
SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA CZESCI OBSZARU MIASTA PABIANICE POLOZONEJ MIEDZY ULICAMI:
UL. ,,GROTA” ROWECKIEGO, UL. GROBELNA I RZEKA DOBRZYNKA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515 i 1890) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1731, 1777, 1830 i 1890) Rada Miejska
w Pabianicach, po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi i czgsciowo nieuwzglednionymi uwagami, podtrzymu-
je stanowisko Prezydenta Miasta Pabianice w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych i czesciowo nie-
uwzglednionych uwag wniesionych do dwukrotnie wyktadanego do publicznego wgladu planu miejscowego.

Pierwsza procedura wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 13.05.2015 r. do
12.06.2015.

1) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — dotyczy dziatki nr 135/11, 135/13
i 135/14, ul. ,,Grota” Roweckiego 8 A.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o umozliwienie dostosowania przebiegu drogi KDD do plano-
wanych w przysztosci rozwigzan przestrzennych (oznaczenie drogi linig przerywana).

Prezydent Miasta Pabianice nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Nie uwzgledniono z uwagi na sprzeczno$¢ wnioskowanej zmiany z przepisami prawa.
Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazuja jednoznaczne okreslenie m.in.
przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie zagospodarowania.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta Pabianice.

2) Uwaga z pierwszego wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu — dotyczy dziatki nr 135/13,
ul. ,,Grota” Roweckiego 8 A.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiang w terenie 2.UC maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlane;.

Prezydent Miasta Pabianice czg$ciowo nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Czg¢éciowo uwzgledniono, poprzez modyfikacje tekstu planu - zmiane maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy z 60% na 80% powierzchni dziatki budowlanej. Czgsciowo nie uwzgled-
niono w zakresie zwigkszenia tego udzialu do 90% z uwagi na istniejagce uwarunkowania i wyznaczong
w planie lini¢ zabudowy.

Rada Miejska w Pabianicach w gltosowaniu czgsciowo nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta Pabianice.

3) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — dotyczy dziatki nr 17, ul. Grobelna 4.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zwiekszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy do
90% powierzchni dziatki budowlane;.

Prezydent Miasta Pabianice czgsciowo nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Cze$ciowo uwzgledniono, poprzez modyfikacje tekstu planu - zmian¢ maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy z 60% na 80% powierzchni dziatki budowlanej. Cze$ciowo nie uwzgled-
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niono w zakresie zwigkszenia tego udziatu do 90% z uwagi na istniejace uwarunkowania i wyznaczong
w planie lini¢ zabudowy.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu cze$ciowo nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta Pabianice.

4) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — dotyczy dziatki nr 17, ul. Grobelna 4.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o dopuszczenie umieszczania na budynkach szyldéw i form re-
klamowych informujacych o firmach obecnych w obiekcie o powierzchni maksymalnej 2 m?,

Prezydent Miasta Pabianice czg¢$ciowo nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga juz jest czeSciowo uwzgledniona w zapisach planu. Plan nie ogranicza wielko$ci
form reklamowych na $cianach budynkéw. Cze$ciowo nie uwzglgdniono w zakresie zwigkszenia po-
wierzchni szyldow do 2 m?. Szyld, zgodnie z definicja umieszczong w stowniku planu, jest jedynie infor-
macjg okres$lajaca nazwe przedsigbiorcy oraz rodzaj i miejsce prowadzonej dziatalnosci.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu cze$ciowo nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianice.

5) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — dotyczy dziatki nr 17, ul. Grobel-
na 4.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy do granicy z ul.
Grobelna.

Prezydent Miasta Pabianice nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Nie uwzgledniono z uwagi na przepisy prawa dotyczace drog publicznych oraz przyjete
w planie zalozenia przestrzenne - otwarcie widokowe z ul. Grobelnej oraz placu przy kosciele $w. Mateusza
na zabytkowy budynek (Grobelna 6) wskazany do wpisania do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow. Brak
zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w L.odzi na wnioskowang zmiane.

Rada Miejska w Pabianicach w gltosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym Sa-
mym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianice.

6) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — dotyczy dziatki nr 17, ul. Grobel-
na 4.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy do granicy tere-
nem 1.WS.

Prezydent Miasta Pabianice czgsciowo nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Czg$ciowo uwzgledniono, poprzez zmiang rysunku planu - przesuni¢cie nieprzekraczal-
nej linii zabudowy do granicy strefy zasiggu wody stuletniej. Czgsciowo nie uwzglgdniono ze wzgledu na
sasiedztwo stawu, uwarunkowania przyrodnicze oraz stref¢ zasiggu wody stuletniej, dla ktorej obowigzuje
zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu cze$ciowo nie uwzglednilta wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianice.

7) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — dotyczy dziatki nr 17, ul. Grobel-
na4.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o dopuszczenie lokalizacji obiektow podpiwniczonych pod wa-
runkiem zastosowania specjalistycznych rozwigzan technologicznych.

Prezydent Miasta Pabianice cz¢$ciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga juz jest czgsciowo uwzgledniona w zapisach planu dla czesci terenu UMN nieob-
jetego strefg zasiegu wody stuletniej, ani strefa potencjalnie narazong na okresowe podtapianie. Dla tej cze-
$ci terenu nie ma zakazu podpiwniczania obiektow. Nie uwzgledniono dla czgsci terenu UMN objetego
strefg zasiggu wody stuletniej oraz strefg potencjalnie narazong na okresowe podtapianie, dla ktorych obo-
wigzuje zakaz lokalizacji obiektow podpiwniczonych.
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Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu cze$ciowo nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianice.

8) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — dotyczy dziatki nr 17, ul. Grobel-
na 4.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zwigkszenie maksymalnego wspotczynnika intensywno$ci za-
budowy na 3,0.

Prezydent Miasta Pabianice czgsciowo nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Czg$ciowo uwzgledniono, poprzez modyfikacje zapisow planu - zmiang maksymalnego
wspotczynnika intensywnosci zabudowy z 1,5 na 2.0.

Czgsciowo nie uwzgledniono w zakresie zwigkszenia tego wspotczynnika na 3,0 z uwagi na istniejace
uwarunkowania, pozostate okreslone w planie parametry w zakresie zasad zagospodarowania terenu i zasad
ksztattowania zabudowy oraz wyznaczone w planie linie zabudowy.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu cze¢$ciowo nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta Pabianice.

Druga procedura wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 21.10.2015 r. do
19.11.2015r.

9) Uwaga z drugiego wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu — dotyczy dziatki nr 17, ul. Grobelna 4.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zwickszenie maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy
do 90% powierzchni dziatki budowlanej.

Prezydent Miasta Pabianice nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Nie uwzgledniono z uwagi na istniejgce uwarunkowania i wyznaczong w planie lini¢ za-

budowy.

Rada Miejska w Pabianicach w gltosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianice.

10) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — dotyczy dziatki nr 17, ul. Grobelna 4.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleglos¢
4 m do granicy terenem 1.WS.

Prezydent Miasta Pabianice nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Nie uwzgledniono ze wzgledu na sasiedztwo stawu, uwarunkowania przyrodnicze oraz
strefe zasiegu wody stuletniej, dla ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianice.

11) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — dotyczy dziatki nr 17, ul. Grobelna 4.

Tre$¢ uwagi: Sktadajgcy uwage wnosi o dopuszczenie lokalizacji obiektow podpiwniczonych pod wa-
runkiem zastosowania specjalistycznych rozwigzan technologicznych.

Prezydent Miasta Pabianice nie uwzglgdnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Nie uwzgledniono z uwagi na strefe zasiggu wody stuletniej oraz strefe potencjalnie na-
razong na okresowe podtapianie, dla ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji obiektoéw podpiwniczonych.

Rada Miejska w Pabianicach w gltosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Pabianice.

12) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — dotyczy dziatki nr 17, ul. Grobelna 4.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zwigkszenie maksymalnego wspotczynnika intensywnosci za-
budowy na 3,0.

Prezydent Miasta Pabianice nie uwzglednit wniesionej uwagi.
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Uzasadnienie: Wspo6tczynnik 3,0 bedzie nicosiggalny z uwagi na istniejgce uwarunkowania oraz pozo-
state okreslone w planie parametry w zakresie zasad zagospodarowania terenu i zasad ksztaltowania zabu-
dowy oraz wyznaczone w planie linie zabudowy.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianice.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach
Andrzej Zeligowski

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXIV/268/16
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 3 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACII
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE],
KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY, ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1731, 1777, 1830 i 1890), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 i 1890), art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz. 885, 938, 1646, z 2014 r.
poz. 379, 911, 1146, 1626, 1877, z 2015 r. poz. 238, 532, 1045, 1117, 1130, 1189, 1190, 1269, 1358, 1513,
1830, 1854, 1890 i 2150) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czg$ci obszaru miasta Pabianice polozonej migdzy ulicami: ul. ,,Grota” Roweckiego, ul. Grobelng i rzeka
Dobrzynka - Rada Miejska w Pabianicach postanawia, co nastepuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Miej-
skiej w Pabianicach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Pabianice potozonej miedzy ulicami: ul. ,,Grota” Roweckiego, ul. Grobelna i rzeka Dobrzynka beda realizowa-
ne i finansowane ze $rodkoéw budzetu Gminy, tj. srodkéw wilasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach
Andrzej Zeligowski
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