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UCHWALA NR XV/99/15

RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MSZCZONOW OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI GRABCE - TOWARZYSTWO

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r. poz.
1515.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2015r. poz.199 z pézn zm."”) oraz Uchwaty Nr XXX1/239/13 z dnia 27 lutego 2013r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacego
fragment miejscowosci Grabce - Towarzystwo Rada Miejska w Mszczonowie stwierdzajac, ze ustalenia
niniejszej uchwaly nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczonéw (Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r.
W sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonoéw) uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondow obejmujacy
fragment miejscowosci Grabce - Towarzystwo, zwany dalej ,,planem” na obszarze i w brzmieniu okre§lonym
niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje cze$¢ miejscowosci Grabce - Towarzystwo o tacznej powierzchni ok. 23ha, potozong
W gminie Mszczonow.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest granica administracyjng wsi Grabce - Towarzystwo przylegajaca
do granicy wsi Wrecza. Nastepnie przecina droge gminng i biegnie wschodnig granica dziatki nr ew. 67/2
i 67/1, przecina droge gminng i prowadzi jej potudniowg granicg tj. potudniowymi granicami dziatek o nr ew.
114/1, 113/1, 109/2, 108/2, 105/2, 92/6, wschodnig granica dziatki nr ew. 94/3, potem przecina ja oraz dziatki
onrew.: 92/5, 91/2, 90/2, 89/2, 88/2, 87/2 i 86/2. Nastgpnie prowadzi zachodnig granica dziatki nr ew. 86/2,
przecina droge gminng, biegnie zachodnig granicg dziatki nr ew. 38/2 oraz przecina droge gminng.

3. Granice obszaru obje¢tego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralna czescig niniejszej uchwaty stanowiacy do niej zatacznik
nrl;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

Y zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2015r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434
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1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.
2) oznaczenia graficzne informacji nie stanowiacych ustalen planu;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondow Wwraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng czg$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigeie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawag zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystepuja:
1) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;
2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow, wtym tereny
gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragment
miejscowosci Grabee - Towarzystwo w gminie Mszczonow, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
0 ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w teks$cie linie okre$lajaca najmniejszg dopuszczalng odleglo$é sciany budynku od linii rozgraniczajacej
drogi lub terenéw o innym przeznaczeniu, atakze od innych obiektéw itp.; poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawac elementy budynkéw wymienione w przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowaé¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore uzupeinia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu, nie kolidujac
Z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu izwigzany znim Sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

9) maksymalnej wysokosSci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obiektow budowlanych;
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10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni wysokiej i niskiej, powierzchnie trawiaste,
obejmujgce skwery, zielence;

11) ustugach z zakresu rozrywki - nalezy przez to rozumie¢ kluby, sale taneczne, dyskoteki, salony gier,
kasyna, kregielnie, sale bilardowe wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

12) obiektach zakwaterowania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania
turystycznego tj. motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne wraz obiektami towarzyszacymi;

13) parkingu wielopoziomowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany w ktorym zlokalizowane sa
miejsca postojowe w kilku poziomach, w tym zlokalizowane ponizej terenu, w ktorym podstawowej funkcji
parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja uzupeltniajaca;

14) ustugach innych - nalezy przez to rozumie¢ m.in. ustugi takie jak: ustugi dziatalnosci biurowej, ustugi
zdrowia, o$wiaty, kultury, przedszkola, opieki spolecznej, ustugi drobne (gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, ushugi napraw artykutdéw uzytku osobistego idomowego, ustugi krawieckie, szewskie,
tapicerskie, weterynaryjne itp.), pralnie, myjnie samochodowe, stacje kontroli pojazdow, ushlugi
wulkanizacyjne, naprawy sprzetu rolniczego i srodkéw transportu, handel i gastronomia, a takze pozostate
ustugi, nie wymagajace statej obstugi transportowej samochodami o no$nosci powyzej 3,5t;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami odrghnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6. 1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogélne i szczegdtowe.

2. Przepisy ogolne obowigzuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowiazuja dla
poszczegblnych terendw 0znaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

4. Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niektorych terenow
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Plan wyznacza tereny 0 nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

U/MN tereny zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
R/Z tereny rolnicze — tereny zadrzewien
ZL tereny lasow,
KD/L tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy lokalnej,
KD/D tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j,
KDW teren komunikacji - teren drogi wewnetrznej.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od linii rozgraniczajacej drog oraz terenu
0 symbolu 3ZL i zwymiarowane na rysunku planu;

2) Ustala si¢, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi dla $ciany budynkow;

3) Dopuszcza sie¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy od strony drog: stupow, zadaszen, podestow wejsciowych,
tarasow, okapow - max do szerokosci 1.50 m;
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4) Dopuszcza si¢ nadbudowe istniejagcych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajgca drogi, a wyznaczong w planie nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z istniejgca linig
zabudowy budynku.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub rownolegly do granic
bocznych dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkéw jako obowigzujaca - W odcieniach brazu, zieleni, czerwieni
i czerni;

3) Ustala si¢ pokrycie dachow budynkow mieszkalnych i ustugowych blachg, blachodachowka, dachowka
ceramiczng i betonowa, gontem bitumicznym lub drewnianym;

4) Ustala sig, iz na terenach o symbolu U/MN i MN/U na kazdej dzialce budowlanej moze znajdowac si¢
tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

5) Dopuszcza si¢ w przypadku dziatek o szerokosci do 20m lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych
przy granicy lub 1,5m od granicy;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie
tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1.5m;

7) Szczegdtowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

§ 10. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowaé¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab
dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew), w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz zachowujac minimalne odleglosci od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
okreslone w przepisach odrebnych;

2) Istniejace ogrodzenia nie zlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drog;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania od strony drog ogrodzen pelnych oraz betonowych z elementow
prefabrykowanych;

4) Dla terenéw drog o Szerokos$ci mniejszej niz 12.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé¢ zachowujac
minimalng odleglo$¢ 7.0 m od osi drogi.

§ 11. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

1) Na terenach o symbolu U/MN dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wytgcznie w formie tablic reklamowych
0 powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 6m? oraz stupdéw ogloszeniowych;

2) Na terenach o symbolu MN/U dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wytacznie w formie tablic reklamowych
0 powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 4m® oraz stupéw ogloszeniowych;

3) Zakazuje si¢ realizacji reklam $wietlnych;
4) Zabrania si¢ lokalizowania reklam, innych niz stupy ogloszeniowe w liniach rozgraniczajacych drog;

5) Dopuszcza sie lokalizowanie stupow ogloszeniowych w liniach rozgraniczajacych drog w sposob
niekolidujacy z ruchem drogowym.

§ 12. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury w szczegdlnosci: taweczki, $mietniki
w liniach rozgraniczajacych drog w sposob niekolidujacy z ruchem drogowym.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomogciami.

2. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci zostaty okre§lone dla poszczegdlnych terendw
0 ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.
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Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) infrastruktury technicznej i drog;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorej lokalizacji winna by¢é zgodna
z przepisami ustawy z zakresu wspierania rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
3. Plan nie wyznacza terenéw, na ktorych bytaby dopuszczona lokalizacja zaktadow o zwigkszonym badz
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

§ 15. Ustala si¢, ze wszelkie prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym
roOwniez sypanie walow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody
i stosunki wodne, nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy nie pogorszenie i nie zaktocenie sptywu wod
podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sagsiednich zgodnie z przepisami Prawa Wodnego.

§ 16. 1. Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejgcych zadrzewien i wykorzystanie ich jako
elementu zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej i minimalnej intensywno$¢ zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale II.

§ 17. W obszarze planu jako tereny obje¢te ochrong przed hatasem wskazuje si¢ tereny o symbolu U/MN
i MN/U jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu
prawa ochrony srodowiska oraz rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

Rozdziat 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem R/Z ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
2. Dla terenow oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejgcych drog gminnych oraz
projektowanych drog wewngtrznych:

a) 1IKD/L, 2KD/L — drogg klasy lokalnej,
b) 1KD/D, 2KD/D — drogg klasy dojazdowe;j,
c) IKDW — droge wewngtrzng.

2) Szerokos¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w § 34 -
36 niniejszej uchwaty;

3) Na terenach o symbolu U/MN ustala sie, ze do obstugi poszczegdlnych terenéw mozna wyznaczaé drogi
wewnetrzne i dojazdy 0 szeroko$ci minimum 10.0 m;

4) Dla terendw o symbolu MN/U ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych o szeroko$ci
minimum:

a) 10.0 m — dla obstugi 10 dziatek i wiecej,
b) 8.0 m — dla obstugi od 5 do 9 dziatek,
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¢) 6.0 m — dla obstugi od 2 do 4 dziatek,
d) 5.0 m — dla obstugi 1 dziatki.

5) Drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami, w przypadku braku potaczenia nalezy na
drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach: na terenach o symbolu
U/MN min 20,0m x 20,0m, na terenach o symbolu MN/U — min 12,5m x 12,5m.

6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wym. 5.0m x 5.0m.
2. Okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngetrznym:

1) Ustala sie¢, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z droga krajowa nr 8 i nr 50 poprzez
istniejacy uklad drog powiatowych igminnych i istniejace wezty komunikacyjne na drodze nr 8w
Mszczonowie oraz we¢zet na drodze nr 50 w Stabomierzu.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla obiektow zakwaterowania zbiorowego i hoteli — 10 miejsc na 100 miejsc noclegowych,
b) dla handlu — 30 miejsc na 1000m? powierzchni sprzedazy,

¢) dla gastronomii i rozrywki — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla ustug innych — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe; dopuszcza si¢ bilansowanie
Z miejscami postojowymi w garazach.

2) Na terenach o symbolu MN/U i U/MN w przypadku lokalizacji budynkow ustugowych ustala si¢ miejsca
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Miejsca postojowe, o0 ktorych mowa w pkt. 1nalezy sytuowaé w terenie dziatek zwigzanych
Z poszczegdlnymi obiektami;

4) Ustala sie, ze miejsca postojowe mogg by¢ realizowane jako parkingi wielopoziomowe, w tym
jednopoziomowe lub parkingi wbudowane w poszczeg6lne obiekty.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujg¢ i gminnej sieci wodociagowe;;
2) Ustala si¢ zasade rozbudowy i budowy sieci wodociggowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog;

3) Lokalizacja indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami rozporzadzenia z zakresu warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 21. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:
1) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej w celu ich oczyszczenia;
2) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania §ciekow;

3) Dopuszcza sie do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekoéw na podstawie umow

indywidualnych;

4) Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do wod lub do ziemi zterenéw szczelnych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkow jakie nalezy spetni¢ przy odprowadzaniu $ciekow do
wod 1 do ziemi;
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5) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasno$ci nie moze
narusza¢ interesu osob trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy je retencjonowaé w zbiornikach.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng poprzez istniejace i projektowane sieci SN i NN;
2) Ustala si¢ zasad¢ budowy sieci SN, NN wzdhuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych NN w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno — komunikacyjnego;

4) Ustala si¢, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpnosci do drogi publicznej lub
wewnetrzne;j;

5) Ustala si¢ lokalizacje skrzynek elektrycznych w linii ogrodzenia.
§ 23. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepisoOw odrgbnych;

3) Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno- komunikacyjnego.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu 0 sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu 0 budowe sieci
Z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 25. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrédet ciepta =z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikdéw grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego oraz innych odnawialnych zrodet energii.

§ 26. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ postepowanie z odpadami w sposob zgodny zzasadami gospodarowania odpadami
i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki
odpadami;

2) Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego
gromadzenia odpaddéw w sposob nie zagrazajacy srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 27. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu 0 przepisy odrebne, pomigdzy linig rozgraniczajacag drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wylgczeniem terenéw o symbolu ZL;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegtoéci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 28. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
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Rozdzial 9.
Stawka procentowa stluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu

§ 29. 1) Ustala si¢ dla terenéw o symbolach U/MN i MN/U optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 0,5%.

2) Ustala si¢ dla pozostatych terenéw oplatg ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu w wysokosci 0,1%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 30.
Oznaczenie terenu \ 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN, 6U/MN
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny  zabudowy  ustugowej zdop.  zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W ramach zabudowy ustugowej ustala si¢ ustugi z zakresu
rozrywki, hotele, obiekty zakwaterowania zbiorowego,
ustugi inne definiowane zgodnie z §5 pkt. 14 z wylaczeniem
stacji kontroli pojazdow, ustug wulkanizacyjnych, naprawy
sprzetu rolniczego i $rodkéw transportu.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe,

- komunikacja, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
ochrony $rodowiska, ochrony przed zalewaniem dla potrzeb
dzialki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, zbiorniki wodne, obiekty malej
architektury.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca lub blizniacza.

Na dzialce moze znajdowaé si¢ budynek ustugowy lub
budynek mieszkalny jednorodzinny albo zarowno budynek
ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny; budynki
ustugowe mogag by¢ lokalizowane jako budynki
wolnostojace lub mogg by¢ potaczone z budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajacej drog o symbolu 1KD/L i 2KD/L —
20,0m,

- od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1IKDW — 6,0m,

- od linii rozgraniczajacej teren o Ssymbolu 3ZL —12,0m,

- od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 4ZL — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- 6,0m od drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu, z wyjatkiem obstugujagcych dwie dziatki, wzdtuz
ktorych linia zabudowy przebiega w odlegto$ci min 4,0m.

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — do 40%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej — CO najmniej
40% dziatki budowlanej,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,6,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1.
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C) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢ budynkow:
- ustugowych — 15,0m,
- mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno — ustugowych
—12,0m,
- gospodarczych i garazy — 6,0m.

d) | geometria dachow - dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci
dachowych do 45°

e) | ogrodzenia - zgodnie z § 10

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 1700m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej.

b) | Minimalne fronty dziatek 20,0m

c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+ 20°

W potozeniu do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1700 m?,
wydzielanej dzialki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:

dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
i obiektow  infrastruktury  technicznej oraz  drog
wewnetrznych.

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych lub przez
projektowane drogi wewngtrzne.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc
postojowych zgodnie z § 19 ust 3.

§ 3L

Oznaczenie terenu

| IMN/U, 2MN/U, 3MN/U

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
i ustugowe;.
Ustugi inne definiowane zgodnie z §5 pkt.14, obiekty
zakwaterowania zbiorowego.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe,
- komunikacja, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
ochrony $rodowiska, ochrony przed zalewaniem dla potrzeb
dziatki Iub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, zbiorniki wodne, obiekty malej
architektury.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub

blizniacza.

Na dzialce moze znajdowaé si¢ budynek ustlugowy lub
budynek mieszkalny jednorodzinny albo zaréwno budynek
ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny; budynki
ustugowe mogag by¢ lokalizowane jako budynki
wolnostojace lub moga by¢ potaczone z budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi.
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2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KD/L — 26,0m,
- od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 2KD/L — 20,0m,
- od linii rozgraniczajacej drog o symbolu 1KD/D i 2KD/D
—8,0m,

- od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1IKDW — 6,0m,

- od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 3ZL — 12,0m,

- od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 4ZL — zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

- 6,0m od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu, z wyjatkiem obstugujacych dwie dziatki, wzdhuz
ktorych linia zabudowy przebiega w odlegto$ci min 4,0m.

b)

parametry zabudowy dziatki budowlanej

- udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — do 35%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej — €O najmniej
45% dziatki budowlanej,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy —1,2,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1.

maksymalna wysokos$¢ zabudowy

15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow:

- ustugowych — 15,0m,

- mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno — ustugowych
—12,0m,

- gospodarczych i garazy — 6,0m.

geometria dachow

- dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci
dachowych do 45°.

ogrodzenia

- zgodnie z § 10

Szczegolowe zasady i warunki scalania i

podzialu nieruchomosci

Minimalne powierzchnie dziatek

- 12007,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej.

b)

Minimalne fronty dziatek

20,0m

Kat potozenia granic bocznych dziatek
W potozeniu do pasa drogowego

90°+ 20°

4)

Minimalna powierzchnia
wydzielanej dzialki budowlanej

nowo

1200 v,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
i obiektow infrastruktury  technicznej  oraz  drog
wewnetrznych.

5)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejagcych drog publicznych lub przez
projektowane drogi wewnetrzne.

b)

Parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc
postojowych zgodnie z § 19 ust 3.

§ 32.

Oznaczenie terenu

| 1RIZ

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny rolnicze — tereny zadrzewien.
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2) | Przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwosé
lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci
innych rozwigzan.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania | Ogrodzenia zgodnie z § 10.

Ustala sig:

- zakaz zabudowy budynkami,

- zachowanie zadrzewien $rodpolnych.
§ 33.

Oznaczenie terenu

| 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny lasow.
Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow
lesnych W rozumieniu przepisow o lasach.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ogrodzenia zgodnie z § 10.
Ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 34.
Oznaczenie terenu | 1KD/L, 2KD/L
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii
gminnej, klasy lokalnej
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania | - tereny obejmuja realizacj¢ elementow drogi i urzadzen
Z drogg zwiazanych,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych.
2) | Szerokosé drég w liniach 1KD/L - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
rozgraniczajacych 15,0m; przebieg drogi wg rysunku planu,
2KDI/L - szeroko$¢ drogi w granicach planu zmienna, wynosi
od 9,5m do 15,0m, wg rysunku planu; catkowita szerokos¢
drogi wynosi 15,0m.
§ 35.

Oznaczenie terenu

1KD/D, 2KD/D

rozgraniczajacych

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowe;j.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogoélne zasady zagospodarowania | - tereny obejmuja realizacje elementoéw drogi i urzgdzen
Z drogg zwiazanych,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych.
2) | Szerokos¢ drog w liniach 1KD/D - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi

12,0m; przebieg drogi wg rysunku planu,

2KD/D - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna
i wynosi od 9,0m do 10,50m; planowana szeroko$¢ drogi
12,0m.
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§ 36.
Oznaczenie terenu | IKDW
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Teren komunikacji - teren drogi wewnetrznej.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania | - teren obejmuje realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisoOw odrgbnych.
2) | Szerokos¢ drog w liniach | 1IKDW — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
rozgraniczajgcych 10,0m, zwyjatkiem skrzyzowania gdzie zaprojektowano
narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.
DZIAL 111.

Przepisy koncowe
Rozdziat 1.

§ 37. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Mszczonowie nr XL1/309/97
z dnia 23 grudnia 1997r. (Dz. U. woj. skierniewickiego nr 3, poz. 28 z 1998r.).

§ 38. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 40. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie:
Lukasz Koperski
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/99/15
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacego
fragment miejscowosci Grabce-Towarzystwo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6Zzn zm.) Rada
Miejska w Mszczonowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujgcego fragment miejscowosci Grabce-
Towarzystwo:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wplynety zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/99/15
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pdzn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drég odbywaé
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawag
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze srodkdéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikbw oraz odwodnienie
i o$wietlenie drogi)

Budowa drdg realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drég uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢ wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowe] w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczonow, ktory uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane sg
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
I sSrodkow Funduszy UE.
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[l. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oSwietlenia drog.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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