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UCHWALA NR 1X/66/2015
RADY GMINY RYCHLIKI
z dnia 30 grudnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Krupin,
gmina Rychliki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].:
Dz.U.z2013r.,, poz. 594ze zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U.z2015r. poz. 199 ze zm.), Rada Gminy Rychliki po
stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rychliki, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po zapoznaniu si¢ z prognoza oddziatywania na §rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w cze$ci obrebu
geodezyjnego Krupin, gmina Rychliki, zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje zakres igranice zgodne z Uchwata Nr VII/50/2013 Rady Gminy Rychliki z dnia
30 pazdziernika 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czg¢sci obrebu geodezyjnego Krupin.

3. Obszar objety planem obejmuje tereny w czgsSci obrebu geodezyjnego Krupin, gmina Rychliki,
o powierzchni 16,28 ha.

4. Tekst planu sktada si¢ z 4 rozdziatow.
1) Rozdziat I. Przepisy ogodlne.
2) Rozdziat II. Ustalenia og6lne dla calego obszaru objetego planem.
3) Rozdziat 11I. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terendow elementarnych.
4) Rozdziat IV. Postanowienia koncowe.
5. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.
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1. Budynek gtéwny — budynek o dominujacej funkcji.

2. Budynek pomocniczy — budynek spetiajacy funkcje wspomagajaca w stosunku do budynku gltéwnego
1 zwigzany z przeznaczeniem podstawowym (budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek inwentarski
w przypadku zabudowy zagrodowej).

3. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania.

4. Przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, ktore nie koliduja z funkcja podstawowa terenu.
Przeznaczenie uzupetniajace wystepuje jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, nie za$ jako funkcja
odrebna, mogaca wystepowac samodzielnie, co oznacza ze musi zosta¢ zrealizowana na tej samej dzialce
budowlanej co funkcja podstawowa, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej nie mozna przekroczy¢, dotyczy to lokalizacji
nowych budynkéw, rozbudowy istniejacych budynkdw, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementow budynku jak: balkon, okap, wykusze, gzymsy, galerie, tarasy nie zadaszone, schody zewngetrzne,
pochylnie i rampy oraz obiektow obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych.

6. Adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejagcego budynku do aktualnych potrzeb
uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania budynku
lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sa
zgodne z ustaleniami okreslonymi dla poszczegolnych terendw elementarnych zawartych w niniejszej uchwale
lub zachowuja stan istniejacy pod wzgledem gabarytow obiektu.

7. Dojazd — droga umozliwiajaca dostep do drogi publiczne;j.
8. Obiekt obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢:

1) infrastrukturg techniczna, ktoéra w szczegdlnosci stuzy dostarczaniu wody, energii elektrycznej, gazu, ciepta
oraz odprowadzaniu $ciekow;

2) podziemng infrastrukture w tym: elektroenergetyczne linie kablowe oraz infrastrukture teletechniczna;
3) urzadzenia melioracyjne, przepompownie $ciekow, stacje transformatorowe, stacje gazowe.

9. Ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska.

10. Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

11. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego
okreslono szczegotowe zasady zagospodarowania i 0znaczono symbolem.

Rozdzial I1.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — ML;

2) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
ML/MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej — MNU;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;

5) tereny zabudowy ustugowej - U;

6) tereny ustug sportu i rekreacji - US;

7) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — RM;

8) tereny rolnicze — R;
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9) tereny zieleni urzadzonej - ZP;

10) tereny lesne — ZL;

11) tereny komunikacji — parkingi — KS/ZP;

12) tereny wod powierzchniowych — WS;

13) tereny drog wewngtrznych — KDW;

14) tereny ciggdéw pieszo — jezdnych — KDWp;

15) tereny ciagdéw pieszych — Kx;

16) zasady obstugi w zakresie komunikacji kolowej i pieszej oraz infrastruktury techniczne;j;
17) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;

18) zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.

2. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow obstugi technicznej stanowiagcych inwestycje celu
publicznego, a takze obiektow zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
obowigzujacych przepisow.

3. W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?2.

4. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

5. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzania procedury
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu odpowiednich przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami.

6. Ustala si¢ nastepujaca tre$¢ rysunku planu jako obowiazujaca:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw elementarnych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) tereny ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
7. Elementy informacyjne planu:
1) linia elektroenergetyczna SN;
2) wymiary w metrach.
§ 4. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:

1. Odprowadzanie $cieckow — do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu uzyskania
technicznych mozliwosci przylaczenia do sieci dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodplywowych na $cieki. Z chwilg wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje nakaz przylaczenia
do sieci oraz likwidacja zbiornikdw na $cieki. Na terenie planu nalezy zlikwidowaé wszystkie odptywy
$ciekow sanitarnych i $ciekéw gospodarczych do wod powierzchniowych lub do gruntu.

2. Zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej po rozbudowie i modernizacji.

3. Odprowadzenie wod opadowych nalezy zagospodarowa¢ w granicach dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich. Dopuszcza si¢ inne rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto lub lokalnych rozwigzan
centralnego ogrzewania.
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5.Na obszarze planu zlokalizowana jest linia napowietrzna 15,0 kV. Dopuszcza si¢ przebudowe
irozbudowe istniejacej linii napowietrznej wtym jej skablowanie. Przylaczenie odbiorcow do sieci
elektroenergetycznych bedzie nastgpowato na ogdlnych zasadach przylaczenia odbiorcéw. Nowe sieci
energetyczne o napigciu nie wigkszym niz 0,4 kV z przylgczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako
kablowe podziemne. W sytuacjach szczegodlnie uzasadnionych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kablowych SN
1 WN wraz z infrastrukturg techniczng przez tereny rolne, bez prawa ograniczania warunkow dla dzialalnosci
rolniczej.

6. Sieci oraz przytacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami. Inwestycje celu publicznego z zakresu tagczno$ci publicznej, w rozumieniu przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrgbnymi.

7. Melioracje:

1) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska przejela funkcje
starej sieci zachowujac sptyw waod.

8. Na calym obszarze dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowg istniejacych sieci, obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz budowe nowych z uwzglednieniem ustalen w § 6.

9. Sieci infrastruktury technicznej realizowane jako sieci publiczne powinny by¢ prowadzone zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. Odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujgcym na terenie Gminy gminnym
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Ogrodzenia od strony drogi nie moga przekracza¢ wysokosci 1,5 m od poziomu terenu (ograniczenie
nie dotyczy terenow elementarnych US — tereny ushug sportu i rekreacji).

2. Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz petnych murowanych.

3. Zasady podziatu na dziatki zostaly ustalone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdélnych terendw
elementarnych, przy czym ograniczenia nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla obiektow, sieci i urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ podziat dziatek na poszerzenie sasiednich nieruchomosci,
w wyniku takiego podziatu i taczenia musza powsta¢ dziatki o parametrach zgodnych z ustaleniami planu.

4. Rozwoj funkcji jak w § 3 ust. 1 nie ogranicza rozwoju gospodarki rolnej i lesnej na terenach na ten cel
przeznaczonych.

5. Ustalenia dotyczace reklam:

1) na terenach zabudowy ustugowej, terenach rekreacyjno - sportowych; terenach zabudowy zagrodowe;j
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych dopuszcza si¢ sytuowanie reklam, znakoéw
informacyjnych, jesli powierzchnia jednej reklamy lub jednego znaku nie przekracza 2,0m2.

2) w pasach drogowych dréog wewnetrznych, ciggdw pieszo — jezdnych, terenach zabudowy rekreacji
indywidualnej, terenach zabudowy rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terenach rolnych zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;

3) ograniczenie w pkt. 1, 2) nie dotyczy gminnego systemu informacji przestrzenne;j.

6. Dziatki lub zespoty dzialek moga by¢ taczone lub dzielone w oparciu o przepisy odrgbne z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami.

7. Budynki oraz elementy zagospodarowania zgodne z przeznaczeniem planu, lecz przekraczajace
parametry ustalone w poszczegdlnych terenach elementarnych, istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaly, powstate na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, lub na ktore zostaly wydane
prawomocne decyzje pozwolenia na budowe, uznaje si¢ za zgodne z planem; dopuszcza si¢ uzytkowanie
iremonty tych budynkéw, atakze przebudowe, rozbudoweg, zzachowaniem pozostalych parametréw
ustalonych w planie i przy zalozeniu, ze przekroczenie parametrow nie bedzie wigksze niz przed rozbudowa.
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§ 6. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala si¢ jako obowiazujace.

1. W granicach planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow srodowiska w tym okreslonego
poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczna.

2. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terendw oznaczonych symbolem ML oraz ML/MN
nalezy przyjac jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe, dla terenéw oznaczonych
symbolem MNU nalezy przyja¢ jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe, dla terenu
oznaczonego symbolem MW nalezy przyjac jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, dla terenu oznaczonego symbolem RM nalezy przyja¢ jak dla terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy zagrodowe;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni oraz terendw biologicznie czynnych:

1) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i krajobrazowych na terenach wykazujacych cechy degradacji,
nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

4. W granicach planu zakazem zabudowy obejmuje si¢:

1) tereny wod powierzchniowych, w tym niewyznaczone w liniach rozgraniczajacych cieki i rowy, przy czym
zakaz ten nie dotyczy obiektow obslugi technicznej, urzadzen pomocniczych idrég przebiegajacych
w poprzek tych terendw;

2) tereny lasow;

3) zadrzewienia, $rodpolne szpalery przy czym zakaz ten nie dotyczy budowy linii kablowych, poszerzenia
i budowy drdg oraz realizacji elementow infrastruktury technicznej. W pozostatych przypadkach w sprawie
wycinki zadrzewien majg zastosowanie przepisy odrgbne.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. W granicach opracowania planu wystepuje obiekt ujety w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
1) Ochronie konserwatorskiej podlegaja:

a) Park, czas powstania: II potowa XIX w.
2) Na terenach zabytkowych parkéw obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:

a) wszelkie dziatania prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdéw i opieki
nad zabytkami.

§ 8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Zasady
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zostaty okreslone w ustaleniach ogé6lnych dla
catego obszaru objgtego granica opracowania planu iw ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terenow elementarnych.

§ 9. Zasady obslugi komunikacji.

1. Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewniajg drogi gminne
klasy dojazdowej 104003N i 104004N (zlokalizowane poza obszarem planu).

2. Bezposrednie powiazania komunikacyjne poszczegélnych terendw elementarnych z uktadem
zewnetrznym realizowane za pomoca drogi gminnej oraz drog wewngtrznych, ciagdw pieszo - jezdnych
poprzez istniejace 1 projektowane zjazdy bezposrednie zgodnie z zasadami obstugi komunikacyjnej, ustalonymi
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych.

3. Ustala si¢ uktad drogowy ksztaltowany w oparciu o nastgpujace drogi:
1) drogi wewnetrzne — KDW;
2) ciagi pieszo jezdne — KDWp;
3) drogi publiczne przylegte do granic opracowania planu;

4) drogi wewnetrzne przylegte do granic opracowania planu.
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4. Dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow, droég wewnetrznych, ciagdw pieszo — jezdnych, S$ciezek
rowerowych, ciagdw pieszych, niewydzielonych w liniach rozgraniczajacych poszczegolne tereny elementarne
na rysunku planu, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz w sposob zgodny zasadami wspotzycia spotecznego, na nastepujacych zasadach:

1) drogi wewngetrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze o parametrach zgodnych z warunkami technicznymi
wynikajgcymi z obowigzujacych przepisow, w tym ich szeroko$¢ nalezy ustala¢ indywidualnie;

2) $ciezki rowerowe i pieszo — rowerowe o parametrach zgodnych z warunkami technicznymi wynikajacymi
z obowiazujacych przepisoéw, w tym ich szerokos$¢ nalezy ustala¢ indywidualnie.

5. Zasady obshugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba miejsc parkingowych (do bilansu
wlicza si¢ miejsca garazowe):

1) dla zabudowy uslugowej nie mniej niz 2 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete S0m2 powierzchni
uzytkowej budynku o funkcji ustugowe;j;

2) dla zabudowy rekreacji indywidualnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na budynek gtowny;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

4)dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych: nie mniej niz
2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny i miejsca na maszyny rolnicze — wedlug potrzeb.

6. W granicach planu ilosci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1) Przestrzenie publiczne stanowig obszary przeznaczone pod tereny rekreacyjno — sportowe, oznaczone
symbolem US.

2) W przestrzeniach publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury stuzacych
komunikacji pieszej irowerowej, obiektow obslugi technicznej, zieleni na zasadach zgodnych
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

3) Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej znakow reklamowych zostaty okreslone w § S ust. 5.

§ 11. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w granicach planu w nastepujacy sposob:

1. Stawke procentowa w granicach planu ustala si¢ w wysokosci 15%.

Rozdziat I11.
Przepisy szczegélowe dotyczace terenéw elementarnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia w ha)
MNU1 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo —
- (pow. 0,1519ha), ustugowej rozumianej jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
MNU2 z ushugami nieucigzliwymi.
- (pow. 0,424%ha),
MNU3 2. Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen

- (pow. 0,3421ha). urzadzona.

3. Ogélne zasady zagospodarowania.

a) zasady obstugi infrastruktura techniczng zgodnie z § 4;

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 6;

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw zgodnie z § 7;

d) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
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przewidzie¢ zgodnie z § 9 ust. 5;

e) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe — wszelkie przebudowy Iub
rozbudowy realizowa¢ zgodnie z § 5 ust. 7 lub na zasadach okreslonych
dla nowej zabudowy na przedmiotowym terenie elementarnym;

f) funkcja mieszkalna musi zajmowa¢ co najmniej 50% powierzchni
uzytkowej budynku gtéwnego;

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy
dziatki lub na granicy dziatki przy zachowaniu warunkéw technicznych
lokalizacji zabudowy oraz przepis6w p.poz.;

h) budynki nalezy realizowac jako obiekty wolnostojace lub blizniacze;
i) kierunek gléwnej kalenicy budynku gléwnego: w przyblizeniu
réwnolegle do linii rozgraniczajacej z droga publiczng nr 140404N;

j) kierunek gtownej kalenicy budynku pomocniczego: w przyblizeniu
réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z droga publiczng
nr 140404N;

k) kolorystyka imaterialty w elewacji: tynki od bialego do jasnych
pasteli, cegta, kamien, drewno;

1) rodzaj pokrycia dachu: materialty bitumiczne lub dachowka,
blachodachéwka w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu
dla nowej zabudowy:

a) rodzaj inachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej budynku
glownego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -50°, mozliwe
jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn i itp.;

b) rodzaj inachylenie dachu dla gtéownej potaci dachowej budynku
pomocniczego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 25° -50°, mozliwe
jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn i itp.;

c) nie okresla si¢ rodzaju dachu oraz kata nachylenia dachow
stanowiacych uzupehienie gtéwnej potaci dachowej budynku gtownego
i budynku pomocniczego;

d) ilos¢ kondygnacji dla kazdej zabudowy: maks. 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

e) wysokos$¢ budynku gléwnego, liczac od najnizej potozonego terenu
przy budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 10,0
m;

f) wysoko$¢ budynku pomocniczego, liczac od najnizej potozonego
terenu przy budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks.
7,0m;

g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gltéwnego: maks. 15,0m dla
budynkéw wolnostojacych imaks. 11,0m dla segmentu budynku
blizniaczego;

h) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku pomocniczego: maks. 10,0m;
1) wysokos$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: maks. 0,5
m mierzone od najwyzej potozonego terenu przy budynku;

j) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: maks. 40% powierzchni
dzialki;

k) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,1; maks. 0,8;

1) teren biologicznie czynny: minimum 40% powierzchni dziatki;

m) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dzialki;

n) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matlej architektury tj.: ogrodzenia,
fawki itp. oraz altany;
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0) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 700m?;

p) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej o symbolu KDW6,
KDW7, KDWS8, KDWY oraz poprzez istniejace zjazdy z drogi
publicznej nr 104004N.

MW1
- (pow. 0,0670ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

2. Przeznaczenie uzupeliajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

3. Ogdlne zasady zagospodarowania.

a) zasady obshugi infrastruktura techniczna zgodnie z § 4;

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 6;

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nalezy ustalaé
zgodnie z § 7;

d) miejsca parkingowe wynikajgce zprogramu inwestycji nalezy
przewidzie¢ zgodnie z § 9 ust 5;

e) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg — wszelkie przebudowy Iub
rozbudowy realizowa¢ zgodnie z § 5 ust. 7 lub na zasadach okreslonych
dla nowej zabudowy na terenie elementarnym MW1;

f) kierunek gtéwnej kalenicy budynku glownego: réwnolegle Iub
prostopadle do drogi;

g) kierunek gtéwnej kalenicy budynku pomocniczego: rownolegle Iub
prostopadle do drogi;

h) kolorystyka imaterialy w elewacji: tynki od bialego do jasnych
pasteli, cegta, kamien, drewno;

i)rodzaj pokrycia dachu: materialty bitumiczne lub dachéwka,
balchodachowka w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej;

j) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu
dla nowej zabudowy:

a) rodzaj inachylenie dachu dla gltownej potaci dachowej budynku
glownego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -50°, mozliwe
jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn i itp.;

b) rodzaj inachylenie dachu dla gtéownej potaci dachowej budynku
pomocniczego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 25°-50°;

c) nie okres$la si¢ rodzaju dachu oraz kata nachylenia dachéw
stanowiacych uzupetnienie gtéwnej potaci dachowej budynku gtownego
i budynku pomocniczego;

d) ilos¢ kondygnacji dla budynku gtownego: maks. 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

e) ilo§¢ kondygnacji dla budynku pomocniczego: maks. 1 kondygnacja
nadziemna;

f) wysoko$¢ budynku gtownego, liczac od najnizej potozonego terenu
przy budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 10,0
m;

g) wysoko$¢ budynku pomocniczego, liczac od najnizej potozonego
terenu przy budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks.
5,0m;

h) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gtéwnego: maks. 16,0m;

1) szerokos¢ elewacji frontowej budynku pomocniczego: maks. 10,0m;

1) wysoko§¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: maks. 0,5
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m mierzone od najwyzej potozonego terenu przy budynku;

k) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: maks. 30% powierzchni
dzialki;

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,05; maks. 0,6;

m) teren biologicznie czynny: minimum 40% powierzchni dziatki;

n) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach terenu elementarnego MW 1;

0) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
lawki itp. oraz altany;

p) zasady podzialu nieruchomosci:

- dopuszcza si¢ podziat nieruchomos$ci zgodnie z przepisami odrebnymi
0 gospodarce nieruchomos$ciami;

q) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej o symbolu KDW6,
KDWT?7 lub poprzez istniejacy zjazd z drogi publicznej nr 104004N.

ML1

- (pow.

ML2

- (pow.

ML3

- (pow.

ML4

- (pow.

MLS5S

- (pow.

ML6

- (pow.

ML7

- (pow.

MLS

- (pow.

ML9

- (pow.

ML10

- (pow.

ML11

- (pow.

ML12

- (pow.

ML13

- (pow.

ML14

- (pow.

ML15

- (pow.

ML16

- (pow.

ML17

- (pow.

ML18

- (pow.

ML19

- (pow.

0,3760ha),
0,3355ha),
0,3073ha),
0,4733ha),
0,2629ha),
0,1407ha),
0,2270ha),
0,4246ha),
0,0637ha),
0,1839ha),
0,0831ha),
0,1100ha),
0,0782ha),
0,0300ha),
0,0400ha),
0,1601ha),
0,0521ha),
0,0872ha),

0,0708ha).

1. Przeznaczenie
indywidualne;j.

podstawowe:  tereny  zabudowy  rekreacji

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

3. Ogolne zasady zagospodarowania.

a) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z § 4;

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 6;

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 7;

d) miejsca parkingowe wynikajgce zprogramu inwestycji nalezy
przewidzie¢ zgodnie z § 9 ust. 5;

e) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg — wszelkie przebudowy Iub
rozbudowy realizowac zgodnie z § 5 ust. 7 lub na zasadach okreslonych
dla nowej zabudowy na przedmiotowym terenie elementarnym;

f) nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw pomocniczych;

g) budynki nalezy realizowac jako obiekty wolnostojace;

h) kierunek gtéwnej kalenicy budynku glownego: rownolegle lub
prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

i) kolorystyka imaterialy w elewacji: tynki od biatego do jasnych
pasteli, cegta, kamien, drewno;

j) rodzaj pokrycia dachu: materialy bitumiczne w kolorze czerwieni lub
brazu, dachéwka Iub blachodachéwka w kolorach czerwieni dachowki
ceramicznej;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

1) odlegtosci od linii lasu nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu
dla nowej zabudowy:

a) rodzaj inachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej budynku
glownego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -50°, mozliwe
jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn i itp.;

b) nie okresla si¢ rodzaju dachu oraz kata nachylenia dachow
stanowiacych uzupehienie gléwnej potaci dachowej budynku
gltéwnego;

¢) ilos¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;
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d) wysoko$¢ budynku gléwnego, liczac od najnizej potozonego terenu
przy budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 9,0
m;

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku gtownego: maks. 12,0m;

f) wysoko§¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,5 m mierzone od
najwyzej potozonego terenu przy budynku;

g) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: maks. 35% powierzchni
dzialki;

h) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1; maks. 0,7;

1) teren biologicznie czynny: minimum 40% powierzchni dziatki;

j) migjsca parkingowe wynikajagce z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziaki;

k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
fawki itp. oraz altany;

1) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 400m?;

m) obstuga komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy =z drogi
wewnetrznej o symbolu KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5 lub
z ciagu pieszo — jezdnego o symbolu KDWpl.

ML/MN1

- (pow.0,0934ha),
ML/MN2

- (pow.0,0989ha),
ML/MN3

- (pow.0,0990ha),
ML/MN4

- (pow.0,0400ha),
ML/MNS5

- (pow.0,0550ha),
ML/MN6

- (pow.0,0405ha),
ML/MN7

- (pow.0,0870ha),
ML/MNS8

- (pow.0,0400ha),
ML/MN9

- (pow.0,0419ha),
ML/MN10

- (pow.0,0487ha),
ML/MNI11

- (pow.0,1111ha).

1. Przeznaczenie = podstawowe: tereny  zabudowy  rekreacji
indywidualne;j z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

3. Ogélne zasady zagospodarowania.

a) zasady obstugi infrastruktura techniczng zgodnie z § 4;

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 6;

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 7;

d) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy
przewidzie¢ zgodnie z § 9 ust. 5;

e) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe - wszelkie przebudowy lub
rozbudowy realizowa¢ zgodnie z § 5 ust. 7 lub na zasadach okreslonych
dla nowej zabudowy na przedmiotowym terenie elementarnym;

f) budynki nalezy realizowac¢ jako obiekty wolnostojgce lub blizniacze;
g) kierunek glownej kalenicy budynku gltéwnego: w przyblizeniu
réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowys;

h) kierunek gtéwnej kalenicy budynku pomocniczego: w przyblizeniu
réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

i) kolorystyka imaterialy w elewacji: tynki od biatego do jasnych
pasteli, cegta, kamien, drewno;

j) rodzaj pokrycia dachu: materialy bitumiczne w kolorze czerwieni lub
brazu, dachéwka lub blachodachowka w kolorach czerwieni dachowki
ceramiczne;j;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

1) odlegtosci od linii lasu nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu
dla nowej zabudowy:

a) rodzaj inachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej budynku
glownego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -50°, mozliwe
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jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn i itp.;

b) rodzaj inachylenie dachu dla glownej potaci dachowej budynku
pomocniczego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 25° -50°, mozliwe
jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn i itp.;

c) nie okresla si¢ rodzaju dachu oraz kata nachylenia dachow
stanowigcych uzupetnienie gtéwnej potaci dachowej budynku gtownego
i budynku pomocniczego;

d) ilos¢ kondygnacji dla kazdej zabudowy: maks. 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

e) wysokos$¢ budynku gltownego, liczac od najnizej potozonego terenu
przy budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 9,0
m;

f) wysoko$¢ budynku pomocniczego, liczac od najnizej potozonego
terenu przy budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks.
7,0m;

g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gtéwnego: maks. 12,0m;

h) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku pomocniczego: maks. 5,0m;

i) wysokos¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: maks. 0,5
m mierzone od najwyzej potozonego terenu przy budynku;

j) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: maks. 30% powierzchni
dzialki;

k) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,1; maks. 0,6;

1) teren biologicznie czynny: minimum 40% powierzchni dziatki;

m) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki;

n) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
fawki itp. oraz altany;

0) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 400m?;

p) obstuga  komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy =z drogi
wewngtrznej o symbolu KDW1, KDW3, KDW4 lub ciggu pieszo —
jezdnego o symbolu KDWpl.

Ul
- (pow. 0,2815ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej w tym
ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

3. Wykluczenia: ustugi uciazliwe, stacje paliw, warsztaty
samochodowe, lakiernie, ztomowanie pojazdow, skup ztomu.

4. Ogolne zasady zagospodarowania.

a) zasady obshugi infrastrukturg techniczng zgodnie z § 4;

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 6;

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 7;

d) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ zgodnie z § 9 ust. 5;

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego pomocniczego lokalu mieszkalnego
w budynku gtownym dla wtasciciela nieruchomosci - lokal mieszkalny
nie moze przekraczaé¢ 25% powierzchni uzytkowej budynku gtéwnego;
f) budynki nalezy realizowac jako obiekty wolnostojace;

g) kierunek gléwnej kalenicy budynku glownego: w przyblizeniu
prostopadle do linii rozgraniczajacej z terenem elementarnym o symbolu
KDWpl;

h) kierunek gléwnej kalenicy budynku pomocniczego: w przyblizeniu
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rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z terenem
elementarnym o symbolu KDWp1;

1) kolorystyka i materialty w elewacji: tynki od biatlego do jasnych
pasteli, ceglta, kamien, drewno;

j)rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub blachodachowka w kolorach
czerwieni dachowki ceramicznej, dachy wegetatywne;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu
dla nowej zabudowy:

a) rodzaj inachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej budynku
glownego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -50°, mozliwe
jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn i itp.;

b) rodzaj inachylenie dachu dla gtéownej potaci dachowej budynku
pomocniczego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 25° -50°, mozliwe
jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn i itp.;

c) nie okresla si¢ rodzaju dachu oraz kata nachylenia dachow
stanowigcych uzupetnienie gtéwnej potaci dachowej budynku gtownego
i budynku pomocniczego;

d) ilos¢ kondygnacji dla kazdej zabudowy: maks. 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

e) wysokos$¢ budynku gltownego, liczac od najnizej potozonego terenu
przy budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 11,0
m;

f) wysoko§¢ budynku pomocniczego, liczac od najnizej potozonego
terenu przy budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks.
7,0m;

g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gléwnego: maks. 25,0m;

h) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku pomocniczego: maks. 12,0m;
1) wysokos$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: maks. 0,5
m mierzone od najwyzej polozonego terenu przy budynku;

j) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: maks. 25% powierzchni
dzialki;

k) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,05; maks. 0,5;

1) teren biologicznie czynny: minimum 40% powierzchni dziatki;

m) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziaki;

n) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
fawki itp. oraz altany;

0) zasady podzialu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1200m?;

p) obstuga komunikacyjna poprzez zjazd publiczny z drogi wewngtrznej
o nr ew. 8.

US1
- (pow. 0,3670ha),
US2
- (pow. 2,5833ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rekreacyjno — sportowe tj.: plaza
publiczna, ogdlnodostepna.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

3. Ogolne zasady zagospodarowania.

a) zasady obstugi infrastruktura techniczna zgodnie z § 4;

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 6;

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 7;

d) miejsca parkingowe — nalezy realizowal wg potrzeb i przyjetego
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sposobu zagospodarowania;

e) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 4 ust. 7;
f) adaptuje si¢ istniejgce zainwestowanie;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie dotyczy.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren przeznacza si¢ dla lokalizacji plazy gminnej o charakterze
ogo6lnodostgpnym  (publicznym), boisk, placow zabaw iinnych
urzadzen, z zielenig towarzyszaca do czynnej rekreacji mieszkancows;

b) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zagospodarowania niezbgdnego
dla urzadzania terenu dla potrzeb codziennej rekreacji mieszkancow;

c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: dowolne, wynikajace z podstawowego przeznaczenia terenu;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
fawki itp., altany oraz niezb¢dnych urzadzen i obiektow budowlanych
stuzacych funkcjonowaniu terenow rekreacyjno — sportowych;

e) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji na terenie
o symbolu US1 nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki ana terenie
o symbolu US2 nalezy przewidzie¢ w granicach terenu elementarnego
o symbolu KS/ZP1;

f) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dla terenu US1 — z drogi wewngtrznej o nr ew. §;

- dla terenu US2 — z ciagu pieszo - jezdnego o symbolu KDWp2 poprzez
teren elementarny o symbolu KS/ZP1.

RM1
- (pow. 2,0927ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych rozumianej
jako zabudowa zagrodowa zfunkcjg agroturystyczng wtym
z mozliwo$cig prowadzenia stadniny.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

3. Ogolne zasady zagospodarowania.

a) zabudowa zagrodowa to w szczegdlno$ci obiekty budowlane
ibudowle zwigzane zprowadzong dziatalno$cig rolnicza ibudynki
w tym budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, budynki garazowe,
budynki magazynowe i budynki inwentarskie;

b) budynek mieszkalny moze by¢ realizowany roéwnocze$nie
z pozostatymi budynkami stanowigcymi zagrode rolnicza lub po ich
realizacji;

¢) dopuszcza si¢ budowg budynkéw inwentarskich w celu realizacji
funkcji agroturystycznej nie zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

d) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z § 4;

e) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 6;

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nalezy ustalac¢
zgodnie z § 7;

g) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy
przewidzie¢ zgodnie z § 9 ust. 5;

h) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 4 ust. 7;

i)na kazdej zdzialek dopuszcza si¢ budowe jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie zagrodowej z mozliwo$cia
wydzielenia 5 pokoi do wynajecia wcelu realizacji  funkcji
agroturystycznej;

j) budynki nalezy realizowac jako obiekty wolnostojace;
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k) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych silosow zbozowych;

1) kierunek gléwnej kalenicy budynku gléwnego: w przyblizeniu
rownolegle do linii rozgraniczajacej z terenem elementarnym o symbolu
KDWp3;

m) kierunek gtownej kalenicy budynku pomocniczego: dowolny,
w zaleznosci od wybranego sposobu zagospodarowania dziatki;

n) kolorystyka imaterialty w elewacji: tynki od bialego do jasnych
pasteli, cegta, kamien, drewno;

0) rodzaj pokrycia dachu budynku mieszkalnego: dachowka ceramiczna,
dachy wegetatywne;

p) rodzaj pokrycia dachu budynku pomocniczego: dachowka Ilub
blachodachowka w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej, dachy
wegetatywne;

q) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
dla nowej zabudowy:

a) rodzaj inachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej budynku
glownego: dachy strome, dwuspadowe =z mozliwosciag stosowania
kombinacji dachéw dwuspadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -50°, mozliwe jest
stosowanie wykuszy, facjat, lukarn i itp.;

b) rodzaj inachylenie dachu dla glownej potaci dachowej budynku
pomocniczego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -50°, mozliwe
jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn i itp.;

c)ilo§¢ kondygnacji dla budynku gltownego: maks. 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) ilos¢ kondygnacji dla budynku pomocniczego: maks. 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

e) wysokos$¢ budynku gléwnego, liczac od najwyzej potozonego terenu
przy budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 10,0m;
f) wysoko§¢ budynku pomocniczego, liczac od najwyzej potozonego
terenu przy budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks.
12,0m;

g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gléwnego: maks. 25,0m;

h) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku pomocniczego: maks. 25,0m;
i) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru dla budynku glownego:
maks. 0,6 m mierzone od najwyzej polozonego terenu przy budynku;

j) wysoko$§¢ poziomu posadzki parteru dla budynku pomocniczego:
maks. 0,6 m mierzone od najwyzej potozonego terenu przy budynku;

k) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: maks. 10% powierzchni
dziakki;

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,01; maks. 0,15;

m) teren biologicznie czynny: minimum 80% powierzchni dziatki;

n) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dzialki;

0) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
fawki itp. oraz altany;

p) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1ha;

q) obstuga komunikacyjna z ciggu pieszo - jezdnego o symbolu KDWp3
oraz poprzez zjazd z drogi publicznej nr 104004N.

R1
- (pow. 1,7187ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
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3. Ogdlne zasady zagospodarowania.

a) zezwala si¢ na lokalizacje budynkéw pomocniczych oraz innych
obiektow budowalnych zwigzanych z obstugg rolnictwa;

b)na calym terenie elementarnym wyklucza si¢ lokalizacj¢ funkcji
mieszkalnej w zabudowie zagrodowej, ustug agroturystycznych oraz
innej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

c¢) dopuszcza si¢ budowe budynkow inwentarskich w gospodarstwach
hodowlanych nie zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

d) zasady obstugi infrastruktura techniczng zgodnie z § 4;

e) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 6;

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 7;

g) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy
przewidzie¢ zgodnie z § 9 ust. 5;

h) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 4 ust. 7;

i) kierunek glownej kalenicy budynkéw: dowolny, w zaleznosci od
wybranego sposobu zagospodarowania dziatki;

j) kolorystyka i materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych
pasteli, ceglta, kamien, drewno;

k) rodzaj pokrycia dachu dla budynkoéw: materialy w kolorach czerwieni
dachéwki ceramicznej, brazu lub grafitu;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
dla nowej zabudowy:

a) parametry budynkéw pomocniczych:

- wysokos¢: maks. 12,0m mierzone od najwyzej potozonego terenu przy
budynku do najwyzszego punktu kalenicy;

- rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dowolny;

- ilo$¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

- szerokosc¢ elewacji frontowej: dowolna;

- wysokos¢ poziomu posadzki parteru: dowolna;

b) obiekty iurzadzenia zwigzane zprodukcja rolna, niebedace
budynkami:

- parametry 1iwskazniki ksztaltowania tych obiektow 1iurzadzen:
dowolne, w zaleznosci od rodzaju produkcji rolnicze;j;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01; maks. 0,2;

d) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: maks. 20% powierzchni
dzialki;

e) teren biologicznie czynny: minimum 70% powierzchni dziatki;

f) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomos$ciami;

g) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terené6w na zasadach
dotychczasowych.

7PrP1
- (pow. 0,5026ha),
7pP2
- (pow. 0,9307ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3. Ogolne zasady zagospodarowania.

a) zasady obstugi infrastruktura techniczna zgodnie z § 4;

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 6;

¢) na terenie elementarnym o symbolu ZP2 zlokalizowany jest park, czas
powstania: II potowa XIX w., ujety w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
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zabytkdw zatem zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
nalezy ustala¢ zgodnie z § 7;

d) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 4 ust. 7;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie dotyczy.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)na terenie elementarnym o symbolu ZP1 dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki, urzadzenia placu
zabaw, pomniki itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany
o powierzchni zabudowy do 50m?, wysokosci do najwyzszego punku
przykrycia dachu: 4,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 20°-359;
b) na terenie elementarnym o symbolu ZP1 zezwala si¢ na lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej tj.: stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow itp.;

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: maks. 5% powierzchni
dzialki;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,0; maks. 0,05;

e) teren biologicznie czynny: minimum 80% powierzchni dziatki;

f) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dla terenu ZP1 — z drogi wewngtrznej o nr ew. §;

- dla terenu ZP2 — poprzez teren elementarny o symbolu KDW4 lub
droge publiczng nr 104003N.

711

- (pow. 0,6900ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni lesne;j.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a)na terenie elementarnym o symbolu ZL1 zlokalizowany jest park,
czas powstania: II polowa XIX w. ujety w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow zatem zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow nalezy ustala¢ zgodnie z § 7;

b) nie zezwala si¢ na budowe¢ obiektow budowlanych w rozumieniu
przepisow budowlanych;

¢) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 6;

d) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 4 ust. 7;

e) nalezy zachowac tereny lesne i prowadzi¢ gospodarke lesng zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

f) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania: zakazuje sig;

g) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terené6w na zasadach
dotychczasowych.

KS/ZP1 1. Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji — parkingi.
— (pow.0,2466ha).
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow 0 nawierzchni
polprzepuszczalne;j;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
d) teren biologicznie czynny: minimum 30% powierzchni dziatki;
e) zasady obstugi komunikacyjnej: z ciggu pieszo — jezdnego o symbolu
KDWp2.
WS1 1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.

- (pow. 0,1220ha).
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2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym,;

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;

c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
d) teren biologicznie czynny: nie dotyczy;

e) zakaz  jakiejkolwiek  dziatalnoSci  nie zwigzanej
i utrzymaniem koryta cieku.

z regulacja

KDW1
- (pow. 0,2696ha),
KDW2
- (pow. 0,0145ha),
KDW3
- (pow. 0,0406ha),
KDW4
- (pow. 0,1710ha),

KDWS5
- (pow. 0,0334ha),
KDWeé
- (pow. 0,0107ha),
KDW7
- (pow. 0,1260ha),
KDW8
- (pow. 0,0265ha),
KDWY
- (pow. 0,0359ha).

1. Przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania;

b) zasady obstugi infrastruktura techniczna zgodnie z § 4;

¢) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 6;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw zgodnie z § 7;

e) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 4 ust. 7;

f) w liniach rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych
ibudowe¢ nowych sieci infrastruktury technicznej niezbgdnych dla
zaopatrzenia terenow budowlanych.

KDWpl1
- (pow. 0,3542ha),
KDWp2
- (pow. 0,0873ha),
KDWp3
- (pow. 0,2955ha).

1. Przeznaczenie: tereny ciagéw pieszo — jezdnych.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania — zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania;

b) zasady obshugi infrastruktura techniczna zgodnie z § 4;

¢) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 6;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw zgodnie z § 7;

e) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 4 ust. 7;

f) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacj¢ chodnikéw dla pieszych
oraz $ciezek rowerowych;

g) w liniach rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych
ibudowe nowych sieci infrastruktury technicznej niezbgdnych dla
zaopatrzenia terenéw budowlanych;

h) odprowadzenie wo6d opadowych znawierzchni trwatych drog
korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Kx1
- (pow. 0,0122ha),
Kx2
- (pow. 0,0096ha),

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciggoéw pieszych.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna.
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Kx3 3. Zasady zagospodarowania terenu:

- (pow. 0,0067ha), a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym

Kx4 przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania — zgodnie z liniami

- (pow. 0,0040ha). rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania;

b) zasady obshugi infrastruktura techniczna zgodnie z § 4;

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 6;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 7;

e) zakaz umieszczania reklam;

f) w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych
ibudowe¢ nowych sieci infrastruktury technicznej niezbgdnych dla
zaopatrzenia terenow budowlanych;

g) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial IV.
Postanowienia koncowe

§ 13. Nieokres$lone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wtasciwe przepisy budowlane.
§ 14. Ochrona gruntéw rolnych i lesnych.

1. Na cele nierolnicze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznacza si¢ grunty klasy
III o tacznej powierzchni 2,2449 ha, ktére uzyskaty zgode w drodze decyzji odpowiedniego Ministra. Pozostate
tereny nie wymagaja zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktorych mowa
w odpowiednich przepisach o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§ 15. Traci moc Uchwata Nr III/13/2000 Rady Gminy w Rychlikach zdnia 29 czerwca 2000 roku,
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rychliki uchwalonego
Uchwatg Gminnej Rady Narodowej Nr X/43/90 z dnia 28.02.1990r. i opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Elblaskiego Nr 17, poz. 138 z 25.05.1990 roku. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko
— Mazurskiego, Nr 45, poz. 630, z dnia 1 sierpnia 2000 r.).

§ 16. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rychliki.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rychliki

mgr Marek CieSla
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1X/66/2015
Rady Gminy Rychliki
z dnia 30 grudnia 2015 1.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Krupin, gmina Rychliki.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku ztym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zm.) nie ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rychliki

mgr Marek Ciesla



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego ~ —27 — Poz. 745

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1X/66/2015
Rady Gminy Rychliki
z dnia 30 grudnia 2015 1.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015r. poz. 199 ze zm.), Rada Gminy Rychliki okresla
nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji zwigzana z budowa drog, infrastruktury technicznej oraz publicznych terenow
ustug sportu i rekreacji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji zwigzany z budowa drog, ustug sportu irekreacji oraz infrastruktury
technicznej wynikal bedzie zwykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-
technologicznych, w sposob gwarantujagcy dobrg jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje
inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie komunikacji, infrastruktury ushug sportu irekreacji oraz
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gmin, ujetych w niniejszym planie dokonywane
bedzie zgodnie z,,Wieloletnim Programem Inwestycyjnym” oraz uchwalanym corocznie budzetem Gminy
Rychliki, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych $rodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rychliki

mgr Marek Ciesla
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