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UCHWALA NR X/62/15

RADY GMINY GARBATKA-LETNISKO
z dnia 17 listopada 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowos$ci Garbatka-Letnisko w rejonie ulic: Kruczkowskiego i Czarnoleska

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 roku
poz. 1515) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2015 roku poz. 199 ze zm.), wzwigzku z Uchwatga Nr XXXVII/25/14 Rady Gminy Garbatka-
Letnisko zdnia 22 maja 2014r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Garbatka-Letnisko w rejonie ulic:
Kruczkowskiego i Czarnoleska, zmienionej Uchwatag Nr X/60/15 Rady Gminy Garbatka-Letnisko z dnia
17 listopada 2015 r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Garbatka-Letnisko w rejonie ulic:
Kruczkowskiego i Czarnoleska oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Garbatka-Letnisko, przyjetego Uchwata Nr X/61/15
Rady Gminy Garbatka-Letnisko z dnia 17 listopada 2015 r., Rada Gminy Garbatka-Letnisko uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosci Garbatka-Letnisko w rejonie ulic: Kruczkowskiego i Czarnoleska, zwany dalej planem,
sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej - rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Obszar objety planem ograniczony jest: potudniowa granicag dzialki nr 478/3 (ulica Jana
Kochanowskiego), wschodnig granica dziatek 481/2 1512/5 (ulica Kruczkowskiego), pdtnocno-wschodnig
granicg dziatki 618, potnocng granicg dziatek 115/18, 107/3, 105/15, 101/14, 101/17, 506/10, 507/11, 98/17,
wschodnig granicg dziatki 95/2, zachodnig granica dziatek 52/6, 52/8, 52/28; potudniowa granica obszaru
przechodzi przez dziatki nr 95/2, 94, 93, 92, 89/4, 88/2, 87, 86, 85, 81, 80/6, 77/2, 77/1, 74/1, 68, 66/7, 65/4,
64/2, 63/9, 62, 61/2, 61/4, 60/10, 60/11, 59/15, 59/8, 58/10, 57/31, 57/14, 480/4, 52/10 obr¢b ewidencyjny
Garbatka-Podlas.
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2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu;

10) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) zasady i1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢ pozostalych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktoére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed niena glgbokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujgce na
danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem;

5) szpalerach drzew — nalezy przez to rozumie¢ liniowe nasadzenia drzew o docelowej wysokosci minimum
3,0 m imaksymalnej odlegltosci pomiedzy poszczegdlnymi nasadzeniami 3,0 m, zuwzglednieniem
realizacji, w sposob nie zakltocajacy ciaglosci szpaleru, niezbgednych miejsc parkingowych, wjazdow do
garazy 1 wjazdow na dany teren, obiektow iurzadzen obstugi komunikacji publicznej, o$wietlenia ulic
i elementéw infrastruktury podziemnej; dopuszcza si¢ zmian¢ polozenia linii nasadzen w stosunku do
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wyznaczonej na rysunku planu poprzez jej rownolegte przesunigcie maksymalnie o 2,0 m w przypadku jej
kolizji z adaptowanymi przewodami istniejacej sieci infrastruktury techniczne;j;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem ustug
uciazliwych;

7)ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢, ktéora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa.

2. Pojecia niewymienione w ust. |1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w konteks$cie ktorej te pojecia wystepuja, aw przypadku braku tych
definicji zgodnie z ich powszechnie przyj¢tym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) przeznaczenie terenow — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;
5) projektowany szpaler drzew;
6) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu oznaczajg obiekty i obszary chronione na postawie
przepiso6w odrgbnych:

1) obszar NATURA 2000 Ostoja Kozienicka PLB140013;

2) obszar Otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego;

3) projektowany obszar ochronny GZWP 222 Dolina Srodkowej Wisty;
4) linia energetyczna 15kV;

5) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV.

3. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg wyltacznie charakter
informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U — teren ustug;

3) W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

4) E — teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;
5) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawarte zostaty w ponizszych ustaleniach planu.
§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku placu symbolami:

a) MN — jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,

b) U — jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
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2) dopuszcza si¢ realizacj¢ projektowanych szpalerow drzew, w liniach rozgraniczajacych drog 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ projektowanych szpalerow drzew, w miejscu wskazanym na rysunku planu
symbolem graficznym,;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) sposob usytuowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla istniejacych budynkéw i czesci budynkow zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza si¢ ich przebudowe i nadbudowe,

¢) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng do 25m,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w zblizeniu z granicg dziatki sgsiedniej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 10. W zakresie sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych wskazuje sig:

1) potozenie catego obszaru objetego planem w granicach Obszaru NATURA 2000 Ostoja Kozienicka
PLB140013, dla ktérego obowiagzujg przepisy odrebne;

2) potozenie catego obszaru objetego planem w granicach Otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego, dla
ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

3) potozenie catego obszaru objetego planem w granicach projektowanego obszaru ochronnego GZWP
222 Dolina Srodkowej Wisly, dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 11. W zakresie zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalng szeroko$¢ frontdw zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 90°;
4) przepisy pkt 2 i 3 nie dotycza dziatek pod realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosci 12 m — po 6 m od osi linii
elektroenergetycznej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej o ktorym mowa w pkt 1, obowigzuje
zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworzg istniejace i projektowane drogi publiczne, na ktére sktadajg si¢ drogi
publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5SKDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD;

2) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci
6 m w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN i 1U;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
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a) liczbe¢ miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug — minimum 3 miejsca do parkowania na 100m? powierzchni uzytkowej obiektu;

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$§¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 2;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem pkt 3
14;
3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach

rozgraniczajacych drég, na terenach dziatek do nich przyleglych w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca
drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizowania wurzadzen infrastruktury technicznej w pasach drog wewngetrznych
nie oznaczonych na rysunku planu, a takze w pasie o szerokosci 5,0 m od tych drog;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie w wode z wodociggu z istniejacej sieci rozdzielczej oraz z rozbudowywanej sieci rozdzielczej
zlokalizowanej wzdluz istniejacych iprojektowanych drog, o $rednicy nie mniejszej niz @90 mm,
w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przyleglej zabudowy Iub
zagospodarowania terenu,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegolnych terendw siecia
wodociggowa,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych uje¢ sieci wodociggowych, na obszarze objetym
planem, nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych,

d) zaopatrzenie wwode do celow gasniczych zgodnie zprzepisami odrebnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
a) budowe sieci kanalizacji gminne;j:
- grawitacyjnej o srednicy kanatéw §ciekowych min. g 160 mm,
- ci$nieniowej o Srednicy kanatéw min. @ 90 mm;
b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjne;j,
¢) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) budowe sieci kanalizacji deszczowe;j:
- grawitacyjnej o $rednicy kanalow min. ¢ 300 mm,
- ci$nieniowej o Srednicy kanatéw min. @ 90 mm;

b) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciggdéw kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych ido ziemi bez
uprzedniego podczyszczenia,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu na wlasnej dziatce;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6- Poz. 267

a) dopuszczenie budowy sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog, o srednicy nie mniejszej niz ¥32
mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych
terenow siecia gazowa;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, taki jak: energia stoneczna przetworzona
w prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez pompy ciepta,

¢) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

10) zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszczenie ogrzewania budynkéw z indywidualnych  Zrodet
wykorzystujacych w szczegolnosci: paliwa gazowe, energi¢ elektryczng, olej opatowy lub inne paliwa
ekologiczne spalane w piecach niskoemisyjnych, pompy ciepta, ogniwa solarne;

11) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;
12) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 15. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame

z liniami rozgraniczajacymi terendw oznaczonych na rysunku symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 1W.

§ 16. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych wynikajacej ze stosowania w elewacji takich
materiatow jak: cegla, drewno, blacha, z dopuszczeniem taczenia koloru bialego, bezu, grafitu, ciemnej
szaro$ci, w odniesieniu do 80% powierzchni elewacji;

2) w terenach oznaczonych symbolami U dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkow kolorow
zawartych w graficznym znaku towarowym firmy, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie bedzie
stanowita wiecej niz 20% powierzchni wszystkich elewacji budynku;

3) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni, grafitu i zieleni, z wyjatkiem dachow
z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje.

§ 17. W zakresie zasad 1 warunkdéw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych w catym obszarze objetym planem, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow wytacznie w postaci tablic reklamowych, na ponizszych zasadach:

a) wylacznie na ogrodzeniach i elewacjach budynkéw,

b) maksymalna wysokos$¢ dopuszczalnych szyldow 0,7 m,

c) zakaz lokalizacji szyldow wystajacych poza obrys budynku oraz szyldow wystajacych poza obrys
ogrodzenia,

d) zakaz umieszczania szyldow o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych $wiatto, odblaskowych, projekcji
$wietlnych, ze $wiattem pulsujacym lub btyskowym.

§ 18. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sig:

1) za ogrodzenia nie uwaza si¢ eclementéw matlej architektury takich jak murki o wysoko$ci do 0,5 m,
pachotki, stupki, pojemniki z zielenig, ogrodzenia sezonowych ogrodkéw kawiarnianych, barierki
ochronne;

2) lokalizacj¢ ogrodzen od strony frontu dzialki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej itp.);

3) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia — 1,5 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7- Poz. 267

4) zakaz realizacji ogrodzen pelych oraz ogrodzen zprefabrykowanych elementow betonowych,
zelbetowych, za wyjatkiem elementéw stupow i cokotow;

5) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoplotow.

§ 19. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 10% dla terené6w oznaczonych symbolami MN, U;
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami KDD;
3) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami W, E.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 20. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN, 8MN, 9MN, 10MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi o powierzchni calkowitej nie wigkszej niz 40% powierzchni calkowitej budynku o przeznaczeniu
podstawowym,

b) zabudowa zagrodowa w zakresie utrzymania istniejagcych budynkow;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych do 9,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
- budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25 do 45°,

- budynkoéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;

4) uktad kalenicowy w stosunku do drég oznaczonych symbolem 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD;
5) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?;

7) obstuge komunikacyjng z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD.

§ 21. Dla terenu uslug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokale mieszkalne powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej;
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3) zakaz realizacji ustug w zakresie: stacji paliw, myjni, warsztatow samochodowych, stacji obshugi
pojazdow, logistyki i spedycji;

4) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami W, E,
poprzez utrzymanie istniejgcego dojazdu;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;,
e) wysokos¢ zabudowy od 9,0 m do 12,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-40°,
6) uktad szczytowy w stosunku do drég oznaczonych symbolem KDD;
7) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
9) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku plany symbolem 13KDD.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W, ustala sig¢:
1) przeznaczenie — infrastruktura techniczna - wodociagi;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dzialki nie mniejszg niz 400 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
5) obstuge komunikacyjng z drogi 4KDD przez teren ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U;
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, ustala sig:
1) przeznaczenie — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,03 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos$¢ budynkow: do Sm, maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 20 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 4 m;
4) obstuge komunikacyjna z drogi 4KDD przez teren ushug oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) obiekty matej architektury;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu: od 12m do 14m z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty malej architektury;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu: od 10m do 12m z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD, SKDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) zielen urzadzona,

c) obiekty matej architektury;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zgodnie zrysunkiem planu: 12m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan.

§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
c¢) obiekty matej architektury;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu: od 10m do 15m z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona,

¢) obiekty matej architektury;
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu: 10m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan.

§ 29. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 11KDD, 12KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) obiekty matej architektury;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu: 3m 2z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan.

§ 30. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 13KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
¢) obiekty matej architektury;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu: 10m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Garbatka-Letnisko.

§ 32. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji.

Przewodniczacy Rady

Wilodzimierz Mazur



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—11-

Poz. 267

*7, MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
.5

DLA OBSZARU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI GARBATKA-LETNISKO
W REJONIE ULIC: KRUCZKOWSKIEGO |

N
1:1 000 A

777 26 Stui Uwarnioman
siiny P a Redy Craicy Carbarks-Lefnisko
N-.XG1/15 zcnia 17 20151,

LEGENDI ZMIANY STUDILM

CENACZENIA 10 WALZONE SMUAHS S U

(@ e

CZARNOLESKA

. Y
OZNACZENIA INFORMACYJNE
jezdne
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

teren uigcia wody

sie¢ wodociagowa
sie¢ kanzlizacyina

sice gazowa

- projektowena sieé wodociagowa
- projektcwena sies kanalizacyna

projekicwena siec gazowe

] v—teren ustug

[ —————

D KDD — tereny crég publicznych kiasy dojazdowe]

e T
ZALACZNIK NR 1>
){\ DO UCHWALY NR X/62/15 |
4 RADY GMINY GARRATKA-| FTNISKO
. ZDNIA 17 LISTOPADA 2015 1.

2
%

LWL

N\ T

OZNAGZENIA USTALEN PLANU

L 3 rarica obszary obisiego planem

lin a rezgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré2rych zesadach zagospodarowania

niepreekraealna linia zabudowy

10
——— zwymiarowans odlegtosci mierzone w metrach
PRZEZNACZENIE TERENOW

[T MM tereny cebudowy miss e jowe jednorodeinneg

ID E — teren inf-astruktury techniczne - stacja transformatorowa

USTALENIA POZOSTALE
projektowany szpaler drzew

OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREENYCH

Obs7ar NATURA 7000 Ostoja £ozienicka Pl 114007173
Obszar otuliny Kozienickiego arku Krajobrazowego
Projektowany cbszar achronny GZWP 222 Delina $rod<ows] Wity

linia elektrcenergetyczna 15ky

([T ees N -




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 267

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty nr X/62/15

Rady Gminy Garbatka-Letnisko
z dnia 17 listopada 2015 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w miejscowosci Garbatka-Letnisko
w rejonie ulic: Kruczkowskiego 1 Czarnoleska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosci Garbatka-Letnisko w rejonie ulic: Kruczkowskiego i Czarnoleska wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
3 wrzesnia 2015 r. do 25 wrzesnia 2015 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 13 pazdziernika 2015 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), do W¢jta Gminy
Garbatka-Letnisko wplynela 1 uwaga, ktorg Wojt Gminy Garbatka-Letnisko nie uwzglednit w calosci.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), Rada Gminy Garbatka-Letnisko przyjmuje
nastgpujgce rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w miejscowosci Garbatka-Letnisko
w rejonie ulic: Kruczkowskiego i Czarnoleska, nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Garbatka-
[etnisko.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

13—

Poz. 267

Rozstrzygnigcie

Nazwisko i - Rady Gminy
lml$, Oznaczenie Ustalenia ROESU’ZngICiCI‘t‘ Za{qcznik do
Dt nazwa nie- projektu \’Yoﬁamw Sprawic uchwaty nr
jednostki . . ruchomosci, | planu dlanie- | TOZpatrzenia uwagi X/62/15 Uwagi
wplywu, . . Tres¢ uwagi e - )
uwagi OIgANzACyne) ktorej FUChOF’QSCI- z dnia 17.11.2015r.
i adres dotyczy ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
zglaszaja- uwaga dotyczy uwaga | uwzgle- | nie- uwzgle- nie-
cego uwagi dniona uwzgle- dniona uwzgle-
dniona dniona
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
07.10.2015 | Tadeusz Wnosi o Dziatka nr IMN, 6 MN, X X Brak mozliwosci formalnych do
Molenda zaprojektowanie 7714, czgsc TMN, 8MN — wykonania odcinka drogowego miedzy
nowej ulicy dziatek 77/2 | tereny ulica Kochanowskiego oraz projektowana
(siegacza i F7L5 zabudowy droga 2KDD. Ponadto poprowadzenie
drogowego) mieszkaniowe;j drogi na dzialce 77/2 bytoby
utworzonej na Jjednorodzinnej zwielokrotnieniem drogi 6KDD, 7TKDD,
dzialce nr 77/4 i na 8KDD przecinajacej odcinki
czgsci dzialek 77/2 projektowanych drég rownoleglych do
i 77/5 majacej swoj ulicy Kochanowskiego. Z urbanistycznego
poczatek od ulicy punktu widzenia byloby to rozwiazanie
Kochanowskiego i niewlasciwe i nieuzasadnione.
przecinajacej teren
przewidziany do
budownictwo
jednorodzinne (w
tym projektowana
ulicg Podlas) i
nastepne ulice
projektowane
rownolegle do ulicy
Kochanowskiego.
Na dzialce nr 115/2, | 115/2 1 IMN — teren % X Na stan aktualnej wiedzy brak jest
na ktorej znajduje zabudowy informacji dotyczacych mozliwosci
sie odwiert studni mieszkaniowej wykonania gminnego ujecia wod
awaryjnej jednorodzinnej podziemnych w oparciu o istniejaca
komunalnego studnig na dzialce nrew. 115/2 oraz granic
wodociagu strefy ochrony bezposredniej
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grupowego nalezy przedmiotowego ujecia.
ustali¢ (lub
wznowic) strefe
ochrony
bezposredniej dla
tego Zrodia wody
glebnej oraz
zaznaczy¢ miejsce
odwiertu na
rysunku planu i w
opisie tresci planu.

Postuluje o 57, 58, 59, X X Uwaga odnosi sie do obszaru znajdujacego
zaprojektowanie 60 sig poza granicami miejscowego planu
wzdhiz ulicy zagospodarowania przestrzennego.
Czarnoleskiej — na

potudniowy-

wschdd od linii
wysokiego napiecia
i projektowanych
terendow
budownictwa
mieszkaniowego
obszaru na park
botaniczno-lesny,
ktory siegalby do
terenow
budownictwa
mieszkalno-
zagrodowego w
Garbatce Diugiej i
obejmowatby na
kierunku
wschodnim czes¢
dziatek (po ich
wtornych podziale)
w Garbatce Podlas
tj. nr:57, 58, 59.60.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty nr X/62/15

Rady Gminy Garbatka-Letnisko
z dnia 17 listopada 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w miejscowoSci Garbatka-Letnisko w rejonie ulic:
Kruczkowskiego i Czarnoleska, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepiséw obowiazujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materialow planistycznych, a w szczegolnosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w miejscowosci Garbatka-Letnisko w rejonie ulic: Kruczkowskiego i Czarnoleska.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujgte w planie miejscowym, nalezace do zadan
wilasnych gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
i obejmujg wykup gruntéw pod poszerzenie drogi oraz budowe ukladu drogowego. Realizacja ww. inwestycji
przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa
zamoOwien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okreslg uchwalone przez Rade Gminy
Garbatka-Letnisko strategie, plany i programy, w tym m.in wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w calosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrédel
zewngetrznych, takich jak m.in. srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy. Omawiane nakltady inwestycyjne zrownowazone zostang czgsciowo
poprzez wzrost wplywow do budzetu w wyniku realizacji planu. Na realizacj¢ ww. inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej moga, wiec zosta¢ wykorzystane rowniez dochody wynikajace ze wzrostu wartosci
nieruchomosci (,,renta planistyczna™) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz dochody zwiazane z obrotem
nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslone w uchwalach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,

poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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