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UCHWALA NR X1/89/15
RADY GMINY PUCHACZOW

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PUCHACZOW DLA OBSZAROW CENTRUM PUCHACZOWA, STAREJ WSI,
TUROWOLI Z WYLACZENIEM DZIALEK 1131/1 ORAZ 1131/2 POLOZONYCH
W PUCHACZOWIE ETAP I

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.z2015poz. 1515z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1,
art. 27129 ustawy  zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2015 poz. 199) oraz Uchwaly Rady Gminy Puchaczow: Nr XVII/107/12 z dnia 28 marca 2012r., Nr
XXXIV/229/13 z dnia 28 czerwca 2013r. oraz Nr XXXV/232/13 zdnia 09 sierpnia 2013r. zmienionych
Uchwatg Nr VII/55/15 z dnia 30 kwietnia 2015, w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Puchaczéw, uchwalonego Uchwata Nr 1V/30/2002 Rady Gminy Puchaczow z dnia
30 grudnia 2002r. iopublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 13 poz.
788 zdnia 05 lutego 2003r., po stwierdzeniu zgodno$ci niniejszej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Puchaczow zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Puchaczow Nr XXVIII / 166 / 12 z dnia 18 grudnia
2012r.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puchaczéw,
uchwalonego Uchwala Nr 1V/30/2002 Rady Gminy Puchaczéw z dnia 30 grudnia 2002r. oraz rysunku
planu stanowiacego zalacznik graficzny do niniejszej Uchwaly publikowanego w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Lubelskiego Nr 13 poz. 788 z dnia 05 lutego 2003r.zwang dalej planem.

2. Traci wazno$¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Puchaczéw, uchwalony
Uchwala Nr IV/30/2002 Rady Gminy Puchaczoéw z dnia 30 grudnia 2002r. w zakresie:

1) rysunku planu dla obszaréw oznaczonych w zalaczniku graficznym nr 1;

2) ustalen zawartych w Uchwale Nr 1V/30/2002 Rady Gminy Puchaczéw z dnia 30 grudnia 2002r. dla
objetych niniejsza uchwalg terenéw oznaczonych na zalgczniku graficznym nr 1.

§ 2. Zmiang planu objgto obszar, w obrgbie ktorego, tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
oznaczono np.: PU 1RM
PU — symbol miejscowosci (Puchaczow) 1 — numer kolejny danego terenu
RM — funkcja terenu
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§ 3. 1. Ustalenia planu wyrazone zostaja w postaci niniejszej uchwaty oraz rysunku zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczéw — rysunku w skali 1:2000 — jako zalacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty. Ustalenia planu begdace trescig niniejszej Uchwaty oraz rysunek planu stanowig integralng
calosc¢.

2. Rozstrzygnigcie uwag zgloszonych do projektu zmiany planu w czasie jego wytozen do publicznego
wgladu — stanowi zalgcznik Nr 2 do niniejszej Uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowigcych zadania wilasne gminy oraz zasad ich finansowania — stanowi zatacznik Nr 3 do
niniejszej Uchwaly.

§ 4. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunkach planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
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§ 5. 1. llekro¢ w dalszych czgéciach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu, o ktorym mowa w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaty;
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2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Puchaczéw o ile z treSci przepisu
nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowigcy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) obszarze lub terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego
rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takg kategori¢ przeznaczenia, ktora przypisana
zostala danemu terenowi jako obowiazujaca , stanowigca co najmniej 60% programu uzytkowego

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ taka kategori¢ przeznaczenia, ktora przypisana
danemu terenowi jako dodatkowa poza podstawowa , nie dominujgca, atakze nie obowigzujaca,
stanowigca maksymalnie 40% programu uzytkowego

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujacg lini¢ usytuowania frontowej
sciany obiektu budowlanego od wskazanej strony. Elementy drugorzedne takie jak schody, balkony,
wykusze, markizy czy okapy moga wystawa¢ poza obowiazujaca lini¢ zabudowy nie wigcej niz 2,50 m.
Podobnie cofnigcie fragmentu elewacji nie moze by¢ wigksze niz 2,5 m ( fragmenty wystajace lub cofnigte
nie mogg stanowi¢ wigcej niz 50% dlugosci elewacji).

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w planie, okreslajaca
granice terenow zabudowy kubaturowymi obiektami budowlanymi wraz ze wskazang strong tej lokalizacji,
a w przypadku linii zabudowy od strony drdég najmniejszg dopuszczalng odleglosé obiektow budowlanych
od zewnetrznej krawedzi jezdni. Elementy drugorzgdne takie jak schody, balkony, wykusze, markizy czy
okapy moga wystawac poza niprzekraczalng lini¢ zabudowy nie wiecej niz 2,50 m. ( fragmenty wystajace
nie moga stanowi¢ wiecej niz 50% dlugosci elewacji).

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow
i niniejszej uchwaty;

11) powierzchni zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez
budynek lub budynki w stanie wykonczonym, mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego pierwszej
kondygnacji budynku (lub budynkéw), do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: pochylni ischodow
zewngtrznych, tarasoéw naziemnych, wykuszy i balkonow;

12) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej budynku
(powierzchnia wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonej w zewngtrznym obrysie  stropow
z uwzglednieniem taraséw) do powierzchni dziatki (terenu).

13) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktérym obowigzuja okre$lone
zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia;

14) wtornej parcelacji — nalezy przez to rozumie¢ podziat istniejacych dzialek na mniejsze pod warunkiem
wyznaczenia dojazdu i dostgpu infrastruktury technicznej do nowo wydzielonych dzialek;

15) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ ujemny wplyw na stan $rodowiska stwarzajacy zagrozenie
zdrowia ludzi, a takze powodujacy degradacj¢ srodowiska przyrodniczego spowodowany przekroczeniem
standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

16) 16) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do gérnej powierzchni najwyzej potozonego
stropu, lgcznie z grubos$cig izolacji cieplnej i warstwy ja oslaniajacej bez uwzgledniania wyniesionych
ponad te plaszczyzng¢ maszynowni dzwigéw iinnych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej
potozonego punktu stropodachu, lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
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17) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt z nawierzchnig ziemng urzadzong
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, wod¢ powierzchniowa na tym terenie, atakze 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniejsza jednak niz 10m?;

18) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej wyrazony w procentach;

19) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji nosnej oraz
urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktorego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam;

20) odnawialnych i niekonwencjonalnych Zrdédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ Zrodia oparte na
energii odnawialnej, wykorzystujace w procesie przetwarzania energi¢ wiatru, promieniowania stonecznego
oraz energi¢ pozyskiwang z biomasy, biogazu wysypiskowego, a takze z biogazu powstatego w procesach
odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw albo rozktadu sktadowanych szczatek roslinnych i zwierzecych;

2. Nie zdefiniowane pojg¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie zich slownikowym znaczeniem w przepisach
odrebnych.

§ 6. Ustalenia dotyczace sposobu i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu :

1. Tereny objete zmiang planu moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania
ich zgodnego z planem.

2. Plan nie przewiduje innej formy tymczasowego zagospodarowania terendw niz istniejaca.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW W OBSZARACH
OBJETYCH ZMIANAMI PLANU

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Zakaz prowadzenia na terenie objetym planem dziatalnos$ci przekraczajacych standardy jakosci srodowiska
poprzez emisj¢ substancji ienergii, Ww szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

2) Zagospodarowanie iuzytkowanie obszaru powinno odbywaé sie mozliwie zzachowaniem zasad
zrownowazonego rozwoju, ochrony srodowiska i z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technologii.

3) Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienia wtasciwego standardu
akustycznego dla nowoprojektowanej zabudowy poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MW dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

c)dla terenéw oznaczonych symbolem RM dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy
zagrodowej,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem MM, MN/U, U, U/MN, US dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych. Oddziatywanie funkcji nie moze przekroczy¢ granicy dziatek, do
ktorych inwestor ma tytut prawny

§ 8. 1. Ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej na rezerwach terenu w liniach regulacyjnych
istniejacych 1 projektowanych droég oraz ciggow technicznych infrastruktury (Kx, KXT) w miejscach
dostepnych dla wilasciwych stuzb eksploatacyjnych. Nie dotyczy to pasa drogowego drogi krajowej klasy
gltéwnej ruchu przy$pieszonego KDGP-K-82, wzdtuz ktorego sieci infrastruktury technicznej moga by¢
sytuowane w odlegtosciach nie mniejszych niz wskazane w art. 43 ust. 1 ustawy zdnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych oraz poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajacymi t¢ drogg.
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2. W  przypadkach braku mozliwosci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog oraz ciggdéw technicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbgdnych obiektow
infrastruktury technicznej na wszystkich terenach w obszarze planu, pod warunkiem spelnienia wymogdw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Dla wyznaczonych funkcji terenéw plan ustala zasady obstugi inzynieryjnej dla poszczegdlnych
systemow:

1. Zaopatrzenie w wode:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ na obszarze objetym planem z istniejacych i projektowanych sieci
komunalnego systemu wodociaggowego gminy.

2) Zaopatrzenic w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaréw zistniejacych i projektowanych sieci
komunalnego systemu wodociggowego gminy, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Spraw Wewnetrznych i1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030).

3) Istniejace studnie lokalne wylgczane z czynnej eksploatacji adaptuje si¢ na zrodta awaryjne lub zrodta do
zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych.

4) Na terenach z ekstensywng zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng usytuowana poza zasiggiem wodociagu
komunalnego do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrywanie w wode ze studni
lokalnych.

5) Na terenach rolnych dla gospodarstw rozproszonych w zabudowie kolonijnej dopuszcza si¢ pozyskiwanie
wody z indywidualnych studni kopalnych.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych z terenéw objetych planem ustala si¢ do gminnego systemu
kanalizacji sanitarnej w oparciu o adaptacj¢ i rozbudowe istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej. Na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanych poza zasiggiem istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej
do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji plan dopuszcza stosowanie lokalnych urzadzen
kanalizacyjnych speliajacych wymogi obowigzujacych przepisow szczegdlnych lub realizacje szczelnych
szamb. Wyklucza si¢ odprowadzanie $ciekéw komunalnych do gruntu (zakaz budowy przydomowych
oczyszczalni $ciekow w strefach ochronnych uje¢ wod podziemnych).

3. Odprowadzanie wod opadowych:

1) Dla terenow skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej plan ustala odprowadzenie $ciekow
deszczowych do gminnego systemu kanalizacji deszczowe;.

2) Na terenach tych plan dopuszcza réwniez powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych do gruntu po
ich wstgpnym oczyszczeniu do czasu wybudowania gminnego systemu kanalizacji deszczowe;.

4. Zaopatrzenie w cieplo:

1) W planie ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla skoncentrowanych zespolow zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej z gminnego systemu cieptowniczego poprzez adaptacje

i rozbudowe istniejacych sieci przesylowych.

2) Plan dopuszcza zaopatrzenie w cieplo z: lokalnych kotlowni lub indywidualnych urzadzen
grzewczych, ktorych oddzialywanie na Srodowisko spelmia¢ bedzie wymagania obowiazujgcych
przepisow szczegoélnych oraz odnawialnych i niekonwencjonalnych Zrédel ciepta.

3) Dla poprawy standardow obstugi cieplnej istniejacej i projektowanej zabudowy

w planie zabezpiecza si¢ mozliwo$¢ adaptacji i rozbudowy sieci przesylowych gazu ziemnego.
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5. Zaopatrzenie w gaz: z gminnego systemu gazowniczego, przy zatozeniu adaptacji, modernizacji
1 wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego. Zaktada si¢ doprowadzenie sredniopreznej sieci gazu ziemnego
do obszaréw zabudowy wyznaczonych w planie. Plan wyznacza rezerwe terenu pod przebieg sieci gazowej
wysokopreznej uwzgledniajacej wymagang strefe bezpieczenstwa zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegdlnymi. Dostawca gazu kazdorazowo moze przedstawi¢ szczegdlowe warunki dostawy gazu,
przewidujac przebieg sieci w pasach drogowych. Nie dotyczy to pasa drogowego drogi krajowej klasy glowne;j
ruchu przyspieszonego KDGP-K-82, wzdluz ktorego sieci infrastruktury technicznej moga by¢ sytuowane
w odlegtosciach nie mniejszych niz wskazane w art. 43 ust. 1 ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych oraz poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajacymi t¢ droge. Drzewa i krzewy moga by¢
sadzone min. 2,0m od zewng¢trznej Scianki gazociggu.

6. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:

1) Przez dysponentéw sieci iurzadzen elektroenergetycznych gminnego systemu elektroenergetycznego,
poprzez stacje transformatorowe wolnostojace lub wbudowane w budynki, sieci magistralne i rozdzielcze
sredniego 1iniskiego napigcia oraz przylacza, przy zatozeniu adaptacji (sieci iurzadzen
elektroenergetycznych nie kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem) oraz wymaganej rozbudowy
uktadu przesytowego,

2) Zaleca si¢ realizowanie nowych kablowych linii $redniego i niskiego napiecia, dopuszcza si¢ realizacje
linii napowietrznych $redniego i niskiego napigcia jesli jest to uzasadnione szczegdlnymi wzgledami
technicznymi lub na terenach szkdd gorniczych,

3) Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji wbudowanych w istniejace,
modernizowane i projektowane budynki.

4) Usunigcie kolizji istniejacych urzadzen elektroenergetycznych z planowanym zagospodarowaniem terenu
odbywa¢ si¢ bedzie kosztem i staraniem Inwestorow projektowanej zabudowy wedhug odpowiedniego
porozumienia lub umowy zawartej z wlascicielem sieci.

5) Przylaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow (nieruchomosci) lub zwigkszenie mocy
elektrycznej, nastapi zgodnie zustawg Prawo energetyczne gdy speinione beda warunki techniczne
i ekonomiczne przylaczenia, a dostarczanie energii elektrycznej nastapi na podstawie stosownej umowy
z wlascicielem sieci po zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkow przylaczenia.

6) Elektroenergetyczne linie kablowe wraz ze zlaczami nalezy projektowa¢ w pasach technologicznych
o szeroko$ci 1m. W pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew,
budowaé¢ obiektow oraz sktadowaé¢ materiatow. Teren powinien by¢ stale dostepny dla stuzb
eksploatacyjnych z mozliwoscia dojazdu.

7) Budowa elektroenergetycznych linii kablowych pod drogami jest dozwolona tylko w przypadkach ich
skrzyzowan z drogami wyltacznie za zgoda i na warunkach wskazanych przez zarzadcg drogi.

8) Elektroenergetyczne urzadzenia liniowe nalezy przewidywa¢ w pasach drogowych. Nie dotyczy to pasa
drogowego drogi krajowej klasy glownej ruchu przyspieszonego KDGP-K-82, wzdhuz ktérego sieci
infrastruktury technicznej moga by¢ sytuowane w odlegloéciach nie mniejszych niz wskazane
w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych oraz poza terenem ograniczonym
liniami rozgraniczajacymi te drogg. Szerokos¢ pasow technicznych z infrastrukturg elektroenergetyczna
w pasach drogowych winna umozliwiaé usytuowanie ww. urzadzen w zgodno$ci z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi budowy i eksploatacji droég. Dopuszcza si¢ budoweg poza pasem drogowym przy
zachowaniu pasa technicznego o szerokosci min. 1m dla linii kablowych SN i nN oraz ztacz kablowych nN.
W pasach technicznych z infrastrukturg elektroenergetyczna nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow
oraz sktadowac materiatow.

9) Przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy, nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odlegtosci
galezi i drzew od urzadzen linii elektroenergetycznych.

10) Wyznacza si¢ strefy ucigzliwosci wyltgczone spod zabudowy dla istniejagcych i nowoprojektowanych
Elektroenergetycznych linii napowietrznych:

—sieci SN - po 7,5m od osi kabla — dla linii kablowej,
—sieci WN - po 20,0m od osi kabla — dla linii kablowe;j,
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11) Dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki przy
$cianach stacji bez otworow drzwiowych, okiennych i wentylacyjnych, pod warunkiem dostepu dziatki do
drogi i mozliwo$cig dojazdu sprz¢tu cigzkiego. Nie dotyczy to dzialek graniczacych z droga krajowa klasy
gtownej ruchu przyspieszonego nr 82, dla ktérych to obowigzuja minimalne odleglosci od drogi zgodnie
z ustawg o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r.

12) Realizacja (rezerwacja i budowa) urzadzen elektroenergetycznych do potgczenia urzadzen wytworczych
z siecig przedsigbiorstwa energetycznego lezy w gestii inwestora tych urzadzen.

7. Obsluga telekomunikacyjna:

1) Plan ustala obstuge telekomunikacyjng terenu opracowania przez koncesjonowanych operatoréw telefonii
stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna) i telefonii komorkowej cyfrowej 1analogowej przy zatozeniu
adaptacji (sieci iurzadzen telekomunikacyjnych nie kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem
terenu) oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego.

2) Przy zmianie rzednych wysokos$ciowych terenu przy infrastrukturze teletechnicznej nalezy zachowac co
najmniej 0,7m glebokosci przykrycia liczonej od poziomu nawierzchni do gornej powierzchni istniejacej
sieci teletechniczne;.

3) Wyklucza si¢ lokalizowanie napowietrznych linii telefonicznych.

4) Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ urzadzenia telekomunikacyjne do wysokosci 30m od poziomu
terenu.

§ 9. 1. Zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposob nie kolidujacy zistniejacymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej. W przypadku wystgpienia kolizji sieci lub istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej zelementami uzbrojenia planowanej inwestycji, projekt nalezy uzgodnié¢
z wlasciwym wlascicielem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w celu ustalenia warunkow usunigcia
kolizji.

2. Lokalizacja budynkow musi spetnia¢ zapisy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2003r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomow.

3. Realizacj¢ dojazdéw spelniajacych wymagania drég pozarowych realizowaé nalezy, zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych.

4. W granicach obszaru objetego zmiang planu dopuszcza sie :

a) prowadzenie sieci poza terenami wskazanymi, pod warunkiem, Ze jest to niezbgdne dla obstugi ustalonych
planem terenow i spelnia wymogi przepisow szczeg6lnych,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych w rysunku planu, jezeli sa one
niezbedne dla obstugi objetego planem obszaru, a nie byly zidentyfikowane na etapie sporzadzenia planu,

c) lokalizowanie: infrastruktury technicznej, wszelkich obiektow budowlanych (w tym reklam oraz no$nikow
reklamowych) musi odbywac si¢ poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajacymi drogi krajowej
klasy glownej ruchu przyspieszonego nr 82 oraz w odleglo$ciach zgodnych z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia
21 marca 1985r. o drogach publicznych

d) lokalizacje urzadzen zmniejszajacych uciazliwosci powstate w wyniku ruchu drogowego,

e) w szczegolnie uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ zmniejszenia odlegltosci linii zabudowy od krawedzi
jezdni wylacznie pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi, wydanej przed: uzyskaniem pozwolenia
na budowe, zgloszeniem budowy, wykonywaniem robot budowlanych oraz udokumentowania przez
inwestora, iz w projektowanym budynku beda spelnione warunki w zakresie ochrony przed ucigzliwo$ciami
komunikacyjnymi, lub okre§lone w przepisach szczegdlnych. Nie dotyczy to drogi krajowej klasy gtownej
ruchu przyspieszonego KDGP-K-82, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 15 niniejszej uchwatly.

f) korekte podziatow wewnetrznych oznaczonych w rysunku planu linia przerywang calego terenu
wyznaczonego linig rozgraniczajaca lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych,
nienaruszania interesow 0sOb trzecich oraz uzgodnienia z odpowiednim zarzadca drogi obszarow:
znajdujacych si¢ w zasiegu oddzialywania i przylegajacych do drog publicznych,
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5. W granicach obszaru obj¢tego zmiang planu wyklucza sie :

1) budowe zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnos$ci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii, w granicach administracyjnych miast i zwartej zabudowy wsi.

2) mozliwos¢ lokalizacji inwestycji, ktorych uciazliwos¢ wykracza poza granice posiadanych poses;ji,
3) prowadzenie prac niwelacyjnych i nadsypywanie terenu w sposob utrudniajacy odplyw wod opadowych,

a takze radykalnie zmieniajgcych naturalnie uformowang rzezbe terenu,

4) budowe zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia, aw szczegbélnos$ci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii, w granicach administracyjnych miasta,

5) budowe lub rozbudowe obiektow budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrédlo zerowania ptakow, zgodnie
z art. 87 ust.6 pkt. 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze (Dz. U. z 2012 r., p0z.933 1 951),

6) Wszelkie planowane obiekty, na przedmiotowym terenie o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m nad
poziomem terenu podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwolenie na budowe, zglaszaniu za
posrednictwem Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Lublinie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego
SZ RP (Dz. U. z 2003 r. Nr 130, poz. 1193 z pdzn. zm.).

§ 10. W granicach obszaru objetego zmiang planu:
1. zaleca si¢ dla nowych inwestycji oraz modernizacji istniejacych zaktadow :
— stosowanie gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych tzw. ekologicznych,

—rozbudowe skojarzonego systemu energetycznego gwarantujacego wyzsza efektywnos$¢ wykorzystania
masy energetycznej paliwa,

2. nakazuje si¢ dla zabudowy przeznaczonej na staly lub czasowy pobyt ludzi lokalizowanej wzdtuz drog
lub znajdujacych si¢ wich strefie ucigzliwosci stosowanie technologii materiatlow dzwigkochtonnych w celu
ograniczenia uciazliwosci typu komunikacyjnego, a dla drogi krajowej klasy glownej ruchu przyspieszonego nr
82 stosowanie wszelkich dostepnych zabezpieczen w celu ograniczenia ucigzliwosci typu komunikacyjnego.
Koszty wszelkich zabezpieczen planowanych oraz istniejacych budynkéw przed uciazliwosciami od ruchu
drogowego odbywajacego si¢ po drodze glownej krajowej ruchu przyspieszonego nr 82 leza po stronie
inwestora.

§ 11. Plan ustala zagospodarowanie i unieszkodliwienie odpadéw komunalnych w oparciu

o system gminny do czasu wprowadzenia nowych technologii. Przyjmuje si¢ zasade¢ gromadzenia odpadow
statych (komunalnych) punktach gromadzenia odpadow i okresowego wywozenia ich na wysypisko gminne lub
na zbiorcze ponad gminne.

§ 12. Na terenie objgtym planem :
1. Dopuszcza si¢:

a) prowadzenie robot konserwacyjnych na wodach istotnych dla regulacji stosunkow wodnych na potrzeby
rolnictwa iurzadzen melioracji wodnych podstawowych (odmulanie koryt rzecznych z rozplanowaniem
urobku na gruntach przyleglych do rzek, wycinka drzew ikrzakow, karczowanie pni utrudniajgcych
swobodny przeptyw wody, remont budowli hydrotechnicznych itp.): rz. Swinka w km: 5+900+11+000,
Kanal Wieprz - Krzna w km: 31+985+37+360, Kanat A - O w km: 0+250+2+900, Dopr. Bogdanka - Wola
Wereszczynska w km 1+040+3+970;

b) budowe obiektow hydrotechnicznych w korytach ciekow;

¢) wykonanie inwestycji kolidujacych z siecig drenarska pod warunkiem jej przebudowy na koszt inwestora.
2. Wyklucza sie:

a) nowa zabudowe¢ w dolinach rzecznych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia;

b) zabudowe dziatek w odleglo$ci mniejszej niz 4,0m i ch grodzenie w odleglo$ci mniejszej niz 1,5m od linii
brzegowej cieckow wodnych;

c) zalesianie i zadrzewianie gruntow przylegtych do ciekdéw naturalnych w odleglosci nie mniejszej niz 3,0m od
gornej krawedzi skarp;
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3. Nakazuje sie:
a) zachowanie istniejgcych rowow melioracyjnych;

b) wilascicielom gruntdéw, na ktorych znajdujg si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegdétowych utrzymania
tych urzadzen;

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

dla wyszczegdlnionych funkcji terenu

§ 13. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - JEDNORODZINNEJ - MN PU 6 MN, PU
17 MN, PU 20 MN, PU 21 MN, PU 24 MN, PU 27 MN, PU 28 MN, PU 29 MN, PU 30 MN, PU 39 MN, PU
40 MN, PU 43 MN, PU 52 MN, PU 54 MN, PU 55 MN, PU 60 MN, PU 68 MN, PU 82 MN , PU 88 MN,
PU 92 MN, PU 95 MN, PU 96 MN, PU 99 MN, PU 105 MN, PU 121 MN, PU 132 MN, PU 142 MN, PU
148 MN, PU 149 MN, PU 155 MN, PU 156 MN, PU 158 MN, N, PU 162 MN, PU 164 MN, PU 207 MN,
PU 209 MN, PU 254 MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa (w zalezno$ci od wielko$ci dziatki),
b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo-wydzielonej dziatki budowlane;j:
—w zabudowie wolnostojacej — 900m?>
—w zabudowie blizniaczej — 500m?,

—w zabudowie szeregowej — 300 m?, przy czym podzialy dziatek budowlanych dokonane w oparciu
o wczesniej obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy zachowuja swoja
wazno$¢ pomimo, ze moga nie odpowiadaé kryteriom podziatowym ustalonym w niniejszym planie,

¢) budynki w zabudowie szeregowej i blizniaczej powinny mie¢ spdjng form¢ architektoniczng poszczegdlnych
zespotow,

d) realizacja nowych obiektéw kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki, dla dziatek z funkcja ustugowa 50%,
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki,
g) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej zabudowy:
— wolnostojacej — ustala si¢ na 18m,
— blizniaczej — ustala si¢ na 14m,
— szeregowej — ustala si¢ na 7,2m,
h) poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu przy wejsciu,

i) maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia — ustala si¢ na 12m,

j) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych ustala si¢ na Il kondygnacje nadziemne przy czym III
kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu,

k) obowiazuje przekrycie obiektéw budowlanych dachami o symetrycznym nachyleniu potaci na ,.korpusie”
gtownym obiektow (nie dotyczy to tymczasowych obiektow budowlanych),

1) maksymalny procent spadku dachu do 459, 1) wymagane jest zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc
parkingowych w zaleznosci od wielko$ci programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie
lub 20m? pow. ustlugowej), w granicach wiasnosci,
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m) zabudowa istniejgca przewidziana jest do zachowania, z mozliwoscia jej przeksztalcen i dostosowania do
nowych potrzeb poprzez wymiane, rozbudowe, przebudowe i zmian¢ sposobu uzytkowania,

n) powyzsze zasady powinny by¢ rowniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i przebudowie istniejgcych
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, a takze przy projektowaniu obiektow ustugowych.

3. Dopuszcza sie:

a) przejscie przez teren sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, niezbg¢dnej dla obstugi obszaru
(deszczownie, energia elektryczna itp.),

b) uzupetnienie zabudowy o brakujagce elementy zagospodarowania komplementarnego (garaze, miejsca
parkingowe) pod warunkiem nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

¢) realizacje garazy i innych pomieszczen gospodarczych, jako integralng czes¢ budynku mieszkalnego,
d) uzupehienie funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe poprzez:

— wprowadzenie nieuciazliwych ustug do budynku mieszkalnego i zmiang sposobu uzytkowania jego czgsci
lub calosci,

—realizacj¢ nieucigzliwych obiektow ustugowych wolnostojacych w granicach istniejgcych wlasnosci pod
warunkiem, ze wielko$¢ dziatki umozliwia ich usytuowanie zgodnie z przepisami prawa budowlanego
i nie spowoduje to obnizenia estetyki otoczenia oraz ucigzliwosci dla dziatek sasiednich,

e) przebudowe irozbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych, przy czym maksymalna powierzchnia
zainwestowania nie powinna przekracza¢ 30% catkowitej powierzchni dziatki.

4. Wyklucza si¢ prowadzenie ustug zaliczanych do ustug mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko imogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz bedacych klopotliwymi
w relacjach sgsiedzkich,

5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach MN nie mogg narusza¢ ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej zawartych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty, na obszarze
ktorych sa one potozone.

§ 14. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ - MWPU 133 MW,

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz zustugami
towarzyszacymi o minimalnej intensywnosci zabudowy mieszkaniowej netto do 0,7 liczonej w granicach
bilansowanego terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej na 900m?, przy czym podzialy dziatek budowlanych
dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy
zachowuja swoja wazno$¢ pomimo, ze moga nie odpowiada¢ kryteriom podzialowym ustalonym
W niniejszym planie,

b) realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 10m,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatlce budowlanej 30%,
f) zapewnienie terenow zieleni ogdlnodostepnej w ilosci 10m?na 1 mieszkanca,

z przeznaczeniem pod realizacje placow zabaw dla dzieci, zespotdéw boisk

i urzadzen rekreacyjno-sportowych, przy czym calkowita powierzchnia terendow zielonych w granicach
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi powinna stanowi¢ nie mniej niz 50% wskaznika podstawowego.

g) maksymalna wysokos$¢ budynku liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do
najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia — ustala si¢ na 12m,
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h) zabudowe nie wyzszg niz III kondygnacje naziemne przy czym III kondygnacja moze by¢ realizowane
wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu

1) pokrycie obiektow budowlanych dachami o symetrycznym nachyleniu potaci na ,korpusie” glownym
obiektow (nie dotyczy to tymczasowych obiektow budowlanych),

j) maksymalny procent spadku dachu do 45°,

k) zapewnienie miejsc postojowych lub garazy w ilosci 1 miejsce parkingowe lub garaz na 1 mieszkanie, a w
przypadku urzadzen ustugowych — 1 miejsce postojowe na 20m? powierzchni uzytkowej. Bilansowanie
miejsc parkingowych w granicach wlasnosci,

1) realizacja catego programu uslugowego realizowanego w formie obiektéw wolnostojacych na jednej dziatce,
mozliwa jest jedynie pod warunkiem dysponowania przez inwestora cato$cig terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi. W przypadku kilku réznych inwestorow, wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod program
ustugowy, powinna by¢ proporcjonalna do wielkosci posiadanego przez inwestora terenu, 1) powyzsze
zasady powinny by¢ réwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i przebudowie istniejagcych budynkow
mieszkalnych i gospodarczych, a takze przy projektowaniu obiektow ustugowych.

3. Dopuszcza si¢:

a) przejScie przez teren sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi obszaru
(deszczownie, energia elektryczna itp.),

b) realizacje nieucigzliwych urzadzen ustugowych w formie obiektow wolnostojacych jak rowniez w formie
wbudowanej w obiekty mieszkalne, przy zalozeniu, ze taczna powierzchnia terenu przeznaczonego pod
urzadzenia ustugowe realizowane jako obiekty wolnostojace nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami regulacyjnymi,

4. Wyklucza sie¢:

a) lokalizacje funkcji kolidujacych =z podstawowa funkcjg obszaru oraz wywolujacych  ucigzliwosci
wykraczajace poza granice terenu do ktorego inwestor ma tytut prawny.

5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach MW nie mogg narusza¢ ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej zawartych w rozdziale 4 niniejszej uchwatly, na obszarze
ktorych sa one potozone.

§ 15. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - MIESZANEJ — MM PU 56 MM, PU 58 MM, PU
64 MM, PU 138§ MM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej o mieszanej strukturze oraz ustug
nieucigzliwych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a)w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i wielorodzinnych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa (w zaleznosci od wielkosci dziatki),
c) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlane;j:

—w zabudowie wolnostojacej — 900m?

—w zabudowie blizniaczej — 500m?,

—w zabudowie szeregowej — 300 m?, przy czym podzialy dzialek budowlanych dokonane w oparciu
o0 wczesniej obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy zachowujg swoja
wazno$¢ pomimo, ze mogg nie odpowiadaé kryteriom podzialowym ustalonym w niniejszym planie,

d) budynki w zabudowie szeregowej i blizniaczej powinny mie¢ spdjna forme architektoniczng poszczegodlnych
zespotow,

e) realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki, dla dzialek z funkcja ustugowa 45%,
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g) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki,
h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej zabudowy:
— wolnostojacej — ustala si¢ na 18m,
— blizniaczej — ustala si¢ na 14m,
— szeregowej — ustala si¢ na 7,2m,
1) poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu przy wejsciu,
j) dla zabudowy szeregowej i blizniaczej ustala si¢ spojng formg architektoniczng poszczegdlnych zespotow,

k) maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia — ustala si¢ na 12m,

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:

—jednorodzinnych na III kondygnacje nadziemne przy czym III kondygnacja moze by¢ realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu,

— wielorodzinnych do IV kondygnacji z mozliwoscia zaprojektowania elementéw dominujacych przestrzennie
—jezeli jest to uzasadnione przyjeta koncepcja architektoniczng kompozycji zespotu, 1) obowiazuje
przekrycie obiektow budowlanych dachami o symetrycznym nachyleniu potaci na ,korpusie” glownym
obiektow (nie dotyczy to tymczasowych obiektow budowlanych),

m) maksymalny procent spadku dachu do 45°,

n) wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od wielkosci programu
uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie lub 20m? pow. ustugowej), w granicach wiasnosci.
W zabudowie wielorodzinnej z maksymalnym wykorzystaniem realizacji garazy podziemnych,

0) zapewnienie w zabudowie wielorodzinnej terendow zieleni ogélnodostepne;j

w ilo$ci minimum 10m? na jednego mieszkanca, z mozliwoscig realizacji placow zabaw dla dzieci oraz zespotu
boisk i urzadzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci starszych, przy czym calkowita powierzchnia terenow
zieleni w granicach wyznaczonego terenu, powinna stanowi¢ nie mniej niz 50% wskaznika podstawowego.

p) zabudowa istniejgca przewidziana jest do zachowania, z mozliwos$cia jej przeksztalcen i dostosowania do
nowych potrzeb poprzez wymiane, rozbudowe, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania,

r) powyzsze zasady powinny by¢ réwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i przebudowie istniejacych
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, a takze przy projektowaniu obiektow ustugowych.

3. Dopuszcza si¢:

a) przejScie przez teren sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi obszaru
(deszczownie, energia elektryczna itp.),

b) uzupetnienie zabudowy o brakujagce elementy zagospodarowania komplementarnego (garaze, miejsca
parkingowe) pod warunkiem nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

¢) w zabudowie jednorodzinnej realizacj¢ garazy iinnych pomieszczen gospodarczych, jako integralng czesé
budynku mieszkalnego,

d) uzupehienie funkcji mieszkaniowej w zabudowie jedno i wielorodzinnej o funkcje ustugowe poprzez:

— wprowadzenie nieucigzliwych ustug do budynku mieszkalnego i zmiang sposobu uzytkowania jego czgsci
lub catosci,

—realizacj¢ nieucigzliwych obiektow ustugowych wolnostojacych w granicach istniejacych wiasnosci pod
warunkiem, ze wielko$¢ dziatki umozliwia ich usytuowanie zgodnie z przepisami prawa budowlanego
i nie spowoduje to obnizenia estetyki otoczenia oraz ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich,

e) przebudowe irozbudowe istniejagcych budynkéw mieszkalnych, przy czym maksymalna powierzchnia
zainwestowania nie powinna przekracza¢ 30% catkowitej powierzchni dziatki.

4. Wyklucza sie:
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a) wtorny podziat dziatek,

b) prowadzenie ustug zaliczanych do ustug mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz bedacych
ktopotliwymi w relacjach sasiedzkich,

5. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach MM nie moga narusza¢ ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej zawartych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty, na obszarze
ktorych sg one potozone.

§ 16. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANEJ ORAZ USLUG
KOMERCYJNYCH- MM/UPU 63 MM/U, PU 106 MM/U,

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej o mieszanej strukturze oraz ushug
komercyjnych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) program mieszkaniowy i ustugowy moze by¢ realizowany samodzielnie lub rownocze$nie., w wyznaczonej
strefie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu

b) forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa (w zaleznos$ci od wielkosci dziatki),
c) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlane;:

—w zabudowie wolnostojacej — 900m?

—w zabudowie blizniaczej — 500m?,

—w zabudowie szeregowej - 300 m?, przy czym podzialy dzialek budowlanych dokonane w oparciu
o wczesniej obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy zachowuja swoja
wazno$¢ pomimo, ze mogg nie odpowiadaé kryteriom podzialowym ustalonym w niniejszym planie,

d) budynki w zabudowie szeregowej i blizniaczej powinny mie¢ spdjna forme architektoniczng poszczegodlnych
zespotow,

e) realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
g) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki,
h) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej zabudowy:
— wolnostojacej — ustala si¢ na 18m,
— blizniaczej — ustala si¢ na 14m,
— szeregowej — ustala si¢ na 7,2m,
1) poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu przy wejsciu,

k) maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia — ustala si¢ na 12m,

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:

—jednorodzinnych na III kondygnacje nadziemne przy czym III kondygnacja moze by¢ realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu,

— wielorodzinnych do IV kondygnacji z mozliwo$cig zaprojektowania elementéw dominujacych przestrzennie
—jezeli jest to uzasadnione przyjeta koncepcja architektoniczng kompozycji zespotu, 1) obowigzuje
przekrycie obiektow budowlanych dachami o symetrycznym nachyleniu potaci na ,korpusie” glownym
obiektow (nie dotyczy to tymczasowych obiektow budowlanych),

m) maksymalny procent spadku dachu do 45°,

n) wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od wielko$ci programu
uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie lub 20m? pow. ustugowej), w granicach wtasnosci.
W zabudowie wielorodzinnej z maksymalnym wykorzystaniem realizacji garazy podziemnych.
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0) zapewnienie w zabudowie wielorodzinnej terenow zieleni ogélnodostepne;j

w ilo$ci minimum 10m? na jednego mieszkanca, z mozliwoscig realizacji placow zabaw dla dzieci oraz zespotu
boisk iurzadzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci starszych, przy czym calkowita powierzchnia terenow
zieleni w granicach wyznaczonego terenu, powinna stanowi¢ nie mniej niz 50% wskaznika podstawowego.

p) zabudowa istniejaca przewidziana jest do zachowania, z mozliwoscia jej przeksztalcen i dostosowania do
nowych potrzeb poprzez wymiane, rozbudowe, przebudowe i zmian¢ sposobu uzytkowania,

m) dla inwestycji ustugowych mogacych powodowaé potencjalne zagrozenia dla otoczenia, niezbedne jest
wykonanie w zakresie okreslonym przez przepisy szczegodlne, oceny oddziatywania na srodowisko.

r) powyzsze zasady powinny by¢ réwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i przebudowie istniejacych
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, a takze przy projektowaniu obiektow ustugowych.

3. Dopuszcza sie:

a) przejScie przez teren sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi obszaru
(deszczownie, energia elektryczna itp.),

b) uzupeklienie zabudowy o brakujace elementy zagospodarowania komplementarnego (garaze, miejsca
parkingowe) pod warunkiem nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

b) mozliwos¢ uzupehienia i przeksztatcania funkcji w ramach przeznaczenia podstawowego pod warunkiem,
ze wielkos¢ dziatki umozliwia ich usytuowanie zgodne z przepisami prawa budowlanego, rodzaj dziatalnosci
dla budynkow io0s6b w nich przebywajacych nie bedzie powodowaé przekroczenia dopuszczalnych norm
zagrozen 1iucigzliwos$ci okreslonych w przepisach odrebnych oraz nie spowoduje obnizenia estetyki
otoczenia oraz ucigzliwosci dla dzialek sgsiednich. Zasieg zagrozen i ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do
granic wlasnej posesji,

4. Wyklucza sie prowadzenie ustug zaliczanych do uslug mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
oraz be¢dacych ktopotliwymi w relacjach sasiedzkich,

5. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach MM/U nie mogg naruszaé¢ ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej zawartych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty, na obszarze
ktorych sa one polozone.

§ 17. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ Z MOZLIWOSCIA UZUPELNIENIA ZABUDOWA
MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA ORAZ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ Z MOZLIWOSCIA UZUPELNIENIA FUNKCJA USLUGOWA - MN/UPU
4 MN/U, PU18 MN/U, PU65 MN/U, PU 85 MN/U, PU 104 MN/U, PU107 MN/U, PU 112 MN/U, PU134
MN/U, PU208 MN/U,PU 2 U/MN, PU 90 U/MN, PU 94 U/MN, PU 110 U/MN, PU 111 U/MN,

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustug komercyjnych ibudownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) program mieszkaniowy i uslugowy moze by¢ realizowany samodzielnie lub réwnoczesnie. Pierwszy symbol
oznacza program preferowany ustaleniami planu,

— U/MN - oznacza, ze program ustugowy moze by¢ realizowany samodzielnie lub uzupeliony programem
mieszkaniowym do 30% powierzchni ogdlnej obiektow.

—MN/U - oznacza, ze funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana samodzielnie lub uzupehienia
programem ustugowym do 50% powierzchni ogdlnej obiektow.

b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki na 900m?, przy czym podziaty dziatek budowlanych dokonane
W oparciu o wczesniej obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy zachowuja
swoja wazno$¢ pomimo, ze moga nie odpowiadac kryteriom podzialowym ustalonym w niniejszym planie,

¢) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,

d) realizacja nowych obiektoéw budowlanych w strefie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy,

e) forma zabudowy — wolnostojaca,
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f) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych ustala si¢ na III kondygnacje nadziemne przy czym III
kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu,

g) catkowita wysoko$¢ budynku przy najnizej polozonym wejSciu do budynku: mieszkalnego - 12m,
ustugowego — 9m,

h) obowigzuje przekrycie obiektow budowlanych dachami o symetrycznym nachyleniu potaci na ,.korpusie”
gtownym obiektow (nie dotyczy to tymczasowych obiektow budowlanych),

i) maksymalny procent spadku dachu do 459,
j) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 50%,
k) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20%,

1) wymagane jest zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych w zaleznosci od wielkosci programu
uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie lub 20m? pow. uslugowej), jak rowniez placu
manewrowego dla przewidywanego transportu samochodowego, 1) zabudowa istniejaca do zachowania,
z mozliwoscig jej przeksztalcen idostosowania do nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowe,
przebudowe i zmiang¢ sposobu uzytkowania, pod warunkiem nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

m) ze dla inwestycji ustugowych mogacych powodowa¢ potencjalne zagrozenia dla otoczenia, niezbgdne jest
wykonanie w zakresie okreslonym przez przepisy szczegdlne, oceny oddziatywania na srodowisko.

n) powyzsze zasady powinny by¢ rowniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i przebudowie istniejacych
budynkow.

3. Dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w iloSci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikow oraz innych urzadzen i obiektow zwigzanych z podstawowa funkcja
terenu,

b) mozliwos¢ uzupehienia i przeksztatcania funkcji w ramach przeznaczenia podstawowego pod warunkiem,
ze wielkos¢ dziatki umozliwia ich usytuowanie zgodne z przepisami prawa budowlanego, rodzaj dziatalnosci
dla budynkow io0s6b w nich przebywajacych nie bedzie powodowaé przekroczenia dopuszczalnych norm
zagrozen 1iucigzliwos$ci okreslonych w przepisach odrebnych oraz nie spowoduje obnizenia estetyki
otoczenia oraz ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich. Zasieg zagrozen i ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do
granic wlasnej posesji,

4. Wyklucza sie prowadzenie ustug zaliczanych do ustug mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
oraz bedacych ktopotliwymi w relacjach sasiedzkich.

5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach MN/U oraz U/MN nie mogg naruszac
ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej zawartych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty, na
obszarze ktorych sg one potozone.

§ 18. TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ - RMPU 32 RM, PU 46 RM, PU 115RM, PU
117 RM, PU 145 RM, PU 146 RM, PU 147 RM, PU 181 RM, PU 183 RM, PU 185 RM,PU 210RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem realizacji
dodatkowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach siedliskowych (bez gwarancji planistycznej standardu
wlasciwego dla terenow zabudowy mieszkaniowej).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) ustala si¢ minimalng wielkos$¢ dziatki zagrodowej na 1500m? (-15%), przy czym podziaty dzialek dokonane
W oparciu o wczesniej obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy zachowuja
swoja wazno$¢ pomimo, ze moga nie odpowiadaé kryteriom podzialowym ustalonym w niniejszym planie,

b) realizacja nowych obiektéw budowlanych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy,

¢) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%,
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f) poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu przy wejsciu,

g) maksymalna wysokos$¢ budynku liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do
najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia — ustala si¢ na 12m,

h) forma zabudowy wolnostojaca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III kondygnacja moze by¢
realizowana wylgcznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu, pokrycie obiektow budowlanych
dachami o symetrycznym nachyleniu potaci na ,korpusie” gléwnym  obiektow (nie dotyczy to
tymczasowych obiektow budowlanych),

i) maksymalny procent spadku dachu do 45°,

j) wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo§ci miejsc parkingowych w zaleznosci od wielkosci programu
uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie lub 20m? pow. ustugowej) oraz placu manewrowego
dla przewidywanego transportu samochodowego, w granicach wlasnych poses;ji,

k) powyzsze zasady powinny by¢ réwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i przebudowie istniejacych
budynkow mieszkalnych i gospodarczych, a takze przy projektowaniu obiektow ustugowych.

3. Dopuszcza sie :

a) przejscie przez teren sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi obszaru
(deszczownie, energia elektryczna itp.),

b) doinwestowanie poszczegolnych istniejacych dziatek zagrodowych o brakujace elementy zagospodarowania
(garaze, budynki gospodarcze),

¢) wymiang, rozbudowe, przebudowe izmiane sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy pod warunkiem
zachowania podstawowego przeznaczenia terenu,

d) realizacj¢ obiektow 1urzadzen zwigzanych =z prowadzeniem gospodarstw ogrodniczych (szklarnie,
urzadzenia techniczne, pomieszczenia sktadowe),

e) adaptacj¢ budynkéw mieszkalnych opuszczonych przez rolnikéw na budynki rekreacji indywidualnej
(letniskowej).

f) indywidualne ujecia wody

g) lokalizacje na terenie dziatek zagrodowych ustug bytowych dla obstugi mieszkancow o ucigzliwosci
mieszczacej si¢ w granicach posesji, przy czym przez pojecie ustugi nalezy rozumie¢ usthugi nieucigzliwe
(nie zaliczane do inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz niektopotliwe w relacjach
sasiedzkich), przy czym zakazuje si¢ obstuge komunikacyjna nowej funkcji ustug bytowych z drogi krajowe;j
klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego nr 82,

h) przeksztatcanie siedlisk rolniczych na zabudowe letniskowa.
4. Wyklucza sie¢ :
a) lokalizacje na terenie zabudowy zagrodowej ferm hodowlanych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

b) lokalizacj¢ funkcji kolidujacych z podstawowa funkcjg obszaru oraz wywolujacych  ucigzliwo$ci
wykraczajgce poza granice terenu do ktorego inwestor ma tytut prawny.

5. Uwzglednia si¢ okresowy regres przydatno$ci obszaru do rozwoju funkcji rekreacyjnej wywotany
ujemnymi skutkami dziatalnosci goérniczej. Dotyczy to rowniez obrzezy terenu gorniczego oraz posrednio
doliny rzeki Swinki. Na wypadek wystapienia w tych rejonach popytu na ustugi rekreacyjne zaktada sic
mozliwo$¢ uzupehienia osadnictwa wiejskiego o funkcje letniskowe i ogdlno turystyczne.

6. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach RM nie moga narusza¢ ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej zawartych w rozdziale 4 niniejszej uchwaly, na obszarze
ktorych sa one potozone.

§ 19. TERENY USLUG KOMERCYJNYCH -UPU 7U, PU1SU, PU 19U, PU 22U, PU 91 U, PU
101U, PU102 U, PU 135U, PU 137U, PU 154 U,

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — teren zabudowy pod obiekty ustug: handlu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, turystyki, ustlug finansowych, ustug bytowych iinnych ustug komercyjnych, z mozliwoscia
realizacji duzych obiektow handlowych o wielkosci do 1000 m? powierzchni uzytkowej na 1 obiekt.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) forma zabudowy — wolnostojaca,

b) zabudowa istniejgca przewidziana jest do zachowania, z mozliwoscia jej przeksztalcen i dostosowania do
nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowg, przebudoweg izmiang sposobu uzytkowania, a takze
uzupelienie zabudowy o brakujace elementy zagospodarowania komplementarnego (np. miejsca
parkingowe) pod warunkiem nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

c¢) realizacja nowych obiektow budowlanych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy na terenach aktywnosci gospodarczej i ushug,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki,
f) poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 0,5m od poziomu terenu przy wejsciu,

g) maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia — ustala si¢ na 15m, maksymalng wysokos¢
budynkéw ustala si¢ na III kondygnacje nadziemne przy czym III kondygnacja moze by¢ realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu,

h) obowiazuje przekrycie obiektéw budowlanych dachami o symetrycznym nachyleniu potaci na ,korpusie”
gléwnym obiektéw (nie dotyczy to tymczasowych obiektow budowlanych),

1) wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zalezno$ci od wielkosci programu
uzytkowego (1 miejsce parkingowe / 20m? pow. ustugowej) oraz placu manewrowego dla przewidywanego
transportu samochodowego, w granicach wlasnych posesji, lub terenach przylegtych,

J) powyzsze zasady powinny by¢ stosowane rowniez przy adaptacji, modernizacji i przebudowie istniejacych
budynkow.

h) na terenie PU/15U w strefie ochronnej wokot cmentarza oznaczonej na rysunku planu zakazuje si¢
lokalizowania nowych zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnos$ci, zaktadow
zywienia zbiorowego oraz studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i na potrzeby
gospodarcze.

3. Dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej w ilosci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i obiektéw zwigzanych z funkcja podstawowa,

b) stosowanie dachow ptaskich dla duzych obiektéw ustugowych,

¢) wprowadzenie jako funkcji uzupehiajacej ustug publicznych oraz terendw zieleni i placow.
4. Wyklucza sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;.

5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach U nie moga narusza¢ ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej zawartych w rozdziale 4 niniejszej uchwatly, na obszarze
ktorych sa one potozone.

§ 20. TERENY USLUG PUBLICZNYCH - UPPU 57 UP, PU 61 UP, PU 62 UP, PU 66 UP, PU
140 UP,

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — teren zabudowy pod obiekty: oswiaty, kultury, kultu religijnego,
zdrowia iochrony socjalnej, sportu, administracji iinnych ustug publicznych wraz z programem
komplementarnym jak tez towarzyszacym funkcji podstawowej. W obrgbie terenu PU/66UP znajduje si¢
zespot kosciota parafialnego wpisany do rejestru zabytkow pod nr A/609.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) realizacja nowych obiektow budowlanych dozwolona jest w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy,
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b) forma zabudowy wolnostojaca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III kondygnacja moze by¢
realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu, zdopuszczeniem akcentow
wysokos$ciowych wynikajacych zreprezentacyjnego charakteru zabudowy, ktorej zadaniem jest
"krystalizowanie" przestrzeni centrum miejscowosci,

c) pokrycie obiektéw budowlanych dachami o symetrycznym nachyleniu potaci na ,korpusie” glownym
obiektow (nie dotyczy to tymczasowych obiektow budowlanych),

d) maksymalng wysokos¢ budynkow ustala si¢ na 12m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu (dla dominant ustala si¢ 15m),

e) realizacja budynkéw wyzszych niz okreslonych w ust. 2 pkt d, powinna by¢ poprzedzona opracowaniem
studium krajobrazowego,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki,

g) wymagane jest zapewnienie odpowiednie] ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od wielkos$ci programu
uzytkowego (1 miejsce parkingowe / 20m? pow. uslugowej) oraz placu manewrowego dla przewidywanego
transportu samochodowego, w granicach wlasnych posesji, lub terenach przyleghych,

h)
3. Dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw pod
warunkiem dostosowania do podstawowego przeznaczenia terenu,

b) zasieg ewentualnych zagrozen i ucigzliwo$ci musi by¢ ograniczony do granic wtasnej poses;ji,

¢) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w iloSci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikow oraz innych urzadzen i obiektow zwigzanych z podstawowa funkcja
terenu,

d) doswietlenie poddasza w formie lukarn lub okien potaciowych,

e) wzbogacenie programu podstawowego o ustugi komercyjne, w uzasadnionych przypadkach,

f) przekroczenie wysokosci zabudowy okreslonej w ust.2 pkt. d przy realizacji obiektow kultu religijnego,
4. Wyklucza si¢:

a) zabudowe¢ mieszkaniowa.

5. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach UP nie mogg narusza¢ ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej zawartych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty, na obszarze
ktorych sa one polozone.

§ 21. TERENY USLUG SPORTU - USPU 48 US, PU 51 US, PU 128 US, PU 129 US,

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi i urzadzenia sportu i rekreacji projektowane jako obiekty
kubaturowe lub terenowe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) forma zabudowy wolnostojaca, projektowana wylacznie jako obiekty sportowe, rekreacyjne Iub
towarzyszace funkcji sportu terenowego,

b) realizacja nowych obiektéw budowlanych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy,

¢) na w/w terenie ustala si¢ przeznaczenie min. 30% terenu pod zielen urzadzona,
d) program sportowo-rekreacyjny stanowi¢ moze do 70% programu zagospodarowania,

e) maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia — ustala si¢ na 15m,

f) wysoko$¢ budynkow do III kondygnacji,
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g) wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od wielkos$ci programu
uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 20m? pow. ustug sportu i rekreacji),

3. Dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w iloSci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikow oraz innych urzadzen i obiektoéw zwiazanych z funkcjg podstawowsa.

4. Wyklucza sie:
b) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innej nie zwigzanej z funkcjg sportows i rekreacyjna.

5. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach US nie moga narusza¢ ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej zawartych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty, na obszarze
ktorych sa one potozone.

§ 22. TERENY PRZEMYSLU , RZEMIOSEA, SKEADOW I BAZ — PPU 206 P,

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zaklady przemyslowe, produkcyjne, urzadzenia produkcji
budowlanej, bazy, zaplecza techniczne obiektéw ushlugowych, tereny dzialalnosci produkcyjnej o wysokiej,
sredniej i niskiej intensywnos$ci zagospodarowania, a takze wszelkiego typu sktadowanie i magazynowanie.
W obrebie terenu PU/134P znajduje si¢ mtyn w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) forma zabudowy — wolnostojaca,

b) zabudowa istniejgca przewidziana jest do zachowania, z mozliwoscig jej przeksztalcen i dostosowania do
nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania, a takze
uzupelnienie zabudowy o brakujace elementy zagospodarowania komplementarnego (np. miejsca
parkingowe) pod warunkiem nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

c) realizacja nowych obiektow budowlanych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy na terenach aktywnosci gospodarczej i ustug,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki,
f) poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 0,5m od poziomu terenu przy wejsciu,

g) maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia — ustala si¢ na 15m,

h) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustala sie na III kondygnacje nadziemne,

1) obowigzuje przekrycie obiecktéw budowlanych dachami o symetrycznym nachyleniu potaci na ,korpusie”
gléwnym obiektéw (nie dotyczy to tymczasowych obiektow budowlanych),

j) wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych w zaleznosci od wielko$ci programu
uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 20m? pow. produkcyjnej), jak roéwniez placu nawrotowego dla
przewidywanego transportu samochodowego w granicach wlasnych posesji,

k) wymog utrzymania strefy ucigzliwosci w granicy wiasnosci,

1) powyzsze zasady powinny by¢ stosowane rowniez przy adaptacji, modernizacji i przebudowie istniejacych
budynkow.

3. Dopuszcza sie:

a) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu obiektow, urzadzen infrastruktury technicznej w ilo$ci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikow, jak réwniez ustug komercyjnych, oraz innych urzadzen i obiektow
zwigzanych z funkcja podstawowa,

b) lokalizacj¢ urzadzen stuzacych ochronie srodowiska pod warunkiem, ze stanowia one uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

¢) stosowanie przekrycia dachami ptaskimi dla duzych obiektow,

d) realizacje¢ obiektow urzadzen zwigzanych z dziatalnoscia rzemie$lnicza oraz inng dziatalnosciag gospodarcza.
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e) mozliwos¢  przeksztatcenia wlasnoSciowe w obszarze wyznaczonym wrysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi, przy zapewnieniu wilasciwej obshugi komunikacyjnej poprzez sie¢ drog wewnetrznych
oraz wyposazenia w infrastrukture techniczng.

f) wewnetrzng wymiane funkcji lub przystosowania funkcji do wymagan rynku oraz tworzenia nowych form
dziatalnosci z pogranicza produke;ji i ustug,

4. Wyklucza sie:
a) zabudowe mieszkaniowa.

5. Dla inwestycji mogacej powodowac potencjalne zagrozenie dla otoczenia niezbedne jest wykonanie
oceny jej oddziatywania na $rodowisko (dotyczy to funkcji nie objetych uregulowaniami ustawowymi).

6. 6. Dla terendw objetych ochrong konserwatorska obowigzujg odrgbne uwarunkowania zawarte w § 46.

7. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach P nie mogg narusza¢ ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej zawartych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty, na obszarze
ktorych sg one potozone.

§ 23. TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ W TYM USLUG - P/UPU 1 P/U, PU 12 P/U,

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zaklady przemystowe, produkcyjne, urzadzenia produkcji
budowlanej, bazy, tereny obiektéw ustugowych, zaplecza techniczne obiektow ustugowych, tereny dziatalno$ci
produkcyjne;j, a takze wszelkiego typu sktadowanie i magazynowanie.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) forma zabudowy — wolnostojaca,

b) zabudowa istniejaca przewidziana jest do zachowania, z mozliwoscia jej przeksztatcen i dostosowania do
nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowg, przebudoweg izmiang sposobu uzytkowania, a takze
uzupetnienie zabudowy o brakujace elementy zagospodarowania komplementarnego (np. miejsca
parkingowe) pod warunkiem nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

c¢) realizacja nowych obiektow budowlanych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy na terenach aktywnosci gospodarczej i ushug,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki,
f) poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 0,5m od poziomu terenu przy wejsciu,

g) maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia — ustala si¢ na 15m,

h) maksymalng wysokos$¢ budynkdéw ustala sie na III kondygnacje nadziemne,

i) obowiazuje przekrycie obiektow budowlanych dachami o symetrycznym nachyleniu potaci na ,korpusie”
gtownym obiektow (nie dotyczy to tymczasowych obiektow budowlanych),

J) wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od wielkosci programu
uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 20m? pow. produkcyjnej), jak réwniez placu nawrotowego dla
przewidywanego transportu samochodowego w granicach wlasnych posesji,

k) wymog utrzymania strefy uciagzliwosci w granicy wlasnosci,

1) powyzsze zasady powinny by¢ stosowane rowniez przy adaptacji, modernizacji i przebudowie istniejacych
budynkow.

3. Dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu obiektow, urzadzen infrastruktury technicznej w ilo$ci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikow, jak rowniez ushug komercyjnych, oraz innych urzadzen i obiektow
zwigzanych z funkcja podstawowa,

b) lokalizacj¢ urzadzen stuzacych ochronie srodowiska pod warunkiem, Ze stanowig one uzupeinienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,
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c) stosowanie przekrycia dachami ptaskimi dla duzych obiektow,
d) realizacje obiektow urzadzen zwigzanych z dzialalno$cia rzemieslnicza oraz inng dziatalnos$cia gospodarcza.

e) mozliwo$¢ przeksztalcenia wlasnoSciowe w obszarze wyznaczonym wrysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, przy zapewnieniu wlasciwej obstugi komunikacyjnej poprzez sie¢ drog wewnetrznych
oraz wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng.

f) wewnetrzng wymiang funkceji lub przystosowania funkcji do wymagan rynku oraz tworzenia nowych form
dziatalnos$ci z pogranicza produkcji i ustug,

4. Wyklucza sie:
a) zabudowe mieszkaniows.

5. Dla inwestycji mogacej powodowac potencjalne zagrozenie dla otoczenia niezbedne jest wykonanie
oceny jej oddziatywania na §rodowisko (dotyczy to funkcji nie objetych uregulowaniami ustawowymi).

6. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach P/U nie moga narusza¢ ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej zawartych w rozdziale 4 niniejszej uchwatly, na obszarze
ktorych sg one potozone.

§ 24. TERENY UPRAW ROLNYCH - RPU 3R, PU SR, PU S8R, PU9R, PU 11R, PU 13 R, PU
70 R, PU86 R,PU176 R,PU178 R, PU 186 R, PU 195 R, PU 202 R, PU 205 R,

1. Podstawowe przeznaczenie terenu —uprawy polowe, sadownicze i ogrodnicze (gruntowe).
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) ustala si¢ ochrone uzytkow rolnych iroztogéw pol zwlaszcza o najwyzszej wartosci gleb (klasa I-IV)
zachowywa¢ w miar¢ mozliwosci odpowiednie stosunki wodne — z zachowaniem dotychczasowego sposobu
ich uzytkowania bez mozliwosci realizacji obiektow kubaturowych (altan, sktadow narzedzi iinnych
budynkoéw gospodarczych).

3. Dopuszcza sie:

a) przejscie przez teren sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, niezbg¢dnej dla prowadzenia dziatalnosci
podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),

b) wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien , mozliwo$¢ grodzenia w sposdb azurowy, nie zmieniajacy
naturalnego sptywu wod (bez murow cokotowych ),

¢) funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych z siedliskami, w ktorych mozliwe jest przeprowadzanie
biezacych prac modernizacyjnych, remontowych irealizacja nowych obiektow niezbednych do
funkcjonowania gospodarstwa rolnego na zasadach zagospodarowania terenu jak w § 16 dla zabudowy
zagrodowej.

4. Wyklucza sie:
a) lokalizacje nowego zagospodarowania kubaturowego niezwigzanego z istniejacymi siedliskami.

5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R nie moga narusza¢ ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktérych sa one potozone.

§ 25. TERENY UPRAW OGRODNICZYCH - ROPU 83 RO, PU 87 RO,
1. Podstawowe przeznaczenie terenu —uprawy sadownicze i ogrodnicze (gruntowe).
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) lokalizacja upraw sadowniczych i ogrodniczych,

a) obowigzuja zasady ksztaltowania i zagospodarowania terenu, dopuszczenia 1 wykluczenia zgodne
z § 24 (TERENY UPRAW ROLNYCH - R) niniejszej Uchwaty,

b) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki nie mniejsze niz 1500 m?.
§ 26. TERENY ZIELENI PARKOWEJ - ZPPU 167 ZP, PU 169 ZP,

1. Podstawowe przeznaczenie terenu —zielen parkowa, skwery i zielefice
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) zakaz samowolnego wycinania drzew i krzewdw, wartoSciowych z punktu widzenia funkcji rekreacyjnych
i biocenotycznych,

b) zakaz przeksztalcania powierzchni terenu w szczegdlnosci poprzez niszczenie naturalnej rzezby,
¢) ochrong przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje.
d) wzbogacanie biologiczne odpowiednie do siedlisk i funkcji,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
3. Dopuszcza sie:

a) realizacje terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz funkcji uslugowych (nie zwigzanych trwale
z gruntem) - zwigzanych wylacznie zobstuga funkcji podstawowej (gastronomia, obstuga ruchu
turystycznego).

b) realizacje¢ matej architektury.

c¢) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wilosci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikow oraz innych urzadzen i obiektow zwigzanych z podstawowa funkcja
terenu,

4. Wyklucza sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i innej nie zwigzanej z funkcjg terenow parkowych.

5. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach ZP nie mogga narusza¢ ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej zawartych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty, na obszarze
ktorych sa one potozone.

§ 27.
TERENY PRODUKCJI ROLNEJ I HODOWLANEJ — RUPU 203 RU,

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — produkcja rolna, chow i hodowla zwierzat.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) forma zabudowy — wolnostojaca,
b) realizacja zabudowy na terenie okreslonym w rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ budynkéw wynikaé bedzie z przyjetej technologii produkcji,
f) przekrycie obiektow dachami wysokimi o symetrycznym nachyleniu potaci,

g) obstuge komunikacyjng okresli¢ nalezy indywidualnie w zakresie ilosci miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych i sprzetu rolniczego,

h) place manewrowe zapewnié¢ nalezy w granicach wtasnosci,
i) ustala si¢ wymog utrzymania wszelkich ucigzliwoséci w granicach wilasnych dziatek.
3. Dopuszcza sig:

a) realizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie oddzialywaé na $srodowisko w zakresie chowu
1 hodowli,

b) przekrycia obiektoéw dachami ptaskimi lub innymi wynikajacymi z potrzeb technologii,

4. Wyklucza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa za wyjatkiem potrzeb w zakresie bezposredniej obstugi hodowli.
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§ 28. TERENY ZIELENI LAKOWEJ - ZY.PU 34 7%, PU 357Z%, PU 44 71, PU 47 7k, PU 71 71,
PU 72 7%, PU 74 71, PU 76 71, PU 81 Z%,, PU 119 Z%,, PU 123 Z%,, PU 127 71, PU 170 ZL,, PU 171 Z1,,
PU 172 Zk, PU 173 7%, PU 174 7%, PU 177 7L, PU 179 Z%., PU 180 Z1., PU 184 Zk,, PU 187 ZL,, PU
189 71, PU 192 71, PU 194 7., PU 196 Z1., PU 198 Zk,, PU 201 Z¥,, PU 246 71,

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — teren tgk
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu z mozliwoscig niewielkich niwelacji dla zlokalizowania
obiektéw sportowych,

b) obowigzuje zakaz samowolnego wycinania drzew i krzewow, warto$ciowych z punktu widzenia funkcji
rekreacyjnych i biocenotycznych,

¢) ochrong przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje,
d) wzbogacanie biologiczne odpowiednie do siedlisk i funkcji, Dopuszcza sie:

a) realizacje na terenach tak terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i urzadzen infrastruktury, Wyklucza
sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy nie zwigzanej z funkcja: tak, pastwisk oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

b) samowolne wycinanie drzew ikrzewow, wartosciowych zpunktu widzenia funkcji rekreacyjnych
i biocenotycznych,

¢) przeksztatcanie powierzchni terenu w szczego6lnosci poprzez niszczenie naturalnej jego rzezby.

5. Wszystkie dziatlania prowadzone na wyznaczonych terenach ZE. nie moga narusza¢ ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej zawartych w rozdziale 4 niniejszej uchwatly, na obszarze
ktorych sa one potozone.

§ 29. TERENY PARKINGOW I OBIEKTOW OBSLUGI MOTORYZACJI — KSPU 67 KS, PU
69 KS, PU 136 KS, PU 139 KS, PU 163 KS,

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny pod obiekty uslug motoryzacji istacji paliw oraz
parkingow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) forma zabudowy — wolnostojaca,

b) zabudowa istniejgca przewidziana jest do zachowania, z mozliwoscig jej przeksztalcen i dostosowania do
nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania, a takze
uzupehlienie zabudowy o brakujagce elementy zagospodarowania komplementarnego (np. miejsca
parkingowe) pod warunkiem nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

c) realizacja nowych obiektow budowlanych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linia,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki,
f) poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 0,5m od poziomu terenu przy wejsciu,

g) maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia — ustala si¢ na 9m,

h) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych ustala si¢ na Il kondygnacje nadziemne przy czym II
kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu,

i) obowigzuje przekrycie obiektéw budowlanych dachami o symetrycznym nachyleniu potaci na ,korpusie”
gléwnym obiektéw (nie dotyczy to tymczasowych obiektow budowlanych) lub dachami ptaskimi,

j) wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo§ci miejsc parkingowych w zaleznosci od wielkosci programu
uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 20m? pow. ustugowe;j).
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k) powyzsze zasady powinny by¢ stosowane rowniez przy adaptacji, modernizacji i przebudowie istniejgcych
budynkow,

1) dla stacji paliw na etapie poprzedzajacym wydanie decyzji lokalizacyjnej wymagane jest przedtozenie
stosownych ocen oddzialywania na srodowisko.

3. Dopuszcza sie:

a) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wilosci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikdéw oraz innych urzadzen i obiektéw zwigzanych z funkcja podstawowa,

b) lokalizacj¢ niewielkich obiektow handlowo-gastronomicznych,

c) obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 3 pkt b mozna lokalizowaé pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

d) wprowadzenie jako funkcji uzupetniajacej terenow zieleni i placow.
4. Wyklucza sie¢:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j.

5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach KS nie moga narusza¢ ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej zawartych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty, na obszarze
ktorych sg one potozone.

§ 30. TERENY USLUG KOMERCYJNYCH IOBIEKTOW OBSLUGI MOTORYZACJI -
U/KSPU/166U/KS;

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — teren zabudowy pod obiekty ustug: handlu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, turystyki, ustug finansowych, ustug bytowych iinnych ustug komercyjnych, z mozliwoscig
realizacji duzych obiektéw handlowych o wielkosci do 1000 m? powierzchni uzytkowej na 1 obiekt oraz tereny
pod obiekty ustug motoryzacji i stacji paliw oraz parkingow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) forma zabudowy — wolnostojaca,

b) zabudowa istniejgca przewidziana jest do zachowania, z mozliwoscig jej przeksztalcen i dostosowania do
nowych potrzeb poprzez wymiang, rozbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania, a takze
uzupetnienie zabudowy o brakujace elementy zagospodarowania komplementarnego (np. miejsca
parkingowe) pod warunkiem nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,

c) realizacja nowych obiektow budowlanych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linia,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki,
f) poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 0,5m od poziomu terenu przy wejsciu,

g) maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia — ustala si¢ na 15m,

h) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych ustala si¢ na III kondygnacje nadziemne przy czym III
kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu,

i) obowigzuje przekrycie obiektéw budowlanych dachami o symetrycznym nachyleniu potaci na ,korpusie”
gléwnym obiektoéw (nie dotyczy to tymczasowych obiektow budowlanych) lub dachami ptaskimi,

j) wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w zaleznoséci od wielkosci programu
uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 20m? pow. ustugowe;j).

k) powyzsze zasady powinny by¢ stosowane rowniez przy adaptacji, modernizacji i przebudowie istniejacych
budynkow,

1) dla stacji paliw na etapie poprzedzajacym wydanie decyzji lokalizacyjnej wymagane jest przedtozenie
stosownych ocen oddzialywania na srodowisko.
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3. Dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w iloSci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikdéw oraz innych urzadzen i obiektoéw zwigzanych z funkcjg podstawowa,

b) lokalizacj¢ niewielkich obiektow handlowo-gastronomicznych,

c) obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 3 pkt b mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

d) wprowadzenie jako funkcji uzupetniajgcej terendw zieleni i placow.
4. Wyklucza sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;.

5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach U/KS nie moga narusza¢ ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej zawartych w rozdziale 4 niniejszej uchwaly, na obszarze
ktérych sa one potozone.

§ 31. TERENY WOD OTWARTYCH — WSPU 31 WS, PU 38 WS, PU 41 WS, PU 45 WS, PU 49 WS,
PU 73 WS, PU 75 WS, PU 122 WS, PU 126 WS, PU 168 WS, PU 175 WS, PU 188 WS, PU 197 WS, PU
200 WS,

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny powierzchniowych wod srodladowych - rzeki, jeziora,
stawy, strumienie, kanaly.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a)na terenach WS dozwolona jest lokalizacja: urzadzen sportéw wodnych, urzadzen infrastruktury
technicznej, ciagdw komunikacyjnych,

b) konieczno$¢ poprawy czystosci wod poprzez likwidacje istniejgcych zrodet zanieczyszczen,

e) nakazuje si¢ maksymalne wykorzystanie naturalnych umocnien brzegéw rzeki oraz ochrone naturalnego
koryta rzek Wieprza i Swinki oraz kanatéw,

f) dla rzek: Wieprza i Swinki docelowo ustala sie II klasg czystosci wod.

3. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach WS nie mogg narusza¢ ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej zawartych w rozdziale 4 niniejszej uchwatly, na obszarze
ktorych sa one potozone.

§ 32. TERENY IOBIEKTY ZWIAZANE Z GOSPODARKA ZAOPATRZENIA W ENERGIE
ELEKTRYCZNA - EPU 16 E, PU 23 E, PU 37E, PU SOE, PU S9E, PU 77E, PU 78 E, PU 8 E, PU
125E,PU 141 E, PU 160 E, PU 248 E

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — pod urzadzenia elektroenergetyczne: elektrownie, gtowne punkty
zasilajace, stacje transformatorowe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) zgodnie z przepisami szczegolnymi,
b) preferuje si¢ stosowanie stacji transformatorowych wnetrzowych,

c)na terenach zabudowy przemystowej iustlugowej przewiduje si¢ realizacje stacji transformatorowych
w miejscach okreslonych na rysunku planu, w ilosci uzasadnionej wzrostem zapotrzebowania mocy.

d) plan ustala rezerwy terenu w liniach regulacyjnych drog dla realizacji magistralnych

i rozdzielczych kabli doziemnych oraz przylaczy dla potrzeb projektowanej i modernizowanej zabudowy
przewidzianej w planie z wytaczeniem drogi krajowej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego nr 82.

3. Dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ projektowanych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki. Nie dotyczy to
dzialek graniczacych z droga krajowa klasy gldwnej ruchu przy$pieszonego nr82.
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b) wyznaczenie nowych terenow pod realizacje stacji transformatorowych, ktoérych nie uwzgledniono
w rysunku planu, o ile uzasadnione jest to wzrostem zapotrzebowania mocy,

c) zmiany przebiegu trasy kabli S$redniego iniskiego napigcia wzdluz projektowanych ciaggdéw
komunikacyjnych w zaleznos$ci od potrzeb technologicznych i postgpujacej zabudowy.

4. Wyklucza sie¢:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej oraz innej nie zwigzanej z funkcja elektroenergetyki.
§ 33. TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE-WPU 161 W,
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny uj¢¢ wody oraz urzadzen zaopatrzenia w wode.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
3. Dopuszcza sie:

a) lokalizacje zwigzanych z tym przeznaczeniem obiektow administracyjno-technicznych oraz socjalnych dla
jednostek eksploatacyjnych.

b) obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 3 pkt a mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
— dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

—obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejgce z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie mogg
zajmowac wiecej niz 20% danego terenu.

4. Wyklucza sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej oraz innej nie zwigzanej z funkcja podstawowa.

§ 34. TERENY ODPROWADZANIA I OCZYSZCZANIA SCIEKOW — KPU 79 K, PU 120 K, PU
124 K, PU 249 K, PU 250 K, PU 251 K, PU 252 K, PU 253 K,

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny pod urzadzenia gospodarki odpadami.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
3. Dopuszcza si¢:

a) lokalizacje zwigzanych z tym przeznaczeniem obiektéw administracyjno - technicznych oraz socjalnych dla
jednostek eksploatacyjnych.

b) obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 3 pkt a mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
— dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

—obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejagce z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie moga
zajmowac wigcej niz 20% danego terenu.

4. Wyklucza sie¢:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej oraz innej nie zwigzanej z funkcja podstawowa.

§ 35. TERENY CIAGU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ZAGOSPODAROWANE NISKA
ZIELENIA - KXT/ZPPU 14 KXT/ZP, PU 25 KXT/ZP, PU 26 KXT/ZP, PU 36 KXTL/ZP, PU
42 KXTL/ZP,

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej uzupetnione zielenig niska.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) dopuszcza si¢: zielen niska, skwery i zielence jako funkcja uzupetniajaca przeznaczenie podstawowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezek rowerowych i ciagéw komunikacyjnych, realizacje matej architektury,

¢) urzadzenia i obiekty, o ktérych mowa w: ust. 2 pkt a oraz ust. 2 pkt b mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
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d) wyklucza si¢ wszelkag zabudowe kubaturowa, nie zwigzang urzadzeniami infrastruktury technicznej
stuzacymi do obstugi terenu.

e) ochrong przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje.

6. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach KXT/ZP nie moga narusza¢ ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej zawartych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty, na obszarze
ktorych sg one potozone.

§ 36. TERENY CIAGOW PIESZYCH - KXPU 103 KX,
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny komunikacji pieszej.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) drogi piesze o szeroko$ci 3,0 ~ 6,0 m w liniach rozgraniczajagcych. Na rysunku planu w skali 1:2000
indywidualnie okre§lono szerokos$ci drog pieszych.

b) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych i ciggdw komunikacyjnych i innych urzadzen infrastruktury
technicznej,

¢) urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 2 pkt b mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do charakteru
1 wymagan przeznaczenia podstawowego,

d) wyklucza si¢ wszelka zabudowe kubaturowg, nie zwigzang urzadzeniami infrastruktury technicznej
shuzacymi do obstugi terenu.

§ 37. TERENY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH — KXLPU 10 KXL, PU 33 KXL, PU 53 KXL, PU
80 KXL, PU 97 KXL, PU 113 KXL, PU 114 KXL, PU 244 KXL, PU 245 KXL, PU 247 KXL,

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny komunikacji pieszo-jezdne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) drogi pieszo-jezdne o szerokos$ci 5,0 + 6,0 m w liniach rozgraniczajacych. Na rysunku planu w skali 1:2000
indywidualnie okreslono szerokos$ci drég pieszo-jezdnych.

b) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych iciggow komunikacyjnych, obiektow handlowo-
gastronomicznych nie zwigzanych na state z gruntem, zieleni urzadzonej iinnych urzadzen infrastruktury
technicznej,

¢) drog wewnetrznych zapewniajacych dojazdy do zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j

d) urzadzenia i obiekty, o ktérych mowa w: ust. 2 pkt b oraz ust. 2 pkt ¢ mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

e) wyklucza si¢ wszelkg zabudoweg kubaturows, nie zwigzang urzadzeniami infrastruktury technicznej
stuzacymi do obstugi terenu.

§ 38. TERENY DROG -KDGP - PU 231 KDGP — K82,KDZ-P - PU 220 KDZ-P,KDL-P - PU
210 KDL-P, PU 239 KDL-P, PU 242 KDL-P,KDL-G - PU 219 KDL-G, PU 226 KDL-G, PU 237 KDL-
G,KDD-G - PU 209 KDD-G, PU 211 KDD-G, PU 212 KDD-G, PU 213 KDD-G, PU 214 KDD-G, PU
215 KDD-G, PU 221 KDD-G, PU 222 KDD-G, PU 223 KDD-G, PU 224 KDD-G, PU 225 KDD-G, PU
228 KDD-G, PU 232 KDD-G, PU 234 KDD-G, PU 235 KDD-G, PU 236 KDD-G, PU 238 KDD-G, PU
240 KDD-G, KDW  -PU 216 KDW, PU 217 KDW, PU 218 KDW, PU 227 KDW, PU 229 KDW, PU
230 KDW, PU 233 KDW, PU 243 KDW, PU 246 KDW

1. Podstawowe przeznaczenie terenéw —tereny drog ( ulic ) oznaczone wg kategorii i klas:
—KDGP - krajowa ( K ) klasy gléwnej ruchu przyspieszonego
—KDZ - powiatowa ( P ) klasy zbiorczej
— KDL - gminna ( G) klasy lokalnej
—KDD - gminna ( G) klasy dojazdowej oraz drogi wewngtrzne KDW

2. Dla poszczegdlnych kategorii drog (ulic) obowigzuja nizej podane graniczne szerokosci w liniach
rozgraniczajacych:
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a) krajowa Kklasy gléwnej ruchu przysSpieszonego KDGP-K 82- 30,0 - 40,0 m zgodnie
z § 8 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r., nr
43 poz,. 430 z pdzn. zm.) oraz zgodnie z dokumentacjg wykonawcza budowy tej drogi,

b) zbiorczych KDZ - 20 — 25 m przy szerokosci jezdni 5,0 — 14,0 m

¢) lokalnych KDL — 12 m przy szerokosci jezdni 5,0 — 6,0 m

d) dojazdowych KDD - 8 — 12 m przy szerokosci jezdni 5,0 — 5,5 m

e) wewngtrznych KDW - 8 m przy szerokosci jezdni 5,0 m

f) powyzsze ustalenia nie obowigzuja w obrebie skrzyzowan

g) na rysunku planu w skali 1:2000 indywidualnie okreslono szerokosci poszczegolnych drog (ulic)

h) dla drogi krajowej klasy glownej ruchu przyspieszonego nr 82 Lublin — Wtodawa wprowadza si¢ kontrole
dostepnosci poprzez skrzyzowania zgodnie z §9 ust. 1 pkt 3 rozporzadzenia Ministra transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie. Obsluga nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe przylegtych do tej drogi moze
odbywaé si¢ wlgcznie od wyznaczonych w planie drog powiatowych, gminnych oraz wewngtrznych.
Urzad Gminy przed wydaniem decyzji administracyjnej dotyczacej terenu przylegtego do drogi krajowej
klasy gtownej ruchu przyspieszonego ma obowigzek uzgodni¢ z GDDKiIA Oddziat w Lublinie wszelkie
sprawy obejmujace zasady:

— podziatu lub scalen gruntow,

—realizacji inwestycji bedacej przedmiotem postgpowania administracyjnego, wtym: obiektow
kubaturowych, obiektow i urzadzen komunikacji kotowej oraz obiektow

i urzadzen infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu, na terenach sasiadujacych

z droga krajowa klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej klasy
gléwnej ruchu przyspieszonego oraz w odniesieniu do inwestycji przecinajacych droge krajowag klasy
glownej ruchu przyspieszonego oraz inwestycji sasiadujgcych zrezerwami terenu przeznaczonymi pod
budowe lub modernizacje¢ drogi krajowej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego lub przecinajacych te
rezerwy w zakresie obejmujgcym:

— sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do elementow drogi krajowej klasy gtownej ruchu
przyspieszonego,

— okreslenie warunkow obstugi komunikacyjnej inwestycji (terenu), w tym mozliwosci realizacji nowego lub
przebudowy istniejacego wiaczenia do drogi krajowej klasy gtdownej ruchu przyspieszonego,

—wplyw inwestycji na stosunki wodne wtym rejonie ze szczegdlnym uwzglgdnieniem warunkow
odwodnienia pasa drogowego.

3. Ustala si¢ nastgpujace minimalne odleglosci linii zabudowy liczone od zewngtrznej krawedzi jezdni
poszczegolnych kategorii drog (ulic):

a) krajowej klasy gtownej ruchu przyspieszonego nr 82 - KDGP-K 82:
— 50,0 m dla budynkéw mieszkalnych w terenie zabudowanym i niezabudowanym,

—30,0 m dla budynkow ustugowych w terenie zabudowanym iniezabudowanym, oraz poza zasiggiem
ucigzliwosci ruchu drogowego, Dla pozostatej zabudowy, nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi
krajowej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego nr 82 ustalono zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

b) powiatowych klasy zbiorczej - KDZ-P:
— 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych w terenie zabudowanym i niezabudowanym,
— 12,0 m dla budynkow ustugowych w terenie zabudowanym i niezabudowanym,
¢) gminnych klasy lokalnej - KDL-G:

—min. 10,0 m dla budynkow mieszkalnych w terenie zabudowanym i niezabudowanym,
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—min. 10,0 m dla budynkéw ustugowych w terenie zabudowanym i niezabudowanym,
d) gminnych klasy dojazdowej - KDD-G:

—min. 8,0 m dla budynkéw mieszkalnych w terenie zabudowanym i niezabudowanym,

—min. 8,0 m dla budynkow uslugowych w terenie zabudowanym i niezabudowanym,
e) wewnetrzne KDW:

— 5,0 m dla budynkéw mieszkalnych w terenie zabudowanym i niezabudowanym,

—5,0 m dla budynkéw ustugowych w terenie zabudowanym i niezabudowanym, Zapis ten nie dotyczy
istniejacych budynkow, ktére moga by¢ remontowane i modernizowane do $mierci technicznej budynkow.

4. Wyklucza si¢ lokalizowanie ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drég okreslonych w ust. 3.
5. Na terenach drog dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) terenow zieleni,

b) urzadzen komunikacyjnych a w szczegdlnosci paséw postojowych i Sciezek rowerowych,

¢) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drog,

d) urzadzen infrastruktury technicznej, z wylaczeniem drogi krajowej klasy glownej ruchu przys$pieszonego
wobec ktorej obowigzuja ustalenia odrgbne zawarte w Ustawie zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2007 r., nr 19, poz. 115 z p6zn.zm).

6. Urzadzenia o ktorych mowa w ust. 6 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania  do charakteru
1 wymagan przeznaczenia podstawowego.

7. Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza zasiegiem
zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
w tym zasiggu pod warunkiem zastosowania $rodkoéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej
poziomu ustalonego wtych przepisach badz zwigkszajacych odporno$¢ budynku na te zagrozenia
1 ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaré6w ograniczonego uzytkowania,
okreslonych w przepisach odrgbnych. Do ucigzliwoscei, o ktérych mowa zalicza si¢ w szczegoInosci:

— szkodliwe promieniowanie i oddziatywania pol elektromagnetycznych,
— hatas i drgania (wibracje),

— zanieczyszczenia powietrza,

— zanieczyszczenia gruntu i wod,

— powodzie i zalewanie wodami opadowymi,

— osuwiska gruntu, lawiny skalne i $niezne,

— szkody spowodowane dziatalnosciag gornicza.

9. Budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego ibudynki uzytecznosci publicznej nalezy
sytuowa¢ w miejscach najmniej narazonych na wystepowanie hatasu idrgan, ajezeli one wystepujg iich
poziomy beda powodowac w pomieszczeniach tych budynkéw przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu
idrgan, okreslonych w Polskich Normach dotyczacych dopuszczalnych wartosci poziomu dzwigku
w pomieszczeniach oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach, nalezy stosowa¢ skuteczne
zabezpieczenia. Budynki z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przez zewnetrznym hatasem i drganiami
nalezy chroni¢ przed tymi ucigzliwo$ciami poprzez zachowanie odpowiednich odlegtosci od ich Zrddet,
usytuowanie i uksztaltowanie budynku, stosowanie elementow amortyzujacych drgania oraz ostaniajacych
1 ekranujacych przed hatasem, a takze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku oraz zapewnienie
izolacyjnosci akustycznej przegrod zewngtrznych okreslonej w Polskiej Normie dotyczacej wymaganej
izolacyjnosci akustycznej przegrod w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych.

10. Zmiana zagospodarowania terenu przylegtego do drogi krajowej klasy gtownej ruchu przyspieszonego
nr 82 nie moze powodowal postoju iparkowania pojazdéow na tej drodze, skutkujacego pogorszeniem
warunkow bezpieczenstwa ruchu.
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11. Obiekty budowlane, urzadzenia, przedmioty i materiaty niezwigzane z potrzebami zarzadzania droga
lub potrzebami pasa drogowego nalezy sytuowaé poza pasem drogowym drogi krajowej nr 82 oraz
w odlegtosciach nie mniejszych, niz podane w art. 43 ust. 1 ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260 - z p6zn. zm.).

12. W sprawie istniejacych w wyznaczonym planie pasie drogowym obiektow budowlanych i urzadzen
niezwigzanych z gospodarka drogowa lub obshugg ruchu obowigzuje Art. 38 ustawy o drogach publicznych
z dnia 21 marca 1985 r.

§ 39. TERENY CIAGOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — KXTPU 93 KXT, PU 108 KXT,
PU 109 KXT, PU 118 KXT, PU 182 KXT, PU 190 KXT, PU 191 KXT, PU 193 KXT, PU 199 KXT,

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: grunty pod wydzielone pasy terenu w ktorych przebiegaja
magistralne ciagi sieci uzbrojenia podziemnego i kanatly technologiczne.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) Szeroko$¢ ciagébw w liniach rozgraniczajacych 2 - 8 m. Szerokosci indywidualne okre$lone sg na rysunkach
planu,

b) zagospodarowanie ciggéw infrastruktury realizowa¢ nalezy jako terenu zieleni niskiej o charakterze
dekoracyjnym.

3. Dopuszcza si¢ na tych terenach w miar¢ mozliwosci technicznych lokalizacjg:
a) $ciezek rowerowych,

b) innych urzadzen infrastruktury technicznej wtym o$wietlenia isieci uzbrojenia podziemnego,
W porozumieniu ze wszystkimi gestorami sieci istniejgcych i projektowanych w danym ciggu.

4. Wszystkie dziatlania prowadzone na wyznaczonych terenach KXT nie moga narusza¢ zasad
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w obszarze ktorych sa one potozone.
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RODZIAL 1V
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 40. 1. Dla poprawy stanu higieny atmosfery plan wyklucza mozliwos¢ lokalizacji inwestycji, ktorych
uciazliwo$ci wykraczaja poza granice posiadanych posesji. Ustalenia te nie dotycza funkcji kopalni wegla
kamiennego, ktéra regulowana jest oddzielnymi przepisami.

2. Dla nowych inwestycji oraz modernizacji istniejgcych zaktadow plan zaleca:
a) stosowanie gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych tzw. ekologicznych,

b) rozbudowe skojarzonego systemu energetycznego gwarantujacego wyzsza efektywnos¢ wykorzystania mocy
energetycznej paliwa.

§ 41. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]j oraz przeznaczonej na staty pobyt ludzi
w strefie oddzialywania elektroenergetycznego linii wysokiego i $redniego napiecia zaznaczonej na rysunku
planu.

§ 42. 1. Na obszarze objetym ustaleniami m.p.z.p., zlokalizowane s3 nastgpujace zabytki wpisane do
rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa lubelskiego:

a) ZESPOL KOSCIOLA PARAFIALNEGO W PUCHACZOWIE — nr rej. A/609
— ko$ciot parafialny p.w. Wniebowziecia NMP, 1778-1800 r.
— ogrodzenie cmentarza koscielnego wraz z czterema kapliczkami, XIX w.
— dzwonnica w zespole koscielnym
— bramka w zespole koscielnym
— drzewostan w obrgbie cmentarza koscielnego
— aleja prowadzaca z Rynku na cmentarz ko$cielny
— stara plebania

2. Wszelkie prace prowadzone w obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw i na obszarach wpisanych do
rejestru wymagaja pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

2. Ochronie konserwatorskiej podlegaja ponadto inne zabytki nieruchome, niewpisane do rejestru
zabytkow, ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

a) uktad urbanistyczny Puchaczowa , XVI -XX w.

b) kapliczka z figura $w. Jana Nepomucena, ul. Lubelska XIX w.
c) kapliczka stupowa, Rynek, XVIII w.

h) Mtyn, ul. Lubelska, I pot. XX w.

1) cmentarz parafialny, I pot. XIX w.

2) Wszelkie prace prowadzone przy obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wymagajg uzgodnienia
z Lubelskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow na podstawie przepiséw szczegolnych.

3. Stanowiska archeologiczne

1) Obejmuje okreslone na rysunku planu obszary na ktoérych sa zlokalizowane stanowiska archeologiczne,
zaewidencjonowane podczas badan AZP pod nr: 76-85/98-10, 76-85/116-32, 76-85/117-33, 76-85/115-31,
76-85/114-30, 76-85/113-29, 76-85/136-52, 76-85/93-5, 76-85/89-1, 76-85/106-22, 76-85/107-23, 76-
85/108-24, 76-85/109-25, 76-85/110-26 do ktorych naleza punkty osadnicze — §lady pradziejowego
i Sredniowiecznego osadnictwa oraz strefa archeologiczna centrum Puchaczowa zaewidencjonowana
podczas badan AZP pod nr: 76-85/150-13;

2) W obszarze strefy ustala si¢:
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a) ochrong stanowisk w zakresie 1 formie uzaleznionej od ich uktadu i koncentracji;

b) w odniesieniu do odosobnionych stanowisk archeologicznych oraz obszaréw koncentracji stanowisk
wszelkie prace inwestycyjne budowlane izwigzane z infrastruktura techniczna (gazociagi, wodociagi,
linie telefoniczne kablowe, melioracje, budowa drog, pobor surowcoéw) winny by¢ uzgadniane z WKZ —
na etapie ustalania warunkow realizacji inwestycji - w celu uzyskania warunkow archeologicznych
prowadzenia inwestycji.

c¢) osoby prowadzace roboty budowlane iziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku, obowigzane sg niezwtocznie zawiadomi¢ o tym zarzad wilasciwej gminy lub zarzad wlasciwego
powiatu i wlasciwego konserwatora zabytkow. Jednoczesnie obowigzane s3 zabezpieczy¢ odkryty
przedmiot i wstrzyma¢ wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez
WKZ odpowiednich zarzadzen.

4. Strefe ochrony i ksztaltowania elementéw kompozycji krajobrazu

1) W strefie ochrony ksztattowania elementéw uktadu kompozycyjnego krajobrazu kulturowego, obejmujace;j
nastgpujace elementy:

a) Dominanty architektoniczne,
b) Osie widokowe,
c) Strefy ekspozycji,

d) Aleje, szpalery drzew, pojedyncze okazy starodrzewu, skupiska zieleni, obowigzuje ochrona warunkoéw
ekspozycji lub ostona przez wlasciwe formy zagospodarowania.

2) W odniesieniu do poszczego6lnych elementow wymienionych pod numerami I-VI, ustala sie:

a) Dominanty architektoniczne: ochron¢ dominant architektonicznych eksponowanych w krajobrazie i w
widokach lokalnych przez zakaz sytuowania obiektéw ,,konkurujacych” z dominantami podlegajacymi
ochronie,

b) Osie widokowe

—ochrong terenu na kierunku osi, odgospodarowanie iwykluczenie nowych realizacji obiektow
kubaturowych, inwestycji liniowych, przestaniajacych wglad i ograniczajacych powigzania widokowe,

— formowanie zieleni ,nakierowujace wglad na dominanty architektoniczne (szpalery, aleje, ciagi
zadrzewien),

c) Strefy ekspozycji przedpola zespoléw zabytkowych:
— odgospodarowanie strefy z obiektow szpecacych,
— ochrong przed zabudowa i zagospodarowaniem przestaniajacym wglad na obiekt.

d) Aleje, szpalery drzew, pojedyncze okazy starodrzewu, skupiska zieleni, ochron¢ zachowanych
elementéw historycznej kompozycji zieleni, starodrzewu inowe nasadzenia przyuliczne przy obiektach
uzytecznos$ci publicznej i w zespotach mieszkaniowych.

§ 43. 1. Ustanawia si¢ Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) jako ekologicznie
aktywny i ciagly przestrzennie uktad przyrodniczy, ktorego celem jest ochrona terenéw o wysokich walorach
przyrodniczych przed zmiang sposobu ich uzytkowania oraz zapewnienie wilasciwych warunkéw dla
funkcjonowania przyrody.

2. ESOCH na terenie objetym planem tworza dolina Swinki i przylegte doliny matych ciekow wodnych.
3. Na obszarach objetych ESOCH wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

a) lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej w tym réwniez zabudowy mieszkaniowej za
wyjatkiem wyznaczonych w planie,

b) lokalizowania kopalni surowcow mineralnych, stacji benzynowych i parkingow,

¢) odprowadzania $ciekéw do gruntu,
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d) zmiany uksztattowania rzezby terenu oraz tworzenia nasypoéw ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi
dolin, z wylaczeniem stuzacych ochronie powodziowej,

e) lokalizowania wszelkiego rodzaju sktadowisk odpadéw i wylewisk nieczystosci.

4. Zasady gospodarowania na obszarze objgtym systemem podporzadkowuje si¢ funkcjom dla ktérych
zostal on ustanowiony tzn. funkcjom ekologicznym i ochrony $rodowiska. Za funkcj¢ uzupehiajaca dopuszcza
si¢ rekreacje realizowang w formie terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz gospodarke lesna.

5. Na obszarze ESOCH preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania ekologicznego poprzez nasadzenia
réznych form zieleni w tym zwlaszcza zadrzewienia, ktore nalezy realizowa¢ w systemie gniazdowym w taki
sposob, aby nie utrudnialy one przewietrzania.

§44.Na terenie funkcjonalnego obszaru gérniczego wprowadza si¢ stref¢ pod nazwa OBSZAR
GORNICZY w ktorej przyjmuje si¢ nastepujace uwarunkowania wynikajace ze specyfiki itechnologii
wydobycia:

1. Zgodnie z art. 53 Ustawy: prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. nr 27, poz. 96) plan dazy do integracji
wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenu gorniczego w celu:

— wykonania uprawnien okreslonych w konces;ji,
— zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,
— ochrony $rodowiska przyrodniczego, w tym obiektow budowlanych.

2. Podstawowym warunkiem dziatalnosci gorniczej jest minimalizacja konfliktow bezposrednich pomiedzy
eksploatacja wegla a $rodowiskiem przyrodniczym terenu gorniczego oraz konfliktow posrednich, tj.
oddzialywania kopalni na obszary sgsiednie, w tym szczegolnie obszary chronione (Pojezierze Leczynskie,
Poleski Park Narodowy i inne).

3. Uznaje sig, ze gldownym problemem warunkujacym skutecznos¢ dziatan ochronnych (proekologicznych)
w terenie goOrniczym jest utrzymanie obecnego poziomu wod gruntowych oraz w miar¢ mozliwosci
ograniczenia zmian zasi¢gu wododzialow, co ma kluczowe znaczenie dla zachowania optymalnych stosunkow
wodnych w obszarze opracowania oraz na terenach otaczajacych - zwlaszcza Pojezierzu Legczynskim.
W zwiazku z tym akceptuje si¢ przyjete w planie zasady:

— nieodprowadzania wod gruntowych wypetniajacych niecki osiadan - utrzymanie ich naturalnego poziomu
(traktujgc powstajace zbiorniki jako ostong hydrograficzng dla obszaru Pojezierza teczynskiego i Poleskiego
Parku Narodowego).

— wykorzystania powstajacych zbiornikdow wodnych jako elementéw ekosystemow wodno-torfowiskowych
obszaru, a zarazem jako — obiektow rekreacyjnych i gospodarki rybackiej, w zaleznosci od szczegotowej
kwalifikacji.

— minimalizacji powierzchni terendw wypadajacych z produkcji rolnej na skutek podtopienia przez ich -
w miar¢ moznosci - rekultywacje gruntowa oraz odwodnienie poprzez poprawe systemu melioracyjnego
(zwlaszcza wsi Bogdanka) w celu uniknigcia zabagnien. Dotyczy to terendw w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowe;.

4.Dla terenu przez ktory przeptywa kanat Wieprz-Krzna prognozowana jest Ikategoria wpltywow
eksploatacji gorniczej. Przyjmuje si¢ zasade ochrony kanatu Wieprz-Krzna na odcinkach ewentualnych obnizen
terenu przez podwyzszanie obwalowan kanatu oraz nie obejmowanie ochrona doprowadzalnika Bogdanka —
Wola Wereszczynska.

5. Zaklada si¢ koniecznos¢ ochrony przed perspektywiczng degradacjq istniejacych kompleksow lesnych na
terenie gorniczym, walorow doliny Swinki oraz wsi wyznaczonych w planie do adaptacji i rozwoju.
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6. Dla ograniczenia dysharmonii z krajobrazem haldy skaty plonnej przyjmuje si¢ zasade¢ kontynuacji
zwatowania w rejonie zwalowiska istniejacego, rozszerzonego odpowiednio do potrzeb. Wysoko$¢ zwatowiska
jest uzalezniona gtéwnie od jego uksztaltowania, ktére powinno zapewnia¢ odpowiednie wpisanie w krajobraz
obszaru, nie stanowi¢ agresywnej geometrycznej formy lecz imitowaé naturalne wzniesienie z zaglgbieniami
i zboczami nachylonymi pod réznymi katami. Powinno ono takze umozliwia¢ przystosowanie zwatowiska do
rekultywacji gwarantujacej jego sukcesywne wykorzystanie na potrzeby rekreacyjne (o$rodek rekreacji letniej
i zimowej). Nadwyzki skaly mogg by¢ wykorzystane do likwidacji wyrobisk powierzchniowych w obszarze lub
sktadowane poza terenem goérniczym.

7. Zaktada si¢ poprawe stanu sanitarnego atmosfery poprzez ograniczenie emisji pytow
i gazow z cieptowni KWK Bogdanka i palenisk indywidualnych budynkow obszaru (gazyfikacja).

8. Nalezy obja¢ rekultywacja wodng obszary zalewisk i rozwija¢ w nich gospodarke rybacka. Zobowigzuje
si¢ Kopalni¢ do wprowadzenia tej funkcji w zalewiskach poprzez formowanie ogroblowan, regulowanych
odptywoéw itp. Na terenach za rekultywacje ktérych odpowiada kopalnia.

9. Na terenach, w ktorych poziomy wod gruntowych uksztaltujg si¢ w ciggu okresu wegetacji w granicach
0,40 do 1,00 m zaleca si¢ wprowadzanie uzytkowania przemiennego lub tgkowo-pastwiskowego z gldownym
kierunkiem hodowlanym. Obszary o wyzszym poziomie wdd gruntowych uznaje si¢ za nieprzydatne do
produkcji rolniczej. Nalezy prowadzi¢ obserwacj¢ poziomu wod gruntowych na gruntach ornych iuzytkach
zielonych.

10. Przyjmuje si¢, ze dominujagcym kierunkiem dzialalno§ci gospodarczej na terenie obszaru
funkcjonalnego jest eksploatacja i przetwarzanie wegla kamiennego.

11. Zdolnosci wydobywczo — przetwoércze kopalni i przemystu towarzyszacego wraz

Z rezerwami terenu zapewniajg: wyznaczone w planie zgrupowania przemystowo-skladowe w Bogdance
o funkcjach powierzchni gtownej (zjazdowo-wydobywczej, wentylacyjnej, odstawy i sprzedazy wegla, jego
przerobki mechanicznej, obstugi procesoOw produkcyjnych) oraz w Nadrybiu o funkcjach powierzchni
pomocniczej (zjazdowo — materiatowo — wentylacyjnej i zaplecza socjalnego pracujacej tam zatogi).

12. Plan nie przewiduje rozwoju przemystu o duzej skali produkcji, niezwigzanego
z gornictwem weglowym.

13. Na potrzeby drobnej przedsigbiorczosci niezaleznej wobec gornictwa, ktorej rozwoj jest pozadany dla
zachowania lokalnej rownowagi rynkowej i zatrudnienia nalezy zapewni¢ rezerwy terenéw przemyslowych.
Sugeruje si¢ dyslokacje tej funkcji poza obszar terenu gérniczego.

14. Plan dostosowuje rozwdj osadnictwa do prognozowanych skutkow szkod gorniczych. Jest ono
wykluczone na obszarach prognozowanych zalewisk i zabagnien terenu.

15. Na terenie goérniczym nowe budynki mogg by¢ realizowane — w ramach wyznaczonych terenow
osadniczych — tylko pod warunkiem stosowania profilaktycznych zabezpieczen na wplywy eksploatacji
gorniczej w uzgodnieniu z Okreggowym Urzgdem Gorniczym. W szczego6lnosci budynki te powinny by¢
realizowane jako ptytko posadowione, co oznacza umieszczenie tawy fundamentowej minimalnie ponizej
strefy przemarzania gruntu, w stosunku do poziomu terenu istniejacego lub projektowanego do odpowiedniego
uksztattowania wokot realizowanego budynku, przez nadsypanie, a takze niepodpiwniczone.

16. W istniejacych gospodarstwach, takze rozproszonych na terenach upraw polowych (nie wyznaczonych
w planie jako treny zabudowy zagrodowej) dopuszcza si¢ remonty budynkéw mieszkalnych i gospodarczych
lub ich rozbudowg oraz budowe nowych obiektéw gospodarczych, uzasadnionymi potrzebami gospodarstwa
rolniczego.

17. Rekreacje uwaza si¢ za wiodaca, rozwojowa funkcje terenu, ktdra nastepujac po gornictwie, pozytywnie
wykorzysta zrewaloryzowane uprzednio tereny szkod.

18. Za form¢ docelowego rekreacyjnego wykorzystania terenow pogérniczych uznaje si¢ rekultywacje
wodna, umozliwiajaca wypoczynkowe korzystanie z zalewow, ich obrzezy

1 ustug towarzyszacych oraz formowanie irekultywacje hald z dostosowaniem do uprawiania sportow
i rekreacji.
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19. Obszar planu obejmuje dwa podsystemy komunikacyjne : drogowy i kolejowy, z ktorych kolej jest
przeznaczona wylacznie do obshugi przemystu wydobywczego KWK ,,Bogdanka”

20. Przewiduje si¢ budowe uzupetniajacych fragmentow drog gminnych i zaktadowych.

W rejonach prognozowanych osiadan gruntu zaleca si¢ stosowanie lekkich, niekosztownych konstrukcji
drogowych.

21. Zaklada si¢ utrzymanie zasady zasilania obszaru w energi¢ elektryczng za pomoca linii napowietrznych
sredniego napigcia 1taczacych gléwne punkty =zasilania. Zasada ta nie dotyczy obiektow przemystu
wydobywczego, zasilanych z wlasnych gtownych stacji transformatorowo-rozdzielczych.

22. Przyjmuje sie¢ kontynuacje dotychczasowego sposobu zapewnienia telefonicznej tacznosci obszaru przy
pomocy napowietrznych linii telefonicznych. Adaptuje si¢ dalekosigzng, telekomunikacyjna lini¢ kablowa,
biegnacg z CA KWK Bogdanka wzdtuz drogi

w kierunku Puchaczowa.

23. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji trwatych form zabudowy kubaturowej w tym zwtaszcza zabudowy
mieszkaniowej na terenach prognozowanych zalewisk.

24. Wszelkie inwestycje prowadzone na obszarze gorniczym ,,Puchaczow IV” wymagaja uzgodnien
z Okregowym Urzgdem Goérniczym w Lublinie.

Rozdzial 5.
USTALENIA KONCOWE

§ 45. Ustala si¢  jednolita optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorych mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy zdn. 7 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 poz. 647 z pé6zn. zm.) w wysokosci:

a) dla terendow przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa - 30%.

b) dla terendow przewidzianych pod zabudowe ustugowa lub produkcyjng - 10%.

¢) dla terendéw przewidzianych pod komunikacje, infrastrukture techniczna, zielen - 3%.
§ 46. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puchaczow.

§ 47. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Urszula Hucz
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/89/15
Rady Gminy Puchaczow
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNI ECIE RADY GMINY PUCHACZOW
w sprawie uwag dotycacych sposobu zagospodarowania terenu,
whniesionych po wytaeniu do publicznego wgddu projektu planu:
Zmiany Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzgo
Gminy Puchaczoéw wsi Puchaczéw, StarasWie

| WYLO ZENIE PUBLICZNE
w dniach od 01 wrz&nia 2014 r. do 22 wrzénia 2014 r.

Po | wylozeniu projektu zmian Miejscowego Planu Zagospodaroania
Przestrzennego gminy Puchaczow wptgho w terminie do 6 padziernika 2014
r. 42 uwagi z czego pozytywnie rozpatrzono 30 ,reegatywnie 16 .(w tym 4
dotyczace 2 spraw — rozstrzygnjte w czsci negatywnie)

1. Uwaga Nr 10
PUCHACZOW (dz. nr 489)
Do Urzdu Gminy Puchaczéw wpitgta w terminie uwaga dotygza zmiany
przeznaczenia dziatki na pole golfowe.
Uwag tg ztozyta osoba prywatna.
Dziatka nr 489 jest poza obszarem etygin aktualm procedug zmiany planu.
Whniosek powinien zosgarozpatrzony ponownie podczas kolejnej edycji zmian
MPZP gminy Puchaczéw.
Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwgghiona.

2. Uwaga Nr 11
PUCHACZOW (dz. nr 77/3)
Do Urzdu Gminy Puchaczoéw wplgla w terminie uwaga dotygza zmiany
przeznaczenia dziatki na zabudpgospodarcy
Uwage ta zlozyta osoba prywatna.
Uwzglednienie uwagi jest niemtiwe poniewa dz. nr 77/3 w SUIKZP gminy
Puchaczéw jest terenem rolnym bez prawa zabudowyenfialna zmiana
przeznaczenia dziatki na cele budowlane musialabiy poprzedzona zmian
studium.
Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwgdhiona.

3. Uwaga Nr 12

PUCHACZOW (dz. nr 63/1, 63/2)

Do Urzdu Gminy Puchaczoéw wplgla w terminie uwaga dotygza zmiany
przeznaczenia dziatki z terenéw placow KX na teresiyudowy jednorodzinnej.
Uwag tg zlozyta osoba prywatna.
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Uwzglednienie uwagi jest nienabwe poniewa obszar placu KX stanowi
element przestrzeni publicznej wokot ktorej przedzieano koncentragj
funkcji ustugowych majcych stanowd centrum ustugowe dla miejscosad
Stara Wig.

Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwggihiona.

4. Uwaga Nr 13
TUROWOLA (dz. nr 361)
Do Urzdu Gminy Puchaczow wplgka w terminie uwaga dotygea powekszenia
terenow budowlanych na dziatce.
Uwag ta ztozyta osoba prywatna.
Uwzglednienie uwagi jest nienzbwe poniewa czes¢ dziatki nr 361 ktorej dotyczy
uwaga w SUIKZP gminy Puchaczow jest terenem roliygu prawa zabudowy.
Ewentualna zmiana przeznaczenia dzialki na celeowlashe musiata by iy
poprzedzona zmiarstudium.
Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwgghiona.

5. Uwaga Nr 14
TUROWOLA (dz. nr 363)
Do Urzedu Gminy Puchaczéw wptgfa w terminie uwaga dotygeza powekszenia
terenéw budowlanych na dziatce.
Uwag tg ztozyta osoba prywatna.
Uwzglednienie uwagi jest nienttiwe poniewa czes$¢ dziatki nr 363 ktérej dotyczy
uwaga w SUIKZP gminy Puchaczéw jest terenem roliyem prawa zabudowy.
Ewentualna zmiana przeznaczenia dzialki na celeowlashe musiata by iy
poprzedzona zmiarstudium.
Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwgghiona.

6. Uwaga Nr 15

PUCHACZOW (dz. nr 41/3)

Do Urzdu Gminy Puchaczéw wplgla w terminie uwaga dotygea likwidacji

skosow prze skrzpwaniu drog.

Uwag tg ztozyta osoba prywatna.

Uwzglednienie uwagi jest nienstiwe poniewa z Rozporzdzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkdechnicznych, jakim
powinny odpowiada drogi publiczne i ich usytuowanieniezlzdne jest
zapewnienie przy skrzpwaniach odpowiedniej widoczgm, miejsca na
chodniki i na infrastruktur (np. Gwietlenie).

Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwggihiona.
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7. Uwaga Nr 16
Stara Wies (dz. nr 122/4, 123/1)
Do Urzdu Gminy Puchaczéw wplgia w terminie uwaga dotygza obgcia
istniejgcego budynku linia zabudowy mieszkaniowej.
Uwag ta ztozyta osoba prywatna.
Uwzglednienie uwagi jest nienztiwe poniewa dziatki 122/4 i 123/1 przylegajdo
drogi krajowej ruchu przpieszonego KDGP-K82. Oddalenie linii zabudowy
mieszkaniowej od krawdzi jezdni wynika z wytycznych GDDKIA ktéra to
instytucja jest organem uzgadaigym zmiag MPZP. Ponadto w zapisy MPZP
umazliwiaja utrzymanie w dobrej kulturze technicznej istadgich budynkéw poza
wyznaczonymi liniami zabudowy.
Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwgdhiona.

8. Uwaga Nr 17
Stara Wies (dz. nr 122/3, 121)
Do Urzdu Gminy Puchaczéw wplgia w terminie uwaga dotygza obgcia
istniejgcego budynku linia zabudowy mieszkaniowej.
Uwag ta ztozyta osoba prywatna.
Uwzglednienie uwagi jest nienmzbwe poniewa dziatki 122/3 i 121 przylegajdo
drogi krajowej ruchu przpieszonego KDGP-K82. Oddalenie linii zabudowy
mieszkaniowej od kraydzi jezdni wynika z wytycznych GDDKIA ktéra to
instytucja jest organem uzgadnigym zmiag MPZP. Ponadto w zapisy MPZP
umazliwiaja utrzymanie w dobrej kulturze technicznej istadgich budynkéw poza
wyznaczonymi liniami zabudowy.
Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwgdhiona.

9. Uwaga Nr 18

STARA WIE § (dz. nr 21, 22)

Do Urzdu Gminy Puchaczéw wphgha w terminie uwaga dotygza zwezenia
drogi KDD-G do 8 mi korekttuku drogi.

Uwag ta ztozyta osoba prywatna.

Uwzglednienie uwagi jest nienstiwe poniewa z Rozporzdzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkdechnicznych, jakim
powinny odpowiadadrogi publiczne i ich usytuowani@roga gminna dojazdowa
KDD-G musi mi€ min. szeroké& 10 m . Zaprojektowana droga i linie
zabudowy od w/w drogi wzaden sposOb nie ograniczamozliwosci
zabudowy dziatek.

Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwgghiona.
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10. Uwaga Nr 22
STARA WIE § (dz. nr 111/2)
Do Urzdu Gminy Puchaczéw wplgta w terminie uwaga dotygza zmiany
przeznaczenia egci dziatki z terenow ustugowo mieszkalnych na ngre
mieszkalne.
Uwag tg ztozyta osoba prywatna.
Uwzglednienie uwagi jest niensbwe poniewa dziatka 111/2 przylega do drogi
krajowej ruchu prz§pieszonego KDGP-K82. Nie ma mimvosci realizacji funkciji
mieszkalnej w odlegkei mniejszej ni 50m od granicy jezdni. Oddalenie linii
zabudowy mieszkaniowej od kradzi jezdni wynika z wytycznych GDDKIA ktéra
to instytucja jest organem uzgadg@jm zmiag MPZP.
Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwgghiona.

11. Uwaga Nr 25
STARA WIE § (dz. nr 11/3)
Do Urzdu Gminy Puchaczow wplgia w terminie uwaga dotygea likwidacji na
dziatce pasa technicznego KXT.
Uwag tg ztozyta osoba prywatna.
Uwzglednienie uwagi jest niensbwe poniewa dziatka 111/2 przylega do drogi
krajowej ruchu przgpieszonego KDGP-K82. Pas techniczny zaprojektowano
zgodnie z wytycznymi GDDKIA, ktdra to instytucjast organem uzgadnigym
zmiare MPZP.
Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwgghiona.

12. Uwaga Nr 27
STARA WIE § (dz. nr 17/3)
Do Urzdu Gminy Puchaczéw wplgla w terminie uwaga dotygea likwidacji
drogi gminnej.
Uwag ta ztozyta osoba prywatna.
Uwzglednienie uwagi jest niemtiwe poniewa droga istnieje w obecnie
obowigzujacym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestragmngminy
Puchaczow i jest niegdna do zapewnienia dojazdu do dziatek znajhgh sé w
giebi terenu.
Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwgghiona.

13. Uwaga Nr 30
STARA WIE § (uwaga zbiorcza og6ina)
Do Urzdu Gminy Puchaczéw wptgta w terminie uwaga dotygea likwidacji
drogi serwisowej dla drogi KDGP—K®82.
Uwag ta ztozyly osoby prywatne.
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Teren ktorego dotyczy uwaga zostat yogony z opracowania i przeniesiony do |l
etapu opracowania zmian MPZP gminy Puchaczéw dianfsv Starej Wsi,
Puchaczowa i Turowoli.

Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwgdhiona.

14. Uwaga Nr 32
PUCHACZOW (dz. nr 184/2)
Do Urzdu Gminy Puchaczéw wplgta w terminie uwaga dotygza zmiany
przeznaczenia dziatki na budowdan
Uwag tg ztozyta osoba prywatna.
Uwzglednienie uwagi jest niemzbwe poniewa dz. nr 184/2 w SUIKZP gminy
Puchaczéw jest terenem rolnym bez prawa zabudowyenfialna zmiana
przeznaczenia dziatki na cele budowlane musialably poprzedzona zmian
studium.
Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwgdhiona.

15. Uwaga Nr 38
PUCHACZOW (dz. nr 177/2, 178/2)
Do Urzdu Gminy Puchaczéw wplgla w terminie uwaga dotygza zmiany
przeznaczenia dziatki na budowdariikwidacja pasa zieleni KXT/ZP.
Uwag ta ztozyta osoba prywatna.
Uwzglednienie uwagi jest niembiwe poniewa dz. nr 177/2 w SUIKZP gminy
Puchaczow jest terenem rolnym bez prawa zabudowyenkialna zmiana
przeznaczenia dziatki na cele budowlane musialabiy poprzedzona zmian
studium. Teren KXT/ZP jest przeznaczony pod infrtddure techniczg i
usytuowany jest tam cieptagj.
Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwgdhiona.

16. Uwaga Nr 39
TUROWOLA (dz. nr 332)
Do Urzdu Gminy Puchaczow wplgla w terminie uwaga dotygza zmiany
przeznaczenia dziatki na budowdan
Uwag ta ztozyta osoba prywatna.
Uwzglednienie uwagi jest nientiwe poniewa dz. nr 332 w SUIKZP gminy
Puchaczow jest terenem rolnym bez prawa zabudowyenfialna zmiana
przeznaczenia dziatki na cele budowlane musialabiy poprzedzona zmian
studium.
Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwgghiona.
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Il WYLO ZENIE PUBLICZNE
w dniach od 22 lipca 2015 r. do 12 sierpnia 2015 r.

Po Il wylozeniu projektu zmian Miejscowego Planu Zagospodaroania
Przestrzennego gminy Puchaczéw wptgo w terminie do 26 sierpnia 2015 r. 8
uwag z czego pozytywnie rozpatrzono 0, a negatywrie.

17. Uwaga Nr PO1/II
PUCHACZOW (dz. nr 489, 75, 74)
Do Urzdu Gminy Puchaczéw wpitgta w terminie uwaga dotygza zmiany
przeznaczenia dziatki 489 na ustugi agroturystycznebraku zgody na
przeksztatcenie dziatkiasiedniej nr 75 na tereny budowlane i zmgigmnzeznaczenia
dziatki 74
Uwag ta ztozyta osoba prywatna.
Uwzglednienie uwagi jest niemzbwe poniewa d ziatka nr 489 jest poza obszarem
objetym aktualm procedug zmiany planu. Wniosek powinien zostazpatrzony
ponownie podczas kolejnej edycji zmian MPZP gminghaczow.
Zmiana przeznaczenia dziatki nr 75 jest na wniogkekciciela i jest zgodna ze
SUIKZP gminy Puchaczéw .
Pozostata ¢&¢ dziatki 74 wyhczona jest do drugiego etapu zmian MPZP gminy
Puchaczéw w miejscowoi Puchaczéw
Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwgghiona.

18. Uwaga Nr SWO01/11
STARA WIE § (dz. nr 63/1, 63/2)
Do Urzdu Gminy Puchaczoéw wplgla w terminie uwaga dotygza zmiany
przeznaczenia dziatki z terenéw placéw KX na terzsiyudowy jednorodzinne;.
Uwag ta ztozyta osoba prywatna.
Uwzglednienie uwagi jest nienabwe poniewa obszar placu KX stanowi
element przestrzeni publicznej wokot ktorej przedzieno koncentragj
funkcji ustugowych majcych stanowd centrum ustugowe dla miejscosad
Stara Wig. Uktad parcelacyjny dziatek prostopadty do drogijéweej powoduje ze
konieczny jest uktad drog dojazdowych do dziatehoponych w gebi obszaru.
Zaprojektowany uklad pieszo-jezdny zémy z terenow PUL103KX i PU 113KXI jest
niezkzdny jako dojazd do dziatek w sytuacji braku zgody wjazdy z drogi
krajowej
Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwggihiona.

19. Uwaga Nr SW02/II
STARA WIE § (dz. nr 289, 57, 58)
Do Urzdu Gminy Puchaczow wpigta w terminie uwaga dotygeza braku zgody
na usytuowanie na dziatkachygu pieszo-jezdnego KXL.
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Uwag tg ztozyta osoba prywatna.

Uwzglednienie uwagi jest niemiwe poniewa uklad parcelacyjny dziatek
prostopadty do drogi krajowej powoduje konieczny jest uktad drog dojazdowych
do dziatek potaonych w gébi obszaru. Zaprojektowany uklad pieszo-jezdny
ztozony z terenéw PU103KX i PU 113KXI jest nierny jako dojazd do dzialek w
sytuacji braku zgody na wjazdy z drogi krajowe;j.

Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwggihiona.

. 20. Uwaga Nr SWo3/ll
STARA WIE S (dz. nr 53, 54, 55)
Do Urzdu Gminy Puchaczow wplgta w terminie uwaga dotygeza braku zgody
na usytuowanie na dziatkachygu pieszo-jezdnego KXL.
Uwag tg ztozyta osoba prywatna.
Uwzglednienie uwagi jest niembwe poniewa uklad parcelacyjny dziatek
prostopadty do drogi krajowej powodujes konieczny jest ukfad drdg dojazdowych
do dziatek potaonych w gébi obszaru. Zaprojektowany uktad pieszo-jezdny
ztozony z terenéw PU103KX i PU 113KXI jest niermy jako dojazd do dziatek w
sytuacji braku zgody na wjazdy z drogi krajowej.
Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwggihiona.

21. Uwaga Nr SWo04/II
STARA WIE § (dz. nr 87)
Do Urzdu Gminy Puchaczéw wplgfa w terminie uwaga dotygea wydhzenia
linii zabudowy oraz likwidacje terenu RO.
Uwag tg ztozyta osoba prywatna.
Uwzglednienie uwagi jest niemsiwe poniewa zmiana przeznaczenia terenéw RO
(upraw ogrodniczych) na tereny budowlane jest godmna z obowdizujacym
SUIKZP gminy Puchaczow. Ewentualna zmiana przeavdaz dziatki na cele
budowlane musiata by bypoprzedzona zmiarstudium.
Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwgghiona.

] 22. Uwaga Nr SWO5/II
STARA WIE S (dz. nr 52)
Do Urzdu Gminy Puchaczéw wptgka w terminie uwaga dotygea braku zgody
na usytuowanie na dziatkachygu pieszo-jezdnego KXL.
Uwag ta ztozyta osoba prywatna.
Uwzglednienie uwagi jest niemiwe poniewa uktad parcelacyjny dziatek
prostopadty do drogi krajowej powoduje konieczny jest uktad drog dojazdowych
do dziatek potaonych w gébi obszaru. Zaprojektowany uklad pieszo-jezdny
ztozony z terenéw PU103KX i PU 113KXl jest nierny jako dojazd do dzialek w
sytuacji braku zgody na wjazdy z drogi krajowe;j.
Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwgghiona.
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23. Uwaga Nr TO1/1I
TUROWOLA (dz. nr 322)
Do Urzdu Gminy Puchaczow wplgla w terminie uwaga dotygza zmiany
przeznaczenia dziatki na budowdan
Uwag ta ztozyta osoba prywatna.
Uwzglednienie uwagi jest nientiwe poniewa dz. nr 332 w SUIKZP gminy
Puchaczéw jest terenem rolnym bez prawa zabudowyenfialna zmiana
przeznaczenia dziatki na cele budowlane musialabiy poprzedzona zmian
studium.
Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwggihiona.

24. Uwaga Nr T02/1I

TUROWOLA (dz. nr 361)

Do Urzdu Gminy Puchaczow wplgla w terminie uwaga dotygza zmiany

powiekszenia na dziatce terenow pod zabuelow

Uwag ta ztozyta osoba prywatna.

Uwzglednienie uwagi jest niembiwe poniewa czs¢ dziatki ktérej dotyczy uwaga
w SUIKZP gminy Puchaczéw jest terenem rolnym beawar zabudowy.
Ewentualna zmiana przeznaczenia dziatki na celeowlashe musiata by Iy

poprzedzona zmiarstudium.

Z uwagi na powysze uwaga nie zostata uwggihiona.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/89/15
Rady Gminy Puchaczow
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia
zmiany MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PUCHACZOW WSI PUCHACZOW, STARA WIES

ROZSTRZYGNI ECIE DOTYCZ ACE SPOSOBU REALIZACJI | ZASAD
FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
zapisanych w: zmianie plandw, stanowicych zadania wkasne gminy

Na podstawie art. 17, pkt 5 i 20 ustawy z dnian2arca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymzj.U. z 2015 r., poz.
199 z pé@n. zm.) o sposobie realizacji inwestycji z zakr@suastruktury
technicznej nalecych do zada& wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, rozstrzygacszgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Wprowadzone zapisy nie powodupbcigzen finansowych z tytutu
realizacji dodatkowych elementéw infrastrukturyheicznej lub spotecznej
oraz nie powodujpowstania odszkodowia tego tytutu.

Wprowadzone zapisy umlowiaja lepsze wykorzystanie terenu, a co

sie z tym wigze mog przyczyné si¢c do zwikszenia dochodow dla gminy.
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