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UCHWALA NR 471/XVIII/2016
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 19 maja 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin -
cze$¢ ITTA dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Chodzki, Jaczewskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2015 r. poz. 199, z p6ézn. zm.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w zwiazku z uchwata nr 939/XXXVIII/2010 Rady Miasta
Lublin z dnia 28 stycznia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ III A wrejonie ulic Chodzki, Jaczewskiego,
zmienionej uchwala nr 1112/XLII/2014 Rady Miasta Lublin z dnia 26 czerwca 2014 r., Rada Miasta Lublin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - cze$¢ IIIA, dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Chodzki i Jaczewskiego z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwatlg nr
359/XX11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z p6zniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ I1IA,
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Chodzki i Jaczewskiego w granicach: ulica Chodzki od wschodu, ulica
Jaczewskiego od potudniowego-wschodu, od potudniowego-zachodu linia rozgraniczajaca pasa drogowego
projektowanej drogi klasy zbiorczej, od zachodu ul. Szeligowskiego, od potnocy ulice Gebali i Fijatkowskiego
(zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1) - zwang dalej planem.

§ 2. 1. Cze¢s¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalacznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4).
§ 3. 1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) akcent architektoniczny - wyrdznienie, poprzez uformowanie (w tym indywidualng wysoko$¢) naroznika
lub innych miejsc w obrebie bryly budynku, ktére skupiajg lub powinny skupia¢ szczegélng uwage
obserwatorow;
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2) dzialka budowlana - nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniaja wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

3) elementy zieleni - formy zieleni swiadomie zakomponowanej, bedace czgsciami sktadowymi calosciowej
kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i matej architektury, w sposob
powigzany zaré6wno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad: drzewa, krzewy, trawniki, roslinnos¢
pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

4) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia i
zwigzane z nimi obiekty sluzace w szczegodlnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpaddéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a
takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

5) intensywnos$¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow potozonych w granicach dziatki (projektowanych i istniejacych) liczonej po
zewnetrznym obrysie §cian (z wylaczeniem powierzchni, ktore nie sa zamknigte lecz moga by¢ ograniczone
elementami budowlanymi np. balustradami, ostonami zabezpieczajagcymi lub poreczami, nie bedac
przykrytymi, a takze powierzchni elementow drugorzednych np. schodow i pochylni zewngtrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz itp.) do powierzchni dziatki budowlanej lub jej czgsci polozonej w
granicach terenu;

6) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub sposob
zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

7) kondygnacja - pozioma nadziemna lub podziemna czg$¢ budynku, pomiedzy powierzchnia posadzki na
stropie lub najwyzej potozonej warstwy podtogowej na gruncie, a powierzchnig posadzki na stropie badz
warstwy ostaniajacej izolacj¢ cieplna stropu znajdujgcego si¢ nad tg czegscig budynku. Kondygnacja jest
takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma cz¢$¢ budynku stanowigca
przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca wysoko$¢ w $wietle wieksza niz 2,0 m. Za kondygnacje nie
uznaje si¢ nadbudoéwek ponad dachem, takich jak: maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna lub kottownia gazowa;

8) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wej$ciami, ryzalitow,
przedsionkdéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych,
obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia
terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

10) nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - jest to rzgdna mierzona zgodnie z ukladem
wysokosciowym z punktem odniesienia ,,Kronsztadt”, ustalana indywidualnie dla kazdego terenu lub strefy
dopuszczonej wysokosci zabudowy, ktora nie moze by¢ przekroczona przez zaden element projektowanych
w tym terenie budynkow;

11) no$nik reklamowy - urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze statg lub zmienng
powierzchnig ekspozycyjna - nicoswietlong, oswietlong lub podswietlona, przeznaczony do eksponowania
reklamy;

12) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni
urzadzonej w roznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

13) obszar istniejacego parkingu ,,KSi” - wydzielony, w granicach terenu o okre§lonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym w czasie uchwalenia planu istnieje
parking;

14) ogrodzenie pelne - mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitow widocznych z
kierunku prostopadiego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20%;
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15) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwatly;

16) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita za wyjatkiem: powierzchni elementow budowlanych
(podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych instalacji ogodlnobudowlanych,
komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przenosniki). Do okre§lenia minimalnej ilosci miejsc parkingowych
dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni zajgtej przez garaze oraz przez
pomieszczenia techniczne 1 pomocnicze;

17) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
18) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

19) przestrzen otwarta - ciag pieszy, plac zlokalizowane w obrgbie terenu o innym charakterze niz
przeznaczenie komunikacyjne, dostepna z poziomu otaczajacego terenu, poza budynkiem lub w budynku
(w formie pasazu wewnetrznego, bramy lub zadaszenia o wysokosci parteru lub wigkszej);

20) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

21) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i1 dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

22) Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego DW - strefa majaca na celu
ochron¢ dalekich widokow zabytkowej sylwety historycznego zespolu miejskiego (chronionego na
podstawie wpisu do rejestru zabytkow woj. lub. Nr A/153) z gléwnych traktow komunikacyjnych (okolice
skrzyzowania ul. T. Szeligowskiego i al. M. Smorawinskiego);

23) strefa dopuszczonej wysokoS$ci zabudowy - to ustalenie, odnoszace si¢ do wyodrgbnionych graficznie na
rysunku planu cze$ci terenu oznaczonych literami A, B, C, w granicach ktorych dopuszczalna wysoko$é
zabudowy jest zroznicowana i okreslona w ustaleniach szczegotowych terenu;

24) strefa szczegdlnej przestrzeni publicznej - to miejsce lub fragment przestrzeni publicznej wskazane w
planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej terenu i wymagajace szczegdlnego opracowania miedzy
innymi: posadzek, obiektow malej architektury, ukladu zieleni i uksztattowania terenu oraz elewacji
budynkow, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

25) szyld - zewnetrzny no$nik informacji wizualnej zawierajagcy oznaczenie podmiotu prowadzacego na
terenie dzialalno$¢ gospodarcza lub inng, zamocowany rownolegle lub pod katem do plaszczyzny $ciany
budynku, w ktorym dziatalnos¢ ta ma miejsce, lub wkomponowany w ogrodzenie przy wejsciu na teren
posesji - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

26) szyld semaforowy - szyld zamocowany do $ciany budynku tak, ze jego ptaszczyzna umieszczona jest pod
katem do ptaszczyzny $ciany budynku;

27) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

28) ustugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie
wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktorego ewentualna uciazliwos¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki, na
ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

29) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - czgs¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
wydzielona liniami wewngtrznego podzialu, dla ktorej sformutowano ustalenia uszczegodtawiajace
przeznaczenie i sposéb zagospodarowania;
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30) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
do budynku (lub jego czesci), znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu
najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu, z wylagczeniem
infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i1 elementow technicznych, takich jak: anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigoéw, centrale
wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktére nie podwyzszajg optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢
mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych czgéci budynku;

31) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

32) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejgce w dniu
wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w
nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec
likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3.U, KL, ... - symbole literowe terendw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowigzujace:

== =mm mmm m Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
| roznych zasadach zagospodarowania

ta A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy ustugowe;j

KL tereny lotnisk i Igdowisk
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- tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

tereny infrastruktury technicznej - teren zaopatrzenia
w wode

obszar objety Ochrong Planistycznag

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;

strefa szczegolnej przestrzeni publicznej

strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

obszar ochrony ujecia wody

obiekt wpisany do Ewidencji Zabytkow

2) Elementy informacyjne:

AN

jezdnie

<=

gtowny zjazd na teren 2U
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schemat przebiegu gtownych ciggow pieszych
| rowerowych

obszar istniejacego parkingu

przystanek miejskiego systemu komunikacji
zbiorowej

budynki istniejgce

akcent architektoniczny

0s$ widokowa

Strefa Ochrony Dalekich Widokdw Sylwety Miasta
Historycznego - DW

// h obiekt wpisany na Liste Dobr Kultury Wspdtczesnej
obszar wpisany na Liste Débr Kultury Wspétczesnej
b o o ¢

gtowne wejscie
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5. Ustaleniami planu s3 nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe 1 cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) obszar objety Ochrong Planistyczng - przedpole budynku gtdownego szpitala;

6) obszary zieleni towarzyszacej - wydzielenia wewngtrzne w ramach funkcji podstawowych;
7) strefy szczeg6lnej przestrzeni publicznej;

8) strefy dopuszczonej wysokos$ci zabudowy;

9) obiekt wpisany do Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin;

10) obszar ochrony ujecia wody.

6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.5 maja charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
uzyte w niniejszym planie:
1) U - tereny zabudowy ustugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw) kategorie terenow zabudowy ustugowe;j:

a) administracji i biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnosci biura,
sekretariatu Iub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow, urzedéw pocztowych,
urzedow,

b) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotdéwki, obiekty zaplecza gastronomicznego,

¢) handlu - takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, samodzielne
sklepy, butiki, apteki,

d) hotelowo - turystycznej - takie jak: obiekty mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, hostele, motele,
pensjonaty, domy turystyczne, schroniska mtodziezowe,
e) kultu religijnego i czynnosci religijnych - takie jak: koscioty, klasztory, organizacje wyznaniowe,

) kultury - takie jak: ogolnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, teatry, teatry
muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gléwnie do celow rozrywkowych,
kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki, centra informacyjne i
archiwa, obiekty telewizji i radia,

g) nauki i szkolnictwa wyzszego - takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi nauki, szkoty
wyzsze, domy studenckie,

h) ochrony zdrowia - takie jak: szpitale, przychodnie, osrodki zdrowia, zaklady rehabilitacyjne, gabinety
lekarskie,

i) oswiaty 1 wychowania - takie jak: zlobki, §wietlice, przedszkola, szkoly publiczne, szkoty jezykowe,
osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe,

j)ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, = kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, S$lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy, nie
zwigzane z ustugami i obstugg motoryzacji,

2) KL - tereny urzadzen lotnictwa cywilnego;
3) E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

4) W - teren infrastruktury technicznej - teren zaopatrzenia w wodg.
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§ 6. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowych:

1) domy studenckie, internaty - nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 pokoi;

2) hotele - nie mniej niz 0,6 miejsca postojowego na 1 pokoj;

3) hotele pracownicze, asystenckie - nie mniej niz 0,4 miejsca postojowego na 1 pokoj;

4) schroniska mtodziezowe - nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 16zek;

5) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
1 pokoj;

6) motele - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokdj;

7) domy dziennego i statego pobytu dla 0sdb starszych - nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 16zek;

8) obiekty handlowe - nie mniej niz 3,2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;

9) targowiska - nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni handlowe;j;

10) restauracje, kawiarnie, bary - nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

11) biura, urzedy, banki, poczty - nie mniej niz 1 miejsca postojowe na 70 m? powierzchni uzytkowe;j;

12) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

13) domy kultury - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
14) kina, teatry, filharmonie - nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych;

15) muzea - nie mniej niz 20 miejsc postojowych dla samochodéw + 0,5 miejsca postojowego dla autokaru na
1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

16) centra targowo-wystawiennicze - nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
17) rzemiosto ustugowe - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
18) mate obiekty sportu i rekreacji - nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. W przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie
liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosci.

4. Stanowiska postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

5. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w ilo§ci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodéw.

6. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowigzuja dla wszystkich terenéow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegolowe terenu mowig inacze;j.

§ 7. 1. Zasady dotyczace no$nikéw reklamowych:
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow w obrgbie kondygnacji parteru, przy czym wysoko$¢ liter w szyldzie nie
moze by¢ wigksza niz 0,5 m, a dtugo$¢ napisu nie moze by¢ wigksza niz 3,5 m;
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3) zakazuje si¢ o$wietlania szyldow i witryn $wiatlem pulsacyjnym;

4) nakazuje sie¢, by szyldy znajdujace si¢ na elewacjach budynku miaty ujednolicone rozmiary i kolorystyke
(podobna forma, wielko$¢, dlugo$¢ wysiegnika itp.). Szyldy powinny by¢ usytuowane w sposéb
uwzgledniajacy podziaty pionowe i poziome elewacji oraz inne charakterystyczne cechy i detale budynku,
przy czym nie mogg ich przestania¢ ani deformowac;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow semaforowych (umieszczanych pod katem prostym do elewacji) lecz nie
mogg one odstawac na wigcej niz 0,8 m od elewacji;

6) zakazuje si¢ pokrywania okien i witryn informacja wizualng w sposob eliminujacy otwor okienny z
kompozycji budynku oraz likwidujacy ich zasadniczg funkcje o§wietlenia dziennego;

7) ewentualne przestlony w witrynach nie moga przekracza¢ 30% ich powierzchni (liczonej odrgbnie dla
kazdego otworu witryny) z preferencjg umieszczania reklam po wewnetrznej stronie i w oddaleniu od
powierzchni szyby;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zasady wymienione w ust. 1 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczeg6lowe terenu méwia inacze;j.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dzialki gruntu na powickszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

§ 9. Dla terenu 1U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ushugowe;j.

1) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustug nauki i szkolnictwa wyzszego oraz funkcji zwigzanych z ochrong
zdrowia, z zakresu kategorii terenéow zabudowy ustugowej ,,U” (zgodnie z §5);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji administracji 1 biur, z zakresu kategorii terenéw zabudowy ustugowe;j ,,U”
(zgodnie z §5), oraz innych ustug shuzacych zaspokajaniu potrzeb spoteczenstwa i indywidualnych
odbiorcow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;

3) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy stupow;

4) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow - zgodnie z §7, z dopuszczeniem pozostawienia
istniejacych szyldow zlokalizowanych na budynkach uzytecznos$ci publicznej w ich obecnym wymiarze i
formie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terenéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow utwardzonych do
wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) nakazuje si¢ stosowanie do celéw grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédlach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieplowniczej;

6) zakazuje si¢ lokalizacji punktéw dystrybucji paliw ptynnych;

7) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw szpitali w miastach.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) ochronie konserwatorskiej podlega Rzezba Piotra Curie i Marii Sktodowskiej - Curie, autorstwa Aliny
Slesinskiej, piaskowiec, 1964 1. - jako obiekt wpisany do Ewidencji Zabytkow;

2) Teren cze$ciowo objety Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW
zaznaczong na rysunku planu, w obszarze ktore;:

a) ustala si¢ nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem;
b) wyklucza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i §redniej;

3) Wpisany na Liste Dobr Kultury Wspodlczesnej Zespot Szpitala Klinicznego nr 4 (Budynek Glowny i
Budynek Collegium Pathologicum) - zaleca si¢ ochron¢ bryt budynkow, ich obryséw zewnetrznych,
wysokosci, ksztattow dachu, rozplanowanie elewacji (kolorystyka, oktadziny z klinkieru, wielkos¢ i podziat
okien, itp.) oraz wewng¢trznych uktadéw komunikacyjnych (wejscia, hole wraz z mozaikami, klatki
schodowe, schody);

4) Wpisane na Listg Dobr Kultury Wspolczesnej Przedpole budynku glownego PSK 4 - ochrona poprzez
wyznaczenie obszaru ochrony planistycznej (oznaczonej graficznie na rysunku planu).

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym,;

2) ustala si¢ sukcesywng likwidacje barier architektonicznych utrudniajacych osobom niepetnosprawnym
dostep do przestrzeni publicznych;

3) na terenie 1U wyznacza si¢ (oznaczony graficznie na rysunku planu) obszar ochrony planistycznej, dla
ktorego:

a) nakazuje si¢ szczegolnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakoSciowo materiatow do wykonania nawierzchni,
c¢) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych elementoéw zieleni,

d) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej osi widokowej na linii glownego wejscia do budynku PSK4 w strong
ulicy Obywatelskiej (jak oznaczone na rysunku planu),

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, $mietnikéw) oraz ujednoliconego oswietlenia,

f) dopuszcza sig lokalizacje ciggdéw pieszych i rowerowych,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje przejsc i przejazdow do wngtrza terenu 1U,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych wzdluz ciggéw pieszo-jezdnych;
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4)na terenie 1U wyznacza si¢ (oznaczone graficznie na rysunku planu) strefy szczegodlnej przestrzeni
publicznej PP, w ktorych:

a) nakazuje si¢ szczegdlnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakoSciowo materiatow do wykonania nawierzchni,
c¢) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych elementow zieleni,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, $mietnikow) oraz ujednoliconego oswietlenia,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszych, rowerowych i przejazdow do wngtrza terenu 1U,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych wzdhuz ciagéw pieszo-jezdnych.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla si¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatka budowlana;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 70%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

7) ustala si¢ trzy strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:
a) w strefie A ustala si¢:
- wysokos$¢ zabudowy - nie wigcej niz 9,0 m,
- illo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz I,
- nieprzekraczalna rz¢dna wysokos$ci zabudowy - rzedna 207 m n.p.m.,
b) w strefie B ustala sig:
- wysokos$¢ zabudowy - nie wigcej niz 35,0 m,
- illo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz IX,
- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 225 m n.p.m.,
c¢) w strefie C ustala sig:
- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 30,0 m,
- illo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz VII,
- nieprzekraczalna rzedna wysokos$ci zabudowy - rzedna 220 m n.p.m.;
8) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2,0;
9) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ wartos$ci:
a) dla wysokosci: nie okresla sie,
b) dla szerokosci: 45 m;
10) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;
11) ksztatt dachu: nie okresla sig;
12) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
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14) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materialow wykonczeniowych
elewacji;

15) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametréw zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla dziatek
budowlanych z istniejagcymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;

16) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6;
17) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej;

18) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czes$¢ pierwotnej powierzchni dziatki
zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi
by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania ladowiska dla helikopterow (teren oznaczony symbolem
1KL) na terenie 1U obowigzuja bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych
oraz naturalnych, wynikajace z przepisoOw odrgbnych w zakresie wymagan dla ladowisk;

2) ograniczenia wysokosci, o ktérych mowa w pkt 1, obejmuja réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) w ramach terenu 1U wyznacza si¢ obszary zieleni, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorych ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, $mietnikéw) oraz ujednoliconego oswietlenia,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszych i rowerowych, placow zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednej infrastruktury technicznej (sieci podziemne);

4) w ramach terenu 1U wyznacza si¢ obszar ochrony ujecia wody, oznaczony graficznie na rysunku planu
uko$nym szrafem, w obrgbie ktorego ustala sig:

a) zakaz wprowadzania $ciekow do gruntu,

b) zakaz stosowania wysoko-toksycznych i trudno rozktadajacych si¢ §rodkéw ochrony roslin,
¢) zakaz stosowania $rodkow chemicznych zawierajacych rte¢ do zaprawiania nasion,

d) zakaz intensywnego nawozenia nawozami mineralnymi,

e) zakaz grzebania zwierzat,

f) zakaz sktadowania i przechowywania odpadéw promieniotworczych,
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g) zakaz lokalizowania punktow dystrybucji paliw ptynnych,

h) zakaz lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
1) zakaz urzadzania obozowisk lub myjni pojazdéw mechanicznych,

j) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody,

k) zakaz lokalizacji magazynowania odpadow 1 pomieszczen do magazynowania odpadoéw, w
szczegblnosci niebezpiecznych,

1) w przypadku likwidacji ujecia wody nie obowigzuja zapisy dotyczace ograniczen w obszarze ochrony
ujecia;
5) w ramach terenu 1U dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych parkingdw, oznaczonych graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem KSi.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowsg obstuge komunikacyjng terenu 1U - od ulic: Witolda Chodzki, Kazimierza
Jaczewskiego, Prof. Wlodzimierza Fijatkowskiego, Prof. Antoniego Gebali, oraz od projektowanej ulicy
zbiorczej (zlokalizowanych poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do istniejacych w tym terenie miejskich sieci systemu
kanalizacji sanitarnej (w oparciu o 0,25 w ulicach: Jaczewskiego, Chodzki, Arsztajnowe;j),

d) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych do istniejacych w tym terenie sieci miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej (w oparciu o ¥0,6 w ulicach : Jaczewskiego, Chodzki, Arsztajnowej i ¥0,4 w ul.
Szeligowskiego), wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z uje¢ wlasnych oraz sieci miejskiego systemu wodociggowego (0100 w
ul. Jaczewskiego, 3100-150 w ul. Chodzki i @250 w ul. Szeligowskiego),

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych w tym terenie sieci miejskiego systemu gazowniczego (W
oparciu o sieci niskiego cisnienia 9200 w ul. Szeligowskiego, 225 - Jaczewskiego, @160 - Chodzki
oraz $redniego ci$nienia @160 - Jaczewskiego, @250 - Chodzki, @50 - Arsztajnowe;j),

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieplowniczego (sieci cieplownicze 2x200 w
ulicach: Jaczewskiego, Chodzki, Szeligowskiego) oraz dla potrzeb technologicznych z wlasnego zrédta
ciepla zlokalizowanego poza granicg opracowania planu,

h) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrgbnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
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¢) placow zabaw dla dzieci,

d) ustawienia obiektéw o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski czy stoiska
sezonowe.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa oplate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1U w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenu 2U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ushugowe;j.
1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowych z zakresu kategorii terenéw zabudowy ustugowej ,,U” (zgodnie z
§5);
2) ustala si¢ lokalizacje wytacznie ustug nieuciazliwych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciaggom
komunikacyjnym;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy stupow;

4) ustalenia dotyczace no$nikéw reklamowych oraz szyldéw - zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terenéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow utwardzonych do
wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédlach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieptownicze;j;

6) zakazuje si¢ lokalizacji punktéw dystrybucji paliw ptynnych;

7) standard akustyczny: nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) Teren czesciowo objety Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW
zaznaczong na rysunku planu, w obszarze ktore;:

a) ustala si¢ nakaz zachowania powiazan widokowych ze Starym Miastem,
b) wyklucza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i $redniej.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym.

2)na terenie 2U wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegodlnej przestrzeni
publicznej PP, dla ktorej w czgsci niezabudowane;j:

a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej,
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b) nakazuje si¢ szczegolnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,

c¢) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jako§ciowo materiatow do wykonania nawierzchni,
d) zakazuje si¢ grodzenia,

e) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,

f) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w kondygnacjach podziemnych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, $mietnikéw) oraz ujednoliconego o$wietlenia,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje zakomponowanych elementow zieleni,
j) dopuszcza si¢ zadaszenia o nieprzekraczalnej rz¢dnej wysokos$ci: 207 m n.p.m.,
k) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ i przejazdow.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sig¢;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowys;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatka budowlana;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 55%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 15%;

7) ustala si¢ trzy strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:
a) w strefie A ustala si¢:
- wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 9,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz II,
- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 207 m n.p.m.,
b) w strefie B ustala sig:
- wysokos$¢ zabudowy - nie wigcej niz 24,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz VI,
- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzgdna 224 m n.p.m.,
c) w strefie C ustala sig:
- wysokos$¢ zabudowy - nie wigcej niz 20,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz V,
- nieprzekraczalna rz¢dna wysokosci zabudowy - rzedna 220 m n.p.m.;
8) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 3,0;
9) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;
10) ksztatt dachu: nie okresla sig;
11) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;
12) zakazuje sig¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

13) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materiatéw wykonczeniowych
elewacji;
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14) zabudowg ksztattowac z uwzglednieniem akcentu architektonicznego (orientacyjna lokalizacja oznaczona
na rysunku planu);

15) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6;
16) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej;

17) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czg¢s¢ pierwotnej powierzchni dziatki
zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi
by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidtowos$¢ funkcjonowania ladowiska dla helikopterow (teren oznaczony symbolem
1KL) na terenie 2U obowiazuja bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych
oraz naturalnych, wynikajace z przepisoéw odrebnych w zakresie wymagan dla ladowisk;

2) ograniczenia wysokosci, o ktérych mowa w pkt 1, obejmuja roéwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 2U od projektowanej ulicy zbiorczej
(zlokalizowanej poza granicami planu) - orientacyjna lokalizacja zjazdu oznaczona na rysunku planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesytowego,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do istniejacych w tym terenie miejskich sieci systemu
kanalizacji sanitarnej (w oparciu o ¥0,25 w ulicach: Jaczewskiego, Chodzki, Arsztajnowe;j),

d) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych do istniejacych w tym terenie sieci miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej (w oparciu o ¥0,6 w ulicach : Jaczewskiego, Chodzki, Arsztajnowej i ©¥0,4 w ul.
Szeligowskiego), wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z uje¢ wlasnych oraz sieci miejskiego systemu wodociagowego (0100 w
ul. Jaczewskiego, 3100-150 w ul. Chodzki i ©250 w ul. Szeligowskiego),

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych w tym terenie sieci miejskiego systemu gazowniczego (W
oparciu o sieci niskiego ci$nienia 200 w ul. Szeligowskiego, @225 - Jaczewskiego, @160 - Chodzki
oraz $redniego ciSnienia @160 - Jaczewskiego, 250 - Chodzki, @50 - Arsztajnowe;j),
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g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieplowniczego (sieci cieplownicze 2x200 w
ulicach: Jaczewskiego, Chodzki, Szeligowskiego) oraz dla potrzeb technologicznych z wlasnego zrodta
ciepta zlokalizowanego poza granicg opracowania planu,

h) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
¢) placow zabaw dla dzieci,

d) ustawienia obiektow o funkcji ushugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski czy stoiska
sezonowe.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa optate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 2U w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenu 1KL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny urzadzen lotnictwa cywilnego - Iadowisko helikopteréw.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy stupow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz szyldow.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do wiasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) standard akustyczny - nie ustala si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) Teren czesciowo objety Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW
zaznaczong na rysunku planu, w obszarze ktore;:

a) ustala si¢ nakaz zachowania powiazan widokowych ze Starym Miastem,
b) wyklucza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i $redniej.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajacych: nie okresla si¢;

2) intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu od drog wewnetrznych obstugujacych teren
oznaczony symbolem 1U;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, wlasne
systemy zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociggowego,
e) obstuga telekomunikacyjna - nie dotyczy,

f) doprowadzenie Sciekéw komunalnych - nie dotyczy,

g) zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy,

h) zaopatrzenie w cieplo - nie dotyczy,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa oplate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KL w wysokos$ci 0,5%.

§ 12. Dla terenu 1W ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren infrastruktury technicznej - teren zaopatrzenia w wode.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie 1 utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
4) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zabrania si¢ uzytkowania terenu do celow nie zwigzanych z eksploatacja ujecia wody;

3) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w sposéb uniemozliwiajacy przedostanie si¢ ich
do urzadzen stuzacych do poboru wody;

4) standard akustyczny - nie ustala si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajgcych: nie okresla si¢;

2) intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
3) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie osob nie zatrudnionych przy urzadzeniach
shuzacych do poboru wody;

2) ze wzgledu na prawidlowo$¢ funkcjonowania ladowiska dla helikopterow (teren oznaczony symbolem
IKL) na terenic 1W obowigzuja bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wynikajace z przepiso6w odrgbnych w zakresie wymagan dla ladowisk;

3) ograniczenia wysokosci, o ktorych mowa w pkt 2, obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenéw od drog wewnetrznych obslugujacych teren
oznaczony symbolem 1U;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego,

b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
na podstawie przepiséw odrebnych,

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,
d) zaopatrzenie w wodg¢ - nie dotyczy,
e) obstuga telekomunikacyjna - nie dotyczy,

f) doprowadzenie $ciekéw komunalnych - nie dotyczy,
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g) zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy,
h) zaopatrzenie w cieplo - nie dotyczy,

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisOw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : Ustala si¢ jednorazowa optate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1W w wysokosci 0,5%.

§ 13. Dla terenu 1E, 2E, 3E ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw: Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie 1 utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciaggom
komunikacyjnym;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy stupow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury;
4) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terendw utwardzonych do
wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;

4) standard akustyczny - nie ustala si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajgcych: nie okresla si¢;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatka budowlana;

3) intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5,0 m.

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych oraz droég rowerowych;
6) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.
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8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidtowos$¢ funkcjonowania ladowiska dla helikopterow (teren oznaczony symbolem
IKL) na terenach: 1E, 2E, 3E obowigzuja bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wynikajace z przepiséw odregbnych w zakresie wymagan dla lagdowisk;

2) ograniczenia wysokosci, o ktérych mowa w pkt 1, obejmuja roéwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstluge komunikacyjng terenéw od dréog wewnetrznych obstugujacych teren
oznaczony symbolem 1U;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego,

b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j
na podstawie przepiséw odrebnych,

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, wlasne
systemy zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wodg¢ - nie dotyczy,

e) obstuga telekomunikacyjna - nie dotyczy,

f) doprowadzenie $ciekéw komunalnych - nie dotyczy,
g) zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy,

h) zaopatrzenie w cieplo - nie dotyczy,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisOw
odregbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa oplate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenow: 1E, 2E, 3E w wysokosci 0,5%.

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog, w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelieniu wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejacymi sieciami i
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

§ 15. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego =z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntdow i obiektow.
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§ 16. Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkow bytowych mieszkancow, bez mozliwosci
wymiany budynkéw i remontéw kapitalnych.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 18. Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ III przyjety uchwalg nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17
listopada 2005 r.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

z up. Przewodniczacego Rady
Miasta Lublin
Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Lublin

Jarostaw Pakula
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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W REJONIE uLic: CHODZKI, JACZEWSKIEGO
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do uchwaty Nr 471/XVIII/2016
Rady Miasta Lublin

z dnia 19 maja 2016 r.
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MIASTO LUBLIN ZALACZNIK NR 2

do uchwaty Nr 471/XVI1l/2016

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Rady Miasta Lublin
MIASTA LUBLINA - CZESC HIA z dnia 19 maja 2016 r.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr 471/XVII1/2016
Rady Miasta Lublin

z dnia 19 maja 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
whiesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cz¢$¢ I1IA dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Chodzki, Jaczewskiego

Narysowany plac 1KP nie jest placem, ani tez
ciekawg przestrzenig publiczng, a jedynie szerokim,
bo mierzgcym od 8-20 m i dlugim - ok 100 m
chodnikiem, taczacym dwie przecznice - ul
Fijatkowskiego 1 Szeligowskiego. Chodnik ten
prowadzi do skrzyzowania i jest usytuowany w
bezposrednim sasiedztwie ladowiska dla
helikopterow.

Poniewaz nie ma spolecznego uzasadnienia na takie
przeznaczenie, a grunt jest wlasnoscia 0sob
fizycznych, oczekujemy przywrdcenia zapisom w
planie, by dziatka nasza byla budowlana a nie
trawnikiem. Pozbawienie naszej dziatki cech dziatki
budowlanej wigze si¢ dla miasta z duzym
odszkodowaniem, a usytuowanie kolejnego
chodnika jest nieuzasadnione i bardzo kosztowne
dla miasta.

2. Wnioskujemy o wiaczenie dwoch stref 1KP i PP
do strefy 2U, tworzac jedng wigkszg bo wynoszaca
okoto 5000 m stref¢ 2U z obecnie rozrysowanych

trzech. Na nowo rozszerzonej strefie 2U
proponujemy stworzenie dwoch stref wysokoSci
zabudowy A 1 B:

A - do 4 kondygnacji
B - do 6 kondygnac;ji - zatacznik graficzny

. Rozstrzygniecie Rady
Cr e . R‘;ﬁ:;’;zyi’::gw Miasta Lublin
NaZWlS]‘Codl lmllf, Oznaczenie Usm,lel:ua w slfmwie zalqczm‘k do uchwaly
Data | Maewajednostki nieruchom | ProJert ; . | Nr471/XVIII/2016
organizacyjnej x . s Lgr planu dla rozpatrzenia uwagl ,
Lp. | wplywu ; adres Tres$¢ uwagi osci, ktdrej | o 4 i zdn. 19.05.2016 . Uwagi
uwagt zglaszajgcego dotyczy ktérej dotyczy | Uwaga |uwaga nie-| uwaga | uwaga nie-
niona niona dniona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
1 106.10.2015| Chrzanowscy [1. Wnioskujemy o usuni¢cie zapisow 1KP i PP w|ul.Fijatkows| 2U - teren UWAGA CZESCIOWO NIEUWZGLEDNIONA
Halina obecnie wylozonym fragmencie planu czgsci IIIA. kiego zabudowy
1 Wlodzimierz |Obszar PP nie jest strefg przestrzeni publicznej, a| Szeligowski | ustugowe;j, Pkt 1 uwagi czeSciowo nieuwzgledniony
Lublin jedynie szerszym trawnikiem usytuowanym w ego 1KP - teren w zakresie calkowitej rezygnacji z funkcji KP i strefy PP.
sgsiedztwie przystanku autobusowego. placu

Teren oznaczony symbolem 1KP to tereny placow, czyli przestrzen

publiczna, w ktorej dla zachowania powigzan komunikacyjnych
dopuszczono ruch rowerowy.
Teren 1KP oraz strefa PP - szczegdlnej przestrzeni publicznej

(wyznaczona w ramach terenu 2U), zostaty w projekcie planu wyznaczone
w celu wytworzenia ogo6lnodostgpnej przestrzeni publicznej z
zagwarantowanym odpowiednim standardem uzytkowym 1 jakoS$cia
przestrzeni. Glownym celem bylo wytworzenie nowych powigzan
przestrzennych i komunikacyjnych dla ruchu pieszego i rowerowego.

W zwiazku z przedlozonymi uwagami (zaréwno do niniejszego projektu
zmiany m.p.z.p. jak i projektu zmiany m.p.z.p. dla terendw sasiednich)
zostanie ponownie przeanalizowany uklad komunikacyjny (w tym teren
1KP) uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, kulturowe oraz zasady
tadu przestrzennego.

Sposob uwzglednienia uwagi przedstawiony zostanie na etapie nastgpnego
wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.

Pkt 2 uwagi czesciowo nieuwzgledniony
w zakresie catkowitej rezygnacji z funkcji KP i strefy PP, oraz w zakresie
podwyzszenia zabudowy w terenie 2U az do 4 i 6 kondygnacji.

Postulat dotyczacy likwidacji terenu 1KP, a takze postulat dotyczacy
likwidacji strefy PP (szczegdlnej przestrzeni publicznej) wydzielonej w
ramach terenu 2U, zostang poddane ponownej analizie.

Ustanowione strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy dla terenu 2U (a w
szczegblnosci strefa A) podlegaja ograniczeniom wynikajacym ze
wskazan kierunkowych okreslonych w dokumencie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w tym: uwzglednienia
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Nazw:sl-co i lmtg' Oznaczenie Usta-lema ”': iz);‘flew”il:’ zalgcznik do uchwaty
nazwa jednostki . projektu P Nr 471/XVIIL2016
Data organizacyjnej . met:uchom. planu dla rozpatrzenia uwagi " ,
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uwage uwaga uwaga | uwigled | uwzgled- | uwzgle | uwzgled-
niona niona dniona niona

3. Wnioskujemy o likwidacje szerokiego pasa
zieleni od ul. Szeligowskiego w nowo utworzonej
strefie 2U i stworzenie terendw zielonych od strony
wschodniej, gdzie w obecnie wytozonym projekcie
planu przewidziana jest strefa widokowa z
chodniko-deptakiem.

Nie wydzielenie pasa zieleni wzdluz ul.
Szeligowskiego w terenach przeznaczonych pod
ustugi, pozwoli stworzy¢ typowo $rodmiejska
zabudowg pierzejowa, o jednolitej wysokos$ci
wzdhuz ulicy Szeligowskiego - tj. 6 kondygnacji.

strefy ochrony dalekich widokéw sylwety miasta historycznego (rys. 26B -
ochrona $rodowiska kulturowego - strefy ochrony widokowej i
ekspozycji). Zgodnie z dyspozycja ustawowa ustalenia studium sa wiagzace
dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planoéw miejscowych (art. 9.4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - Dz.U. z 2015
r. poz. 199 t.j. z pdzn. zm.).

Istniejacy wglad ze zlokalizowanego w rejonie Ronda R. Kaminskiego
punktu widokowego w widok sylwety miasta historycznego zawiera si¢
pomiedzy usytuowanymi obecnie na pierwszym planie budynkami
Komendy Wojewddzkiej Policji oraz Uniwersyteckiego Szpitala
Dziecigcego.

W stosunku do zasiegu strefy wyznaczonej w planie obowigzujacym zostat
juz i tak znacznie ograniczony.

Zabudowa do 4 kondygnacji (jak ujete w uwadze) w obrebie wyznaczonej
strefy DW - Strefy Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta
Historycznego, w calo$ci przestoni widok na fragment sylwety Starego
Miasta.

Uwaga w zakresie tak istotnej zmiany dopuszczonej wysoko$ci zabudowy
nie moze zosta¢ uwzgledniona, jednak zaproponowane w projekcie planu
parametry wysokosciowe zostang poddane ponownej analizie.

Szczegblowy sposob uwzglednienia uwagi przedstawiony zostanie na
etapie nastepnego wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.

Pkt 3 uwagi czesciowo nieuwzgledniony
w zakresie catkowitej rezygnacji z pasa zieleni ZT na terenie 2U od strony
ul. Szeligowskiego.

Pas zieleni - obszar ZT wydzielony w ramach terenu 2U zostat
wyznaczony jako strefa humanizujgca przestrzen publiczng, jaka jest pas
drogowy ulicy Szeligowskiego (drogi klasy zbiorczej) zapewniajac
réwnoczes$nie dodatkowa izolacj¢ dopuszczonej w terenie 2U zabudowy
od ucigzliwosci drogowych (np. akustycznych).

Postulat dotyczacy likwidacji pasa zieleni od strony ulicy Szeligowskiego,
a takze postulat dotyczacy dopuszczonej wysokosci zabudowy dla terenu
2U we fragmencie nie objetym strefa DW - Strefie Ochrony Dalekich
Widokéow  Sylwety Miasta  Historycznego, zostang ponownie
przeanalizowane.

Szczegdlowy sposob uwzglednienia uwagi przedstawiony zostanie na
etapie nastepnego wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.
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4. Ostatnig kwestia z jakg si¢ nie zgadzamy to
ograniczenie wysokosci do jednej kondygnacji w
strefie 2U terenu oznaczonego litera A, gdzie w
perspektywie patrzenia wyznaczong szczeling w
kierunku starego miasta na calej jej szerokosci
napotykamy wzrokiem 9 kondygnacyjny budynek
Szpitala Dziecigcego oraz 7 kondygnacyjny
budynek Komendy Miejskiej Policji.

Dlatego tez uwazamy, ze dopuszczenie zabudowy w
strefie widokowej do wysoko$ci 4 kondygnaciji jest
uzasadnione, poniewaz krawedz dachu naszych
budynkéw bedzie na wysokosci 215 m n.p.m., a
wiec w kazdym przypadku o 10-15 m nizej niz juz
istniejgce budynki.

Pkt 4 uwagi czeSciowo nieuwzgledniony

w zakresie podwyzszenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy w strefie
DW (Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego) do
rzednej 215 m n.p.m.

Teren 2U w obszarze strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy
oznaczonej symbolem A podlega ograniczeniom wynikajagcym ze wskazan
kierunkowych okres§lonych w dokumencie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w tym: uwzglednienia
Strefy Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego - DW
(rys. 26B - ochrona $rodowiska kulturowego - strefy ochrony widokowe;j i
ekspozycji).

Zgodnie z dyspozycja ustawowa ustalenia studium sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9.4. Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - Dz.U. z 2015 r. poz. 199
tj. z pdzn. zm.).

Istniejacy wglad ze zlokalizowanego w rejonie Ronda R. Kaminskiego
punktu widokowego w widok sylwety miasta historycznego zawiera si¢
pomiedzy usytuowanymi obecnie na pierwszym planie budynkami
Komendy Wojewoddzkiej Policji oraz Uniwersyteckiego Szpitala
Dziecigcego.

W stosunku do zasi¢gu strefy wyznaczonej w planie obowigzujacym zostat
juz i tak znacznie ograniczony.

Zabudowa w obrebie wyznaczone] strefy widokowej o wnioskowanej
wysokosci do rzgdnej 215 m.n.p.m. w calosci przestoni widok na fragment
sylwety Starego Miasta.

Postulowane podwyzszenie zabudowy zostanie jednak poddane ponowne;j
analizie i ewentualne zmiany projektu planu zostang skierowane do
ponownego uzgadniania i opiniowania, a nastepnie zostang ponownie
wylozone do wgladu publicznego.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr 471/XVII1/2016
Rady Miasta Lublin

z dnia 19 maja 2016 r.

w sprawie uchwalenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN
- czeg$¢ IIIA dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Chodzki, Jaczewskiego

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja nowe elementy z zakresu infrastruktury technicznej
(budowa drog gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wlasnych gminy, ktérych realizacja moze obcigzac
budzet gminy.
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