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UCHWALA NR XII1/176/2015
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

z dnia 30 grudnia 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nowym Folwarku,
obejmujacego obszar ograniczony ulicami: Nowa i Glowna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2015 1. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zniejszymi zmianami) Rada
Miejska we Wrzesni uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nowym Folwarku,
obejmujacego obszar ograniczony ulicami: Nowa i Gléwna po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrze$nia (Uchwata Nr
XIV/108/99 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 27 wrzesnia 1999 r. z pdzn. zm.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralna czg$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nowym
Folwarku, obejmujacego obszar ograniczony ulicami: Nowa 1 Glowng” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wrzesni o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej we Wrzesni o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu spadzistym — rozumie si¢ przez to dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 45°;

2) dachu ptaskim — rozumie sig przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji kazdego z
budynkow, liczonych po zewngtrznym obrysie $cian do powierzchni terenu dziatki, na ktorej budynki si¢
znajduja;
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4) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, na ktorej nakazuje si¢ sytuowaé¢ minimum 40%
dlugosci $ciany elewacji frontowej budynku, przy czym linia ta bedzie liniag nieprzekraczalna dla
budynkow, ustugowych, gospodarczych i garazowych. Ponadto dopuszcza si¢ wysunigcia przed
obowiazujaca linig¢ zabudowy:

- okapdw 1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 2,0 m,
- innych elementow takich jak: wykusze, daszki nad wejsciami: do 2,0 m;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalna odlegto$¢ budynku
lub jego czgéci od linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapdw 1 gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 2,0 m,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejSciami, wiatrotapy: do 2,0 m;

6) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi przynajmnie;j
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu zajgta przez
budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy),
- tarasow 1 powierzchni utwardzonych;

8) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych - rozumie si¢ przez to wszelkie tereny sportowe w tym m.in. boiska
sportowe, pola do mini golfa, korty tenisowe, urzadzenia do fitnessu na zewnatrz;

10) ustugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia, ktore nie moga powodowac
ponadnormatywnego obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, w szczegolnosci w zakresie uciazliwos$ci zwiazanych z hatasem lub zanieczyszczeniami
powietrza, nie bedace przedsigwzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko tj.: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, handlu bankowos$ci, administracji, ustugi
tacznosci, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spotecznej, biura,
obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadow terytorialnych oraz inne;

11) zieleni wysokiej - nalezy przez to drzewa zimozielone o docelowej wysokosci minimalnej 2,0m, przy
czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w trzech lub dwoch pigtrach, tak by ros§linno$¢ tworzyta zwarty pas
zieleni.

Rozdzial I1.
Ustalenia szczegélowe

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
b) mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,

c) uslugowej — ushug o$wiaty oznaczone symbolem: UO,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 798

d) ustugowej — ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem: US;
2) tereny komunikaciji:

a) drog publicznych — klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD,

b) drogi publicznej — pieszojezdni oznaczony symbolem: KDxs,

¢) drog wewngetrznych oznaczone symbolami: IKDW, 2KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig zakaz lokalizacji:

a) urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamy wigkszej niz 1,0 m2,

b) ogrodzen o przestach z typowych zelbetowych elementéw prefabrykowanych,

C) blaszanych budynkow garazowych i gospodarczych;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) tablic informacyjnych,

b) obiektow matej architektury,

C) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5m.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) nakaz nasadzen zieleni wysokiej na terenie US w strefie zieleni wysokiej oznaczonej na rysunku planu,

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu,

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,

4) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, a spetniajacych standardy jakosci gleby lub
ziemi na dzialce inwestorskiej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej
inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

5) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej lub paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa ptynne, gazowe i state;

7) w zakresie gospodarki odpadami, obowiazek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie
posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacym w gminie systemem gospodarowania
odpadami komunalnymi oraz przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w s$rodowisku ustala sig¢, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, tj:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

2) dla terenu oznaczonego symbolem: MN/U jak dla terenu przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-
ustugowa,

3) dla terenu oznaczonego symbolem UO jak dla terenu zabudowy zwiazanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

4) dla terenu US jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §17, przy czym dla istniejacych budynkow usytuowanych w
czesci lub catosci przed wyznaczona w planie linia zabudowy dopuszcza sig ich zachowanie z prawem
nadbudowy 1 przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a ich rozbudowe jedynie w
granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy z zachowaniem ustalen planu,

b) lokalizacj¢ zabudowy wolnostojace;j,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j,
d) maksymalna powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,6,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 40%,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — nie wyzej niz 6,0 m,
- obiektéw budowlanych innych niz budynki- nie wyzej niz 12,0 m,
h) geometria dachu:
- dla terenéw 1MN i 2MN — dach ptaski lub dach spadzisty,
- dla terenu 3MN — dach spadzisty,
nie dotyczy detali architektonicznych takich jak: lukarny, naczoétki, wykusze oraz zadaszenia wejs¢,

i) w przypadku dachu dwuspadowego, lokalizacja gtéwnej kalenicy rownolegle wzgledem granicy
frontowej dziatki,

j) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegla, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

-w przypadku dachow spadzistych ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej i antracytowej (i ich pochodnych),

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- na terenie 1IMN - 800 m2,
- na terenie 2MN - 700 m2,
- na terenie 3MN - 600 m2,

przy czym zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §18 ust. 1 pkt 71 8,
m) obstuge komunikacyjna zgodnie z §18 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku
gospodarczo — garazowego na jednej dziatce budowlane;j,
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b) lokalizacje budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego w granicy dziatki lub w
odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki,

c) lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej,

d) dla budynkoéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametrow
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

e) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy,
f) lokalizacje dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych.

§ 10. W  zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §17, przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w
czesci lub catosci przed wyznaczona w planie linia zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem
nadbudowy 1 przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a ich rozbudoweg jedynie w
granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy z zachowaniem ustalen planu;

b) lokalizacj¢ zabudowy wolnostojace;j;

c) lokalizacj¢ budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej z zastrzezeniem zapisow § 10 pkt 2 lit. ¢);
d) lokalizacje¢ wytacznie ustug nieuciazliwych;

e) zakaz lokalizowania ustug jako funkcji samodzielnej;

f) maksymalna powierzchnig zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 1,2;

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 30%;

i) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, uslugowego, mieszkalno-ustugowego— do dwoch kondygnacji nadziemnych,
tj. nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — nie wyzej niz 6,0 m,
- obiektéw budowlanych innych niz budynki - nie wyzej niz 12m;
j) geometria dachu:

- dach spadzisty, nie dotyczy detali architektonicznych takich jak: lukarny, naczétki, wykusze oraz
zadaszenia wejs¢,

K) w przypadku dachu dwuspadowego, lokalizacja gtownej kalenicy roéwnolegle wzgledem granicy
frontowej dziatki,

1) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

-w przypadku dachow spadzistych ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej i antracytowej (i ich pochodnych),

m) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 600 m2, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

n) lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z §18 ust. 1 pkt 71 8,
0) obstuge komunikacyjna zgodnie z §18 ust. 1 pkt 5;
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2) dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku
gospodarczo — garazowego na jednej dziatce budowlane;j,

b) lokalizacj¢ budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego w granicy dziatki lub w
odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki,

c) lokalizacje wolnostojacej zabudowy ustugowej jako obiektu towarzyszacego zabudowie mieszkaniowe;j
o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 30% dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy
okreslonej w § 10 pkt 1 lit. f oraz z zachowaniem zasad i parametrow okreslonych § 10 pkt 1,

d) lokalizacj¢ funkcji ushugowych w budynkach mieszkalnych o powierzchni ustug nieprzekraczajacej 30%
catkowitej powierzchni zabudowy budynku,

e) lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej,

f) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametrow
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy,

g) zachowanie istniejacych budynkéw o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy,
h) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,
i) lokalizacj¢ dojs$¢, dojazdoéw i miejsc postojowych.

§ 11. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: UO:

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych §17,

b) lokalizacje¢ budynkéw wolnostojacych,

) maksymalna powierzchnig zabudowy 70% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 2,1,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 20%,
f) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12,0 m,

g) geometria dachu:

- dach spadzisty, nie dotyczy detali architektonicznych takich jak: lukarny, naczétki, wykusze oraz
zadaszenia wejsc,

h) w przypadku dachu dwuspadowego, lokalizacja glownej kalenicy rownolegle wzgledem granicy
frontowej dziatki,

i) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

-w przypadku dachow spadzistych ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej i antracytowej (i ich pochodnych),

J) lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z §18 ust. 1 pkt 71 8,
k) obstuge komunikacyjna zgodnie z §18 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje budynkow, obiektow i urzadzen sportowo - rekreacyjnych,

b) lokalizacjg ustug gastronomii i kultury,
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¢) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,
d) lokalizacj¢ doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,

e) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespelniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametrow
zabudowy w zakresie wysoko$ci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy;

f) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy;
g) lokalizacj¢ budynkéw w linii rozgraniczajacej z terenem US.

§ 12. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: US:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §17,

b) lokalizacje¢ budynkow wolnostojacych,

) maksymalna powierzchnig zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,5,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 20%,
f) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12,0 m,

g) geometria dachu: dach spadzisty lub dach ptaski,

h) w przypadku dachu dwuspadowego, lokalizacja glownej kalenicy roéwnolegle wzgledem granicy
frontowej dziatki,

i) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biale oraz cegla, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

- w przypadku dachu spadzistego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i
antracytowej (i ich pochodnych),

j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §18 ust. 1 pkt 71 8,
K) obstuge komunikacyjna zgodnie z §18 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug gastronomii i kultury,
b) obiektoéw infrastruktury technicznej,
¢) kondygnacji podziemnych,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
e) budynkow w linii rozgraniczajacej z terenem UO.

§ 13. W zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
KDxs ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, SKDD, 6KDD — 10,0 m,
b) dla terenu 4KDD - 20,0 m,
¢) dla terenu KDxs — 4,0 m,

2) dla terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD:
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a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronny chodnik;
3) dla terenu KDxs — lokalizacjg pieszo jezdni.

§ 14. W zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: IKDW, 2KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — 8,0 m:
2) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;

3) lokalizacj¢ placu do nawracania na zakonczeniu drog, zgodnie z rysunkiem planu o wymiarach nie
mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 15. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ dla obszaru potozonego
w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 (GZWP) - wody trzeciorzedowe, ochrong zgodnie z
zapisami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci w wyniku
procedury scalania i podziatu nie podejmuje sig ustalen.

2. Nie wyznacza sig granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 17. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wylaczonych z zabudowy ustala sig:

1) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV o szerokosci
po 7,5 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

2) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w pasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z
przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne:

a) KD-D — klasy dojazdowej,

b) KDxs — pieszo jezdnia,
2) drogi wewngtrzne KDW;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie ciagloéci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikbw w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego dla terendw z przylegtych drog publicznych, w
tym znajdujacych sig¢ poza granicami planu oraz drég wewngtrznych z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakaz obstugi komunikacyjnej terenow w zakresie ruchu samochodowego z terenu oznaczonego symbolem:
KDxs;

7) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektoéw, wymogi
parkingowe dla samochodow osobowych, w lacznej liczbie nie mniejszej niz:
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a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na kazde S0m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,

¢) 1 miejsce postojowe na 50 ucznidéw dla zabudowy ustugowej — ustug oswiaty,

d) 5 miejsc postojowych na kazde 100 widzow dla ustug sportu i rekreacji.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1) ustala sig:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci:
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — siecia $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb,

d) lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komoérkowej po
spetnieniu wymogoéw okreslonych w przepisach odrebnych,

e) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekdw do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych
oraz do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw dziatek budowlanych do kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej, a w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci na wilasny
nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, a z terenéw komunikacji i
terenéw utwardzonych do kanalizacji deszczowej lub do dotéw chlonnych,

g) zaopatrzenie w wodg dla celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej,
h) zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej, ich ewentualna modernizacjg, likwidacj¢ lub
przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci;

2) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych.

§ 19. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 20. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu:

a) dla terenow MN, MN/U - 15%,
b) dla pozostatych terenow — 0,01%.

Rozdzial I11.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrze$nia.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej we Wrzesni
(-) Waldemar Grzeskowiak
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ZMIANA MIEJSCOWEGDO

PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO-

ZAtACZNIK N R 1

RYSUNEK PLANU

W NOWYM FOLWARKU, OBEJMUJACEGO OBSZAR OGRANICZO

ULICAMI: "‘N‘OW\N\ OWNA -
s + /N

Wyrys ze Studium Uwarunkowan | Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego - miasto |
gmina Wrzesnia (Uchwata NrXIV/108/99  Rady
Miejskiej we Wrzeéni z dnia 27 wrzeénia 1999r. 2z
péin. zmianami)

skala 1:10 000

OZNACZENIA DO STUDIUM:

— GRANICA TERENU OBJETEGO ZMIANA MPZP

OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU :

" GRANICA TERENU OBJETEGO
(OPRACOWANIEM MPZP ODSUNIETAD 5,0 M

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
(OBOWIAZUJACA UNIA ZABUDOWY

GRANICA POMIEDZY NIEPRZEKRACZALNA
UNIA ZABUDOWY A OBOWIAZUJACA LINIA
ZABUDOWY

WYMIARY
SYMBOLE TERENOW ELEMENTARNYCH

PRZEZNACZENIE TERENU:

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWES
JEDNORODZINNE)

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNE) Z USLUGAMI

TEREN ZABUDOWY USLUGOWE!
USLUG OSWIATY

TEREN ZABUDOWY USLUGOWE!
USEUG SPORTU | REKREACII
KOMUNIKACJA:

TEREN DROG PUBLICZNYCH
KDD - KLASY DOJAZDOWE)

KDxs - TYPU PIESZOJEZDNI
TEREN DROG WEWNETRZNYCH:

MUAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
REDNIEGO NAPIECIA

PAS TECHNOLOGICZNY NAPOWIETRZNYCH
LINIl ELEKTROENERGETYCZNYCH

GRANICA WYSTEPOWANIA WOD TRZECIORZEDOWYCH
STREFA Z1ELENI WYSOKIE)
POZOSTALE OZNACZENIA:

UL.NOWA  NAZWYWEASNE
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X11I/176/2015
Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia 30 grudnia 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Nowym Folwarku, obejmujacego obszar

ograniczony ulicami: Nowa i Glowna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz 199 ze zm.) Rada Miejska we Wrzeéni rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) projekt zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Nowym Folwarku, obejmujacego obszar ograniczony
ulicami: Nowg i Glowna zostal wytozony do publicznego wgladu. Wyltozenie do publicznego
wgladu odbyto si¢ w terminie od 10 sierpnia 2015 r. do 7 wrzesnia 2015 r. Uwagi mozna bylo
sktada¢ do dnia 28 wrzesnia 2015 r. W ustawowym terminie do przedmiotowego projektu nie
whiesiono zadnej uwagi.

§ 2. W zwiazku z powyzszym rozstrzyganie Rady Miejskiej we Wrzesni w ww. sprawie
jest bezprzedmiotowe.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XI1I/176/2015
Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia 30 grudnia 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Nowym Folwarku, obejmujgcego obszar ograniczony
ulicami: Nowa i Gléwnga inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27

marca 2003 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejska we Wrzesni rozstrzyga co nastepuje:

§1

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
w duze] mierze nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej 1
niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz tereny drog wewnetrznych wymaga rozbudowy gminnej
sieciowej infrastruktury techniczne;.

§2

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy:

1. Plan zaktada budowe drog publicznych i wewnetrznych. Drogi wewnetrzne nie obcigzaja
budzet gminy ze wzgledu na konieczno$¢ ich budowy oraz utrzymania.

2. Gmina na przedmiotowym terenie nie posiada gruntdw. Na obszarze planu przewiduje si¢
udzial innych niz gmina inwestoroOw w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. Wewnetrzny uktad drogowy z uwagi na prywatny charakter bedzie zaopatrzony
w przylacza, ktore lezg w gestii inwestorow.

3. Realizowane wigc bedzie uzbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego i
finansowego w tym zakresie.

4. Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in,
ustawg prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska.

5. Wydatki na poszczegdlne zadania realizacji uzbrojenia terenu nie beds wymagaly

zabezpieczenia $rodkow finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochoddw
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whasnych gminy i innych Zrodet.

6. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan whasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Miasta i Gminy Wrzesnia.

7. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na
zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

8. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

9. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w  §1 lub shizacych innym celom jest przedmiotem umowy

zainteresowanych stron,

§3
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.;
a) dotacji unijnych,
by dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacjii pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym

lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwaty budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy

W tej czgsci.
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