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RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM
z dnia 17 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Nowy Dwor Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.),
w zwigzku z Uchwala Nr XXXVIII/458/14 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 04 marca
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Nowy Dwor Mazowiecki oraz z Uchwata Nr XLII/517/14 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia 30 wrzes$nia 2014 r. zmieniajgcg Uchwate Nr XXXVII1/458/14 Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Mazowieckim z dnia 04 marca 2014 r., stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Mazowiecki uchwalonego
Uchwata Nr XII1/173/99 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 30 grudnia 1999 r. — Rada
Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala i objas$nienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Nowy
Dwor Mazowiecki, zwany dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty, bedacym integralng cze$cia planu;

2) rozstrzygnigciem dotyczacym sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigcym
zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowigcym zalgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczono na rysunku planu, ktéry obejmuje
nieruchomosci w obrebie 14 dziatki o numerach: 18, 19 (fragment), w obrebie 15 dziatki o numerach: 6/5, 6/6,
6/9, 6/10, 6/11, 6/12, 6/13, 6/14, 6/15, 6/16, 6/20, 6/22, 6/23, 6/24, 6/28, 6/30, 6/32, 6/33, 6/34, 6/35, 6/36, 6/37,
6/38 (fragment) i 6/41.

2. Z obszaru objetego ustaleniami planu wylacza si¢ nieruchomos$ci w obrgbie 15 0 numerach: 6/25, 6/26,
6/27, 6/29, oznaczone na rysunku planu, ktore stanowig teren zamknigty w resorcie obrony narodowej.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania;

2) ksztattowanie tadu przestrzennego;
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3) tworzenie warunkoéw sprzyjajagcych wielofunkcyjnemu rozwojowi miasta z uwzglednieniem zasady
zréwnowazonego rozwoju;

4) ochrona warto$ci i dostosowanie do potrzeb wspodtczesnych dziedzictwa historyczno-kulturowego
Twierdzy Modlin;

5) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych.
§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie;
7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
2. W planie nie okreéla sig, ze wzgledu na niewystepowanie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia irysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, 0 ktérym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykonany w skali 1:1000 okre$lony w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty, stanowigcy zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje na danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupetlniajagcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

7) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace na dzien uchwalenia planu;

8) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem granice pomig¢dzy
terenami 0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu lini¢
wyznaczajacg minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowa¢ budynek;
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10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie w jakiej
nalezy sytuowaé¢ budynek z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ zabudowy na nie wigcej niz 1,50 m:
schodéw zewngtrznych, balkonow, tarasow, wykuszy, windy dla oséb niepetnosprawnych, podjazdéw dla
wozkow;

11) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ formg przestrzenng niosacg przekaz informacyjno-reklamowy;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujace na dzien uchwalenia planu.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia cyfrowe i literowe dotyczace przeznaczenia terendow;

6) droga publiczna;

7) drogi wewnetrzne;

8) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

9) obiekty ujete w ewidencji zabytkéw — wpisy indywidualne;

10) historyczne ciagi komunikacyjne i plac — do zachowania;

11) strefa tgcznikowa;

12) istniejace uksztattowanie terenu do zachowania;

13) teren zamknigty wytaczony z ustalen planu.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione W ust. 1 — majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 7. 1. Dla wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi terenéw ustala si¢ nastepujace rodzaje
przeznaczenia oraz ich symbole, oznaczone na rysunku planu:

1) UW — teren ustug wielofunkcyjnych;

2) UK — teren ustug konferencyjno-kongresowych;
3) UO — teren ustug edukacji, szkolnictwa i zbiorowego zamieszkania;
4) US — teren ustug sportu, rekreacji i rozrywki;

5) Ul — teren imprez plenerowych;

6) ZP — teren zieleni parkowej;

7) ZU — teren zieleni i ustug;

8) ZB — teren bulwaru nadrzecznego;

9) MW — teren mieszkalnictwa wielorodzinnego;
10) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
11) KDW - teren drog wewnetrznych.

2. Ustala si¢ nastepujacy sposdb oznaczania terendéw wyodrgbnionych na rysunkach planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) symbole literowe oznaczaja przeznaczenie podstawowe typodw terenow, zgodne z ustaleniami ust 1;

2) liczby porzadkowe oznaczaja wyznaczone w planie tereny, dla ktorych ustalono szczegoétowe zasady
zagospodarowania.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —4- Poz. 9953

§ 8. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, oile ustalenia szczegétowe
nie stanowig inaczej, ustala si¢:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) przebieg obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z niniejszym planem — obowiazuje wykorzystanie terenu
W sposob dotychczasowy,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog wewnetrznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m;
2) w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych nowych budynkow:

a) przy realizacji elewacji budynkow: elewacje w naturalnych kolorach materiatow zewnetrznych
z zakazem stosowania kolorow jaskrawych i dysharmonizujacych z otoczeniem,

b) przy realizacji potaci dachowych budynkéw uzycie ujednoliconej kolorystyki;
3) w zakresie realizacji ogrodzen:
a) dopuszcza si¢ wprowadzenie ogrodzen w miejscu niezachowanych elementow historycznych:

- metalowego, azurowego ogrodzenia zbramg, o formie nawigzujacej do kraty fortecznej,
zamykajacego wejscie na dziedziniec koszar obronnych od wschodu,

- metalowego, azurowego ogrodzenia o formie nawigzujacej do kraty fortecznej, wzdluz wewngtrznej
lub zewng¢trznej krawedzi drogi ukrytej, z bramami przy wjazdach na historyczne mosty i rampy (z
dopuszczeniem tymczasowego ogrodzenia wzdluz granicy nieruchomosci, na odcinkach, gdzie
nie obejmuje ona drogi ukrytej);

- ogrodzenia w miejscu muru Carnota U podndéza watu bastionowego — w formie rekonstrukcji
ceglanego muru ze strzelnicami, albo ustawionego na jego cokole azurowego ogrodzenia,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie azurowych ogrodzen na terenie dziedzifica koszar obronnych,
zamykajacych historyczne kwartaly zabudowy oraz wydzielajace inne fragmenty terenu w sposob
niekolidujacy z historycznym uktadem przestrzennym;

4) w zakresie realizacji no$nikow reklamowych, przy zachowaniu przepisow odrgbnych:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolnostojacych o powierzchni do 10 m?,

b) dopuszcza sie lokalizowanie reklam mocowanych na elewacjach budynkéw, pod warunkiem
dostosowania ich do formy architektonicznej budynku, o powierzchni do 5 m?,

c) zakazuje si¢ lokalizowania reklam emitujacych o$wietlenie fosforyzujace lub o zmiennym natezeniu;

5) mozliwo$¢ realizacji urzadzen przesylowych, pod warunkiem braku kolizji z krajobrazem kulturowym
Twierdzy Modlin, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, z uwagi na przepisy odrgbne
zwigzane z funkcjonowaniem lotniska Warszawa Modlin, obowigzuje ograniczenie do 148,0 m nad poziom
morza.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry nieruchomosci uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci, przeprowadzanych w trybie przepisow odrebnych:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

2. Ustala sie minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 5.000 m?.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony $§rodowiska i przyrody ustala si¢:
1) zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow komunalnych i przemystowych do ziemi i wod;

3) ucigzliwo$¢ zwigzana z prowadzong dziatalnoécig (emisja gazdéw, pytow, halasu, promieniowania)
nie moze wykracza¢ poza granice terenu,;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z gospodarka odpadami.

2. Potudniowa granica obszaru objetego planem stanowi granice obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodziowego oraz, we fragmencie, granicg otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz obszarow Natura
2000: Kampinoska Dolina Wisty i Dolina Srodkowej Wisty — zagospodarowanie terenéw przy uwzglednieniu
przepisoOw odrgbnych.

3. Teren 12 ZB oraz fragment terenu 11 ZB, pokazany na rysunku planu, naleza do Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — zagospodarowanie terendw przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

§ 11. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i drog.

§ 12. 1. Zgodnie zregulacjami wynikajacymi z przepisow odrebnych, w zakresie ochrony srodowiska
ustala si¢ obowigzek zachowania okre§lonego w przepisach dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

1) dla terenu oznaczonego MW - jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowag
wielorodzinng;

2) dla terenu oznaczonego UW — w czesci wykorzystywanej dla funkcji mieszkaniowej — jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa;

3) dla terenu oznaczonego US i ZU — jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) dla terenu oznaczonego UO — jak dla terendw przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt dzieci
i mtodziezy.
2. Pozostale tereny, niewymienione w ust. 1, nie nalezg do grupy terenow, dla ktorych — na podstawie
przepiséw odrebnych — nalezy okresli¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku.

§ 13. Z uwagi na brak na obszarze objetym planem terendow gorniczych oraz obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych — plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 14. 1. Obszar objety planem stanowigcy czgs¢ Twierdzy Modlin, obejmujacy wewngtrzny obwod
obronny cytadeli wraz zkoszarami obronnymi, wpisany jest do rejestru zabytkow wojewddztwa
mazowieckiego decyzja z dnia 19.04.1957 r. pod numerem 1062/69 i jako taki podlega regulacjom zawartym
W przepisach odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty indywidualne wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, ktore pokazano na rysunku planu.

§ 15. 1. Na terenie objetym planem obowigzuje zachowanie:
1) historycznego uktadu przestrzennego;

2) historycznych budowli murowanych zich elewacjami, bryla, gabarytami i pierwotnymi ustrojami
konstrukcyjnymi:

a) zespot koszar obronnych: skrzydto poinocne z Wieza Wodna, reliktami Kojca Haukego, siedmioma
bramami i wiaduktami bram wschodnich, skrzydto potudniowe z Wieza Biats, Wieza Tatarska, kojcem
Meciszewskiego i trzema bramami (Chasseloup, mostowa i Napoleona) oraz skrzydto zachodnie,

b) zabudowa dziedzinca: budynki dawnej szkoty i plebanii, dwa budynki pomocnicze, wieza cisnien, dawne
latryny,
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C) prochownie,
d) elektrownia,

e) budowle w wale bastionowym: Brama Poniatowskiego, Brama Péinocy, Brama Dabrowskiego, zespot
dwoch potern i podwalni, mur i galeria skarpowa | potbastionu oraz mur skarpowy V potbastionu,

f) budowle w fosie: relikty muru Carnota i dziatobitni barkowych przed watem bastionowym oraz muru
Carnota i kaponier rawelinu, filary mostu przed Brama Dabrowskiego, relikty dziatobitni iich galerii
przeciwskarpowych i schrony w przeciwstoku,

g) relikty dziatobitni — §rodszanca placu broni;
3) dziatobitni Dehna wraz z systemem chodnikéw podziemnych, fosa i stokiem bojowym;
4) historycznych budowli ziemnych:

a) stoki bojowe, droga ukryta i fosa,

b) wat obwodu bastionowego (potbastion Iz kleszczem zachodnim, bastiony II, 1l i TV, potbastion V,
kurtyny I-11, 1I-111, -1V, 1V-V) iwal rawelinu wraz z ziemnymi stanowiskami i XX-wiecznymi
okopami na koronie, droga watowa i pochylniami,

C) nasypy ostonowe prochowni,
d) stoki od strony rzeki;

5) historycznych ciagdéw i przestrzeni komunikacyjnych, ich oryginalnych nawierzchni oraz komunikacyjnej
funkcji bram i potern;

6) historycznej zieleni;
7) matej architektury i innych form historycznego zagospodarowania terenu.

2. Przy zachowaniu ustalen ust. 1 niniejszego paragrafu, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia
wspotczesnej architektury i aranzacji.

3. Przy ksztaltowaniu nowej zabudowy uwzglednienie ochrony istniejacego krajobrazu kulturowego
Twierdzy Modlin.

Rozdzial 5.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji

§ 16. 1. Obszar objety planem stanowi historycznie wyodrgbniong przestrzen obstugiwang przez
zewnetrzny system komunikacyjny.

2. Podstawowe polaczenia zewnetrzne, wystepujace poza obszarem objetym planem, stanowig:

1) droga krajowa nr 62 — droga publiczna klasy gtownej, ul. Gen. W. Thommee — za posrednictwem drogi
publicznej klasy zbiorczej, ul. Gen. J. Bema;

2) droga krajowa nr 85— droga publiczna klasy glownej, ciag dalszy ul. Gen. W. Thommee — za
posrednictwem drogi publicznej klasy zbiorczej, ul. Chlodnia idalej ul. Gen. 1. Leddchowskiego,
dochodzacej do granic obszaru objgtego planem.

3. Obstuge komunikacyjng tworza nastgpujace ulice:
1) ul. Gen. I. Ledochowskiego,
2) ul. Ks. J. Poniatowskiego,
3) ul. Gen. J. Bema — do granicy obszaru objetego planem,
4) ul. 29 Listopada,
5) ul. A. Mickiewicza — w cze$ci w granicach obszaru objgtego planem.

§ 17. 1. Dla terenu drogi publicznej oznaczonej 24 KDD ustala si¢ warunki funkcjonalno-techniczne: klasa
drogi dojazdowa, szeroko$¢ podstawowa 10,0 m, przebieg zgodnie z rysunkiem planu; funkcja drogi: fragment
ul. A. Mickiewicza.
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2. Dla drogi publicznej i drog wewnetrznych ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, przy
uwzglednieniu wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zréznicowanych poziomow powierzchni jezdni;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych;

5) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostep osobom niepetnosprawnym ruchowo.

§ 18. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna poszczegolnych terenéw za posrednictwem nastepujacych drog
wewnetrznych:

1) KDW 1- zewngtrzna droga okalajagca dawne Kkoszary obronne, stanowigca historyczny ciag
komunikacyjny, szeroko$¢ podstawowa 10,0 m, przebieg zgodnie z rysunkiem planu;

2) KDW 2 — wewnetrzna droga na terenie dziedzinca dawnych koszar obronnych wraz z tacznikiem przy
granicy terenu 8 UW, szeroko$¢ podstawowa 10,0 m, przebieg zgodnie z rysunkiem planu;

3) KDW 3 - droga wewngtrzna taczaca drogi KDW 1z KDW 2 z podiaczeniem zewnetrznym z Brama
Kadetow i Brama Napoleona; przebieg zgodnie z rysunkiem planu;

4) KDW 4 — droga wewnetrzna, z przejazdem przez budynek dawnych koszar obronnych do drogi KDW 9 z
polaczeniem z ulicg Gen. 1. Leddchowskiego, oraz z uktadem wewngtrznym; szeroko$¢ podstawowa 8,0 m;
przebieg zgodnie z rysunkiem planu;

5) KDW 5 — droga wewngtrzna, stanowigca przedtuzenie drogi KDW 4 w kierunku Bramy Kadetow i Bramy
Napoleona; szeroko$¢ podstawowa 8,0 m; przebieg zgodnie z rysunkiem planu;

6) KDW 6 — droga wewnetrzna, stanowigca historyczny cigg komunikacyjny, szeroko$¢ podstawowa 14,0 m
z lokalnymi poszerzeniami, przebieg zgodnie z rysunkiem planu; mozliwo$¢ odtworzenia mostu nad fosa
na istniejacych filarach dla ruchu rowerowego i pieszego; dopuszcza si¢ docelowy ruch samochodowy do
terenow 18 Ul, 21 ZP, 22 ZU, z wylaczeniem historycznego mostu;

7) KDW 7 — droga wewng¢trzna, taczaca droge 24 KDD z terenem 13 US; szerokos¢ 10,0 m; przebieg zgodnie
z rysunkiem planu;

8) KDW 8 — droga wewnetrzna, szeroko$¢ podstawowa 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami, przebieg zgodnie
z rysunkiem planu; funkcja drogi: kontynuacja ul. Gen. J. Bema do potaczenia z drogg wewnetrzng wzdtuz
budynku dawnych koszar obronnych, wraz z przejazdem na dziedziniec wewngtrzny;

9) KDW 9 — droga wewnetrzna, szeroko$¢ podstawowa 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami, z zachowaniem
skarpy po stronie wschodniej, przebieg zgodnie z rysunkiem planu; funkcja drogi: potgczenie z droga
wewnetrzng wzdhuz budynku dawnych koszar obronnych wraz z zewnetrzng drogg klasy zbiorczej — ul.
Gen. 1. Ledochowskiego, z przejazdem na dziedziniec wewnetrzny do drogi KDW 4.

2. Ustala si¢ zachowanie historycznych ciggéw komunikacyjnych i placow, pokazanych na rysunku planu,
uzytkowanych jako drogi lub ich wyrdznienie materiatowe w przestrzeniach niezabudowanych.

3. Wydzielanie nowych drog wewnetrznych w poszczeg6élnych terenach przy uwzglednieniu ustalen § 8
pkt 1c.

§ 19. 1. W zakresie zaspokojenia potrzeb parkingowych nowej zabudowy ustala si¢ konieczno$¢
zapewnienia nastepujacej ilosci stanowisk parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej: min. 1 stanowisko na mieszkanie;

2) dla zabudowy ustugowe;j i handlowej: min. 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej
3) dla lokali gastronomicznych: min. 1 stanowisko na 10 miejsc;

4) dla obiektéw hotelowych i konferencyjnych: min. 1 stanowisko na 100 miejsc;

5) dla obiektow oswiatowych i edukacyjnych: min. 1 stanowisko na 10 uzytkownikéw;

6) dla obiektow muzealnych i wystawienniczych: min. 2 stanowisk na 100 zwiedzajacych.
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2. llo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsa ustala si¢ na
poziomie minimum okreslonym w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 6.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) wyposazenie wszystkich terenow w sie¢ wodociggowa;

2) jako zrodlo zaopatrzenia w wode, przyjmuje si¢ rozwigzanie alternatywne, tj. pobor wody
z ogbdlnomiejskiej sieci wodociggowej lub zuje¢ lokalnych przy wykorzystaniu ujec istniejacych
Z dopuszczeniem ich rozbudowy lub budowy nowych uje¢ przy uwzglednieniu wymogow wynikajacych
Z przepisow odrebnych;

3) lokalizacja nowych odcinkéw sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog, za wyjatkiem jezdni
(nie dotyczy skrzyzowan drog) lub w innych terenach, pod warunkiem ich ogdlnej dostepnosci;

4) przy budowie sieci wodociggowe] obowigzuje zapewnienie wymogow przeciwpozarowych, a w
szczegodlnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych.

§ 21. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
1) obowigzek odprowadzania sciekow komunalnych i wod opadowych w systemie sanitarnym;
2) wyposazenie wszystkich terenow w sie¢ i urzadzenia umozliwiajace odprowadzania $ciekow;
3) zachowanie istniejacej sieci z prawem do jej rozbudowy;

4) lokalizacja nowych odcinkoéw sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog, za wyjatkiem jezdni
(nie dotyczy skrzyzowan drog) lub w innych terenach, pod warunkiem ich ogélnej dostgpnosci;

5) zachowuje si¢ system odprowadzania $ciekéw komunalnych za pomoca dwodch kolektoréw ttocznych
przerzutowych do komory rozpreznej zlokalizowanej przy drodze ekspresowej S7 (poza obszarem objetym
planem), a nastgpnie kanatem grawitacyjnym do oczyszczalni $ciekow w Zakroczymiu (poza obszarem
objetym planem);

6) dopuszcza si¢ przebudowe systemu opisanego w pkt 5 z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni Sciekéw
,,Poludnie” w Nowym Dworze Mazowieckim;

7) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych na miejscu oraz odprowadzanie do ziemi ido wad,
z obowigzkiem podczyszczania przed ich wprowadzeniem do odbiornika przy zachowaniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych

8) ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego gromadzenia $ciekow w szczelnych zbiornikach podziemnych, do
czasu zmodernizowania istniejgcych sieci kanalizacji ogélnosptawnej lub rozbudowania istniejgcego uktadu
kanalizaciji.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) zasilanie odbiorcow z istniejgcego systemu sieci elektroenergetycznych z prawem do jego rozbudowy,
W potaczeniu z krajowym systemem, w tym z GPZ 110/15 kV ,,Nowy Dwér Mazowiecki”;

2) rozbudowe sieci elektroenergetycznych na obszarze objetym planem kablowymi liniami $redniego
i niskiego napigcia, z wykluczaniem linii napowietrznych;

3) mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowych, jako wbudowane w obiekty istniejace i projektowane, na
podstawie zapotrzebowania mocy;

4) mozliwo$¢ budowy dla potrzeb lokalnych zrodet energii odnawialnej przy wykorzystaniu energii
stonecznej, wodnej oraz biomasy.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) mozliwo$¢ wykorzystania gazu do celow gospodarczych i do celow grzewczych;

2) mozliwo$¢ budowy sieci gazowej jako rozbudowy systemu ogolnomiejskiego, przy zachowaniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych.
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§ 24. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

1) zaopatrzenie z indywidualnych lub lokalnych zrodet ciepta;

2) wymog stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych technologii ogrzewania.
§ 25. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) mozliwos$¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnej;

2) mozliwo$¢ realizacji sieci telekomunikacyjnej poza liniami rozgraniczajacymi drog.
§ 26. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) zakaz tworzenia sktadowisk odpadow w obszarze objetym planem;

2) obowigzek gromadzenia i segregacji odpadow w miejscu powstawania;

3) wywo6z odpadow zgodnie z regulacja lokalna.

Rozdziat 7.
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia teren6w, zasad ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenow

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug wielofunkcyjnych;

2) przeznaczenie uzupehiajace — funkcja mieszkaniowa, infrastruktura techniczna i komunikacyjna, zielen
towarzyszaca,

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 1,0 do 1,5,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy — zachowanie istniejacego gabarytu, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
18,0 m, z uwzglednieniem zapisu pkt 4 lit a) niniejszego paragrafu,

f) geometria dachéw — zachowanie historycznej geometrii dachow;
4) w zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do przebudowy oraz rozbudowy i nadbudowy w czeSci
zwigzanej funkcjonalnie z Brama Kadetow, do wysokosci 25,0 m,

b) lokalizacja funkcji handlowej w poziomie parteru;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale
4 uchwaty;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga za posrednictwem drogi wewnetrznej KDW 1 zakonczonej placem manewrowym,
z zapewnieniem przejazdu na dziedziniec wewnetrzny oraz drogi wewnetrznej KDW 2,

b) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5 § 19 uchwaty,
) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 5 uchwaty;

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 6 uchwaty.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 UW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug wielofunkcyjnych;

2) przeznaczenie uzupehiajace — funkcja mieszkaniowa, infrastruktura techniczna i komunikacyjna, zielen
towarzyszaca,
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3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 1,0 do 1,2,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy — zachowanie istniejgcego gabarytu, maksymalna wysokos$¢ zabudowy
15,0 m,

f) geometria dachéw — zachowanie historycznej geometrii dachow;
4) w zakresie warunkow zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do przebudowy irozbudowy, w zakresie okreslonym
w § 5 pkt 10, przy uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w pkt 3;

b) lokalizacja funkcji handlowej w poziomie parteru;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 4
uchwaty;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga za posrednictwem drogi wewngtrznej KDW 1 i KDW 2,
b) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5 § 19 uchwaty,
C) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 5 uchwaty;
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 6 uchwaty.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 UO ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug edukacji, szkolnictwa i zbiorowego zamieszkania;

2) przeznaczenie uzupehiajace — funkcja kultury i sportu, infrastruktura techniczna i komunikacyjna, zielen
towarzyszaca,

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu, z prawem do ich przekroczenia, zgodnie
z zapisem pkt 4 niniejszego paragrafu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,6 do 1,4,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy — zachowanie istniejacego gabarytu, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
24,0 m, gabaryty nowych obiektow nawigzujace do obiektow istniejacych,

f) geometria dachow — zachowanie w istniejacej zabudowie historycznej geometrii dachow; w obiektach
nowych dachy dwu- lub wielospadowe;

4) w zakresie warunkow zagospodarowania terenu: zachowanie istniejacej zabudowy =z prawem do
przebudowy i rozbudowy, w celu zapewnienie powigzania znowa zabudowa, w formie obudowanych
przejs¢ korytarzowych, za wyjatkiem parteru;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 4
uchwaty, z mozliwoscig odtworzenia historycznego ksztaltu Kojca Haukego, poza ustalong na rysunku
planu linig zabudowy;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga za posrednictwem drog wewnetrznych KDW 1, KDW 2 i KDW 4,

b) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5 § 19 uchwaty,
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C) obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 5 uchwaty;
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 6 uchwaty.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 ZU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni i ustug;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna i komunikacyjna;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,4,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) gabaryty i wysokos¢ zabudowy — maksymalna wysokos$¢ zabudowy 6,0 m,
f) geometria dachéw — dachy dwu- i wielospadowe;

4) w zakresie warunkow zagospodarowania terenu: ograniczenie zabudowy do obiektow zwigzanych
z funkcja rekreacyjng terenu i zapleczem technicznym;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw obowigzuja ustalenia zawarte W rozdziale 4
uchwaty;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga za posrednictwem drog wewnetrznych KDW 2 i KDW 3,
b) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5 § 19 uchwaty,
) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 5 uchwaty;
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 6 uchwaty.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 UW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug wielofunkcyjnych;

2) przeznaczenie uzupelniajace — funkcja mieszkaniowa, infrastruktura techniczna i komunikacyjna, zielen
towarzyszaca,

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,4 do 1,2,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: zachowanie istniejacego gabarytu, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
20,0 m,

f) geometria dachéw — dachy dwu- i wielospadowe;
4) w zakresie warunkow zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacej zabudowy dawnych koszar obronnych z prawem do jej przebudowy i rozbudowy
z mozliwo$cig wprowadzenia nowej zabudowy w miejscu zniszczonych fragmentow,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu w formie dotychczasowego uzytkowania jako obiekt
wojskowy zamkniety do czasu wygasniecia umowy dzierzawczej;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 4
uchwaty;
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6) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga droga wewnetrzng KDW 2 i KDW 3,
b) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5 § 19 uchwaty,
) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 5 uchwaty;
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 6 uchwaty.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 UW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug wielofunkcyjnych;

2) przeznaczenie uzupehiajace — funkcja mieszkaniowa, infrastruktura techniczna i komunikacyjna, zielen
towarzyszaca,

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) gabaryty iwysoko$¢ zabudowy — gabaryty podporzadkowane funkcji podstawowej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 18,0 m, pod warunkiem nie przekroczenia wysokosci istniejacych zabytkowych
budynkow dawnych koszar,

f) geometria dachow — dachy dwu- lub wielospadowe;

4) w zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje przestrzenne wyrdznienie drég wymienionych w § 18 pkt 3 uchwaty oraz placow,
b) obowigzuje zachowanie obiektéw objetych ochrong konserwatorska;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 4
uchwaty;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga terenu dwustronna — od drog wewngtrznych KDW 2. KDW 3 i KDW 5 oraz od strony bulwaru
(teren 11 ZB) za posrednictwem Bramy Napoleona, z ograniczeniem do ruchu gospodarczego oraz jako
drogi pozarowej i ewakuacyjnej,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 5 uchwaty;

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 6 uchwaty.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 UW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug wielofunkcyjnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace — funkcja mieszkaniowa, infrastruktura techniczna i komunikacyjna, zielen
towarzyszaca,

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,8 do 1,7,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy — zachowanie istniejacego gabarytu, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
18,0 m,

f) geometria dachow — zachowanie historycznej geometrii dachow;
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4) w zakresie warunkow zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacej zabudowy zprawem do przebudowy irozbudowy, w zakresie okreslonym
w § 5 pkt 10, przy uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w pkt 3;

b) w wyznaczonej na rysunku planu strefie tacznikowej dopuszcza si¢ zabudowe celem potaczenia budynku
dawnych koszar z terenem bulwaru oznaczonego symbolem 11ZB i w kierunku rzeki, przy zachowaniu
ekspozycji kordegardy;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 4
uchwaty;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga za posrednictwem drogi wewnetrznej KDW 2,
b) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5 § 19 uchwaty,
C) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 5 uchwaty;
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 6 uchwaty.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 UW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug wielofunkcyjnych;

2) przeznaczenie uzupehiajace — funkcja mieszkaniowa, infrastruktura techniczna i komunikacyjna, zielen
towarzyszaca,

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,5,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15 % powierzchni dziatki budowlane;j,

e) gabaryty i wysokos¢ zabudowy — gabaryty uwzgledniajace istniejgcy krajobraz kulturowy, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 18,0 m,

f) geometria dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe;

4) w zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu:
a) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do jej przebudowy,
b) obowiazuje likwidacja obiektow oznaczonych na rysunku planu;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 4
uchwaty;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga za posrednictwem drog wewnetrznych KDW 2 i KDW 5,
b) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5 § 19 uchwaty,
) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 5 uchwaty;
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 6 uchwaty.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 UK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug konferencyjno-kongresowych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — ustugi hotelowe, apartamenty, ustugi towarzyszace funkcji podstawowej,
infrastruktura techniczna i komunikacyjna, zielen towarzyszaca;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,
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b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,8 do 4,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy istniejacej — zachowanie istniejacego gabarytu, maksymalna wysoko$¢
zabudowy 18,0 m,

f) gabaryty i wysoko$¢ nowej zabudowy — gabaryty architektury wspotczesnej, wyrdznik przestrzenny
obszaru objetego planem, maksymalna wysoko$¢ zabudowy od 51,0 do 60,0 m, pod warunkiem
nie przekroczenia 148,0 m nad poziom morza, zgodnie z § 8 pkt 6;

g) geometria dachow — zachowanie geometrii dachoéw w obiektach adaptowanych, w obiektach nowych
dachy wielospadowe, ptaskie, sferyczne, o zréznicowanych formach geometrycznych;

4) w zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu:
a) zachowanie istniejgcej zabudowy dawnych koszar obronnych z prawem do przebudowy,

b) obowiazuje wydzielenie komunikacji wewnetrznej oraz przestrzenne wyrdznienie drég wymienionych
w § 18 pkt 3 uchwaty;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 4
uchwaty;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga za posrednictwem drog wewngtrznych KDW 2, KDW 4 i KDW 9,
b) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5 § 19 uchwaty,
) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 5 uchwaty;
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 6 uchwaty.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 UW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug wielofunkcyjnych;

2) przeznaczenie uzupehniajace — funkcja mieszkaniowa, infrastruktura techniczna i komunikacyjna, zielen
towarzyszaca,

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,5,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) gabaryty i wysokos¢ zabudowy — gabaryty uwzgledniajace istniejgcy krajobraz kulturowy, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 18,0 m,

f) geometria dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe;

4) w zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu: obowigzuje wydzielenie komunikacji wewnetrznej oraz
przestrzenne wyrdznienie drog wymienionych w § 18 pkt 3 uchwaty;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowiazuja ustalenia zawarte W rozdziale 4
uchwaty;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga za posrednictwem drogi wewnetrznej KDW 2 i KDW 5,
b) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5 § 19 uchwaty,
) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 5 uchwaty;

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 6 uchwaty.
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§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 ZB i 12 ZB ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren bulwaru nadrzecznego;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — ustugi towarzyszace funkcji podstawowej, terenowe czesci obiektow
wodnych, infrastruktura techniczna i komunikacyjna, zielen towarzyszaca;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,5,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,

e) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy — gabaryty dostosowane do funkcji obiektoéw, maksymalna wysoko$é¢
zabudowy 18,0 m, pod warunkiem nie przekroczenia przy elektrowni iKojcu im. Pik.
F. Meciszewskiego wysoko$ci tych obiektow,

f) geometria dachow — dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachow ptaskich;

4) w zakresie warunkow zagospodarowania terenu:
a) polaczenie bulwaru z ul. Mieszka | od strony wschodniej z droga do Zakroczymia na zachodzie,
b) obowiazuje zachowanie i ekspozycja Kojca im. Pik. F. Meciszewskiego, kordegardy i elektrowni;

€) w wyznaczonej na rysunku planu strefie tacznikowej dopuszcza si¢ zabudowe celem potgczenia budynku
dawnych koszar z terenem bulwaru oznaczonego symbolem 11ZB i w kierunku rzeki, z zachowaniem
przejazdu dla ruchu kotowego;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 4
uchwaty;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:

a) w czesci wschodniej bulwaru (11 ZB) dopuszeza si¢ docelowy ruch samochodowy do Bramy Napoleona,
z ograniczeniem do ruchu gospodarczego oraz jako drogi pozarowej i ewakuacyjnej,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 5 uchwaty;

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 6 uchwaty.
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu, rekreacji i rozrywki;

2) przeznaczenie uzupetniajace — funkcja mieszkaniowa, infrastruktura techniczna i komunikacyjna, zielen
towarzyszaca,

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,3 do 1,5,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy — zachowanie istniejacych gabarytow, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
12,0 m,

f) geometria dachow — zachowanie istniejacej geometrii dachow;

4) w zakresie warunkéw zagospodarowania terenu: zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do
przebudowy i rozbudowy, przy uwzglednieniu parametréw okreslonych w pkt 3;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 4
uchwatly;
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6) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga od drogi publicznej 24 KDD i drogi wewngtrznej KDW 7,
b) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5 § 19 uchwaty,
) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 5 uchwaty;
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 6 uchwaty.
§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 ZU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni i ustug;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna i komunikacyjna;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,3,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) gabaryty i wysokos¢ zabudowy — gabarytow nie okre$la si¢, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m,
bez prawa przekroczenia wysoko$ci korony watow,

f) geometria dachéw — nie okresla si¢; dostosowana do funkcji;
4) w zakresie warunkow zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie Bramy ks. J. Poniatowskiego z prawem do przebudowy,
b) obowiazuje zachowanie drogi wewnetrznej biegnacej wzdtuz budynku dawnych koszar obronnych;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 4
uchwaty;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga z drog wewnetrznych KDW 1, KDW 7 i KDW 8,
b) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5 § 19 uchwaty,
C) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 5 uchwaty;
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 6 uchwaty.
§ 40. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 15 ZP, 19 ZP, 21 ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ushugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, infrastruktura techniczna
i komunikacyjna, obiekty matej architektury;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,05,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) gabaryty i wysokos¢ zabudowy — gabaryty dostosowane do funkcji obiektow, maksymalna wysoko$¢
zabudowy 5,0 m,

f) geometria dachow — nie okres$la sie; dostosowana do funkcji;

4) w zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu: obowigzuje zachowanie uktadu przestrzennego parku
0znaczonego symbolem 19 ZP;
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5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 4
uchwaty;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga za posrednictwem istniejacych drog: Ks. J. Poniatowskiego i Gen. Ledochowskiego (poza
obszarem obje¢tym planem) oraz z drogi 24 KDD i KDW 7 w odniesieniu do terenu 15 ZP, oraz drogi
KDW 6 w odniesieniu do terenu 21 ZP,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 5 uchwaty;

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 6 uchwaty.
§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 MW ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren mieszkalnictwa wielorodzinnego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi wbudowane w partery budynkow mieszkalnych, garaze,
infrastruktura techniczna i komunikacyjna, zielen towarzyszaca;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,5 do 1,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) gabaryty i wysokos¢ zabudowy — budynki wolnostojace, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m,
f) geometria dachéw — dachy dwuspadowe;
4) w zakresie warunkow zagospodarowania terenu:
a) dostosowanie formy architektonicznej i materiatu do zabudowy osiedla ,,Bloki Oficerskie”,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych garazy dla samochodow osobowych;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 4
uchwaty;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga za posrednictwem przylegtej ulicy gen. J. Bema (poza obszarem obj¢tym planem),
b) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5 § 19 uchwaty,
C) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 5 uchwaty;
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 6 uchwaty.
§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17 UW ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug wielofunkcyjnych;
2) przeznaczenie uzupetiajace — infrastruktura techniczna i komunikacyjna oraz zieleh towarzyszaca;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,5,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy — utrzymanie gabarytow w dostosowaniu do obiektow adaptowanych;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m, pod warunkiem nie przekroczenia wysokosci istniejacego
obiektu dzialobitni Dehna,

f) geometria dachow — dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem dachow plaskich;
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4) w zakresie warunkow zagospodarowania terenu:
a) zachowanie istniejacej dziatobitni Dehna z prawem do jej przebudowy,
b) mozliwo$¢ wprowadzenia nowej zabudowy, bez naruszenia formy obiektu istniejacego,
c) zakaz zabudowy na stoku dziatobitni Dehna;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 4
uchwaty;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga od drogi oznaczonej 24 KDD,
b) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5 § 19 uchwaty,
) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 5 uchwaty;
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 6 uchwaty.
§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18 UT ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren imprez plenerowych;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — ushugi towarzyszace funkcji podstawowej, obstugi ruchu turystycznego
i rekreacji, infrastruktura techniczna i komunikacyjna, zielen towarzyszaca;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,8,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) gabaryty i wysokos¢ zabudowy — gabaryty dostosowane do funkcji obiektoéw, maksymalna wysoko$é¢
zabudowy 15,0 m, pod warunkiem nie przekroczenia wysokosci historycznych budowli watéw
i kazamat,

f) geometria dachow — nie okre$la sie; dostosowana do funkcji;
4) w zakresie warunkéw zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie historycznego uksztaltowania terenu,

b) obowiazuje zachowanie uktadu drog wewngtrznych;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 4
uchwaty;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga z drog wewnetrznych KDW 1, KDW 6 i KDW 8,
b) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5 § 19 uchwaty,
) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 5 uchwaty;
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 6 uchwaty.
§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20 ZU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni i ustug;
2) przeznaczenie uzupetiajace — infrastruktura techniczna i komunikacyjna;
3) w zakresie warunkow zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zachowanie istniejacych obiektow, tj. wiezy ci$nien i latryny, z prawem do przebudowy,

b) obowigzuje zachowanie drogi wewnetrznej biegngcej wzdtuz budynku dawnych koszar obronnych,
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) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) w zakresie ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 4
uchwaty;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga za posrednictwem drogi wewnetrznej KDW 2 i KDW 3,
b) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5 § 19 uchwaty,
) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 5 uchwaty;
6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 6 uchwaty.
§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22 ZU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni i ustug;
2) przeznaczenie uzupehiajace — zaplecze komunikacji, infrastruktura techniczna i komunikacyjna;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,8,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,

e) gabaryty i wysokos¢ zabudowy — gabaryty dostosowane do funkcji obiektéw, maksymalna wysoko$é¢
zabudowy 10,0 m, pod warunkiem nie przekroczenia wysoko$ci w rejonie watu kurtyny do wysokosci
kazamat,

f) geometria dachow — nie okres$la si¢; dostosowana do funkcji;

4) w zakresie warunkéw zagospodarowania terenu: przy budowie garazu wielopoziomowego obowigzuje
minimum jeden poziom ponizej powierzchni terenu;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 4
uchwaty;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga z drog wewngtrznych KDW 1, KDW 6 i KDW 9,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 5 uchwaty;

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 6 uchwaty.
§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23 US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu, rekreacji i rozrywki;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — ustugi towarzyszace funkcji podstawowej, obiekty obstugi ruchu
turystycznego, infrastruktura techniczna i komunikacyjna, zielen towarzyszaca;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 1,5,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) gabaryty i wysokos¢ zabudowy — gabaryty dostosowane do funkcji obiektéw, maksymalna wysokosé
zabudowy 15,0 m, pod warunkiem nie przekroczenia wysokosci historycznej dzialobitni,

f) geometria dachoéw — nie okresla si¢; dostosowana do funkcji obiektow;
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4) w zakresie warunkow zagospodarowania terenu: obowigzuje zachowanie istniejgcych obiektow i urzadzen
pokazanych na rysunku planu z prawem do przebudowy i zmiany funkcji;

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 4
uchwaty;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga z drogi wewngtrznej KDW 9 oraz bulwaru 11 ZB,
b) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5 § 19 uchwaty,
C) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 5 uchwaty;
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 6 uchwaty.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 47. Ustala sie stawke procentowa do okreslenia optaty, od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci
10 %.

§ 48. W granicach objetych niniejszg uchwatg traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta Nowy Dwor Mazowiecki przyjety Uchwata Nr XIV/154/03 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim z dnia 29 grudnia 2003 r.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Krzysztof Bisialski
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr X111/131/15
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim
z dnia 17 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 17 listopada 2015
W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wegladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

cze$ci miasta Nowy Dwor Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.DZ. U. z 2013 r.
poz. 594 zpdézn. zmianami), oraz art. 20 ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zmianami) Rada Miejska w Nowym
Dworze Mazowieckim, po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi uwagami, podtrzymuje stanowisko Burmistrza
Miasta Nowy Dwor Mazowiecki w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
wyktadanego do publicznego wgladu planu miejscowego.

1) Uwaga dotyczy elementow ziemnych i terenu, objetych indywidualnymi wpisami do rejestru.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz brak jest zaznaczonych elementéw ziemnych i terenu, objetych
indywidualnymi wpisami do rejestru.

Burmistrz Miasta Nowy Dwér Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Oznaczono obiekty wedlug wniosku ztozonego do planu przez Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Nowy Dwor Mazowiecki.

2) Uwaga dotyczy zieleni historycznej.

Tre$¢ uwagi: Sktadajagcy uwage wnosi, iz w legendzie i na rysunku nie uwzgledniono zieleni historycznej,
ktoérej zachowanie plan ustala.

Burmistrz Miasta Nowy Dwér Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Szczegotowy zakres zachowania poszczegoélnych obiektdw zieleni reguluja przepisy
odrebne. Zapis planu dotyczy zachowania uktadu przestrzennego historycznej zieleni.

Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Nowy Dwor Mazowiecki.

3) Uwaga dotyczy elementéw ziemnych fortyfikacji.

Tres¢ uwagi: Skfadajacy uwage wnosi, iz jako ,istniejace uksztaltowanie terenu do zachowania”
nie oznaczono wymienionych elementéw ziemnych fortyfikacji.

Burmistrz Miasta Nowy Dwor Mazowiecki czeSciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwzgledniono poprzez uzupehienie elementow ziemnych na rysunku planu. Nie
uwzgledniono w zakresie dostosowania do wydanych decyzji administracyjnych i uwarunkowan
inwestycyjnych.

Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim w glosowaniu cze$ciowo nie uwzglednila wniesionej
uwagi, podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Nowy Dwér Mazowiecki.

4) Uwaga dotyczy granic terenu 5UW.
Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi, iz granice SUW powielajg przypadkowe wydzielenie geodezyjne.
Burmistrz Miasta Nowy Dwér Mazowiecki cze$ciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwzgledniono poprzez korekte przebiegu potudniowego odcinka KDW 1. Nie uwzgledniono
poprzez pozostawienie granicy wyznaczonej obecnym uzytkowaniem, do zagospodarowania po
zakonczeniu umowy dzierzawy.
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Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim w glosowaniu czesciowo nie uwzglednila wniesionej
uwagi, podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Nowy Dwor Mazowiecki.

5) Uwaga dotyczy drogi oznaczonej symbolem 24 KDD.
Tres¢ uwagi: Sktadajgcy uwage wnosi, iz poszerzenie ul. Mickiewicza koliduje z historycznymi szpalerami.
Burmistrz Miasta Nowy Dwér Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Pokazana szerokos$¢ linii rozgraniczajacych drogi KDD 24 nie oznacza wycinki drzew.

Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Nowy Dwér Mazowiecki.

6) Uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem 16 MW.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi, iz wschodnia granica 16 MW powinna by¢ wyprostowana —
koliduje z przebiegiem historycznej drogi.

Burmistrz Miasta Nowy Dwér Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Teren 16 MW wyznaczony jest zgodnie z istniejaca granica wlasnosci Gminy Miasto Nowy
Dwor Mazowiecki.

Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Nowy Dwoér Mazowiecki.

7) Uwaga dotyczy drogi oznaczonej symbolem KDW 6.

Tre§¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz KDW 6 ma nieuzasadniona szeroko$¢ wobec mozliwosci
odtworzenia mostu o szerokosci zblizonej do historycznej i wprowadzania tylko lekkiego ruchu (piesi,
rowery).

Burmistrz Miasta Nowy Dwor Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Pozostawiono zrdéznicowang szeroko$¢, umozliwiajagca zagospodarowanie terenu
towarzyszace funkcji komunikacyjne;j.

Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Nowy Dwoér Mazowiecki.

8) Uwaga dotyczy linii zabudowy w terenie 3 UO.

Tres¢ uwagi: Skltadajacy uwage wnosi, iz pétnocna linia zabudowy, przynajmniej w zachodniej cze$ci
powinna by¢ wycofana do linii wyznaczonej przez latryny.

Burmistrz Miasta Nowy Dwor Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Pozostawiono w wersji uzgodnionej z MWKZ. Budynek latryny, poprzez swoja niewielka
skale, oraz ksztalt walca nie powinien by¢ wyznacznikiem pierzei, ktorej linia moglaby by¢ jedynie styczng
do niego. Przed przystgpieniem do inwestycji wymagane jest opracowanie i uzgodnienie z Mazowieckim
Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkéw programu zagospodarowania zabytku wraz z otoczeniem.

Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Nowy Dwoér Mazowiecki.

9) Uwaga dotyczy linii zabudowy w terenie 4 ZU.
Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz wskazana jest korekta linii zabudowy.
Burmistrz Miasta Nowy Dwér Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Pozostawiono w wersji uzgodnionej z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw. Przed przystgpieniem do inwestycji wymagane jest opracowanie i uzgodnienie z MWKZ
programu zagospodarowania zabytku wraz z otoczeniem.

Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Nowy Dwor Mazowiecki.
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10) Uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem 8 UW.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz powinien by¢ zachowany przeswit migdzy zabytkowymi
budynkami, apo ich zachodnich elewacjach poprowadzona obowigzujgca linia zabudowy. Mozliwosé
zabudowy przed tymi budynkami powinna by¢ zlikwidowana lub ograniczona.

Burmistrz Miasta Nowy Dwér Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Pozostawiono w wersji uzgodnionej z Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw. Przed przystgpieniem do inwestycji wymagane jest opracowanie i uzgodnienie z MWKZ
programu zagospodarowania zabytku wraz z otoczeniem.

Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Nowy Dwor Mazowiecki.

11) Uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem 9 UK.
Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi, iz linie zabudowy powinny by¢ skorygowane tak, by:
- zapewni¢ odsunigcie od zabytkowej latryny,

- umozliwi¢ zachowanie historycznej drogi oraz polaczenia wylotu poludniowego wiaduktu
Z droga KDW 2,

- zapewni¢ zachowanie i ekspozycj¢ Pomnika Broni Pancerne;j,
- odsung¢ linie zabudowy od potudniowej elewacji potudniowego wiaduktu i od osi przejazdu.
Burmistrz Miasta Nowy Dwér Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zapisy planu nie ograniczaja mozliwosci zachowania wymienionych obiektow. Przed
przystapieniem do inwestycji wymagane jest opracowanie i uzgodnienie z Mazowieckim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw programu zagospodarowania zabytku wraz z otoczeniem.

Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Nowy Dwor Mazowiecki.

12) Uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem 10 UW.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi, iz wskazane jest cofnigcie podtnocnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy do linii wyznaczonej przez cigg latryn oraz przesuniecie przeswitu miedzy obszarami
dopuszczonej zabudowy na wschdd do osi Wiezy Wodnej, z korekta jej usytuowania.

Burmistrz Miasta Nowy Dwor Mazowiecki czeSciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwzgledniono poprzez przesuniecie przeswitu wraz z korekta oznaczenia Wiezy Wodne;.
Nie uwzgledniono w zakresie cofnigcia linii zabudowy. Budynek latryny, poprzez swojg niewielka skalg,
oraz ksztalt walca nie powinien by¢ wyznacznikiem pierzei, ktorej linia mogtaby by¢ jedynie styczng do
niego. Przed przystapieniem do inwestycji wymagane jest opracowanie i uzgodnienie z Mazowieckim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow programu zagospodarowania zabytku wraz z otoczeniem.

Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim w glosowaniu czesciowo nie uwzglednila wniesionej
uwagi, podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Nowy Dwér Mazowiecki.

13) Uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem 11 ZB.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz linia zabudowy przy elektrowni nie jest zamknieta. Nie powinna
dochodzi¢ do podstawy skarpy. Linia zabudowy przed kordegardg powinna by¢ zlikwidowana. Linia
zabudowy przy Kojcu Meciszewskiego powinna by¢ uzupelniona zapisami w teks$cie planu,
zapewniajgcymi ekspozycje¢ Kojca z bulwaru.

Burmistrz Miasta Nowy Dwor Mazowiecki cze$ciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwzgledniono poprzez zamknigcie linii zabudowy przy elektrowni, oraz uzupetniono tekst
planu. Nie uwzgledniono - pozostawiajac lini¢ zabudowy przed kordegardg, uscislajac iz jest to strefa
tacznikowa w Kierunku rzeki.

Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim w glosowaniu czesciowo nie uwzglednila wniesionej
uwagi, podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Nowy Dwér Mazowiecki.
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14) Uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem 12 ZB.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz linia zabudowy koliduje z ustaleniami w tekscie planu — fragment
poéinocny to prawie w catosci stok bojowy.

Burmistrz Miasta Nowy Dwor Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Mozliwo$¢ zabudowy ograniczono wskaznikami zagospodarowania terenu.

Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Nowy Dwor Mazowiecki.

15) Uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem 13 US.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwagg wnosi, iz linia zabudowy jest fikcyjna, mozliwosci wprowadzenia
zabudowy znikome, ze wzgledu na specyfike ciggu aprowizacyjnego, konieczno$¢ zachowania ziemnych
fortyfikacji, czytelnosci przestrzeni fosy i widoku na mury napoleonskie.

Burmistrz Miasta Nowy Dwér Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Nieprzekraczalne linie zabudowy daja mozliwos¢ jedynie nieznacznej rozbudowy, przy
zachowaniu ziemnych fortyfikacji.

Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Nowy Dwor Mazowiecki.

16) Uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem 16 MW.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz teren lezy niemal w cato$ci na zachowanym stoku bojowym.
Nalezy przeprowadzi¢ analize co do usytuowania budynkow.

Burmistrz Miasta Nowy Dwor Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga dotyczy projektowania realizacyjnego, w uzgodnieniu z Mazowieckim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Nowy Dwor Mazowiecki.

17) Uwaga dotyczy zapisow § 18 pkt 6.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz w § 18 pkt 6) KDW 6 - caty zapis powinien by¢ zmieniony pod
katem ruchu wylacznie pieszo-rowerowego.

Burmistrz Miasta Nowy Dwor Mazowiecki czeSciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwzglgdniono poprzez ograniczenie ruchu na odtworzonym moscie do pieszo-rowerowego.
Nie uwzgledniono poprzez pozostawienie mozliwosci obstugi terendw przylegtych, w poziomie filaréw
mostu.

Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim w glosowaniu czesciowo nie uwzglednila wniesionej
uwagi, podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Nowy Dwor Mazowiecki.

18) Uwaga dotyczy zapiséw § 30 pkt 3 lit. f).

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz w § 30 pkt 3 lit. f) w przypadku dopuszczenia zabudowy
w miejscu latryn takze dachy stozkowe.

Burmistrz Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Pozostawiono w wersji uzgodnionej z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Rada Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Nowy Dwor Mazowiecki.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1I/131/15
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim
z dnia 17 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z2015r. poz. 199 z p6zn. zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2i 3ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z2013r. poz. 594 z pé6zn. zmianami), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (t.j. DZ. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zmianami) Rada
Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan witasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkow finansowych.
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