DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroclaw, dnla 25 maja 20 1 6 T. Elektronicznie podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 2016-05-25 15:33:34

Poz. 2566

UCHWALA NR XVI1/188/2016
RADY GMINY Z1L.OTORYJA

z dnia 20 maja 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialek nr 490/58, 490/61, 490/115 i 490/116 obreb Wilkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446), art. 15 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz.199 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XLII1/433/2014 Rady Gminy
Ztotoryja z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 490/58, 490/61, 490/115 i 490/116 obreb Wilkéw, po
stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 490/58, 490/61,
490/115 1 490/116 obreb Wilkoéw, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwatly.

2. Ustalenia planu zawarte sa:

1) w tekScie uchwaty;

2) w rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 — ,,Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy”;

2) zalacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w § 1
ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktdére winno
przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposOb nie zmieniajgcy generalnego
charakteru zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony wlasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajacychtereny — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorag moga przekroczy¢ tylko takie
elementy zabudowy jak: zadaszone wejscia do budynkow, zabudowane zewnetrzne klatki schodowe i
windy, schody zewnetrzne, gzymsy i okapy. Maksymalne wysunigcie ww. elementéw wzgledem
nieprzekraczalnej linii zabudowy — 1,5m;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia techniczne
zapewniajagce mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mysl przepisow Prawa
budowlanego;

9) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
10) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okre§lony w § 1 ust.1, obejmujacy dziatki nr 490/58, 490/61,
490/115 1 490/116 obreb Wilkow, o tacznej powierzchni 1,426 ha, w granicach zgodnych z rysunkiem planu
stanowigcym zalacznik nr 1.

2. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Rozdziat 2);

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat 2);

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw (Rozdziat 3);

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych (Rozdziat 2);

6) szczegotowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (Rozdziat
2);

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy (Rozdziat 2);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat
2);

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 3);

10) granice terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a - urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW; (Rozdziat 2).

3. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — poniewaz nie
wystepuja one w granicach obszaru objetego planem;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — poniewaz przestrzenie te nie
wystepuja w granicach obszaru objetego planem,;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na Srodowisko urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW - poniewaz nie stwierdzono potrzeby ich
wyznaczania.

4. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowia:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

5) granica terenu pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczeg6lnych terenéw o
okreslonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw oznaczone literami:

1) P — teren zabudowy przemystowej, produkcyjnej, baz i sktadow;

2) U — teren zabudowy ustugowej;

3) EF — teren elektrowni fotowoltaiczne;.

3. Dla terenéw oznaczonych 1P,U,EF oraz 2P,U,EF ustalono wigcej niz jedno podstawowe przeznaczenie
terenu a poszczegodlne oznaczenia literowe przyjete wg ust.2 zostaly rozdzielone przecinkiem. Dla terenow
tych, za zgodng z ustaleniami planu uznaje si¢:

1) realizacj¢ w granicach terenu dwoch lub trzech ustalonych przeznaczen podstawowych — w dowolnych
proporcjach;

2) realizacje jednego wybranego przeznaczenia podstawowego terenu.
4. Na catym obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych;

2) nieucigzliwych urzadzen i obiektow gospodarki komunalnej (jak pompownie, komory cieplownicze,
punkty gromadzenia odpaddéw);

3) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami § 12) w tym z zakresu tgcznosci
publiczne;.

5. Ustala si¢ granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW jako tozsama z granicg obszaru objetego planem.

§ 5. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO

1. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci — 3,0m od granicy obszaru objetego
planem — na odcinku wyznaczonym na rysunku planu.

2. Linia zabudowy nie dotyczy:

1) budynkow stacji transformatorowych;
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2) budowli zwigzanych z lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
3) obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie;
4) budowli 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkow zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
w stron¢ granicy sasiedniej dziatki budowlanej — w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej
granicy.

4. Zakazuje si¢ stosowania zewnetrznych elementéw zagospodarowania takich jak: ogrodzenia, kraty,
bramy — wykonanych z zebrowanej stali zbrojeniowej lub z innych materialdéw odpadowych wptywajacych
negatywnie na estetyke obiektow. Wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych.
Dopuszcza si¢ elementy prefabrykowane w tym betonowe takie jak cokoty i stupki ogrodzen oraz kostka
nawierzchniowa drog i ciagéw komunikacyjnych. Dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki.

5. Tablice i inne nosniki reklamowe i informacyjne (w tym wolno stojace) — dopuszcza si¢ wylacznie
tematycznie zwigzane z obiektami zlokalizowanymi w granicach terenéw 1P,U,EF oraz 2P,U,EF.

§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wodd powierzchniowych (jednolitej czgsci wod
powierzchniowych (JCWP): Prusicki Potok o kodzie PLRW60005138389, ktora stanowi czgs¢ scalonej czesci
wod Kaczawa od zrodia do Nysy Szalonej (SO0702) i podziemnych przed zanieczyszczeniami m.in. poprzez
kompleksowe 1 zgodne z obowigzujacymi wymogami ochrony $rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej,
sciekowej (Scieki: bytowe, komunalne, przemystowe, wody opadowe i roztopowe) oraz gospodarki odpadami,
z wykorzystaniem istniejacych obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Nie okresla si¢ granic stref ochronnych dla terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, poniewaz plan dopuszcza wylacznie elektrownie
fotowoltaiczne, a co za tym idzie:

1) brak podstawy prawnej dla ustalenia ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu —
ktory w stanie istniejagcym jest juz catkowicie zainwestowany;

2)nie stwierdza si¢ wystegpowania znaczacego oddziatywania urzadzen elektrowni fotowoltaicznej na
srodowisko.

3. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze w odniesieniu
do hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, przekroczy¢ wielkosci dopuszczalnych okreslonych w
przepisach szczegolnych.

4. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze przekraczac
granic nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

5. Wprowadzenie substancji do $rodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych w
przepisach szczegolnych.

6. Tereny oznaczone 1P,U,EF oraz 2P,U,EF nie nalezag do terenow, dla ktorych przepisy szczegdlne
okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

7. Ustala si¢ obowigzek wykonania jako szczelne i nienasigkliwe nawierzchni miejsc narazonych na
szczegolne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe i roztopowe z tych miejsc winny
by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub odbiornika
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

8. Nawierzchnie dréog wewnetrznych, chodnikéw i1 podjazdéow powinny by¢ wykonane jako utwardzone,
nieszczelne 1 ze spadkiem w kierunku wpustéw ulicznych kanalizacyjnych. W przypadku drég wewngtrznych
lub podjazdéw narazonych na szczegélne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi, ustala si¢ ich
wykonanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust.7.

9. Grunty w miegjscach sktadowania materiatow, w ktorych powsta¢ moga odcieki, nalezy odpowiednio
zabezpieczyC przed infiltracja tych odciekow oraz wyposazy¢ w systemy odwodnienia.
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10. Ustala si¢ obowigzek stosowania w obiektach, przyjaznych dla $rodowiska — proekologicznych
no$nikow energii, o niskiej emisji zanieczyszczen powietrza.

11. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych i zapewnienia
postgpowania zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady

niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych.

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji oraz gabaryty obiektow, zawarto w § 13.

§8.GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest:

1) w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOO) Natura 2000 — PLH 020037 ,,Gory i Pogorze
Kaczawskie”;

2) w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chetmy”’;

3) na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 ,Niecka zewngtrzna sudecka Bolestawiec”,
objetego wysoka ochrong (OWO) zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg inne niz wymienione w ust.1 tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny goérnicze, a takze obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Sposobow zagospodarowania wynikajacych z lokalizacji obszaru objgtego planem w granicach
wymienionych w ust.1 terenow objetych ochrong — innych niz okreslone w § 61 § 13, nie okresla sig.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 100 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10,0 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 75°.

§ 10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZY ZABUDOWY

1. Ustala si¢ obowiazek, zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Ustala si¢ obowiagzek uwzglednienia na etapie realizacji inwestycji wymogow wynikajacych z sgsiedztwa
terendéw lesnych.

§ 11. ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru poprzez uklad komunikacyjny zewngtrzny przylegajacy do
granic opracowania.

2. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych (nie wyznaczonych na rysunku planu), w sposob bedacy
konsekwencja uktadu optymalnego dla obstugi planowanego i istniejacego zagospodarowania. Minimalna
szeroko$¢ drog wewnetrznych 4,0 m.

3. Dostgpno$¢ komunikacyjna osobom niepetnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
szczegblnymi. Na calym obszarze objetym planem, liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie zasadami okre§lonymi przepisami szczegdlnymi.
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§ 12. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]J

1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudoweg — sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia S$ciekow, gazowe 1 cieplownicze,
dopuszcza sie¢ wytacznie jako sieci podziemne. Odstepstwa od ustalonej zasady mozliwe sa wylacznie w
przypadku wykazania konieczno$ci wynikajacej z warunkéw technicznych prowadzenia sieci.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej. Dla
wydzielanych dziatek nie okresla si¢ wielko§ci minimalnej, pod warunkiem zachowania wymogow
usytuowania urzadzen, wynikajgcych z przepisow szczegdlnych.

4. W zakresie sieci i urzgdzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej moze przebiega¢ wylacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym.

5. Ustala si¢ w zakresie:
1) sieci wodociggowej — zaopatrzenie w wodg z systemu istniejacych i projektowanych wodociagow;

2) kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie Sciekdw komunalnych, bytowych i przemystowych do istniejacej
kanalizacji sanitarnej. Wytwarzane $cieki winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej — w
uzasadnionych wypadkach — stosownie podczyszczone;

3) kanalizacji $ciekéw opadowych — docelowo odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej. Dopuszcza si¢ grawitacyjne odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, systemem
kanalizacji deszczowej do istniejagcych rowdéw melioracyjnych na zasadach okreslonych przepisami
szczegOlnymi. Dopuszcza si¢ sptyw powierzchniowy wod z dachow budynkéw 1 powierzchni
utwardzonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Dla terenéw, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi,
wody opadowe i roztopowe nalezy poddawaé wstgpnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach
zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Ustala si¢ dopuszczalnosé retencjonowania wody opadowej;

4) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) dopuszcza si¢ rozwo0j sieci elektroenergetycznej poprzez budowe nowych oraz rozbudowe, przebudowe i
modernizacje istniejagcych linii napowietrznych, kablowych lub napowietrzno-kablowych wraz z
modernizacjg i rozbudowa stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

b) adaptuje si¢ istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub
likwidacji,

c) dopuszcza si¢ budowe nie wyznaczonych na rysunku planu stacji transformatorowych w tym dla potrzeb
elektrowni fotowoltaicznej oraz wydzielanie nowych dzialek gruntu pod budowe stacji
transformatorowych. Stacje stupowe nie wymagaja wydzielania dziatek. Dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granic dziatki,

d) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejgcych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych,

e) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami
szczegdlnymi. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji innych niz systemy fotowoltaiczne - urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrédetl odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW;

5) sieci gazowej — dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe przesylowej oraz dystrybucyjnej sieci gazowej;
6) sieci cieptowniczej — dopuszcza budowe i rozbudowe sieci cieplowniczej;

7) sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci oraz lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgczno$ci  publicznej. Odleglo$¢ instalacji  radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych lub radiolokacyjnych w postaci wolno stojacych wiez bazowych telefonii komorkowej
oraz bezprzewodowej infrastruktury technicznej w postaci stacji bazowych (anten nadawczo-odbiorczych)
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telefonii cyfrowej — od elektrowni fotowoltaicznej oraz pozostalej zabudowy, zgodnie z przepisami

szczegdlnymi.
] Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 13. Ustalenia dla terenow 1P,U,EF oraz 2P,U,EF:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy przemystowej, produkcyjnej, baz i sktadéw; teren zabudowy
ustugowej; teren elektrowni fotowoltaicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: teren obslugi komunikacji samochodowej, drogi wewngtrzne, place
montazowe, parkingi, tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej, rozdzielnia wraz ze stacjg transformatorows;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0 (jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej),

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 3% powierzchni dziatki budowlane;,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce na kazde 200m? powierzchni obiektow przemystowych, produkcyjnych, baz i sktadow,
- 1 miejsce na kazde 100m? powierzchni obiektow ustugowych;

e) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 3 lit.d nalezy realizowa¢ w granicach terenu 1P,U,EF,

f) dla elektrowni fotowoltaicznej — dopuszcza si¢ moc powyzej 100kW. Mocy maksymalnej dla terenow
1P,U,EF oraz 2P,U,EF nie ustala sig,

g) budowa elektrowni obejmuje instalacj¢ paneli fotowoltaicznych wraz z infrastrukturg techniczng
(konstrukcje i elementy montazowe, panele fotowoltaiczne, inwertery, rozdzielnice, uktady pomiarowo —
zabezpieczajace, linie kablowe) na dachach istniejacych i projektowanych budynkéw. Dopuszeza si¢
instalacj¢ paneli fotowoltaicznych na gruncie,

h) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw, budowli i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem i obstuga
elektrowni fotowoltaicznej;

4) charakterystyka zabudowy:
a) dopuszcza si¢ nowg zabudowg oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zabudowy istniejace;j,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14,0m. Dopuszcza si¢ odstepstwa od ustalonej maksymalnej
wysokosci zabudowy dla obiektow technologicznych takich jak: kominy, wieze, maszty, silosy,
napowietrzne linie infrastruktury technicznej, wolno stojace anteny,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

e) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji dachow ptaskich oraz dachéw jedno, dwu i1 wielospadowych. Dla dachow
jedno, dwu 1 wielospadowych maksymalny kat nachylenia potaci dachowych wynosi 45° (z wyjatkiem
sytuacji wynikajacych z potrzeb technologicznych),

f) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych;
5) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12;
6) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 11.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.
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Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztotoryja.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
J. Tymczyszyn
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/188/2016
Rady Gminy Ztotoryja
z dnia 20 maja 2016 1.

Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

2. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie Wwystgpi
koniecznos¢ realizacji ze S$rodkéw komunalnych nowych sieci i urzadzen systemu wodociggowego lub
kanalizacji.

3. Realizacja ustalonego planem zainwestowania nie wymaga budowy nowych odcinkéw drog publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/188/2016
Rady Gminy Ztotoryja
z dnia 20 maja 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr490/58, 490/61,

490/115 1490/116 obreb Wilkow, zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 29 marca 2016 r. do 20 kwietnia 2016 .

2. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie do 6 maja
2016 1. (16 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia), nie wniesiono uwag do przedmiotowej dokumentacji.
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