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RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH
z dnia 25 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie
dla wsi Blotnica Strzelecka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713 i 1777) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515), w zwiazku z uchwata nr XLVII/356/2014 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Blotnica Strzelecka, Rada Miejska
w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla wsi Blotnica Strzelecka nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego uchwatg nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r., ze zmiang przyjeta uchwata nr 111/6/2014 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 17 grudnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Blotnica
Strzelecka”, zwany dalej planem, obejmujacy obszar ewidencyjny wsi Blotnica Strzelecka.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaty, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2.1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu bedace obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbol okreslajacy przeznaczenie terenu i kolejny numer
terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terenéw o tym samym przeznaczeniu,

4) tereny, na ktorych obowigzuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym;
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5) projektowane uzytki ekologiczne bagien i torfowisk w dolinie rzeki Jemielniczanki;
6) zabytki nieruchome i ruchome objete ochrong konserwatorska;

7) granica strefy $cislej ochrony konserwatorskiej;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

9) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;

10) stanowiska archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji;

11) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

12) obowigzujace linie zabudowy;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy;

14) okreslenie usytuowania linii zabudowys;

15) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych:

a) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”,
b) siedlisko przyrodnicze o kodzie 6510 — Nizowe i gorskie §wieze taki uzytkowane ekstensywnie,

c) korytarz ekologiczny o symbolu GKPdC-6 — Instytut Biologii Ssakow Polskiej Akademii Nauk w Biatowiezy
(ZBS PAN),

d) korytarz ekologiczny dolina rzeki Jemielnicy i rzeki Suchej,

e) stanowisko $liza w Centawce,

f) stanowisko fauny chronionej,

g) park w zespole patacowo-folwarcznym wraz z ogrodzeniem, wpisany do rejestru zabytkow,
h) patac wpisany do rejestru zabytkow,

i) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej Blotnica Strzelecka,

j) strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Btotnica Strzelecka,

k) teren zamkniety — kolejowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niebedace obowigzujacymi ustaleniami planu, majace
charakter informacyijny:

1) granica administracyjna gminy;

2) granica Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 333 | Zbiornik Opole — Zawadzkie”,
gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-krasowych;

3) istniejace linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napigcia 15 kV;

4) gazociag wysokiego cisnienia DN 500 CN 4,0 MPa relacji Zdzieszowice-Tworzen wraz ze strefg kontrolowana;
5) rezerwa terenowa pod obwodnicg¢ wsi Blotnica Strzelecka w ciggu drogi krajowej nr 94;

6) proponowana lokalizacja budynkow;

7) orientacyjne podzialy geodezyjne;

8) proponowane zmiany podziatu geodezyjnego;

9) kapliczki, obiekty malej architektury;

10) wazniejsze cieki i1 stawy w ramach innego przeznaczenia podstawowego;

11) zmiana typu linii zabudowy.
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§ 3. Nastepujace okreslenia uzyte w uchwale oznaczaja:

1) budowle rolnicze — budowle dla potrzeb rolnictwa i przechowalnictwa produktow rolnych, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych;

2) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych budynku;

3) kat nachylenia polaci dachowych — kat mieszczacy si¢ w zakresie okreslonym w przepisach szczegétowych
uchwaty, jednakowy dla gtéwnych potaci dachowych budynku;

4) linia zabudowy:

a) obowigzujaca — linia, wzdluz ktorej wymaga si¢ usytuowania co najmniej 60% dtugosci elewacji
frontowej przynajmniej jednego budynku przeznaczenia podstawowego terenu; dla pozostatych
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, niebgdacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji, linia ta stanowi
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) nieprzekraczalna — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, niebedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji, ktorej przekroczenia nie
dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach nadziemnych; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekraczac
mogg takie elementy budynku jak:

- schody zewngtrzne, wej$cia do budynkoéw, pochylnie i rampy dla oséb niepelnosprawnych o nie
wigcej niz 1,5 m,

- balkony, galerie, tarasy i wykusze o nie wigcej niz 1,2 m,
- okapy i1 gzymsy o nie wiecej niz 0,8 m;

5) obiekty i urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-
sanitarne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy oraz obiekty matej architektury;

6) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie okreslone dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
terenu, ktére powinno przewaza¢ w granicach dziatki;

7) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeilnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, nie jest z nim w konflikcie oraz nie wystepuje samodzielnie w granicach dziatki;

8) stawka procentowa — jednorazowa optata ustalona w planie, okre§lona w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

10) ustugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ handel detaliczny i ustugi nienalezace do przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, w tym: sprzedaz towarow (artykuty spozywcze, odziez i obuwie, prasa i media, artykuty
papiernicze, kosmetyki, Srodki czystos$ci, wyposazenie gospodarstwa domowego), gastronomia, drobne
ustugi dla ludnosci (zaktady fryzjerskie 1 kosmetyczne, naprawy odziezy, obuwia oraz akcesoriow i urzadzen
gospodarstwa domowego), ushugi zdrowia, ustugi sportu i rekreacji (kluby sportowe, sale ¢wiczen
fizycznych), ustugi finansowe (placowki bankowe, agencje pocztowe i kredytowe, doradztwo finansowe)
oraz biura;

11) wskaznik powierzchni zabudowy — stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy (tj. sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, liczonej po zewnetrznym obrysie
przegrod zewnetrznych lub rzutu poziomego) do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 4.1. Okresla si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

6) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczone na rysunku planu symbolem P;
7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

8) tereny trwatych uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;

9) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolem RM;

10) teren obshlugi produkcji w gospodarstwie leSnym, oznaczony na rysunku planu symbolem RU;
11) teren zieleni urzadzonej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem ZPU;

12) tereny lasow polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

13) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

14) tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZLP;

15) teren zadrzewien srodpolnych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZS;

16) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

17) tereny drog publicznych — drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDGP;

18) tereny drég publicznych — drogi klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
19) tereny drég publicznych — drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
20) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
21) tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX;
22) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

23) tereny drog transportu rolnego i leSnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR;

24) tereny ciggow pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;

25) teren placu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

26) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK;

27) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E;

28) teren urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczony na rysunku planu symbolem W;

29) teren urzadzen kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem K;

30) teren urzadzen telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem T.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 2 okre§lono w przepisach
szczegbtowych uchwatly.

§ 5.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie z obowiagzujacymi
przepisami odrebnymi oraz zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty;

2) dla istniejgcych budynkéw oraz ich cze$ei, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki powierzchni
zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, liczbg kondygnacji, wysokos¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szerokos¢
elewacji frontowej — dopuszcza sie:

a) remont, biezaca konserwacje oraz rozbiorke,
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b) zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu,
¢) przebudowe i nadbudowe,

d) rozbudowe zgodnie z przepisami szczegdétowymi uchwaty,

e) dostosowanie budynku do potrzeb 0sob niepelnosprawnych;

3) dla istniejacych terenow zabudowanych, ktére posiadaja mniejszy niz ustalony w planie minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej — zakazuje si¢ pomniejszania tej powierzchni;

4) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) zakazuje si¢ na terenach graniczacych z terenami drog publicznych lokalizowania nowych ogrodzen:
a) wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych,
b) o wysokosci wickszej niz 1,8 m od terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem KDGP2,

¢) o wysokos$ci wiekszej niz 1,5 m od pozostalych drég publicznych, z wylaczeniem ogrodzenia zespotu
patacowo-folwarcznego, o ktorym mowa w § 7 pkt 1 lit. b;

6) zakazuje si¢ sytuowania urzgdzen reklamowych w pasie 20 m od linii rozgraniczajacych tereny drog klasy
glownej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolami: KDGP1 i KDGP2; dopuszcza si¢ sytuowanie
wylacznie szyldow lub tablic informacyjnych okreslajacych nazwe wlasng lub branzowa oraz znaku
graficznego firmy mieszczacej si¢ w danym obiekcie.

2. W przepisach szczegdétowych uchwaty okreslono dla poszczegolnych terenow, wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi, szczegotowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) rodzaje zabudowy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, w szczegdlnosci: maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, i sposob ich realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektow, pokrycie i ksztalt dachéw oraz
kolorystyke elewacji;

3) wskazniki zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci: wskazniki powierzchni zabudowy, maksymalna
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki oraz minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej.

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy
Stobrawsko-Turawskie” ustanowionego rozporzadzeniem Nr 0151/P/16/2006 Wojewody Opolskiego
z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie obszar6w chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z 2006 r. Nr 33, poz. 1133
zpodzn. zm.), w zasiggu ktorego wszelkie dziatania powinny by¢ zgodne z wydanym rozporzadzeniem, w tym:

a) obowiazuje zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejacych $rodlesnych
ciekow, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych,

b) obowigzuje zachowanie i1 ochrona zbiornikow wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci
okalajace;j;

2) na obszarze objetym planem wystepuje siedlisko przyrodnicze o kodzie 6510 — Nizowe i gorskie swieze
Iaki uzytkowane ekstensywnie, ktorego lokalizacje przedstawiono na rysunku planu, wymienione
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw
kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713) —
zakres ochrony okreslaja przepisy odregbne;

3) na obszarze objetym planem obejmuje si¢ ochrong nastgpujace korytarze ekologiczne, ktorych zasigg
przedstawiono na rysunku planu:

a) 0 symbolu GKPdC-6, umozliwiajagcy migracje zwierzat,

b) dolina rzeki Jemielnicy i rzeki Suchej o randze lokalnej;
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4) na obszarze, o ktorych mowa w pkt 3, obowigzuja nastepujgce dziatania ochronne:
a) zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania gruntdw,
b) zakazuje si¢ prowadzenia dziatan mogacych przerwac cigglosc korytarza ekologicznego,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych,
d) dopuszcza si¢ zalesienia i zadrzewienia gatunkami rodzimymi, zgodnie z wystepujacym siedliskiem;

5) na obszarze objetym planem wystepuja stanowiska fauny chronione;j, ktorych lokalizacje przedstawiono na
rysunku planu — zakres ochrony okre$laja przepisy odrebne;

6) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,Jemielnica od zrédta do Suchej” o kodzie
PLRW600017118889, stanowiacej czgs¢ scalonej czesci wod Chrzastawa (SO0406), dla ktorej uwzglednia
si¢ ustalenia wynikajace z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonego
uchwata Rady Ministréw z dnia 22 lutego 2011 r. (M. P. z 2011 r. Nr 40, poz. 451);

7) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu:

a) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 333 ,,Zbiornik Opole — Zawadzkie”, gromadzacego
wody w triasowych utworach szczelinowo-krasowych, ktorego zasigg oznaczono na rysunku planu,

b) Gléwnego Zbiormika Wod Podziemnych GZWP nr 335 ,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”,
gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych, obejmujacego caty obszar objety planem;

8) w celu zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, o ktérych mowa w pkt 6 i 7, przed
zanieczyszczeniem:

a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

b) nakazuje si¢ zabezpieczanie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi
1 innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy przenikanie do gruntu i wod,

€) nakazuje si¢ wstepne podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z terendow drog przed ich
wprowadzeniem do gruntu i wod na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych,

d) zakazuje si¢ gromadzenia i przechowywania srodkow ochrony roslin oraz nawozow mineralnych i organicznych
w sposob umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod,

e) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow niebezpiecznych oraz sktadowisk odpadow innych niz
niebezpieczne i obojetne,

f) gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 4;

9) ustala si¢ ochrone projektowanych uzytkéw ekologicznych bagien i torfowisk w dolinie rzeki Jemielniczanki,
przedstawionych na rysunku planu, na obszarze ktérych:

a) obowiazuje zachowanie tak i pastwisk, zieleni tggowej, zakrzewien i zadrzewien wraz z terenami trwale
podmoktymi, okresowo zalewanymi,

b) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej lub wodnej.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej:

1) uwzglednia si¢ ochron¢ zabytkéw nieruchomych i ruchomych wpisanych do rejestru zabytkow:
a) palac, ul. Dworcowa 7, pod nr 2037/78 z dnia 31 lipca 1978 r.,
b) ogrodzenie, ul. Dworcowa 7 i 9, pod nr 136/86 z dnia 6 czerwca 1986 r.,
¢) park w zespole patacowo-folwarcznym, pod nr 136/86 z dnia 6 czerwca 1986 r.,

d) dystrybutor paliwa do pojazdow mechanicznych z silnikiem spalinowym, stanowiacy zabytek ruchomy
pod nr Ks.B.t.1VV-298/14 z dnia 30 maja 2014 r;
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2) obejmuje sie ochrong konserwatorska nast¢pujace obiekty zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
ktorych lokalizacje okreslono na rysunku planu:

a) poczta, ul. Centawska 2,

b) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Dworcowa 1,

C) zespot patacowo-folwarczny:
- stajnia w zespole patacowo-folwarcznym, ul. Dworcowa 15,
- grobowiec rodu von Posadowsky, na terenie parku w zespole patacowo-folwarcznym,

d) zespdt dworca kolejowego:
- dom w zespole dworca kolejowego, ul. Dworcowa 20,
- dom w zespole dworca kolejowego, ul. Dworcowa 22,
- nastawnia kolejowa, ul. Dworcowa,

¢) dom, ul. Le$na 2,

f) kuznia, ul. Parkowa 3,

g) stodota, ul. Powstancow Slaskich 1,

h) stodota, ul. Toszecka 5,

i) dom, ul. Toszecka 14,

j) czworak, ul. Toszecka 15,

K) kapliczka pw. Sw. Jana Nepomucena, ul. Toszecka,

1) dom, ul. Wiejska 3,

m) stodola i spichlerz, ul. Wiejska 6,

n) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Wiejska 11,

0) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Wiejska 15,

p) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Wiejska 19,

q) trafostacja, ul. Wiejska;

3) wobec zabytkow, o ktorych mowa w pkt 2, w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich
lub robdt budowlanych, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowych gabarytow budynku i ksztattu dachu,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenia majace na celu dostosowanie obiektéw do wspotczesnych standardow
uzytkowych z zachowaniem historycznej kompozycji obiektow i zabytkowych cech,

¢) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ wyltgcznie dachdéwke ceramiczng Iub historyczne pokrycie
dachowe, wlasciwe dla danego obiektu,

d) w obrgbie poszczegolnych obiektéw objetych ochrong nalezy zachowaé jednolita forme stolarki okien
i drzwi zewnetrznych — dopuszcza sie wymiang stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych
wielkosci otwordow okiennych i drzwiowych oraz ich podzialow, z zastrzezeniem lit. b,

e) ochronie podlega detal architektoniczny i materiat elewacji,

) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektu,

0) zakazuje si¢ umieszczania reklam; dopuszcza si¢ sytuowanie wytgcznie szyldow lub tablic informacyjnych
okreslajacych nazwe wlasng lub branzowg oraz znak graficzny firmy mieszczacej si¢ w tym obiekcie;

4) ustala sie strefe $cistej ochrony konserwatorskiej obejmujaca zespdt patacowo-folwarczny z parkiem
1 otoczeniem, o zasiegu okreslonym na rysunku planu, w granicach ktorej okresla si¢ nastgpujagce zasady:
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a) dla obszaru parku w zespole palacowo-folwarcznym oraz obiektu patacu, wpisanych do rejestru
zabytkow, warunki ochrony ustala wojewo6dzki konserwator zabytkow, wedtug odrebnych przepisow,

b) nowo lokalizowana zabudowa oraz obiekty matej architektury powinny harmonizowaé z otoczeniem,
nawigzujac formami architektonicznymi i kompozycyjnymi do historycznych budynkow, w tym do:
wysokosci i skali zabudowy, ksztattu i pokrycia dachu, uktadu kalenicy, proporcji powierzchni muru i otworéw
oraz poziomu posadowienia parteru,

c) w obrebie dawnego zespotu palacowo-folwarcznego nowe budynki nalezy sytuowa¢ w sposob
umozliwiajacy odtworzenie historycznego majdanu,

d) w budynkach nalezy stosowac dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 35°-45°, kryte dachéwka ceramiczng lub blachodachdéwka w odcieniach czerwieni i brazu;
w nowych budynkach inwentarskich i gospodarczych o rozpietosci konstrukcji przekraczajacej 15 m
dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°-45°,

e) elementy ogrodzen, matej architektury, nawierzchni, oswietlenia, musza nawigzywac forma i stosowanymi
materiatlami do historycznych budynkéw zespolu patacowo-folwarcznego; nakazuje si¢ stosowanie
kamienia naturalnego do utwardzenia drég, stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych
materiatdéw budowlanych oraz wkomponowanie zieleni 0zdobnej,

f) nowe sieci linii energetycznych nalezy lokalizowa¢ jako podziemne, kablowe,

g) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych zaktocajacych wglad na zespot patacowo-
folwarczny;

5) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej o zasiggu okreslonym na rysunku planu, w granicach ktorej
okresla si¢ nastepujace zasady:

a) nowo lokalizowana zabudowa oraz obiekty matlej architektury powinny harmonizowac z otoczeniem,
nawigzujgc formami architektonicznymi i kompozycyjnymi do historycznych budynkow, w tym do:
wysokosci i skali zabudowy, ksztattu i pokrycia dachu, uktadu kalenicy, proporcji powierzchni muru
1 otwordéw oraz poziomu posadowienia parteru,

b) w nowych budynkach nalezy stosowa¢ dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35°-45°, kryte dachoéwka ceramiczng lub blachodachowka w odcieniach
czerwieni i brazu; w nowych budynkach inwentarskich i gospodarczych o rozpietosci konstrukcji
przekraczajacej 15 m dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°-45°,

¢) nalezy zachowac: naturalne uksztattowanie terenu, uktad droég z obsadzeniami zieleni, zadrzewienia
srddpolne, uktad ciekow i zbiornikoéw wodnych wraz z otaczajgcg roslinnoscia,

d) forma, materiat i wysoko$¢ ogrodzen przedogrodkéw powinny nawigzywa¢ do lokalnych historycznych
ogrodzen, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 5 lit. b,

e) nowe sieci linii energetycznych nalezy lokalizowac¢ jako podziemne, kablowe;
6) uwzglednia si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne:

a) wpisane do rejestru zabytkéw pod nr A-209/70, ktorego lokalizacje okreslono na rysunku planu — nr 1
cmentarzysko, kultura tuzycka, V okres epoki bragzu — okres halsztacki; osada, kultura przeworska, okres
wplywow rzymskich; osada, wczesne $redniowiecze; osada, sredniowiecze (IV — V W.),

b) ujete w ewidencji zabytkéw archeologicznych, ktérych lokalizacje okreslono na rysunku planu:
- nr 2 skarb, okres wptywow rzymskich,
- nr 4 punkt osadniczy — epoka kamienia,
- nr 6 punkt osadniczy — kultura tuzycka, (?); osada produkcyjna kultura przeworska, okres wptywow rzymskich,
- nr 7 punkt osadniczy — wczesne $redniowiecze; punkt osadniczy Sredniowiecze; punkt osadniczy pradzieje,
- nr 8 osada (XIV — XV w.),
- nr 9 punkt osadniczy — pradzieje; punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze; punkt osadniczy (XIV — XV w.),

- nr 10 $lad osadnictwa — epoka kamienia; $lad osadnictwa pradzieje; punkt osadniczy (XIV — XV w.),
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¢) yjete w ewidencji zabytkow archeologicznych, bez potwierdzonej lokalizacji:
- nr 3 skarb, $redniowiecze,
- nr 5 cmentarzysko (?);

7) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych dla udokumentowanych stanowisk
archeologicznych, o potwierdzonej lokalizacji, o zasiggu okre$lonym na rysunku planu;

8) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony zabytkoéw archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 6 i 7 — prace
ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkow
archeologicznych oraz z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow.

§ 8.1. Na obszarze objetym planem za obszary przestrzeni publicznych wymagajace uksztattowania uznaje
si¢ nastepujace tereny:

1) tereny ustug, oznaczone symbolami: U3, U10, U11, U121 U13;
2) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
3) teren zieleni urzadzonej z ustugami, oznaczony symbolem ZPU;

4) tereny drog publicznych i publicznych ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: KDGP1, KDGP2,
KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDL1, KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDX1, KDX2, KDX3
i KDX4;

5) tereny ciagdw pieszych, oznaczone symbolami: KX1, KX2, KX3 i KX4;
6) teren placu publicznego, oznaczony symbolem KP.

2. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuje stosowanie jednolitych rozwiagzan w zakresie uzytych materiatow budowlanych oraz
wkomponowanie zieleni ozdobnej;

2) obowigzuje wyposazenie terenu w obiekty matej architektury, takie jak: siedziska i tawki, latarnie,
ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie wytacznie szyldow lub tablic informacyjnych, zwiazanych z przeznaczeniem
podstawowym obiektu; dla tablic informacyjnych umieszczanych w strefie wejSciowej budynku obowigzuje
ich zgrupowanie w pionie lub poziomie oraz jednakowe wymiary;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych wylacznie w czasie trwania
lokalnych uroczystosci i imprez, z zastrzezeniem § 14;

5) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Obiekty, o ktorych mowa w ust. 2, nalezy lokalizowa¢ w zalezno$ci od charakteru zabudowy i potrzeb,
W sposéb niepogarszajacy warunkoéw ruchu i widocznosci.

§ 9.1. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) uwzglednia si¢ strefy ochronne ujecia wody podziemnej w Blotnicy Strzeleckiej: bezposrednig i posrednia,
ustanowione rozporzadzeniem Nr 5/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
z dnia 9 maja 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej uj¢cia wody podziemnej w Blotnicy Strzeleckiej,
gmina Strzelce Opolskie, powiat strzelecki, wojewddztwo opolskie (Dz. Urz. Woj. Op. z 2013 1. poz. 1137);

2) dla stref, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajgce z wydanego rozporzadzenia;

3) uwzglednia si¢ teren zamknigty ustalony decyzja nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.
w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych
(Dz. Urz. MIIiR z 2014 r. poz. 25 z pdzn. zm.), zastrzezony ze wzglgdu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo
panstwa, przez ktory przebiega linia kolejowa nr 132 relacji Bytom — Wroclaw Glowny, obejmujacy dziatki
ozn. nr ewid. gruntu: 100, 248, 486/4, 442 i 443.
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2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrgbnych:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 10.1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) dopuszcza sig scalanie nieruchomosci i ich ponowny podzial na dziatki gruntu;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego,
z dopuszczalng tolerancja 15°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje komunikacji oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w ramach innego przeznaczenia terenu przy zastosowaniu nastepujacych
parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 4 m?;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslono dla terendw oznaczonych
symbolami: MN, MW, MU, U, US, P i RM (dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng) w przepisach szczegotowych uchwaty; dla pozostatych terenéw nie okreslono szczegétowych
zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci, poniewaz z oceny faktycznego zagospodarowania
nieruchomosci w granicach tych terenéw wynika brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

2. W granicach wszystkich terenéw wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek
przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak: stacje transformatorowe, stacje
redukcyjno-pomiarowe gazu, przepompownie Sciekow, szafki rozdzielcze i urzadzenia do nich podobne, dla
ktorych minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 4 m?,

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami: R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15,
R16, R17, R18, R19, R20, R21, R22, R23, R24, R25, R26, R27, RZ1, RZ2, RZ3, RZ4, RZ5, RZ6 i ZS
zakazuje si¢ lokalizowania budynkow;

2) na terenach oznaczonych symbolami: R4, R6, R16, R17, R18, R22, R23, R24, R25, R26, R27, RZ1, RZ2,
RZ3,RZ4, RZS5, RZ6 1 ZS zakazuje si¢ lokalizowania budowli rolniczych;

3) na terenach oznaczonych symbolami: R23, R24, R25, R26, RZ3, ZL3 i ZL4 zakazuje si¢ lokalizacji
trwatych obiektow budowlanych, nasadzen zieleni wysokiej na gruntach rolnych i uzbrojenia technicznego
z wyjatkiem magistralnych sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) plan wyznacza tereny przewidziane pod podstawowy uktad komunikacyjny drég publicznych, ciggdéw pieszo-
jezdnych i drog wewnetrznych;

2) dopuszcza si¢ wyznaczanie dodatkowych droég wewnetrznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
jezeli bedzie to niezbedne dla stworzenia warunkow dojazdu wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym
przeciwpozarowych;

3) uktad komunikacyjny stanowig:

a) droga klasy gléwnej ruchu przyspieszonego w ciggu drogi krajowej nr 94 relacji Krzywa — Balice,
oznaczona symbolami: KDGP1 i KDGP2,

b) droga klasy zbiorczej w ciggu drogi powiatowej nr 1802 O, oznaczona symbolami: KDZ1, KDZ2 i KDZ3,
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¢) droga klasy lokalnej w ciggu drogi powiatowej nr 1466 O, oznaczona symbolem KDL3,

d) drogi klasy lokalnej w ciagu drég gminnych, oznaczone symbolami: KDL1 i KDL2,

e) drogi klasy dojazdowej w ciagu drog gminnych, oznaczone symbolami: KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 i KDDS3,
f) publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: KDX1, KDX2, KDX3 i KDX4,

g) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5, KDW6, KDW7, KDWS,
KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14, KDW15, KDW16, KDW17, KDW18 i KDW19,

h) drogi transportu rolnego i lesnego, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDR1, KDR2, KDR3, KDR4,
KDR5, KDR6 i KDR7,

i) linia kolejowa nr 132 relacji Bytom — Wroctaw Gtéwny, oznaczona na rysunku planu symbolem KK,
Jj) ciagi piesze, oznaczone symbolami: KX1, KX2, KX3 i KX4;

4) warunki dostepnosci drogi i obshugi komunikacyjnej terendw przyleglych okresla zarzadca drogi na podstawie
przepisow odrgbnych.

§ 13.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudoweg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 11 pkt 3;

3) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) rozbudowe sieci elektroenergetycznej nalezy realizowa¢ w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych
i projektowanych obszarow zabudowy;

2) w zagospodarowaniu terendw znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub
do nich przylegajacych nalezy zachowaé odleglosci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi i
normami branzowymi, a w szczegolnosci pozostawi¢ pasy wolne od drzew, galtezi, konarow i krzewow o
szerokosci liczonej od osi linii z kazdej jej strony:

a) 6 mod linii 15 kV,
b) 3 mod linii 0,4 kV;
3) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych wraz z drogami dojazdowymi;

4) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii, takich jak energia stoneczna
(panele fotowoltaiczne montowane na dachach budynkow), o mocy nieprzekraczajace;j:

a) 40 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9,
MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22,
MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MU1, MU2, MU3, MU4, MU5, MU6, MU7, MUS8, MUS9,
MU10, MU11, MU12, MU13, MU14, MU15, MU16, MU17, RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RU,
us, MW1, MW2, U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, U11, U12, U13, KK, Wi K,

b) 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: U10, P1, P2 i P3;

5) na terenach oznaczonych symbolami: Ul, RM1, RM6 i P3 dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i instalacji
wykorzystujacych energie wiatru o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, ktorych wysokosé catkowita nie
moze przekroczy¢ 30 m;

6) budowle wykorzystujgce energi¢ wiatru, o ktorych mowa w pkt 5, nalezy lokalizowa¢ od skrajnych przewodow
linii elektroenergetycznych w odleglosci bedacej suma $rednicy wirnika oraz odcinka dtugosci 10 m.
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3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ rozbudowe gminnej sieci wodociaggowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istniejagcych
i projektowanych obszarow zabudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen stuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu wod w zakresie niezbgdnym
do zapewnienia obstugi wszystkich projektowanych obszaréw zabudowy;

3) na terenach oznaczonych symbolami: RM6 i P3, w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do istniejacej
sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody;

4) wprowadza si¢ wymog zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Ustala sie nastgpujace zasady odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ budoweg zbiorczego systemu sieci kanalizacyjnej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy;

2) $cieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sklad okreslaja przepisy odrebne, nalezy odprowadzac
za posrednictwem sieci kanalizacji rozdzielczej z przesytem do:

a) miejskiej oczyszczalni sciekow,
b) zbiorczego zbiornika okresowo oproznianego, zapewniajac odbior $ciekow przez miejska oczyszczalnie
sciekow;
3) nakazuje si¢ wstepne podczyszczenie $ciekow przemystowych przed ich wprowadzeniem do sieci
kanalizacji sanitarnej;

4) do czasu realizacji kanalizacji $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, zapewniajac ich okresowy odbidr i oczyszczenie w oczyszczalni Sciekow, a wszelkie
dziatania w zakresie gospodarki $cickowej muszg by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ budowe przepompowni $ciekdéw w sposob niekolidujacy z istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza sig¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych
1 projektowanych obszarow zabudowy;

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe
na terenach uzbrojonych odprowadzane beda do istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczowej, a z pozostatego
terenu — powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod powierzchniowych i urzadzen wodnych;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie terenu;
4) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z dachéw i terendéw utwardzonych na tereny drog;

5) kazdy teren, na ktérym moze doj§¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate $cieki odprowadzié
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie gospodarki odpadami:
1) wywoz odpadow komunalnych odbywac¢ si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow;

2) dla obiektow budowlanych zlokalizowanych na obszarze obj¢tym planem nalezy zapewni¢ miejsca na
pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

3) odzysk lub unieszkodliwianie odpadow powstatych w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty budowlane zaopatrywane bedg z indywidualnych lub grupowych Zroédet zaopatrzenia w cieplo w oparciu
o zrodta energii cieplnej o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) dopuszcza si¢ pozyskanie ciepta z odnawialnych zrodet energii, takich jak: energia stoneczna (panele
fotowoltaiczne montowane na dachach budynkow), pompy ciepta, biomasa, o mocy nieprzekraczajacej:
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a) 40 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9,
MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22,
MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MU1, MU2, MU3, MU4, MU5, MU6, MU7, MU8, MU9,
MU10, MU11, MU12, MU13, MU14, MU15, MU16, MU17, RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RU,
us, MW1, MW2, U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, U11, U12i U13,

b) 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: U10, P1, P2 i P3.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow budowlanych w przypadku zaistnienia
technicznych i ekonomicznych warunkow dostarczania paliwa gazowego;

2) budowg sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow przez operatora tej sieci nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych
w granicach wilasnosci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji gazociagu wysokiego cisnienia DN 500
CN 4,0 MPa relacji Zdzieszowice — Tworzen;

5) dla gazociagu, o ktorym mowa w pkt 4, obowigzuje strefa kontrolowana okreslona w przepisach odrebnych
1 normach branzowych o szerokosci (liczac na kazda stron¢ od osi gazociagu):

a) 70 m — dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej,
b) 50 m — dla wolnostojacych budynkow niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze),

¢) w przypadku przebudowy gazociggu i zmiany jego parametréw technicznych zasigg strefy kontrolowanej
nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
6) w granicach strefy kontrolowanej, o ktoérej mowa w pkt 5:

a) nalezy zapewni¢ dostep do kontroli i prac eksploatacyjnych przy gazociagu wysokiego cisnienia,

b) nie nalezy wznosi¢ nowych obiektow budowlanych, urzadza¢ statych sktadéw i magazynow oraz
podejmowac dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociaggu podczas jego uzytkowania,

c¢) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow w pasie o szerokosci 6 m (liczac po 3 m na kazda strone od osi
gazociagu),

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

e) w przypadku wylgczenia z eksploatacji gazociaggu wysokiego cisnienia DN 500 CN 4,0 MPa strefa
kontrolowana przestaje by¢ obowigzujaca.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — rozbudowe lub lokalizowanie nowej
sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) w granicach terenow: US i ZPU dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow i urzadzen technicznych,
handlowo-ustugowych, higieniczno-sanitarnych oraz miejsc parkingowych zwigzanych z organizacja imprez
masowych, z dopuszczeniem przedtuzenia tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

o 7 dni poprzedzajacych i nastgpujacych po imprezie;

2) obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy sytuowac¢ w pierwszej kolejnosci na terenach utwardzonych
niestanowigcych powierzchni biologicznie czynnych.
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Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§ 15.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14,
MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27 i MN28,
dla ktoérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe 1 ustugi turystyki, wbudowane w budynkach mieszkalnych, w ilo$ci nie wigkszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MN19 i MN22 obowigzujg ograniczenia wynikajace z ochrony
obiektéw objetych ochrong konserwatorska, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 1 3;

2) na czgsci terenu oznaczonego symbolem MNS8 obowigzuja ograniczenia wynikajace z wystepowania
stanowiska archeologicznego oraz wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
o ktérych mowa w § 7 pkt 6-8.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
na terenie oznaczonym symbolem MN22 zakazuje si¢ budowy nowych budynkéw mieszkalnych oraz rozbudowy
i nadbudowy istniejagcego budynku mieszkalnego;

3) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow:

a) nalezy stosowac kolorystyke zblizong do kolorow tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak:
drewno, kamien i cegla, oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentoéw,

b) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych i blaszanych,

¢) forma architektoniczna budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywaé do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na tej dzialce;

4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
dwuspadowych naczétkowych lub wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°,
¢) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki;

5) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w pkt 4 dla wiat ogrodowych i elementow budynkoéw
mieszkalnych, takich jak: wykusze, przekrycia tarasow i werandy;
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6) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczyc¢:

a) na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN8, MN9, MN10, MN23, MN24, MN25,
MN26 i MN27 — 9 m oraz dwoch kondygnacji, przy czym drugg kondygnacje moze stanowi¢ wylgcznie
poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MN4, MN5, MN6, MN7, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15,
MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21 i MN28 — 11 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych,
przy czym trzecia kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

¢) na terenie oznaczonym symbolem MN22 obowigzuje zachowanie aktualnej wysokosci budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza si¢ budoweg dachu stromego lub poddasza uzytkowego na istniejacych budynkach z dachem
ptaskim, w tym przypadku maksymalna wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupelniajacego nie moze przekroczy¢ 6 m;
9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢:
a) 16 m w budynkach wolnostojacych,
b) 10 m w budynkach blizniaczych;
10) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow garazowych i gospodarczych nie moze przekroczy¢ 10 m;
11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi:

a) 20% dla zabudowy wolnostojacej na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MNS5, MN6,
MN7, MN8, MN9, MN10, MN17, MN18, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26 i MN27,

b) 30% dla zabudowy wolnostojacej na terenach oznaczonych symbolami: MN4, MN11, MN12, MN13,
MN14, MN15, MN16, MN19, MN20, MN21 i MN28,

¢) 35% dla zabudowy blizniaczej;
12) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:

a) 0,4 na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10,
MN17, MN18, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26 i MN27,

b) 0,6 na terenach oznaczonych symbolami: MN4, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN19,
MN20, MN21 i MN28;

13) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,05;
14) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MNS5,
MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN17, MN18, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26 i MN27,

b) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MN4, MN11, MN12, MN13,
MN14, MN15, MN16, MN19, MN20, MN21 i MNZ28;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami:
MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN13, MN14, MN15, MN16,
MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27 i MN28 wynosi:

a) 900 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym,
b) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym;

16) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MN12
wynosi 550 m?,

5. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi:
a) 18 m dla zabudowy wolnostojace;j,

b) 12 m dla zabudowy blizniaczej;
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2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojace;j
wynosi 900 m?;

3) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy blizniaczej
wynosi 700 m?,

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, obowigzuje zapewnienie miejsc na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 16.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MW1 i MW?2, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigC, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesne;j
— na terenie oznaczonym symbolem MW2 obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektow objetych
ochrong konserwatorska, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 i 3.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) w zakresie sytuowania budynkow:
a) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych,

b) na terenie oznaczonym symbolem MW2 zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejagcego budynku
wielorodzinnego,

¢) na terenie oznaczonym symbolem MW 1 dopuszcza si¢ zwarte w zespoty budynki garazowe i gospodarcze,

d) na terenie oznaczonym symbolem MW2 budynki przeznaczenia uzupehiajacego nalezy lokalizowaé
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow:

a) nalezy stosowac kolorystyke zblizona do koloréw tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak:
drewno, kamien i cegla, oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

b) zakazuje si¢ stosowania materiatdw elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych i blaszanych;
3) w zakresie ksztalttowania dachow:

a) na terenie oznaczonym symbolem MW1.:
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- obowigzujg dachy plaskie,

- dopuszcza sie stosowanie dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
wielospadowych i kacie nachylenia potaci dachowych 30°-45°,

- dla dachow stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki,
b) na terenie oznaczonym symbolem MW2:

- obowigzuje stosowanie dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub
wielospadowych,

- kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°,
- obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki;
4) w zakresie maksymalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) obowiazuje zachowanie aktualnej wysokosci budynkdéw, z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenie oznaczonym symbolem MW1 dopuszcza si¢ budowe dachu stromego lub poddasza
uzytkowego na istniejacych budynkach z dachem ptaskim, w tym przypadku maksymalna wysokos¢
budynkow nie moze przekroczy¢ 14 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego nie moze przekroczy¢ 6 m;
6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczyc¢:
a) 35 m na terenie oznaczonym symbolem MW1,
b) 20 m na terenie oznaczonym symbolem MW?2;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi:
a) 20% na terenie oznaczonym symbolem MW1,
b) 30% na terenie oznaczonym symbolem MW?2;
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0,5 na terenie oznaczonym symbolem MW1,
b) 0,8 na terenie oznaczonym symbolem MW2;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,08;
10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MW1,
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MW2.
5. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1500 m?.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, W tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach terenu (wliczajac
miejsca do parkowania w garazach):

a) 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w lit. a, obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okre$lonej w przepisach odrebnych;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

7. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 25%.
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§ 17.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MU1, MU2, MU3, MU4, MU5, MU6, MU7, MU8, MU9, MU10, MU11, MU12, MU13, MU14, MU15,
MU16 i MU17, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU4, MU5, MU6, MU7, MU8, MU9, MU10, MU11,
MU12, MU13, MU14, MU15 i MU16 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi podstawowe
1 ustugi turystyki — uzupeiajace si¢ w dowolnych proporcjach lub wystgpujace samodzielnie,

b) na terenie oznaczonym symbolem MU17 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ushugi
podstawowe, ustugi turystyki, ustugi rzemiosta i budynki magazynowe — uzupetniajace si¢ w dowolnych
proporcjach lub wystepujace samodzielnie,

C) na terenie oznaczonym symbolem MU3 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi podstawowe
i ustugi turystyki — uzupetniajace si¢ w dowolnych proporcjach lub wystgpujace samodzielnie, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna ograniczona do istniejacego budynku (ul. Toszecka 15);

2) uzupehniajace:

a) budynki inwentarskie, gospodarcze i wiaty rolnicze, na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2,
MU3, MU4, MU5 i MU11,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4, MUS5 i MU11 dopuszcza si¢ prowadzenie
produkcji zwierzecej o obsadzie do 10 DJP;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4, MUS5, MU6, MU7 i MU11 obowigzuja
ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw objetych ochrong konserwatorska, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 1 3;

2) na terenie oznaczonym symbolem MU10 obowigzujg ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MU6, MU7 i MU11 obowiazuja ograniczenia
wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 pkt 5;

4) na czgséciach terendw oznaczonych symbolami: MU7, MU16 1 MU17 obowigzuja ograniczenia wynikajace
z wystgpowania stanowisk archeologicznych oraz wyznaczenia stref ochrony konserwatorskiej zabytkoéw
archeologicznych, o ktorych mowa w § 7 pkt 6-8.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy i z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow:

a) nalezy stosowac kolorystyke zblizong do kolorow tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak:
drewno, kamien i cegla, oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

b) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych i blaszanych,

¢) forma architektoniczna budynkow garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych powinna
nawigzywac¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej dzialce;
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4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
dwuspadowych naczétkowych lub wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych i ustugowych wynosi 30°-45°, z zastrzezeniem
ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 4 lit. d i pkt 5 lit. b,

¢) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach: garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych
wynosi 20°-45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 4 lit. d i pkt 5 lit. b,

d) obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, z zastrzezeniem § 7 pkt 3
lit. c,

e) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogdéw okreslonych w lit. b i ¢ dla wiat rolniczych oraz elementow
budynkow mieszkalnych, takich jak: wykusze, przekrycia tarasow i werandy;

5) maksymalna wysoko$§¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych nie moze przekroczyc¢:

a) na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4 i MU5 — 11 m oraz trzech kondygnacji
nadziemnych, przy czym trzecig kondygnacje moze stanowi¢ wytgcznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MU6, MU7, MU8, MU9, MU10, MU11, MU12, MU13, MU14,
MU15, MU16 i MU17 — 9 m oraz dwoch kondygnacji, przy czym druga kondygnacje moze stanowié
wylacznie poddasze uzytkowe;

6) dopuszcza si¢ budoweg dachu stromego lub poddasza uzytkowego na istniejacych budynkach z dachem
ptaskim, w tym przypadku maksymalna wysoko$¢ budynkdéw nie moze przekroczy¢ 12 m;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekroczy¢:

a) 6 m dla budynkow garazowych,

b) 9 m dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, magazynowych oraz innych obiektéw budowlanych;
8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkdéw nie moze przekroczy¢:

a) 20 m w budynkach mieszkalnych i ustugowych,

b) 30 m w budynkach gospodarczych, inwentarskich i magazynowych,

¢) 10 m dla budynkéw garazowych;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi:

a) 30% na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4, MU5, MU6, MU11 i MU17,

b) 20% na terenach oznaczonych symbolami: MU7, MU8, MU9, MU10, MU12, MU13, MU14, MU15 i MUL6;
10) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi:

a) 0,6 na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4, MU5, MU6, MU11 i MU17,

b) 0,4 na terenach oznaczonych symbolami: MU7, MU8, MU9, MU10, MU12, MU13, MU14, MU15 i MU16;
11) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0,05;
12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4, MUS,
MU6, MU11 i MU17,

b) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MU7, MUS, MU9, MU10,
MU12, MU13, MU14, MU15 i MU16;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi:
a) 900 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 700 m? dla zabudowy ustug podstawowych i ushug turystyki,

c) 1200 m? dla zabudowy ushug rzemiosta.
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5. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wynosi 900 m?;

3) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci dla zabudowy ustugowej
wynosi 700 m?,

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, 1 sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujgca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 18.1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: U1, U2, U3, U4,
U5, U6, U7, U8, U9, U10, U11, U12 i U13, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) na terenach oznaczonych symbolami: U1, U2, U4, U5, U6, U7, U8 i U9 — ustugi podstawowe i ustugi
turystyki,

b) na terenie oznaczonym symbolem U1l — ustugi zwigzane z budynkami zamieszkania zbiorowego, takie
jak: schronisko socjalne, schronisko turystyczne, oraz budynki do stalego pobytu ludzi, takie jak: dom
rencisty, dom matki i dziecka,

C) na terenach oznaczonych symbolami: U2 i U8 — obstuga komunikacji rozumiana jako obszar, na ktorym
zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwiazane z obstuga ruchu samochodowego i pasazerdéw, takie jak:
parkingi, garaze, stacje paliw, stacje napraw i obslugi pojazdow,

d) na terenach oznaczonych symbolami: U10 i U1l — ustugi publiczne w zakresie szkolnictwa, o$wiaty
i wychowania,

e) na terenie oznaczonym symbolem U12 — ustugi publiczne w zakresie zdrowia i opieki spotecznej,

f) na terenie oznaczonym symbolem U13 — ustugi kultu religijnego przeznaczone do zaspokajania potrzeb
religijnych, plebania,

g) na terenie oznaczonym symbolem U3 — ustugi publiczne ratownictwa (remiza strazacka), $wietlica wiejska;
2) uzupetniajace:

a) na terenach oznaczonych symbolami: U2, U4, U5 i U6 — ustugi rzemiosta oraz budynki magazynowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami: U1, U4 i U5 — budynki gospodarcze i inwentarskie,

c) na terenach oznaczonych symbolami: U10, U1l i U12 — ustugi handlu, gastronomii, opieki zdrowotnej
i pielegnacji, biurowe, wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,

d) na terenach oznaczonych symbolami: U2, U4, U5, U6, U1l i U12 — mieszkania towarzyszace,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie oznaczonym symbolem Ul obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) na terenach oznaczonych symbolami: U10 i U1l obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku
ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych — jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) na terenie oznaczonym symbolem Ul2 obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych — jak dla terendw doméw opieki spotecznej;

4) na terenie oznaczonym symbolem U1 dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji zwierzgcej o obsadzie do 10 DJP;

5) na terenach oznaczonym symbolami: U4 i U5 dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji zwierzgcej (zwiazanej
z prowadzeniem ustug turystyki) o obsadzie do 40 DJP;

6) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢, z zastrzezeniem pkt 7, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ polegajacych na instalacji do magazynowania i dystrybucji ropy
naftowej, produktéw naftowych lub substancji chemicznych na terenach oznaczonych symbolami: U2 i US.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na terenie oznaczonym symbolem U4 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ochrony obiektéw objetych
ochrong konserwatorska, o ktorych mowa w § 7 pkt 21 3;

2) na terenach oznaczonych symbolami: U4 i U5 obowigzuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy
scistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4;

3) na terenach oznaczonych symbolami: U6 i U12 obowigzujg ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy
ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 pkt 5;

4) na czgéci terenu oznaczonego symbolem U10 obowiazujg ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 pkt 7 1 8.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym; na terenach oznaczonych symbolami: U4 i US dopuszcza
si¢ zabudowe w uktadzie zwartym;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow:

a) nalezy stosowac kolorystyke zblizong do kolorow tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak:
drewno, kamien i cegta, oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

b) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych i blaszanych;
4) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub
wielospadowych, z zastrzezeniem lit. b i ¢,

b) na terenach oznaczonych symbolami: U2 i U10 dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) na terenie oznaczonym symbolem U13 dopuszcza si¢ indywidualne formy uksztaltowania potaci
dachowych z wytaczeniem dachow ptaskich,

d) kat nachylenia potaci dachowych w dachach stromych wynosi:

- 20°-45° na terenach oznaczonych symbolami: U2, U6 i U7,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -22- Poz. 3069

- 30°-45° na terenach oznaczonych symbolami: U1, U4, U5, U8, U9, U10, Ul1 i Ul2, z zastrzezeniem
ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 4 lit. d 1 § 7 pkt 5 lit. b,

- 15°-45° na terenie oznaczonym symbolem U3,

e) dla dachoéw stromych obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki;
z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 3 lit. c;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:
a) na terenach oznaczonych symbolami: U1, U4 i U5 —-12 m,
b) na terenach oznaczonych symbolami: U10 i U12 — 11 m oraz dwoch kondygnaciji,
€) na terenach oznaczonych symbolami: U2, U3, U6, U7, U8, U9 i U1l -9 m,
d) na terenie oznaczonym symbolem U13 — 20 m;

6) dopuszcza si¢ budowe dachu stromego lub poddasza uzytkowego na istniejacych budynkach z dachem
ptaskim, w tym przypadku maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m oraz 15 m na terenie
oznaczonym symbolem U10;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczyé:
a) 70 m na terenach oznaczonych symbolami: U4 i U5,
b) 55 m na terenach oznaczonych symbolami: U1 i U6,
¢) 40 m terenach oznaczonych symbolami: U2, U7, U9, U10 i U13,
d) 30 m na terenach oznaczonych symbolami: U12 i U3,
e) 20 m na terenach oznaczonych symbolami: U8 i U11;
8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi:
a) 30% na terenach oznaczonych symbolami: U1, U2, U3, U7, U8, U9, U10, U11i U12,
b) 40% na terenach oznaczonych symbolami: U4, U5, U6 i U13;
9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0,6 na terenach oznaczonych symbolami: U1, U2, U3, U7, U8, U9, U10, U1l i U12,
b) 0,8 na terenach oznaczonych symbolami: U4, U5, U6 i U13;
10) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,05;
11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: U2, U4, U5, U7 i U8,
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: U1, U3, U9, U10, U111 U12,
¢) 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem U13,
d) 5% powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem U6;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
a) 1500 m? na terenach oznaczonych symbolami: U2, U3, U6, U7, U8, U9, U11i U12,
b) 3000 m? na terenach oznaczonych symbolami: U1, U4, U5, U10 i U13.
5. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomos$ci wynosi:
a) 1500 m? na terenach oznaczonych symbolami: U2, U3, U6, U7, U8, U9, U11i U12,
b) 3000 m? na terenach oznaczonych symbolami: U1, U4, U5, U10 i U13.
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6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) na terenach oznaczonych symbolami: U1, U2, U4, U5, U6, U7, U8 i U9 — 1 miejsce na kazde rozpoczgte
30 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

b) na terenach oznaczonych symbolami: U1l i U12 — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

c) na terenach oznaczonych symbolami: U3, U10 i U13 — 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

d) 1 miejsce na 1 pokdj w budynku zamieszkania zbiorowego,
e) 1 miejsce na kazdych 3 zatrudnionych,
f) w przypadku wystgpienia mieszkan towarzyszacych nalezy zapewni¢ 1 miejsce na 1 mieszkanie,

g) do bilansu miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami: U10 i Ul3 dopuszcza si¢
wliczenie przyulicznych miejsc parkingowych znajdujacych si¢ bezposrednio przy granicy dziatki;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 19.1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji rozumiane jako terenowe urzadzenia zwigzane z kulturg fizyczng
i wypoczynkiem, takie jak: boiska, place gier i zabaw, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, wraz z niezbedng
infrastrukturg;

2) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) nasadzenia zieleni polozonej w bezposrednim sgsiedztwie terenu komunikacji kolejowej nalezy wykonaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odregbnymi;
2) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow:

a) nalezy stosowac kolorystyke zblizona do koloréw tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak:
drewno, kamien i cegla, oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

b) zakazuje sie stosowania materialow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych i blaszanych;
3) w zakresie ksztalttowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub
wielospadowych,
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b) kat nachylenia potaci dachowych — 15°-45°,
¢) nalezy stosowa¢ dachéwke ceramiczng, cementowg lub blachodachdéwke;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 30 m;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 5%;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,5;
8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,003;
9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi 80% powierzchni dziatki budowlanej;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi 2000 m?.
4. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 2000 m?,

5. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej (wliczajac
miejsca do parkowania w garazach) w ilosci 1 miejsce na 10 uzytkownikow obiektu sportowego;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 20.1. Ustala si¢ tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow, oznaczone na rysunku planu
symbolami: P1, P2 i P3, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) uzupetniajace:
a) parkingi terenowe,
b) ustugi handlu zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

c) obsluga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i lesnych na terenach
oznaczonych symbolami: P1 i P2,

d) mieszkania towarzyszgce ograniczone do istniejgcego budynku mieszkalnego na terenie oznaczonym
symbolem P1,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzieé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) na terenie oznaczonym symbolem P3 zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé, ktore zgodnie z przepisami

odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko;

3) w istniejagcym budynku mieszkalnym na terenie oznaczonym symbolem P1 nalezy stosowaé rozwigzania
techniczne zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) na terenie oznaczonym symbolem P2 nasadzenia zieleni polozonej w bezposrednim sasiedztwie terenu
komunikacji kolejowej nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie kolorystyki obiektow dopuszcza si¢ dowolng kolorystyke, ze szczegdlnym uwzglednieniem
stosowania barw zwigzanych z identyfikacja producenta, marki, produktu;

4) w zakresie ksztattowania dachéw dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow, w tym dachy ptaskie;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami: P1 i P3 nie moze przekroczy¢:
a) 15 m dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych,
b) 11 m dla budynkéw ustugowych,
¢) 9 m dla budynkow garazowych i gospodarczych,
d) 20 m dla obiektéw technologicznych, innych obiektow budowlanych i silosow na materiaty sypkie,
e) 12 m dla budynku mieszkalnego na terenie oznaczonym symbolem P1;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem P2 nie moze przekroczy¢:
a) 25 m dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych,
b) 11 m dla budynkéw ustugowych,
¢) 9 m dla budynkow garazowych i gospodarczych,

d) 30 m dla obiektow technologicznych, innych obiektéw budowlanych i silosow na materiaty sypkie, a
catkowita wysoko$¢ zamierzenia budowlanego tacznie z urzadzeniami technologicznymi nie moze
przekroczy¢ 40 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi:
a) 40% na terenach oznaczonych symbolami: P1 i P3,
b) 70% na terenie oznaczonym symbolem P2;
8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,8;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,02;
10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem P1,
b) 5% powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem P2,
¢) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem P3;
11) minimalna powierzchna nowo wydzielonych dzialek budowlanych wynosi 3000 m2.
4. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 40 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 3000 m?,

5. Ustala si¢ szczegbdlne warunki zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem P2 oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ zwigzanych z obrotem substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi,
zracymi lub pylacymi stanowigcymi potencjalnie zagrozenie dla ruchu kolejowego;
2) elementy reklamowe nalezy sytuowa¢ w sposob niepowodujagcy o$lepienia maszynistOw prowadzacych
pociagi; zakazuje si¢ lokalizacji reklam ze $wiatlem pulsujacym.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:
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1) nalezy zapewni¢ nastgpujgca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie w zaktadach produkcyjnych,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,
c¢) 2 miejsca na 1 mieszkanie towarzyszace;

2) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 21.1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, RS,
R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R16, R17, R18, R19, R20, R21, R22, R23, R24, R25, R26 i R27, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny gruntéw ornych, gk i pastwisk, ogrodow oraz sadéw;
2) uzupehniajace:

a) budowle rolnicze na terenach oznaczonych symbolami: R1, R2, R3, R5, R7, R8, R9, R10, R11, R12,
R13,R14, R15 1 R21, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 oraz ust. 4 pkt 1,

b) rowy melioracji podstawowych i szczegotowych, wody powierzchniowe $rodladowe ptynace — cieki
naturalne,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi transportu rolnego.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) na czgsci terendow oznaczonych symbolami: R1, R2, R3 i R4 obowiazuja ograniczenia wynikajace
z wystgpowania korytarza ekologicznego o symbolu GKPdC-6, o ktérym mowa w § 6 pkt 31 4.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
— na czesci terendw oznaczonych symbolami: R1, R2, R3, R7, R12 i R13 obowiazuja ograniczenia wynikajace
z wystepowania stanowisk archeologicznych oraz wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, o ktorych mowa w § 7 pkt 6-8.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji budowli rolniczych nalezy zachowac odlegto$¢ co najmniej 100 m od terendw oznaczonych
symbolami: MN1, MN2, MN6, MN8, MN9, MN10, MN11, MN22, MN25, MN26, MN27, MN28, MW2,
MU1, MU4, MU8, MU12, MU14, MU15, MU16 i MU17 oraz nalezy stosowa¢ zasady okreslone
w przepisach odrebnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem minimalnych odleglo$ci od istniejacych
budynkow i budowli oraz zabezpieczenia gruntu i wod gruntowych przed przesigkaniem zanieczyszczen;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych nie moze przekroczy¢ 6 m, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej wysokosci przez silosy na materiaty sypkie i inne obiekty budowlane, ktorych wysokos¢
nie moze przekroczy¢ 12 m.

5. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okre$lonych w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 22.1. Ustala si¢ tereny trwalych uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami: RZ1,
RZ2, RZ3, RZ4, RZ5 i RZ6, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny tak i pastwisk;
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2) uzupelniajace:

a) rowy melioracji podstawowych i szczegétowych, wody powierzchniowe srodladowe stojace i plynace,
takie jak: cieki naturalne, zbiorniki wodne, wraz z terenami trwale podmoktymi, okresowo zalewanymi,

b) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi transportu rolnego.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska
kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

2) na terenie oznaczonym symbolem RZ1 oraz na cze$ci terenu oznaczonego symbolem RZ2 obowigzuja
ograniczenia wynikajace z wystepowania siedliska przyrodniczego — Nizowe i1 gorskie §wieze taki
uzytkowane ekstensywnie o kodzie 6510, o ktorym mowa w § 6 pkt 2;

3) na czgéci terendow oznaczonych symbolami: RZ1, RZ2 i RZ6 obowigzuja ograniczenia wynikajace
z wystepowania korytarza ekologicznego o symbolu GKPdC-6, o ktorym mowa w § 6 pkt 3 i 4;

4) na czgSci terendw oznaczonych symbolami: RZ2, RZ4 i RZ5 obowigzuja ograniczenia wynikajace
z ochrony projektowanych uzytkow ekologicznych bagien i torfowisk w dolinie rzeki Jemielniczanki,
o ktérych mowa w § 6 pkt 9.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — na terenie oznaczonym symbolem RZ5 obowigzujg ograniczenia wynikajace z wyznaczenia
strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 pkt 5.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 13.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 23.1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4, RM5 i RM6, dla ktorych obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepisoOw odrebnych,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach oznaczonych symbolami: RM2, RM3, RM4 i RM5;
2) uzupehniajace:

a) ustugi podstawowe, ustugi agroturystyki i turystyki w ilosci nie wigkszej niz 40% powierzchni zabudowy
na dziatce, wbudowane w budynkach mieszkalnych oraz wolnostojace,

b) na terenie oznaczonym symbolem RM3 — stolarnie nieposiadajgce instalacji do impregnacji drewna o zdolnosci
produkcyjnej do 200 m* drewna na rok,

C) na terenie oznaczonym symbolem RM4 — dziatalno$¢ zwigzana z naprawa ciggnikéw i innych maszyn
rolniczych,

d) silosy na materiaty sypkie,
e) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych — jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat do obsady:

a) 20 DJP na terenach oznaczonych symbolami: RM1 i RM2,
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b) 40 DJP na terenach oznaczonych symbolami: RM3, RM4 i RM5,
¢) 60 DJP na terenie oznaczonym symbolem RM®;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na terenach oznaczonych symbolami: RM2 i RM3 obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony
obiektéw objetych ochrong konserwatorska, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 1 3;

2) na terenach oznaczonych symbolami: RM2, RM3 i RM4 obowigzuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia
strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 pkt 5;

3) na czesci terenu oznaczonego symbolem RM2 obowigzuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 pkt 71 8.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie ksztaltowania elewacji obicktow:

a) nalezy stosowac kolorystyke zblizona do kolorow tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak:
drewno, kamien i cegta, oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentoéw,

b) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych i blaszanych,

¢) forma architektoniczna budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich powinna nawigzywac
do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej dzialce;

4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
dwuspadowych naczétkowych lub wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych — 30°-45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych
mowa w § 7 pkt 5 lit. b,

¢) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach gospodarczych i garazowych — 20°-45°, z zastrzezeniem
ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 5 lit. b,

d) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blacho dachéwki z zastrzezeniem § 7 pkt 3
lit. c,

e) dopuszcza sie¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. b, ¢ dla wiat rolniczych oraz elementéw
budynkow mieszkalnych, takich jak: wykusze, przekrycia tarasow i werandy;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 9 m oraz dwoch kondygnacji, przy czym druga kondygnacje moze
stanowi¢ wyltacznie poddasze uzytkowe,

b) dla budynkow ustlugowych, garazowych, gospodarczych i inwentarskich — 8 m,
¢) dla siloséw na materiaty sypkie i innych obiektow budowlanych — 10 m,

d) dopuszcza si¢ budowe dachu stromego lub poddasza uzytkowego na istniejacych budynkach mieszkalnych
z dachem ptaskim, w tym przypadku maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczyé:

a) 20 m w budynkach mieszkalnych i ustugowych,
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b) 30 m w budynkach gospodarczych, inwentarskich i garazowych na terenach oznaczonych symbolami:
RM1, RM2, RM3, RM4 i RM5,

¢) 50 m w budynkach gospodarczych, inwentarskich i garazowych na terenie oznaczonym symbolem RM6;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi:
a) 35% na terenach oznaczonych symbolami: RM2, RM3, RM4 i RM5,
b) 20% na terenach oznaczonych symbolami: RM1 i RM6;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0,7 na terenach oznaczonych symbolami: RM2, RM3, RM4 i RM5,
b) 0,4 na terenach oznaczonych symbolami: RM1 i RM6;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,05;
10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: RM2, RM3, RM4 i RM5,
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: RM1 i RM6;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi 1500 m?.

5. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dla nieruchomosci
przeznaczanych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 900 m?,

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 24.1. Ustala si¢ teren obstugi produkcji w gospodarstwie leSnym, oznaczony na rysunku planu symbolem RU,
dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzadzenia bezposrednio zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwie lesnym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uzupekniajace:
a) tereny lasu, dolesien,
b) drogi le$ne, parkingi le$ne, urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego — zakazuje si¢
lokalizacji przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska kwalifikowane
sa jako:

1) mogace zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow:

a) nalezy stosowa¢ kolorystyke zblizong do kolorow tradycyjnych materiatdow budowlanych, takich jak:
drewno, kamien i cegla, oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

b) zakazuje si¢ stosowania materialdw elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych i blaszanych;
4) w zakresie ksztaltowania dachéw:

a) obowigzuje stosowanie dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
dwuspadowych naczétkowych lub wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych — 30°-45°,
c¢) obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;
6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 25 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 30%;
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0,7,
9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,05;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 20%.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej (wliczajac
miejsca do parkowania w garazach) — 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowe;j
gospodarstwa, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 25.1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem ZPU, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zielen urzadzona, rozumiana jako zaplanowane i urzadzone zespoty zieleni parkowej, ozdobnej, ochronne;j,
zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

b) ustugi o charakterze ogolnospotecznym, w szczegolnosci w zakresie szkolnictwa, o§wiaty i wychowania,
kultury, zdrowia i opieki spoleczne;j,

¢) ustugi turystyki,

d) zabudowa mieszkaniowa o charakterze rezydencjonalnym;
2) uzupekniajace:

a) mieszkania towarzyszace,

b) zbiorniki wodne ozdobne, cieki wodne,

c¢) budowle i urzadzenia hydrotechniczne, takie jak: mosty, pomosty, przystanie, tarasy,
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d) ogrody i sady,

e) obiekty malej architektury oraz obiekty bezposrednio zwigzane z parkiem, takie jak: oranzeria i scena plenerowa,
f) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, o ktérych mowa
w § 7 pkt 1;

2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektow objetych ochrong konserwatorska, o ktorym mowa
w§ 7pkt2i3;

3) obowiazuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy §cistej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa
w § 7 pkt 4.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nie okresla si¢: maksymalnej wysokosci zabudowy, szerokosci elewacji frontowej, wskaznikow powierzchni
zabudowy dzialki i intensywnosci zabudowy — teren wraz z obiektami wpisany jest do rejestru zabytkow, dla
ktorych ochrona wartosci zabytkowych realizowana bedzie indywidualnie dla kazdego obiektu;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 80%.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce na 1 pokdj w budynku zamieszkania zbiorowego;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 26.1. Ustala si¢ tereny laséw polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy
Stobrawsko-Turawskie”, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZN1, ZN2, ZN3 i ZN4, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny lasow;
2) uzupehniajace:
a) parkingi lesne, urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny stanowig czg$¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, dla ktérego obowigzuja
ograniczenia, o ktérych mowa w § 6 pkt 1;

2) na czgsci terendw oznaczonych symbolami: ZN1, ZN2 i ZN4 obowigzuja ograniczenia wynikajace z wystepowania
korytarza ekologicznego o symbolu GKPdC-6, o ktorym mowa w § 6 pkt 3 i 4;

3) na czgéci terenow oznaczonych symbolami: ZN1 i1 ZN2 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z wystepowania
korytarza ekologicznego dolina rzeki Jemielnicy i rzeki Suchej, o ktorym mowa w § 6 pkt 3 1 4;

4) na czgsci terenu oznaczonego symbolem ZN4 obowigzuja ograniczenia wynikajace z wystgpowania
stanowiska fauny chronionej, o ktérym mowa w § 6 pkt 5.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) dolesienia nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinnoscia i siedliskiem.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 27.1. Ustala si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL1, ZL2, ZL 3, ZL4, ZL5, ZLS6,
ZL7,ZL8, ZL9, ZL10, ZL11, ZL.12 i ZL 13, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny lasow i dolesien;
2) uzupehniajace:
a) parkingi les$ne, urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odregbnymi,
b) urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarka lesng, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) na terenie oznaczonym symbolem ZL7 — obiekty i urzadzenia bezposrednio zwigzane z obstuga produkcji
w gospodarstwie lesnym, w tym dostrzegalnia przeciwpozarowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
na czes$ci terenu oznaczonego symbolem ZL1 obowiazujg ograniczenia wynikajace z wystgpowania korytarza
ekologicznego o symbolu GKPdC-6, o ktorym mowa w § 6 pkt 3 i 4.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zagospodarowanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) dolesienia nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinnoscig i siedliskiem;

3) dla obiektow zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwie leSnym na terenie oznaczonym symbolem
ZL7 obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) obiekty nalezy lokalizowaé w uktadzie wolnostojacym oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow:

- nalezy stosowa¢ kolorystyke zblizong do kolorow tradycyjnych materiatdw budowlanych, takich jak:
drewno, kamien i cegla, oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

- zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych i blaszanych,
¢) w zakresie ksztalttowania dachow:

- obowigzuje stosowanie dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
dwuspadowych naczotkowych lub wielospadowych,

- kat nachylenia potaci dachowych — 30°-45°,
- dla obiektu dostrzegalni przeciwpozarowej dopuszcza sie indywidualne formy uksztattowania potaci dachowych,
- obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m; dla obiektu dostrzegalni przeciwpozarowej
wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 50 m,

e) szerokosc¢ elewacji frontowej obiektow nie moze przekroczy¢ 20 m.

4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.
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§ 28.1. Ustala si¢ tereny dolesien, 0znaczone na rysunku planu symbolami: ZLP1, ZLP2, ZLP3, ZLP4,
ZLP5, ZLP6, ZLP7, ZLP8 i ZLP9, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — grunty orne i nieuzytki przeznaczone pod zalesienie;

2) uzupehniajace:
a) drogi transportu rolnego i lesnego, parkingi lesne i urzadzenia turystyczne,
b) urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zalesienia gruntow nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinnoscia i siedliskiem;

2) nasadzenia zieleni potozonej w bezposrednim sasiedztwie terenu komunikacji kolejowej nalezy wykonac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 29.1. Ustala si¢ teren zadrzewien srodpolnych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZS, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zadrzewienia $rodpolne, rozumiane jako zbiorowiska roslinne, sktadajace si¢ z rosngcych
w niewielkich grupach drzew i krzewow, wystepujace na obszarach uzytkéw rolnych;

2) uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;
2) zakazuje si¢ likwidowania zadrzewien $roédpolnych.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 30.1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS,
dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe ptynace, takie jak cieki naturalne wraz z terenami trwale
podmoktymi, okresowo zalewanymi;

2) uzupetniajace:

a) budowle hydrotechniczne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzuje zachowanie ciekow i obszarow wodno-blotnych;

2) na czesci terenu obowigzujg ograniczenia wynikajace z wystepowania siedliska przyrodniczego o kodzie
6510 — Nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie, o ktorym mowa w § 6 pkt 2;

3) na cze¢$ci terenu obowigzujg ograniczenia wynikajace z wystgpowania korytarzy ekologicznych: o symbolu
GKPdC-6 i dolina rzeki Jemielnicy i rzeki Suchej, o ktorych mowa w § 6 pkt 3 i 4;

4) na czeSci terenu obowiazujg ograniczenia wynikajace z wystgpowania stanowiska fauny chronionej — §liza
w Centawce, o ktorym mowa w § 6 pkt 5;

5) na czgsSci terenu obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony projektowanych uzytkéw ekologicznych
bagien i torfowisk w dolinie rzeki Jemielniczanki, o ktéorych mowa w § 6 pkt 9.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej — nalezy zapewnic¢ dostep do wod powierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajgcy ich utrzymanie.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.
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§ 31.1. Ustala sie tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDGP1 i KDGP2, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga gtéwna ruchu przyspieszonego w ciagu drogi krajowe;j
nr 94, w ramach ktorej znajduja si¢ pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzuje
utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) okresla si¢ nastepujace parametry drogi:

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 7 m,
¢) obustronne pobocza o minimalnej szerokosci 2,75 m;

2) dopuszcza sig lokalizacje, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w sposob niepogarszajacy
warunkow ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,
c) zieleni urzadzone;;

3) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu
drogowego nalezy wykonywa¢ poza pasem drogowym; w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ ich prowadzenie w pasie drogowym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 32.1. Ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ1, KDZ2 i KDZ3,
dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi zbiorcze w ciagu drogi powiatowej nr 1802 O,
w ramach ktorych znajdujg si¢ pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu pieszych.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuje
utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

3. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) okresla si¢ nastgpujgce parametry drogi:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20 m oraz zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 6 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w sposdb niepogarszajacy
warunkow ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,

c) obiektow matej architektury, z wylaczeniem obiektow uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku, takich jak: hustawki, piaskownice, drabinki i $mietniki,

d) zieleni urzadzonej;

3) sieci infrastruktury technicznej niezwiazane z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu drogowego
nalezy wykonywa¢ poza pasem drogowym; w szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich
prowadzenie w pasie drogowym zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.
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§ 33.1. Ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL1, KDL2 i KDL3,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi lokalne w ciggu drogi powiatowej nr 1466 O
oznaczonej symbolem KDL3 i drog gminnych oznaczonych symbolami: KDL1 i KDL2, w ramach ktérych
znajdujg si¢ pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdoéw i ruchu pieszych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuje
utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) okresla si¢ nastepujace parametry drogi:

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15 m oraz zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w sposdb niepogarszajacy
warunkow ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) obiektow matej architektury, z wylaczeniem obiektow uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku, takich jak: hustawki, piaskownice, drabinki i $mietniki,

e) zieleni urzadzone;.
4. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 34.1. Ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4 i KDDS5, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi dojazdowe w ciggu drog gminnych,
w ramach ktorych znajdujg si¢ pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) okresla si¢ nastgpujgce parametry drogi:

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem
terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu, w tym realizacje
jednostronnie chodnikow, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodrebnienia jezdni i chodnika, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w sposdb niepogarszajacy
warunkow ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) obiektow matej architektury, z wylgczeniem obiektow uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku, takich jak: hustawki, piaskownice, drabinki i $mietniki,

e) zieleni urzadzone;.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.
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§ 35.1. Ustala si¢ tereny publicznych ciggéow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDX1,
KDX2, KDX3 i KDX4, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo-jezdne, w ramach
ktorych znajduja si¢ pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) okresla si¢ nastepujace parametry drogi:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:

- 6 m na terenach oznaczonych symbolami: KDX1, KDX2 i KDX3 oraz zgodnie z istniejacymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

- 10 m na terenie oznaczonym symbolem KDX4,

b) dopuszcza si¢ odstepstwa od parametréow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztalttowaniem
terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu, w tym realizacje
bez wyodrebnienia jezdni i chodnika, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacj¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w sposob niepogarszajacy
warunkow ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

c) obiektow malej architektury, z wylaczeniem obiektow uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku, takich jak: hustawki, piaskownice, drabinki, $mietniki,

d) zieleni urzadzonej.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 36.1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW?2,
KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14,
KDW15, KDW16, KDW17, KDW18 i KDW19, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — drogi
wewnetrzne, niezaliczane do zadnej z kategorii drog publicznych, sluzace obstudze terenu i posiadajace
podtaczenie do drogi publiczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — na terenie
oznaczonym symbolem KDW4 obowiazuje urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) okresla si¢ nastgpujgce parametry drogi:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenéw oznaczonych symbolami: KDW1, KDW2,
KDW4, KDW6, KDW12, KDW14, KDW15 i KDW18 — 10 m oraz zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem KDW13 — 8 m oraz
zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

¢) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenow oznaczonych symbolami: KDW9, KDW10
i KDW11 -6 m,

d) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem KDW19 — 4,5 m,

e) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenéw oznaczonych symbolami: KDW3, KDWS5,
KDW7, KDW8, KDW16 i KDW17 — zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ odstepstwa od parametréw technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztalttowaniem
terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu, w tym realizacje
jednostronnie chodnikow, a w szczegolnych przypadkach brak wyodrebnienia jezdni i chodnika, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacjg, na warunkach okreSlonych w przepisach odr¢gbnych oraz w sposdb
niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) obiektow matej architektury, z wylaczeniem obiektow uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku, takich jak: hustawki, piaskownice, drabinki i $mietniki,

d) zieleni urzadzonej.
4. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 37.1. Ustala si¢ tereny drog transportu rolnego i leSnego, oznaczone na rysunku planu symbolami:
KDR1, KDR2, KDR3, KDR4, KDR5, KDR6 i KDR?7, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny drog transportu rolnego i le$nego, rozumiane jako pasy terenu przeznaczone do obstugi
transportowej rolniczej przestrzeni produkcyjnej, gospodarstw wiejskich oraz lasow;

2) uzupehniajace — sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — na czgsci terenow
oznaczonych symbolami: KDR1 i KDR2 obowiazujg ograniczenia wynikajace z wystepowania korytarza
ekologicznego o symbolu GKPdC-6, o ktorym mowa w § 6 pkt 3 i 4.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;
— na czes$ci terenow oznaczonych symbolami: KDR1 i KDR2 obowiazuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 pkt 71 8.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu, w tym wykonanie nawierzchni asfaltowej lub betonowe;;
3) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 5 m od osi drogi.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 38.1. Ustala si¢ tereny publicznych ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KX1,
KX2, KX3 i KX4, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ciagi piesze;
2) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen ozdobna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu;

2) tereny nalezy utwardzi¢ i zachowac¢ jako ogdlnodostepne;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 39.1. Ustala si¢ teren placu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem KP, dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe — plac publiczny i ciag pieszo-jezdny w ciagu ulicy gminnej (ul. Stawowa), w ramach ktorej
znajduja si¢ pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych;

2) uzupehniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zbiornik przeciwpozarowy.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektu objetego ochrona konserwatorska, o ktérych mowa
w§ 7pkt21i3;

2) na czeS$ci terenu obowigzujg ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
o ktorej mowa w § 7 pkt 4.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) okresla si¢ nastgpujace parametry ulicy:
a) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5 m,

b) dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametréw technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztalttowaniem
terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu, w tym realizacje
bez wyodrebnienia jezdni i chodnika, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w sposdb niepogarszajacy
warunkow ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) obiektow malej architektury,

d) zieleni urzadzone;.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 40.1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — teren linii kolejowej nr 132 relacji Bytom — Wroctaw Glowny wraz z niezbedng
infrastrukturg i obiektami stuzagcymi do obstugi linii kolejowej;

2) uzupeliajace — parkingi, ustugi rzemiosta, drobnej produkcji i skladéw oraz zabudowa magazynowa
lokalizowane na dziatce ozn. nr ewid. gruntu 486/4.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej — obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektu objetego ochrong konserwatorska,
o ktorych mowa w § 7 pkt 21 3.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) skrzyzowania z drogami publicznymi oraz drogami transportu rolnego nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obiekty inzynierskie, w tym: skarpy, przepusty wod, nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wszelkie inwestycje muszg uwzglednia¢ ucigzliwosci i zagrozenia pochodzace od linii kolejowej, zwigzane
ze wstrzasami i wibracjami, iskrzeniem, zadymieniem, mozliwoscig skazenia terenu, hatasem, promieniowaniem
elektromagnetycznym;

4) nasadzenia zieleni potozonej w bezpos$rednim sgsiedztwie terenu komunikacji kolejowej nalezy wykonaé
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojagcym;

6) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz w odleglo$ci nie mniejszej niz 20 m
od skrajnego toru, przy czym odleglos¢ ta nie dotyczy budynkéw i budowli przeznaczonych do prowadzenia
ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej;

7) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow:

a) nalezy stosowac kolorystyke zblizong do koloréw tradycyjnych materialow budowlanych, takich jak:
drewno, kamien i cegla, oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

b) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych i blaszanych;
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8) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych — 20°-45°,
¢) nalezy stosowa¢ dachdwke ceramiczng, cementowa lub blachodachowke;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;
10) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢ 40 m;
11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 30%;
12) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,6;
13) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,005;

14) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 20%.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw — teren zalicza si¢ do terendow zamknietych, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 pkt 3.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 migjsce na kazdych 3 zatrudnionych;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych.

6. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 41.1. Ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E, dla
ktorego obowigzuje przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
— obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektu objetego ochrong konserwatorska, o ktérych mowa
w§7pkt2i3.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 42.1. Ustala si¢ teren urzadzen zaopatrzenia w wode, 0znaczony na rysunku planu symbolem W, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — urzadzenia zaopatrzenia w wode;
2) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejacego budynku zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenig.

3. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — uwzglednia si¢ strefe¢ ochronng bezposrednia ujgcia
wody podziemnej w Btotnicy Strzeleckiej, o ktorej mowa w § 9 ust. 1 pkt 11 2.

4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.
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§ 43.1. Ustala si¢ teren urzadzen kanalizacji — przepompownia $ciekow, oznaczony na rysunku planu
symbolem K, dla ktérego obowigzuje nastgpujace przeznaczenie podstawowe — przepompownia sciekow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zbiornik przepompowni nalezy umiesci¢ pod ziemia;
2) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenig.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 44.1. Ustala si¢ teren urzadzen telekomunikacji, 0znaczony na rysunku planu symbolem T, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji;
2) uzupehniajace — sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) obiekty stacji przekaznikowej nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg lub przebudowe istniejacego obiektu stacji przekaznikowej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

3) maksymalna wysoko$¢ masztu nie moze przekroczy¢ 50 m;
4) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenig.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej poprzez teren oznaczony symbolem P1.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 45. W zakresie objetym ustaleniami niniejszej uchwaly, w granicach okreslonych w § 1 ust. 2, tracag moc
obowigzujaca ustalenia:

1) ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzelec Opolskich we wsi Blotnica Strzelecka”,
przyjetego uchwatg nr XXV11/294/04 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 pazdziernika 2004 r.,
ogloszong w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 7 stycznia 2005 r. Nr 1, poz. 22;

2) ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Blotnica Strzelecka
w rejonie ul. Polnej”, przyjetego uchwatg nr XLI1/372/10 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
27 stycznia 2010 r., ogloszong w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 17 marca 2010 r. Nr 31, poz. 441.

§ 46. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 47. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej

Gabriela Puzik
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
STRZELCE OPOLSKIE DLA WSI BLOTNICA STRZELECKA
Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr XV/107/2015

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 listopada 2015 1.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XV/107/2015

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 . poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713 i 1777), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga,
CO nastepuje:

§ 1. Rozstrzygnieciu podlegaja uwagi nieuwzglednione zgloszone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Blotnica Strzelecka, wniesione w trybie
art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. W trakcie prowadzonej procedury projekt planu zostat dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu.
Pierwsze wylozenie odbyto si¢ w dniach od 29 czerwca 2015 r. do 27 lipca 2015 r. Kazdy, kto kwestionowat
ustalenia przyjete w projekcie planu, mégt wnies¢ uwagi w terminie do dnia 10 sierpnia 2015 r. Ponowne
wylozenie odbyto si¢ w dniach od 7 wrzesnia 2015 r. do 5 pazdziernika 2015 r. Kazdy, kto kwestionowat
ustalenia przyjete w projekcie planu, mogt wnie$¢ uwagi w terminie do dnia 19 pazdziernika 2015 r. W wyniku
pierwszego wylozenia oraz ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ztozone zostaly nastepujace uwagi, ktore nie zostaly uwzglednione:

1) uwaga dotyczgca przeznaczenia dziatki ozn. nr ewid. gruntu 454 pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialki ozn. nr ewid. gruntu 385/2 z drogi transportu rolnego
KDR3 na teren rolniczy, w celu scalenia dzialek rolnych znajdujacych si¢ po obu stronach drogi;

3) uwaga dotyczaca niedopuszczenia do realizacji drog na dziatce ozn. nr ewid. gruntu 445 (teren drogi wewnetrznej
KDW19) oraz na terenie rolniczym R22, w tym likwidacji utwardzonej drogi na dzialce, ktéra zostata samowolnie
utwardzona;

4) uwaga w czesci dotyczacej przypomnienia o kazdorazowym uzgadnianiu robdt ziemnych wykonywanych
w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego z zarzadcg infrastruktury;

5) uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatki ozn. nr ewid. gruntu 459 w czesci niezalesionej pod zabudowe
zagrodowg z mozliwo$cig prowadzenia produkcji zwierzecej do obsady 40 DJP;

6) uwaga w czesci dotyczacej rozstrzygnigcia o sposobie zapewnienia dostepu do dziatki ozn. nr ewid. gruntu
235/2, a w szczegblnosci zagwarantowania wykonania zjazdu z ul. Toszeckiej;

7) uwaga dotyczaca likwidacji samowolnie utwardzonych drég transportu rolnego na dziatkach ozn. nr ewid.
gruntu 385/2 i 445 — w celu zmiany ich przeznaczenia na teren rolniczy i scalenia dziatek rolnych
znajdujacych si¢ po obu stronach drég. Propozycja ustanowienia nowego dojazdu do gminnego terenu
ustug sportu wzdtuz rowu na dzialce ozn. nr ewid. gruntu 264/9. Uwaga powtorzona (pkt 2 i 3), zlozona
w trakcie ponownego wyltozenia;

8) uwaga w czgsci dotyczacej przypomnienia o kazdorazowym uzgadnianiu robot ziemnych wykonywanych
w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego z zarzadca infrastruktury. Uwaga powtorzona (pkt 4),
ztozona w trakcie ponownego wylozenia.

§ 3. Burmistrz Strzelec Opolskich, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego, dokonat
rozstrzygniecia, o ktorym mowa w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odrzucajac
uwagi, o ktorych mowa w § 2. Jednoczesnie skierowat odrzucone uwagi do rozpatrzenia przez Rade Miejska.

§ 4. Po rozpatrzeniu sprawy 1 zapoznaniu si¢ z rozstrzygni¢ciem Burmistrza Strzelec Opolskich, Rada Miejska
w Strzelcach Opolskich postanawia:

1) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w § 2 pkt 1. Wnioskowane przeznaczenie jest niezgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w studium. Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na terenie
dolesien (obszary weztowe systemu ekologicznego o znaczeniu lokalnym — chronione) z zakazem
zabudowy oraz poza obszarem ksztaltowania zwartej zabudowy wsi wyznaczonej w studium;
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2) odrzuci¢ uwagi, o ktérych mowa w § 2 pkt 2, 3 i 7. Przedmiotowe drogi sa wtasno$cig gminy. Droga
transportu rolnego ozn. nr ewid. gruntu 385/2 jest utwardzona, taczy ulice Parkowa i Le$na, korzystaja
z niej rowniez mieszkancy. W sytuacjach awaryjnych, w przypadku braku przejazdu na ktorejs z ulic,
przedmiotowa droga moze stuzy¢ jako droga objazdowa. Droga wewnetrzna na dziatce ozn. nr ewid. gruntu
445 rowniez jest utwardzona i stanowi dojazd do gminnego terenu uslug sportu. Ponadto na terenie
rolniczym R22 nie wyznacza si¢ nowych drog. Natomiast wnioskowane wprowadzanie zakazu lokalizacji
na terenie rolniczym drog rolnych bytoby sprzeczne z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych, wedlug ktérej drogi dojazdowe do gruntéw rolnych takze s3a gruntami rolnymi.
Proponowany alternatywny dojazd do gminnego terenu ustug sportu po dziatce ozn. nr ewid. gruntu 264/9
nie jest mozliwy, poniewaz dziatka ta nie stanowi wlasnosci gminy;

3) odrzuci¢ uwagi, o ktorych mowa w § 2 pkt 4 i 8. Proponowane zapisy wykraczaja poza zakres ustalen
planu miejscowego, natomiast konieczno$¢ uzgadniania wykonywanych robdt ziemnych w odleglosci
od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego wynika z przepisow odrebnych;

4) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w § 2 pkt 5. Wnioskowane przeznaczenie jest niezgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w studium. Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na wyznaczonych
w studium obszarach weztowych systemu ekologicznego o znaczeniu lokalnym — chronionych, wylaczonych
z zabudowy, oraz poza granicg urbanizacji ksztattowania zwartej zabudowy wsi;

5) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w § 2 pkt 6 dotyczaca zapewnienia dojazdu z drogi krajowej ul. Toszeckie;j.
Warunki dostepnosci do drogi i obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych okresla zarzadca drogi na
podstawie przepisow odrebnych.

§ 5. Lista nieuwzglgdnionych uwag oraz wykazy uwag wraz z rozstrzygnigciami Burmistrza Strzelec
Opolskich zostaty zatagczone do dokumentacji formalno-prawnej planu.

§ 6. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje skutkow polegajacych na konieczno$ci ponowienia czynnosci,
o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XV/107/2015

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 . poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713 i 1777), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga,

co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie dla wsi Blotnica Strzelecka, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie i o$wietleniu ulic (ciag pieszy) o dtugosci ok. 155 m;
2) koszty nabycia gruntéw pod drogi gminne (ciag pieszy).
§ 2.1. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1, beda:
1) srodki wtasne gminy;
2) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej;
3) $rodki pozyskane z funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyty bankowe;
5) emisja obligacji komunalnych.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych niz wymienione w ust. 1 zrodet finansowania, w tym rowniez
finansowanie inwestycji ze srodkow prywatnych.
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