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UCHWALA NR XX1/137/2016
RADY GMINY BRZEZINY

z dnia 30 maja 2016 r.

w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Rozworzyn

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz.
1890) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446),
oraz w zwiazku z uchwatg nr VI1/41/2015 z Rada Gminy Brzeziny dnia 17 marca 2015 r. w sprawie przystapie-
nia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Rozworzyn,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Brzeziny, przyj¢tego uchwata nr XL1X/324/2014 Rady Gminy Brzeziny z dnia 14 listopada
2014 r. Rada Gminy Brzeziny uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Rozworzyn, zwa-
ny dalej planem, sktadajacy sie z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatgczni-
kiem nr 2 do uchwaty.

2. Nie zalacza si¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, po-
niewaz nie wptynety uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okre§lono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaty, zgodnie z granicami okreslonymi na zataczniku graficznym do uchwaty nr V1/41/2015
Rady Gminy Brzeziny z dnia 17 marca 2015 .

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla frag-
mentu wsi Rozworzyn;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Brzezinach, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 2773

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone w rysunku w skali 1:1000, beda-
cym integralnym zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i okre-
slonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym sposobie uzytkowa-
nia, zagospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu podstawowym, w tym réwniez pomi¢dzy terenami drog,
a terenami przeznaczonymi pod zabudowg;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewazac na danej dzialce budowlanej, a w przypadku lokalizacji na tej dziatce zabu-
dowy obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budow-
lanej, chyba ze przepisy szczegdtowe stanowig inaczej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia komunikacji kotowej
i pieszej, place manewrowe, parkingi, zielen i elementy malej architektury, zwigzane bezposrednio z prze-
znaczeniem podstawowym przewidzianym w planie dla danej dziatki budowlanej oraz okreslone rodzaje
przeznaczenia w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 - Ustalenia szczegotowe dla terenow;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace naj-
mniejszg dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajgcej ulicy, zgodnie
z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow
wej$¢ do budynku (schodéw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) a takze reklam o cha-
rakterze informacji komercyjnej (o dziatalnosci obiektow i podmiotow zlokalizowanych na danej nieru-
chomosci);

9) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkoéw poto-
zonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewngtrznym $cian budynkow
na powierzchni¢ tej dziatki budowlane;;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow, obliczonych po zewngtrznym obrysie §cian zewnetrznych w stanie wykonczenio-
wym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementow drugorzednych, takich jak: balkony,
loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

11) maksymalnej wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar piono-
wy budynku mierzony od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej gor-
nej powierzchni przekrycia dachu;

12) budynkach inwentarsko-sktadowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do hodowli i chowu
inwentarza zywego i przechowywania produktow rolnych oraz narzedzi i maszyn rolniczych;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu
z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow i stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wod¢ powierzchniowg na tej
dzialce budowlanej lub terenie;

14) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek po-
wierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

15) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednig granice z drogg publiczna;

16) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, zdecy-
dowanie wyr6zniajacy si¢ w poréwnaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

17) budynku wolno stojacym - nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dziatce budowlanej w odle-
glosci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglednienie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudo-

Wy.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. W planie okresla sie¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

C) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopa-
trzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;
5) granice terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisoéw;

6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ksztattowania krajobrazu i ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, w tym rowniez krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej;

2) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobra-
zowym 1 planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
5) sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
6) granic obszaroéw objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;

5) dziatki niesamodzielne, ktore bez potaczenia z dzialka sasiednig nie moga stanowi¢ samodzielnej dziatki
budowlanej.
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2. Oznaczenia obowiazujace, wynikajace z przepisow odrgbnych:
1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”;
2) granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Rozworzyn”.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. W planie wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do
4AMN;

2) teren lasu - oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL;
3) teren drogi lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,;
4) teren drogi dojazdowej - 0znaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.

2. Oznaczenia cyfrowe, towarzyszace oznaczeniom literowym, przedstawione na rysunku planu okre$laja
kolejne numery terenéw zlokalizowanych w obszarze objetym ustaleniami planu.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okre$laja przeznaczenie podstawowe poszcze-
golnych terenow.

2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslajg kolejne numery poszczegdlnych terenow.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedhug ustalen ogélnych okreslonych dla catego obszaru objetego planem oraz wedtug ustalen szcze-
gotowych w zakresie obstugi komunikacyjnej w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng oraz w zakresie
ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdétowe

§ 8. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1 MN do 4MN
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi, budynki gospodarcze, garaze, obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infra-
struktury technicznej, drogi wewnetrzne w tym drogi dojazdowe do pol;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, polegajace na mozliwosci jej przebudowy,
rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw oraz budowy nowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy istnieja-
cych budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy; dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekow oraz sta-
cji transformatorowych 15/0,4 i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

3) ustala si¢ na dzialce budowlanej realizacje jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym
oraz jednego budynku gospodarczego i jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

4) nakazuje si¢ na dziatce budowlanej realizacj¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym jako
budynku wolno stojacego; lokalizacja budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang
mozliwa tylko na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych - prawo budowlane;
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5) ustala si¢ realizacje¢ pomieszczen ustugowych, wytacznie jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalne-
go, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

6) ustala si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy jako budynkéw wolno stojacych; dopuszcza sig rea-
lizacj¢ budynkéw: gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego bezposrednio przy granicy
Z sasiednia dziatka budowlang;

7) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametréw
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbgdnych elementéw zago-
spodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre§lonymi w planie;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu na nowe dziatki budowlane, przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadite lub réwnolegle, do co najmniej jed-
nej granicy dziatki dzielonej,

b) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
C) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m;

9) ustalenia § 8 ust. 2 pkt 8 lit. b i ¢ nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewnetrzng
lub dojazdowa do pdl, ktorej szeroko$¢ nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m;

10) ustalenia § 8 ust. 2 pkt 8 lit. b i ¢ nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatoro-
wych, przepompowni $ciekdéw lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, wowczas podziatu
nalezy dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrebne;

11) ustalenia § 8 ust. 2 pkt 8 lit. b i ¢ nie dotyczg w przypadku wydzielenia dzialek wzdtuz wyznaczonych
na rysunku planu linii rozgraniczajacych;

12) dopuszcza si¢ wyznaczenie nowych dziatek przeznaczonych pod drogi wewngtrznej, w tym dojazdu do pol,
0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

13) dziatki o nr ewid. 57 i 70 nie mogg by¢ zabudowane jako odrebne nieruchomosci (samodzielne dziatki bu-
dowlane); na w/w dziatkach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zgodne z przeznaczeniem okreslonym
w niniejszej uchwale pod warunkiem potaczenia tych dziatek z dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania pa-
rametrow dziatki budowlanej i dostepu do drogi publiczne;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz przed-
siewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
sow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bytowych do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikoéw na $cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektéw i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na §rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinna, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia do-
puszczalnych poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

5) nakazuje si¢ ksztattowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie nierucho-
mosci oraz ulice przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

6) zakazuje sie¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.

4. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nad-
ziemne (w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedng parteru maksimum 50 cm ponad poziomem
terenu:;

2) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy - 6,0 m, jedna kondygnacja nadziem-
na;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow inwentarsko-sktadowych (w istniejacej zabudowie zagrodo-
wej) - 11,0 m;

4) dopuszcza si¢ w budynkach realizacje¢ jednej kondygnacji podziemne;j;
5) ustala si¢ kolorystyke obiektow oraz pokrycia dachowe a takze spadek potaci dachowych:

a) stosowanie w budynkach mieszkalnych dachow dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°-45°,

b) stosowanie w budynkach gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych a takze inwentarsko-
sktadowych dachow dwuspadowych lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych
sobie polaci w zakresie 10°-45°, w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy
z sasiednia dziatka budowlang dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych,

c) kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: ciemnej czerwieni, brazu, zieleni i szarosci,

d) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonanie dachow wszyst-
kich budynkoéw z takiego samego materiatu i takiej samej kolorystyce,

e) kolorystyke wykonczenia elewacji budynkow, naturalng, dostosowang do pokrycia dachowego; dopusz-
cza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci, koloru biatego z wykorzystaniem materialu
naturalnego jako elementow ksztaltowania lub akcentowania elewacji, w przypadku realizacji wiecej niz
jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji wszystkich budynkow z takiego samego
materiatu i takiej samej kolorystyce,

) zakazuje si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, w tym budynkow inwentarskich i gospodarczych, z moz-
liwoscig rozbudowy i przebudowy tych budynkow; w przypadku przebudowy, rozbudowy lub czgsciowej
nadbudowy budynkoéw, istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej: powierzchni zabudowanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji budynkow,
ksztattu dachu i kata spadku potaci oraz rzgdnej parteru;

7) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

8) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,6;

10) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05.

5. Szczegotowe zasady scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
2) ustala si¢ szerokos$¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej minimum 20 m;

3) ustala si¢ nowe granice podziatu na dziatki budowlane, ktére musza by¢ prostopadle do linii rozgraniczaja-
cej drog.

6. W zakresie granic i zasad zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) tereny IMN, 2MN i 4MN potozone sg w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”;
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2) tereny 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN potozone sg w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 403 - zbiornik migdzymorenowy Brzeziny - Lipce Reymontowskie i nr 404 - zbiornik Ko-
luszki - Tomaszow; na fragmencie terenu 2MN znajduje si¢ cz¢$¢ obszaru udokumentowanego ztoza su-
rowcow naturalnych ,,Rozworzyn”; nie przewiduje si¢ eksploatacji tego ztoza.

7. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL, 1KDD;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej dla samochodow osobo-
wych, w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

b) dla obstugi dziatalnosci ustugowej - minimum 2 miejsca postojowe i 1 miejsce przeznaczone na parko-
wanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;
dla obiektéw mniejszych niz 100 m?, minimum 1 miejsce postojowe i minimum 1 miejsce przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia dziatalno$ci
ustugowej, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

§ 9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasu;
2) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg le$nag;
3) gospodarka le$na winna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach.

2. W zakresie granic i zasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) tereny potozone sa w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”;

2) tereny potozone sa w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403 -
zbiornik migdzymorenowy Brzeziny - Lipce Reymontowskie i nr 404 - zbiornik Koluszki - Tomaszow.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegétowe w zakresie komunikacji

§ 10. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 1KDD ustala si¢:

1. Uktad drog, zapewniajacy powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz obstuge terenu w obszarze objetym
planem, poprzez drogi oznaczone symbolami 1KDL i 1KDD.
2. Parametry techniczne drog, oznaczonych na rysunku planu nastgpujacymi symbolami, dla ktorych ustala
si¢:
1) 1 KDL - klase drogi ,,L” - lokalnej, szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 15,0 m; przekrdj po-
przeczny drogi 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa;
2) 1 KDD - klase drogi ,,D” - dojazdowej, szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 15,0 m; przekrdj po-
przeczny drogi 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa.
3. Dopuszcza si¢, na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe, wydzielenie drog wewnetrznych,
w tym drog dojazdowych do pdl o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.
4. W zakresie granic i zasad zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) tereny 1KDL i 1KDD, w czgséci zaznaczonej na zalaczniku graficznym, potozone sa w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”;
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2) caty teren 1KDL i 2KDD potozony jest w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych nr 403 - zbiornik miedzy morenowy Brzeziny - Lipce Reymontowskie i nr 404 - zbiornik Ko-
luszki - Tomaszow.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow w granicach linii rozgraniczajacych
drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 1KDD zgodnie z przepisami odrgbny-
mi o drogach publicznych;

2) w przypadku realizacji ustalen pkt 1 nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych przeznaczone na parko-
wanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz okreslono w przepisach od-
rebnymi o drogach publicznych.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 11. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w infrastruktur¢ techniczng poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie w liniach rozgraniczajacych ulic, istniejacych urzadzen nadziemnych i pod-
ziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy i1 przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na
kolizj¢ z uzbrojeniem liniowym istniejgcym.

3. Dla lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie obowigzuja nieprzekraczalne li-
nie zabudowy pokazane na rysunku planu.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z projektowanej gminnej sieci wodociagowej;

2) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ wodociggowa dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych ujeé wody,
w tym studni kopanej oraz wierconej, lokalizowanej na podstawie przepisow odrebnych z zakresu prawa
wodnego.

§ 13. Ustala si¢ odprowadzenia §ciekow:

1) docelowo odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej i unieszkodliwianie ich na
gminnej oczyszczalni Sciekow;

2) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do ate-
stowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci cieklych,
Z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowej oczyszczalni Sciekow.
§ 14. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo przez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu w granicy wlasnych dziatek budowlanych lub do rowéw odwadniajacych, a nastep-
nie systemem rowow odwadniajacych do wod plynacych, na zasadach okreslonych w przepisach odreb-
nych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, po jej wybudo-
waniu;

3) ustala si¢ obowiazek ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice
przed splywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki.

§ 15. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) jako podstawowe zrodta energii elektrycznej ustala si¢ istniejaca i rozbudowywana sie¢ napowietrzno-
kablowg $redniego i niskiego napigcia;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog,
na terenie przeznaczonym pod zabudowe, posiadajacym dostepem do drog publicznych;

3) w celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowiazuja minimalne wielkos$ci
dziatki budowlanej, przyjete w ustaleniach szczegdtowych dla terenow w zakresie podziatu nieruchomosci.

§ 16. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) do czasu budowy sieci gazowej na terenie gminy, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikow
lokalizowanych w granicach dziatki inwestora;

2) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewcezych z projektowanej sieci $red-
niego ci$nienia.
§ 17. Ustala si¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowe;:

1) nakazuje si¢ do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej indywidualnych zrodet ciepta stosowanie ko-
tlow posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem paliw grzewczych zapew-
niajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto energig pozyskiwang ze zrédet odnawialnych.
§ 18. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna:

1) mozliwo$¢ bezposredniej obstugi abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy
na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) mozliwo$¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ czasowe gromadzenie i segregacj¢ odpadow na dziat-
kach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbidr iusuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 6
Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 20. Warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 20%.

Rozdzial 7
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzeziny.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Marek Kolasa



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -10-

Poz. 2773

Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XX1/137/2016
Rady Gminy Brzeziny

z dnia 30 maja 2016 r.
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D,

SYSTEM KOMUNIKACYJNY

KDG DROGI KLASY "G" - GLOWNA
KDZ DROGI KLASY "Z" - ZBIORCZE
KDL DROGI KLASY "L" - LOKALNE

DROGI KLASY "D" - DOJAZDOWE

DROGA KRAJOWA
DROGI WOJEWODZKIE
DROGI POWIATOWE

DROGI GMINNE

PROJEKTOWANE OBWODNICE ( BRZEZIN
ORIENTACYJNY KIERUNEK PRZEBIEGU PROJEKTOWANEJ KOLEI DUZYCH PREDKOSCI

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO
- PODSTAWOWE ELEMENTY

REZERWAT PRZYRODY "PAROWY JANINOWSKIE"
PARK KRAJOBRAZOWY WZNIESIEN LODZKICH
OTULINA PARKU KRAJOBRAZOWEGO WZNIESIEN tODZKICH

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU MROGI | MROZYC
(WEDLUG ROZPORZADZENIA AR 56 WO ODY SHIERMIEWICKIEGO Z DNIA 28.07.1997 R.)
ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE: "GORNA MROZYCA", "ROCHNA", "DOLINA MROGI"

POMNIKI PRZYRODY (LIGZBA DRZEW OBJETYCH OCHRONA)

OBSZARY MAJACE ZNACZEMIE DLA WSPOLNOTY - BUCZYNA JANINOWSIKA PLH 100017,
WOLA CYRUSOWA PLH 100024

STREFY SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIES

OBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE DO GMINNE] EWIDENGCJI ZABY TKOW
STREFY OCHRONY UKEADOW RURALISTYCZNYCH

STREFY EKSPOZYCJI

STREFY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | PRZYRODNICZEGO

KONSERWATORSKA STREFA OCHRONY ARCHECLOGICZNE.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
- ELEMENTY WARUNKUJACE ROZWOJ PRZESTRZENNY

ELEKTROENERGETYCZNA LINIA NAPOWIETRZNA NAJWYZSZEGO NAPIECIA 400KV

ELEKTROENERGETYGZNA LINIA NAPOWIETRZNA NAJWYZSZEGO NAPIECIA 220KV

ELEKTROENERGETYCZNA LINIA NAPOWIETRZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110KV

ROPOCIAG ZE SWIATLOWODEM
EROJ. LN 400KV ORIENTACYJNY PRZEBIEG PROJEKTOWANEJ LINII NAPOWIETRZNE. 400k

ORIENTACYJNY PRZEBIEG PROJEKTOWANEJ LINII NAPOWIETRZNEY 110kV

ORIENTACYJNY PRZEBIEG PROJEKTOWANEGO GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENLA
KOLUSZKI - BRZEZINY

INNE UWARUNKOWANIA ISTOTNE DLA ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO TERENOW WIEJSKICH

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIOWEGO OD RZEKI MROGI

OBSZARY WYSTEPOWANIA POWIERZCHNIOWYGH RUCHOW MASOWYGCH - OSUWISKA

- ORIENTACYJNA LOKALIZACJA ZBIORNIKOW MAEES RETENCJI © POWIERZCHNI DO 5 HA

UDOKUMENTOWANE ZLOZE SUROWCOW NATURALNYCH

TERENY O BARDZO NIEKORZYSTNYCH WARUNKACH GRUNTOWO-WODNYCH
s gane badanie przed decyzji o Ty ch)

TERENY ZMELIOROWANE

C:) STREFY OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZY (50m)

PROJEKTOWANY OCHK MROGA-MROZYCA™

PUNKT WIDOKOWY

OBSZARY CENNE PRZYRODNICZO (prop do objecia a)

P MIEJSCA DO ZACHOWANIA W PRZYRODNICZYM UZY TKOWANIU (KORY TARZE EKOLOGICZNE)
Z {(wyznaczone w Planie ochrony PARKU KRAJOBRAZOWEGO WZNIESIEN £ODZKICH)

PLANY MIEJSCOWE

PLANY MIEJSCOWE OBOWIAZUJACE

OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY OPRACOWALC ZMIANE MPZP

INNE OZNACZENIA

TERENY WYMAGAJACE UZYSKANIA ZGODY NA ZMIANE PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIEROLNE

FEET remen wrsmansmce sewraizaca

TERENY ROZMIESZGZENIA FARM FOTOWOLTAICZNYCGH O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100kW WRAZ ZE STREFAMI OCHRONNYMI
T—

ZWIAZANYMI Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU TERENU
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XX1/137/2016
Rady Gminy Brzeziny

z dnia 30 maja 2016 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BRZEZINY DLA FRAGMENTU WSI ROZWORZYN

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) Rada Gminy Brzeziny stwierdza, ze: po uprawomocnie-
niu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeziny dla fragmentu wsi Rozworzyn,
przewiduje si¢ realizacje oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace za-
spokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan whasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i docelowo kanalizacyjnej oraz budowa droég publicznych. Inwestycje te realizowane beda
ze srodkow wilasnych Gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja od-
bywac si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawg o zaméwieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ze srodkow wiasnych Gminy w oparciu o ustalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie aktu-
alnie obowigzujacych przepisow ustawy - Prawo energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzuja-
cych przepisach Prawa energetycznego.
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