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RADY GMINY BRANICE
z dnia 16 listopada 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41. ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pdzniejszymi zm.V), w zwigzku z uchwalg
nr XLIII/356/14 Rady Gminy Branice z dnia 19 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz uchwata nr V/30/15 Rady Gminy Branice z dnia 23 marca 2015 r.,
zmieniajacg uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
na wniosek Wojta Gminy Branice, Rada Gminy Branice stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Branice, przyjetego uchwalg nr XXXII/168/08 Rady Gminy Branice z dnia 16 grudnia 2008 roku i uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem
oraz zakresu obowigzywania rysunku planu

§ 1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czg$ci niniejszej uchwaty planem,
obejmuje dwa obszary potozone w sotectwie Branice, w granicach ustalonych na rysunku planu:

1) obszar przy ul. Szkolnej, o powierzchni 0,47 ha;
2) obszar w rejonie ul. Szkolnej, o powierzchni 0,07 ha.

§ 2.1. Plan sktada si¢ z tekstu planu, ktéry stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty oraz rysunku planu bedacego
zatgcznikiem nr 1 do uchwaly, ktérego ustalenia graficzne zostaly przedstawione na aktualnej mapie
zasadniczej w skali 1:1000 oraz ktory zawiera wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Branice.

2. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Branice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie
wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Branice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej i stanowigce zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r., poz. 443, poz. 774, poz. 1265
i1434.
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3. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly, zawartych w rozdziatach;
2) ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajacych:
a) granice obszarow objetych planem,
b) linie rozgraniczajace tereny objete planem o ré6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

) A - symbol literowy identyfikujacy jednostke planistyczng Branice, w obrgbie ktorej znajduja si¢ obszary
objete planem,

d) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi (oznaczajace ich podstawowe
przeznaczenie):

- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- KS — teren obstugi komunikacji,
- KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne petnig funkcje informacyjna:
1) proponowane podziaty na dziatki budowlane;
2) istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej:
a) przewody i urzadzenia wodociggowe,
b) przewody i urzadzenia kanalizacyjne,
¢) przewody i urzadzenia gazowe niskiego cis$nienia.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Gminy Branice, ktorej tre$¢ stanowi cze$¢ tekstowag
planu i ktorej integralnymi cze$ciami sa odpowiednio rysunek planu oraz wymagane rozstrzygnigcia;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem z wyroznikiem cyfrowym oraz literowym,;

3) obszarach objetych planem — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje 50% lub
ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych
w granicach poszczeg6lnych dziatek budowlanych;

5) przeznaczeniu uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
na dzialce budowlanej jako uzupeknienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w planie;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni pod budynkami, mierzong po ich
zewnetrznym obrysie, na dzialce budowlanej;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkdéw, mierzong po ich zewne¢trznym obrysie (w stanie wykonczonym), z wytaczeniem
tarasow, taraséw na dachach;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

9) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktore nie nalezg do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
a takze z wylaczeniem obiektow handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, warsztatow, obiektow obstugi
pojazdoéw (w tym stacji paliw) oraz funkcji ustugowych wymagajacych otwartego skladowania materiatow, baz
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transportowych, baz sprzgtu budowlanego, o ile ustalenia planu dla poszczegdlnych terendw nie stanowig
inaczej;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktorego nie moga przekroczy¢ nadziemne czes$ci budynkow, z wyltaczeniem elementow budynkow
wykraczajacych na odlegtos$é nie wigksza niz 1,00 m, ustalonych w planie;

11) sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne i deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe, przewody
cieplownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczego6lnosci telewizji kablowej,
sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzadzeniami i budowlami zwigzanymi z nimi technologicznie
i niezbednymi do ich funkcjonowania;

12) wiejskim systemie informacji wizualnej — nalezy przez to rozumieé, w szczegdlnosci zbior
usystematyzowanych drogowskazow, znakéw, tablic, gablot, slupéw (informacyjnych, ogloszeniowych,
kierunkowych), a takze map gminy lub wsi, majacych na celu utatwienie komunikacji i orientacji W przestrzeni
gminy;

13) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej reklamujacy lub wskazujacy miejsce
wykonywania dziatalno$ci, w tym w szczegolnosci:

a) szyld banerowy — rodzaj szyldu, bedacy grafika na nos$niku tekstylnym lub pcw, z mocowaniem nosnika
po jego obrzezu,

b) szyld reklamowy — rodzaj szyldu umieszczony przy witrynie lub wejsciu do lokalu (miejsca prowadzenia
dziatalnosci), zawierajacy grafike informacyjno-reklamowa.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektéw

§ 4.1. Wydziela si¢ na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi, teren i oznacza symbolem A14MN.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem A14MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa ustugowa (w zakresie ustug nieuciazliwych), w szczegolnosci:
- rzemiosto nieucigzliwe,
- ustugi niepubliczne, ustugi profesjonalne,
- handel, gastronomia,
b) budynki garazowe i gospodarcze,
) miejsca do parkowania,
d) drogi wewngtrzne, $ciezki rowerowe, ciggi piesze,
e) sieci infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) realizacja nowej zabudowy,
b) intensywnos¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 i nie mniej niz 0,1,
¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 30%,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 50%,
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¢) minimalna liczba miejsc do parkowania w ramach realizowanej inwestycji, zgodnie ze wskaznikami
ustalonymi w § 14,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
g) liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynkow mieszkalnych nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia wytacznie w formie
poddasza uzytkowego,

- budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
h) wysoko$¢:

- budynkow nie wiecej niz 12,00 m, z zastrzezeniem tiretu 2 i 3,

- budynkow ustugowych nie wiecej niz 6,00 m,

- budynkow gospodarczych i garazy nie wiecej niz 4,50 m,
1) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dwuspadowe, symetryczne, wiclospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do 45°,

- budynkéw gospodarczych, garazy — dwuspadowe, symetryczne, wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 15° do 45°,

j) dopuszcza si¢ stosowanie, w potaciach dachéw okien potaciowych, lukarn, $wietlikow, a takze
naczotkow, gankoéw wejsciowych, ryzalitow §cian, w tym bocznych,

k) ustalony przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych w lit. i, tirecie 1 i 2, nie obowiazuje dla
drugorzednych elementow wymagajacych zadaszenia, w szczeg6élnosci elementow dachu, o ktorych
mowa w lit. j, zadaszen wej$¢ do budynkow, tarasow,

1) wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej oraz powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie obowigzujg w stosunku
do sieci infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych, sytuowanych na wydzielonych dziatkach
budowlanych.

§ 5.1. Wydziela si¢ na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, teren i oznacza symbolem A1KS.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem A1KS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji, w tym naziemne miejsca do parkowania, garaze
samochodowe,

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne, ciggi piesze, Sciezki rowerowe,
¢) zielen urzadzona;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) realizacja nowej zabudowy,
b) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,9,
¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 1%,
d) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 90%,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
f) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw garazy nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,

g) wysokos¢ budynkow garazy nie wigcej niz 4,50 m,
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h) geometria dachow — dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale
od 15° do 45°, z dopuszczeniem dachéw plaskich;

4) dopuszcza si¢ realizacjg¢ jednorodnego zespotu garazy blaszanych przy zachowaniu parametrow i wskaznikow,
o ktoérych mowa w pkt 3.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym sposob usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drogi oraz granic przyleglych nieruchomosci, linie zabudowy, kolorystyka obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow, zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych,
a takze standardy jakoSciowe ogrodzen

§ 6. Dla obszaroéw objetych planem ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla terenu oznaczonego symbolem A14MN, w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych,
wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalone na rysunku planu:

a) w odlegtosci 6,00 m, liczonej od potudniowej granicy obszaru objetego planem i w odlegltosci 6,00 m,
liczonej od poinocnej granicy obszaru objetego planem,

b) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych — nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalone
w lit. a, nie obejmuja:

- elementow zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu,

- wykuszy, gzymsoéw, okapow, elementdw odwodnienia dachu, wykraczajacych na odleglos¢ nie wicksza
niz 1,00 m,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych w granicy dziatki budowlane;,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazu, budynku gospodarczego, budynku ustugowego w granicy dziatki
budowlanej (w sytuacji kiedy nastepuje jednoczesna realizacja garazy lub budynkow gospodarczych lub
budynkow ustugowych w granicy bezposrednio sasiadujacych dziatek budowlanych),

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej w granicy dziatki budowlane;;
2) w zakresie kolorystyki elewacji, w tym tynku i pokrycia dachowego:

a) rodzaj stosowanych materialow: tradycyjne materialty wykonczeniowe, w szczego6lnosci dachowka,
cegla, kamien, drewno, z dopuszczeniem stosowania substytutow imitujgcych ww. tradycyjne materialy
wykonczeniowe,

b) zakazuje si¢ stosowania materialdow wykonczeniowych typu blacha trapezowa, falista, siding dla
budynkow bezposrednio sytuowanych przy drogach publicznych,

¢) kolorystyka elewacji, w tym tynku i pokrycia dachowego:
- stosowanie dla tynkéw bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia,

- stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, grafitowej,
brazowej,

d) dopuszcza si¢ dla matych ptaszczyzn stosowanie barw nasyconych,

e) kolorystyka detalu architektonicznego i1 towarzyszacego, w tym balustrad balkonéw, schodow
zewnetrznych, podestow, krat zabezpieczajacych, rynien dachowych:

- stosowanie barw achromatycznych (neutralnych): bieli, szaro$ci, czerni,

- dopuszcza si¢ stosowanie barwy o tym samym odcieniu jak na tynku, ale o wyZzszym stopniu nasycenia,
lub barwy o tym samym odcieniu jak na pokryciu dachowym i o zblizonym stopniu nasycenia,

f) dopuszcza si¢ stosowanie koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm;

3) w zakresie umieszczania znakoéw informacji wizualnej — wiejskiego systemu informacji wizualnej oraz
no$nikéw informacji (w tym szyldow):

a) nie ustala si¢ ograniczen w umieszczaniu elementow wiejskiego systemu informacji wizualnej,
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b) dopuszcza si¢ wykorzystanie wiejskiego systemu informacji wizualnej jako nosnika informacji
wizualnych w celach reklamowych,

c) znak informacji wizualnej — szyld, w sytuacji umieszczania go na S$cianie budynku, winien by¢
umieszczony na poziomie kondygnacji przeznaczonej pod ustugi,

d) zakazuje sie¢ umieszczania znakéw informacji wizualnej:
- na drzewach, za wyjatkiem znakow informacji zwigzanych z opisem drzewa,
- bezposrednio na potaci dachowej i kalenicy,

- w formie wielkogabarytowej, typu billboard, o powierzchni ekspozycyjnej powyzej 9 m?, z zastrzezeniem
pkt4;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam remontowo — budowlanych (bez ograniczen powierzchni ekspozycyjnej);

5) w zakresie standardow jakosciowych ogrodzen — zakaz stosowania prefabrykowanych, betonowych
ogrodzen od strony drog publicznych oznaczonych symbolami A16KDD i A17KDD (ul. Szkolnej);

6) dla obszarow objetych planem, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 16,00 m,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz z zastrzezeniem ustalen,
o ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt 3 lit. hi w § 5 ust. 2 pkt 3 lit. g.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Dla terenow, oznaczonych symbolami A14MN i ALKS ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym acznosci publicznej oraz drog;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem — ustala si¢ stosowanie instalacji opartych
0 wysokosprawne techniki spalania paliw;

3) w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem dla terenu oznaczonego symbolem
Al4MN:

a) nakazuje si¢, w sytuacji realizacji przeznaczenia uzupelniajgcego utwardzanie miejsc do parkowania
i instalowanie urzadzen oczyszczajacych Scieki deszczowe i roztopowe przed odprowadzeniem ich do
kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie §ciekow deszczowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych;
4) w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem dla terenu oznaczonego symbolem A1KS:
a) nakazuje si¢:
- utwardzanie miejsc do parkowania oraz placow i podjazdéw, obstugujacych garaze,

- instalowanie urzadzen oczyszczajacych $cieki deszczowe i roztopowe przed odprowadzeniem ich
do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie §ciekow deszczowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

5) nakazuje si¢, w okresie prowadzenia robdt budowlanych, stosowanie urzadzen zabezpieczajacych przed
zanieczyszczeniami wyptukiwanymi z materialow oraz wyciekami z maszyn 1 samochodow (w szczegolnosci
stosowanie systemow separacji ropopochodnych);

6) zakazuje si¢ wprowadzania §ciekdw komunalnych bezposrednio do gruntu;

7) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — nakazuje si¢ wykorzystanie do celéw budowlanych (w tym dla
potrzeb niwelacji terenu lub realizacji elementéw zagospodarowania terenu) niezanieczyszczonej gleby
i innych materialow wystepujacych w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie robot budowlanych,
w zwiazku z realizacja zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem pkt 8;
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8) dopuszcza si¢, przemieszczanie niezanieczyszczonej gleby i innych materialow wystepujacych w stanie
naturalnym, wydobytych w trakcie robot, o ktorych mowa w pkt 7, poza obszary objete planem, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje lub poprawe wartosci uzytkowej gruntow rolnych;

9) w zakresie ochrony przed halasem — teren, dla ktorego obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
w $srodowisku, okreslone wskaznikami hatasu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem A14MN, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa;

10) w zakresie zieleni — ksztaltowanie nowej zieleni poprzez wprowadzenie nasadzen, przy uwzglednieniu
docelowej wysokosci i roztozystosci drzew.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 8. W obszarach objetych planem nie wystepuja zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra kultury
wspotczesnej.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. W obszarach objetych planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 10.1. W obszarach objetych planem nie wystepuje obszar szczegolnego zagrozenia powodzig w rozumieniu
ustawy Prawo wodne.

2. W obszarach objetych planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3. W obszarach obje¢tych planem nie wystepuja ustanowione strefy ochronne uje¢ wody ani obszary
ochronne zbiornikéw $rodlgdowych.

4. W obszarach objetych planem nie wystgpuja tereny objete ochrona na mocy ustawy o ochronie przyrody.

5. W obszarach objetych planem nie wystgpujg tereny goérnicze podlegajace ochronie na mocy ustawy
Prawo geologiczne i gérnicze.

Rozdzial 8
Szczegodlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. W obszarach objetych planem nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do scalania i podzialu nieruchomos$ci na wniosek wilascicieli lub
uzytkownikow wieczystych, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, odpowiednio dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej winna by¢ nie mniejsza niz 700 m? i szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej
winna by¢ nie mniejsza niz 16,00 m;

2) powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej, odpowiednio dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej winna by¢ nie mniejsza niz 200 m?1i szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej winna
by¢ nie mniejsza niz 6,00 m;

3) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, odpowiednio dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej winna by¢ nie mniejsza niz 500 m? (dla odrebnego budynku) i szeroko$¢ frontu
dziatki budowlanej winna by¢ nie wigksza niz 22,00 m (dla odrgbnego budynku);

4) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do drogi, z ktorej nastapi zjazd na dziatk¢ w przedziale 45° + 135°;

5) dopuszcza si¢, w sytuacji podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, zgodnie z warunkami punktow 2 +3
niniejszego ustepu, odstepstwo od uwzglednienia szerokosci frontu dziatki budowlanej oraz jej minimalne;
powierzchni dla skrajnych dziatek uzyskanych w wyniku ww. podzialu (jezeli zamierzony podziat
uniemozliwia wypetienie warunkow punktow 2 + 3, w stosunku do wszystkich uzyskanych dziatek);
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6) dopuszcza si¢, dla nowo wydzielanych dziatek z przeznaczeniem pod drogi wewngtrzne oraz urzadzenia
1 budowle infrastruktury technicznej, inne parametry niz okreslone w ust. 2.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposdb zgodny z przepisami: o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie.

2. Naruszenie istniejacych urzadzen melioracji (drenazu) wymaga przebudowy tych urzadzen lub budowy
nowych.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, tereny i oznacza symbolami: A16KDD
+ A17KDD.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem A16KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy D — dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 2,00 m, zgodnie z rysunkiem planu (z zastrzezeniem, iz ustalona
szeroko$¢ odnosi si¢ do przekroju ulicy i budowli z nig zwigzanych, potozonych w obszarze objetym
planem),

b) utrzymanie przekroju ulicy, z dopuszczeniem robdt budowlanych, w liniach rozgraniczajacych.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem A17KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy D — dojazdowa (ul. Szkolna);
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 1,00 m, zgodnie z rysunkiem planu (z zastrzezeniem, iz ustalona
szerokos$¢ odnosi si¢ do przekroju ulicy i budowli z nig zwigzanych, potozonych w obszarze objetym planem),

b) utrzymanie przekroju ulicy, z dopuszczeniem robdt budowlanych, w liniach rozgraniczajacych.

§ 14.1. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 2 i 3:

Ip. Rodzaj ustugi Jednostka odniesienia Liczba miejsc parkingowych
na jednostke odniesienia

Uslugi nie publiczne.

1. | ustugi zdrowia niepubliczne, w tym | 100 m? pow. uzytkowe;j 4,0
praktyki lekarskie,
Ustugi.
2. | ustugi profesjonalne (w szczegdlnosci | 100 m? pow. uzytkowe; 4,0

kancelarie prawnicze, ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie,
fotograficzne, szewskie)

Handel, restauracje, kluby.
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3. | Handel 100 m? pow. sprzedazy 2,5 na 100 m? pow.
sprzedazy
4. | Restauracje, kawiarnie, puby 1 miejsca konsumpcyjne 0,25
Produkcja.
5. | rzemiosto nieucigzliwe | 50 zatrudnionych | 10

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ 2 miejsca parkingowe na 1 budynek.

3. W sytuacji realizacji ustugi niepodlegajacej warunkom zasad, o ktéorych mowa w ust. 1, koniecznym jest
zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania (w granicach dziatki budowlanej)

4. Dla terenu oznaczonego symbolem A14MN, w sytuacji realizacji zabudowy uslugowej w ramach
przeznaczenia dopuszczonego oraz dla terenu oznaczonego symbolem ALKS, obowigzuje zapewnienie
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi og6lnie od 6 + 20;
2) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlnie od 21 + 40;
3) 5% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.
§ 15.1. Dla obszaroéw objetych planem ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej — z ujecia wody glebinowe;j
w Branicach, usytuowanego poza granicami obszaréw objetych planem;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw na zasadach:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych (w ramach zlewni), do kolektorow sanitarnych, a nastepnie
do oczyszczalni $ciekow w Branicach,

b) neutralizowanie $ciekow przemystowych poprzez stosowanie specjalistycznych urzadzen i technologii
przed odprowadzeniem do kolektoréw sanitarnych;

3) odprowadzanie $ciekow deszczowych i roztopowych (po ich oczyszczeniu) z powierzchni drog i parkingdw
poprzez sie¢ kanalizacji deszczowe;;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na zasadach:

a) zasilanie z GPZ 110/15kV, usytuowanego poza granicami obszarow objetych planem, poprzez sie¢
sredniego napiecia, z dopuszczeniem prowadzenia zasilania z innych punktow zasilania,

b) rozbudowa istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez sie¢ kablowa sredniego i niskiego napigcia,
z dopuszczeniem lokalizacji stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych
i projektowanych drog;

5) zaopatrzenie W gaz — zasilanie obszaru z istniejgcego obiektu gazowego — SRP° I i 11° Branice poprzez sie¢
gazowa niskiego ci$nienia, zlokalizowanego poza granicami obszaréw objetych planem,;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng na zasadach:
a) zaopatrzenie ze zrodet centralnych,

b) ogrzewanie elektryczne, a takze stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania, w tym
kottownie gazowe, kottownie olejowe,

c) dopuszcza si¢ urzadzenia wykorzystujace energie¢ odnawialng, w tym mikro i mate instalacje
fotowoltaiczne;

7) telekomunikacji na zasadach:
a) rozbudowa istniejacej infrastruktury telekomunikacyjne;j,

b) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej, Internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu,

¢) realizacja nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, w liniach rozgraniczajacych drog wraz z podlaczeniami
do budynkow,

d) budowa sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;j;
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8) dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione w pkt 1 ~ 7, w szczegdlnosci telewizji kablowej,
instalacji alarmowych.

2. W obszarach planu, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, a takze zmiany przebiegu lub likwidacje
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ciggtosci systemow zaopatrzenia w poszczegdlne
media.

3. Zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajagcym w zakresie sieci infrastruktury technicznej
i drég wewnetrznych moze by¢ realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych, niezaleznie
od przeznaczenia podstawowego.

Rozdzial 11
Przepisy dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6ow

§ 16. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 17. Dla terenéw objetych planem, ustala si¢ stawke procentowa, stluzaca do naliczania jednorazowych
optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i publikacji
na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Branice.

§ 19. Uchwate powierza si¢ do wykonania Wojtowi Gminy Branice.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Branice

Marian Fuczek
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Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr XI1/104/15
Rady Gminy Branice

z dnia 16 listopada 2015 r.

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BRANICE"
W SKALI 1 : 10 000
CZESC GRAFICZNA - UJEDNOLICONA

= granice obszaréw objetych przedmiotowym planem
naniesione na obowigzujgce "Studium... gminy Branice"

o om0 sw0 a0 50 10000
= — _————h

WYNIKI KORCOWE:

A16KD6

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000 ‘[

USTALENIA GRAFICZNE NA RYSUNKU PLANU:

= mm mm GRANICE OBSZAROW OBJETYCH PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY OBJETE PLANEM
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
A SYMBOL LITEROWY IDENTYFIKUJACY JEDNOSTKE

PLANISTYCZNA BRANICE, W OBREBIE KTOREJ ZNAJDUJA SIE
OBSZARY OBJETE PLANEM

SYMBOLE LITEROWE IDENTYFIKUJACE TERENY WYDZIELONE LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI (OZNACZAJACE ICH PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE):

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TEREN OBStUGI KOMUNIKACJI

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY D - DOJAZDOWA

1

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIA GRAFICZNE PEtNIACE FUNKCJE INFORMACYJNA:

—————————— PROPONOWANE PODZIALY NA DZIALKI BUDOWLANE
ISTNIEJACE URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

PRZEWODY | URZADZENIA WODOCIAGOWE

PRZEWODY | URZADZENIA KANALIZACYJNE

PRZEWODY | URZADZENIA GAZOWE NISKIEGO CISNIENIA
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Rady Gminy Branice

z dnia 16 listopada 2015 r. 
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X11/104/15
Rady Gminy Branice

z dnia 16 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Branice o sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do planu,
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary potozone
w solectwie Branice, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, nie zgloszono zadnych uwag,
nie zachodzita wigc potrzeba rozpatrywania uwag i podejmowania stosownych rozstrzygnigc.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr X11/104/15
Rady Gminy Branice

z dnia 16 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Branice
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Ww. rozstrzygniecie Rady Gminy Branice dotyczy nastepujacych, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

1) utrzymania istniejacych przewodow i urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych, a takze, w szczegdlno$ci
ich przebudowy, rozbudowy;

2) utrzymania istniejacych drog publicznych klasy dojazdowa, a takze, w szczego6lnosci, ich przebudowy.

Sposob finansowania ww. zadan nastagpi w oparciu o obowigzujace przepisy i procedury prawne
ze $rodkow wilasnych gminy, z ewentualnym wsparciem, pozyskanym ze srodkow zewnetrznych, w tym
ze $srodkow z funduszy Unii Europejskie;j.



		2015-12-01T14:17:06+0000
	Polska
	TERESA MATCZYŃSKA; OPOLSKI URZĄD WOJEWÓDZKI
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




