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UCHWALA NR XXIV/216/16
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

z dnia 18 sierpnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzyrzecz w rejonie ,,Osiedla Nad Obra” i ulicy Poznanskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U.z2016r1., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z2016r., poz. 778 ze¢ zm.") oraz w zwigzku zuchwalg Nr XIV/122/15 Rady
Migjskiej w Miedzyrzeczu z dnia 27 pazdziernika 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyrzecz w rejonie ,,Osiedla Nad Obrg”,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzecz w rejonie ,,Osiedla Nad
Obrg” i ulicy Poznanskiej.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg niedopuszczalne jest
sytuowanie budynkow i wiat; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza podziemnych czgsci obiektow
budowlanych;

2) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi by¢ usytuowane nie mniej
niz 60% s$ciany budynku. Ustalenie nie dotyczy takich elementéw jak schody, balkony, okapy dachu
i wykusze, ktéore moga by¢ wysunigte poza lini¢ zabudowy jednak nie wiecej niz 1,5 m;

3) ,,planie” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow liczong po zewngtrznym
obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, gdy jej obrys wykracza poza obrys kondygnacji
najnizszej;

5) ,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajaca kategori¢ przeznaczenia
zagospodarowania;

6) ,,przeznaczeniu uzupetniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia, ktére moga by¢
realizowane jako uzupeienie przeznaczenia podstawowego, a takze nie mogg uniemozliwiac realizacji
przeznaczenia podstawowego;

7) ,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z ostatecznych decyzji
administracyjnych.
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2. Stwierdza si¢, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miedzyrzecz, przyjetego uchwata Nr XLIII/380/14 Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 24 czerwca 2014 r.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygni¢cie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,1 ha, potozony na terenie miasta Migdzyrzecz, a jego granice
zostaly przedstawione na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 2. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace — miejsca parkingowe oraz infrastruktura techniczna.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zagospodarowania przestrzennego i zabudowy:
1) ustala sie lokalizacje budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) ustala si¢, ze wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami,
tarasami, wejsciami do budynkéw, werandami i ogrodami zimowymi;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek na 1200 m?;

4) wymagania dotyczace minimalnej powierzchni, intensywnosci zabudowy, powierzchni terenow
biologicznie czynnych oraz powierzchni zabudowy nie dotycza dziatlek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng lub ciagi komunikacyjne.

4. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1,4;
3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow maksymalnie 12 m i od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) dla wiat maksymalnie 3,5 m;
5) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemng;

6) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub
innym materiatem dachoéwkopodobnym w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej. Dla wiat dopuszcza
sie dachy o dowolnym kacie nachylenia i pokryciu.

5. 1. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wskazuje si¢ terené6w wymagajacych wszczecia procedury scalania ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych;

2) w przypadku wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych
ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 1200 m?;

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 30 m;
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c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego od 75° do 105°.

2. Ustalenia ust. 1 pkt. 2) nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej iciaggow komunikacyjnych,
dla ktérych mozna wydziela¢ dziatki o dowolnych parametrach.

6. 1. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody ustala si¢, ze obszar planu jest objety ochrong przed
hatasem, ktory pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej,
a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje sie¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, a takze
warsztatow samochodowych i myjni samochodowych.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

1) nakazuje si¢ postepowaé zgodnie zprzepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych;

2) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na czesci obszaru planu.
8. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng planu z terenu przylegtych drog publicznych;

2) ustala si¢ 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uslugowego;

3) liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢ ustalona
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej;
2) nakazuje si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej pod ziemia;
3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej; z zastrzezeniem pkt. 4);

4)do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do
zbiornikow bezodptywowych. Po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ obowiazek likwidacji
zbiornikéw bezodptywowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

6) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej. Dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w oparciu o indywidualne
zrodla grzewcze z wykorzystaniem paliw stalych, gazowych i ptynnych, energii elektrycznej oraz energii
odnawialnej z wylaczeniem energii otrzymywanej z biomasy, biogazéw, bioptyndéw 1 wiatru;

9) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci;
10) ustala si¢ zaopatrzenie w ustugi teletechniczne z sieci teletechnicznej lub ze zrodet indywidualnych;
11) ustala si¢ gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. Na obszarze objetym planem:
1) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) nie zostaly wyznaczone tereny gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

3) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 3. W granicach planu traca moc ustalenia uchwaty Nr XXIX/190/2009 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu
z dnia 3 marca 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mi¢dzyrzecz
w rejonie ,,0Osiedla nad Obra”.

§ 4. Dla ustalenia wysokos$ci jednorazowej optaty wzwigzku ze zbyciem przez wilasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla si¢
stawke w wysokosci 25%.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyrzecza.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywiec 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Migdzyrzeczu

Maria Kijak

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r., poz. 904 i poz. 961.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIV/216/16

Rady Migjskiej w Miedzyrzeczu
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO z dnia 18 sierpnia 2016 1.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/216/16
Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu
z dnia 18 sierpnia 2016 1.
Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzecz w rejonie
"Osiedla Nad Obrg" i ulicy Poznanskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.z2016r., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Miedzyrzeczu rozstrzyga, co
nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl wyltozony do
publicznego wgladu w terminie od 20 maja 2016r. do 10 czerwca 2016r., za$ dyskusje publiczna
wyznaczono na dzien 9 czerwca 2016 1.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w terminie do dnia 24 czerwca 2016 r.
W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag nie wptyneta zadna uwaga.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska w Miedzyrzeczu postanawia odstagpi¢ od merytorycznego
rozstrzygniecia.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIV/216/16
Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu
z dnia 18 sierpnia 2016 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 1., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Migdzyrzeczu rozstrzyga co nastepuje:

Na obszarze objetym planem miejscowym nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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