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UCHWALA NR XVI11/194/2016
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbgszynia oraz czesci
wsi Perzyny i Nowy Dwor w obszarze dziatek o numerach ewidencyjnych 1473, 1498, 1499 oraz czeSci
dzialek o numerach ewidencyjnych 1472/1, 1471/9,1474/1 i 1483 polozonych w Zbaszyniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r.,
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.), dalej zwanej ,,Ustawa”, Rada Miejska Zbaszynia uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbgszynia oraz
czesci wsi Perzyny i Nowy Dwor, uchwalonego uchwata Nr XXXIV/275/06 z dnia 7 kwietnia 2006r. ze. zm.,
w obszarze dzialek o numerach ewidencyjnych 1473, 1498, 1499 oraz czg$ci dzialek o numerach
ewidencyjnych 1472/1, 1471/9, 1474/1 i 1483 potozonych w Zbaszyniu, zwana dalej miejscowym planem, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Zbaszyn, uchwalonego uchwata Nr XX1/137/2001 Rady Gminy i Miasta w Zbaszyniu z dnia 27
lutego 2001r. ze zm.

2. Granice obszaru objgtego miejscowym planem okresla czes¢ graficzna.

§ 2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — czg$¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:500, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zbaszynia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Zbgszynia o sposobie realizacji, zapisanych w
miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ sytuowania budynkow i wiat od linii rozgraniczajacej teren od strony drog; odlegtos¢
dotyczy wszystkich elementow budynku i wiaty;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, udziat w powierzchni
dziatki budowlanej sumy powierzchni rzutéw na plaszczyzng terenu wszystkich budynkow zlokalizowanych na
dzialce budowlanej, mierzonych po obrysach zewne¢trznych §cian w stanie wykonczonym kondygnacji o
najwickszej powierzchni oraz powierzchni wiat, liczonych jako powierzchnie rzutéw ich zadaszenia;
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3) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej,
rozumianej wedtug definicji z Polskich Norm, wszystkich kondygnacji, wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej oraz powierzchni wiat, liczonych jak w pkt. 2;

4) ,,intensywnosci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 Ustawy, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

5) ,,lokalizowaniu budynkéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkéw o danym przeznaczeniu
wraz z wszystkimi obiektami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad danego przedsiewzigcia, a takze z
niezbednymi, powigzanymi z przedsiewzigciem robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowa
zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ rdwniez budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
istniejacych na dzialce budowlanej obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, a takze
zmiang uzytkowania obiektow na zgodne z przeznaczeniem okre§lonym miejscowym planem do parametréw
okreslonych w niniejszej uchwale, a takze ich rozbiorke, chyba ze dalsze ustalenia miejscowego planu stanowia
inaczej;

6) ,,wiatach” — nalezy przez to rozumie¢ budowle z zadaszeniem opartym na shupach, bez nie mniej niz
jednej Sciany.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenow i linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu i r6znych
zasadach zagospodarowania ustala sig¢:

1) nastgpujace przeznaczenie terenow:

a) teren ustug o$wiaty, oznaczony symbolem UO,

b) tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD;
2) linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w pkt. 1.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roéznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, w pkt. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie:
Dwlit.a:

a) budynkow o$wiaty, w tym szkot specjalnych wraz z budynkami pomocniczymi zwigzanymi z pobytem
0s6b niepetnosprawnych, rehabilitacjg i rekreacja,

b) oddziatéw rewalidacyjno-wychowawczych dla osob gleboko uposledzonych,

¢) internatow,

d) powiazanych z budynkami, o ktorych mowa w lit. a i lit. b, budynkoéw administracyjnych i socjalnych,
e) wiat, boisk, obiektoéw matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w lit. b — urzadzen stuzacych komunikacji drogowej, w tym nawierzchni drogowych i miejsc
parkingowych, oraz sieci infrastruktury technicznej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych usytuowanie okresla rysunek miejscowego planu;
2) lokalizowanie budynkéw w zabudowie wolno stojacej lub w postaci potaczonego kompleksu budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkag budowlang za
wyjatkiem granic stanowigcych wschodnig i potudniowa granice obszaru objetego miejscowym planem;

4) zakaz lokalizowania:

a) obiektow tymczasowych za wyjatkiem budynkéw niezbednych przy budowie i wylgcznie na czas
budowy obiektow,

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
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5) stosowanie dachow o nachyleniu potaci dachowych do 5° o dowolnej geometrii, wzglednie dwu- lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° powyzsze nie dotyczy daszkow nad
wejsciami oraz oknami umieszczanymi w polaci dachowej, o ile powierzchnia ich przekry¢ nie przekracza 25%
powierzchni potaci dachowej, w ktorej okna sg umieszczone;

6) obstuge komunikacyjng terenow — z przylegtych drog publicznych dojazdowych KDD, a dalej — ulicy
Folwarcznej i ulicy Ogrodowej, znajdujacych si¢ poza obszarem objgtym miejscowym planem.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych wskaznikami hatasu dla terenu ustug
oswiaty UO — jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na $§rodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zaopatrzenie budynkow w wode, w tym do celéw gasniczych — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej; w razie braku
mozliwosci podlaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na
wlasny teren nieutwardzony do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) stosowanie do ogrzewania budynkéw energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii
uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych, za wyjatkiem energii uzyskiwanej z indywidualnie lokalizowanych
wiatrakow;

7) gromadzenie odpaddéw w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych
miejscach na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) mozliwos¢ zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku prac budowlanych na
miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéow jakoSci
gleby i ziemi, ani nie utrudni korzystania z nieruchomosci sgsiednich.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) dla terenu ustug o$wiaty UO:

a) powierzchni¢ zabudowy — do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) intensywno$¢ zabudowy: - minimalna — 0,5, - maksymalna — 1,8,

¢) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ budynkow — do 10,5m,

e) liczbe kondygnacji — do 3,

f) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2500m2,

g) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach — 1 miejsce na kazde 50m2
powierzchni uzytkowej budynkow; miejsca parkingowe dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dla terenu drogi publicznej dojazdowej 1KDD:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz geometri¢ drogi — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu,

b) wlaczenie w ulice Folwarczna, potozong poza obszarem objetym miejscowym planem — jako jej
poszerzenie;
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3) dla terenu drogi publicznej dojazdowej 2KDD:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz geometri¢ drogi tacznie z placem nawrotu — zgodnie z
rysunkiem miejscowego planu,

b) wiaczenie w ulice Ogrodows, potozong poza obszarem objetym miejscowym planem — jako jej
poszerzenie.

2. Podana w pkt.1 lit. f minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek wydzielanych na
cele: sytuowania obiektow matej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej, regulacji granic pomig¢dzy
nieruchomosciami oraz wydzielania dzialek w celu powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;j.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢:

1) teren objety miejscowym planem jest potozony w catodci w granicach obszaru objgtego koncesja na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Swiebodzin-Wolsztyn” nr 24/95/p z dnia
03.08.1995r;

2) w zwiazku z polozeniem terenu objetego miejscowym planem na obszarze, o ktorym mowa w pkt. 1,
przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zastosowanie majg przepisy odrebne.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych
miejscowym planem nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemé6w komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy i budowy drog;
2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynia.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Furman
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XVIII/194/2016
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 29 wrzes$nia 2016r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.), Rada Miejska
Zbaszynia, w oparciu o oswiadczenie Burmistrza Zbaszynia o niezgtoszeniu uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynia oraz czesci
wsi Perzyny i Nowy Dwor w obszarze dzialek o numerach ewidencyjnych 1473, 1498, 1499
oraz czesci dziatlek o numerach ewidencyjnych 1472/1, 1471/9, 1474/1 i 1483 potozonych
w Zbgszyniu, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialtywania na

$rodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalycznik nr 3

do Uchwaty Nr XVIII/194/2016
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 29 wrzesnia 2016r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016r. poz. 446 ze. zm.) i art. 216
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2013r.
poz. 885 ze zm.), Rada Miejska Zbaszynia rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadafi wlasnych gminy'.

Uchwalenie i realizacja zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zbaszynia oraz czesci wsi Perzyny i Nowy Dwor w obszarze dziatlek o numerach
ewidencyjnych 1473, 1498, 1499 oraz czgsci dziatek o numerach ewidencyjnych 1472/1,
1471/9, 1474/1 i 1483 potozonych w Zbaszyniu nie spowoduje kosztow po stronie Gminy, z
uwagi na to, ze w granicach objetych zmiang miejscowego planu nie przewiduje sie drog
publicznych, ani pozostatych inwestycji infrastrukturalnych nalezacych do zadan wiasnych
Gminy. Ewentualny udzial w realizacji przedsigwzigcia wchodzi w  zakres kosztu
inwestorskiego, natomiast nie stanowi kosztu spowodowanego uchwaleniem miejscowego
kosztu.

2. Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji’.
Ze wzgledu na brak inwestycji stanowiacych zadania wlasne Gminy, nie podejmuje sie
ustalen w kwestii finansowania inwestycji.

' Do zadan wlasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym, budowa drog, sieci
kanalizacyjnej, sieci wodociagowej i o$wictlenia ulic. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory wyznacza nowe tereny do zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych drog i
infrastruktury technicznej. powoduje powstanie tego obowiazku na terenie objetym planem. Gmina jednakze,
z uwagi na ograniczone $rodki budzetowe, obowiazki te moze rozlozy¢ w czasie.

? Finansowanic zapisanych w micjscowym planic inwestycji z zakresu infrastruktury techniczngj, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy. podlega przepisom zawartym w art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2013r. poz. 885 ze. zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na
wicloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok,
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