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UCHWALA NR XXVIII/316/2010

RADY GMINY JASTKOW

z dnia 18 marca 2010 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow w
zakresie wprowadzenia terenéw sktadéw i wytwérczosci o niskiej intensywnos$ci w Baraku — dziatki nr
ewidencyjny 35/2 i czes$é dziatki 35/3 - etap | zmian

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z pdzn.
zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z
pézn. zm.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustale-
niami studium uchwala sie zmiane miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego gminy Jast-
kéw uchwalonego uchwata Nr XVI/118/2000 Rady
Gminy Jastkéw z dnia 12 grudnia 2000 r. (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego z 2001 r. Nr 32, poz. 500).

2. Granice zmian planu obejmuja dziatki o nume-
rach ewidencyjnych 35/2 i cze$¢ dziatki 35/3 poto-
zone w Baraku.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) Rysunek zmiany planu w skali 1: 1000 - Za-
tacznik Nr 1;

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany planu - Zatacznik Nr 2;

3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych - Zatacznik Nr 3;

4) Plan zawiera ustalenia dotyczace:

a) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajg-
cych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania;

b) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;

c) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego;

d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkédw oraz débr kultury wspétczesnej;

e) wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

f) parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy oraz procentowe wskazniki te-
rendw biologicznie czynnych;

g) granic i sposobow zagospodarowania terendw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

h) szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem;

i) szczegblnych warunkéw zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

j) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

k) sposobu i terminu tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

I) stawek procentowych stuzacych naliczaniu opta-
ty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest
mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ obszar zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Jastkéw, o ktérym mowa w 8 1 niniej-
szej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé ry-
sunek planu na mapie w skali 1:1000,stanowiacy
zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé¢ ob-
szar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ fragment ob-
szaru planu o okreslonym przeznaczeniu podstawo-
wym i dopuszczalnym oraz o okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez
to rozumieé kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje
obiektu, ktére sa dopuszczone na danym terenie lub
w obiekcie; w planie okresla sie przeznaczenie pod-
stawowe i przeznaczenie dopuszczalne;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie

8) przewazajace na danej dziatce budowlanej; przy
czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przezna-
czeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz
60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw
na dziatce budowlanej;
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9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okres$lonych planem,
przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o prze-
znaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz
40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw
na dziatce budowlanej, chyba, ze ustalenia planu
stanowig inaczej;

10) wskazniku maksymalnej intensywnos$ci zabu-
dowy na dziatce budowlanej-nalezy przez to rozu-
mie¢ najwieksza nieprzekraczalng warto$¢ stosunku
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondy-
gnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istnie-
jacych i lokalizowanych na dziatce budowlanej do
powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

11) powierzchnibiologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ grunt rodzimy na terenie dziatki budow-
lanej, niezabudowany i nie stanowiacy nawierzchni
dojazddéw, dojsé pieszych, taraséw i stropodachow,
pokryty roslinnosciag lub woda powierzchniowa, a
takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropoda-
chow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg,
o0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m2;

12) minimalnym wskazniku powierzchni biologicz-
nie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng powierzchnig biologicznie czynng na
terenie wyrazong w procentach;

13) maksymalnej wysokos$ci budynkéw - nale-
zy przez to rozumie¢ najwiekszy, nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku(w metrach) mierzony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej,
gzymsu lub attyki, do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy) lub punkt u zbiegu potaci dacho-
wych z uwzglednieniem urzadzen lokalizowanych
na dachu;

14) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢, wyznaczone na terenie linie okre-
$lajace najmniejsza dopuszczalng odlegtosé budyn-
ku od krawedzi jezdni dla ulic i od linii rozgranicza-
jacej ciagu pieszego, wnetrza podworka lub innych
obiektéw i terenéw, bez uwzgledniania: balkondéw,
loggii, werand, wykuszy, okapéw i nadwieszen wy-
stajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m
oraz schodéw zewnetrznych i ramp przy wejsciach
do budynkéw;

15) maksymalnej liczbie kondygnacji- nalezy
przez to rozumie¢ najwieksza, nieprzekraczalng licz-
be kondygnacji nadziemnych budynku;

16) maksymalnej powierzchni zabudowy na dziat-
ce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ najwigk-
sza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku
sumy powierzchni zajetej przez wszystkie budynki
zlokalizowane na dziatce budowlanej w stanie wy-
konczonym bez taraséw, bez schodéw zewnetrz-
nych, bez ramp i podjazdéw oraz bez czesci pod-
ziemnych budynkéw nie wystajgcych ponad poziom
terenu, do catkowitej powierzchni dziatki budowla-
nej;

17) miejscach i przestrzeniach publicznych — nale-
zy przez to rozumied istniejgcy lub projektowany w
ramach planu system przestrzeni ogélnodostepnych
dla wszystkich uzytkownikéw obszaru objgtego pla-
nem;

18) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozu-
miec¢ ustugi, ktére powodujg przekroczenia dopusz-
czalnych standardéw jakosci srodowiska poza tere-
nem dziatki, na ktérej sg zlokalizowane;

19) obiektach lub budynkach tymczasowych — na-
lezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane przezna-
czone do czasowego uzytkowania w okresie krot-
szym od ich trwatosci technicznej, przewidziane do
przeniesienia w inne miejsce lub rozbidrki, a takze
obiekty budowlane nie potaczone trwale z gruntem,
z wyjatkiem obiektéw i budynkéw towarzyszacych
budowie lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz
czas budowy;

20) urzadzeniach infrastruktury technicznej — na-
lezy przez to rozumiec zlokalizowane pod ziemia, na
ziemi albo nad ziemiag przewody lub urzgdzenia wo-
dociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektrycz-
ne, gazowe i telekomunikacyjne, z wylgczeniem
przytaczy do budynkoéw;

21) stupie ogtoszeniowym - nalezy przez to rozu-
mieé stup w formie walca o $rednicy od 120 do 150
cm, wysokosci od 270 do 360 cm dla czesci eks-
pozycyjnej i maksymalnej wysokos$ci nie przekracza-
jacej 440 cm, stuzacy do umieszczania ogtoszen i
informacji o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych,
oswiatowych lub edukacyjnych oraz o patronach i
sponsorach imprezy;

22) reklamie — nalezy przez to rozumieé¢ nosnik
informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej for-
mie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamoco-
waniami, umieszczony w polu widzenia uzytkowni-
kow ulic, placéw lub innych przestrzeni publicznych,
nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisdw o zna-
kach i sygnatach drogowych, znakiem informujacym
o obiektach uzytecznosci publicznej ustawianym
przez gming oraz elementem systemu informacji; w
szczegolnosci reklamy obejmuja:

a) tablice reklamowe- wydzielone na wtasnej kon-
strukcji nosnej lub na obiekcie ptaszczyzny, na kté-
rej sa naklejane lub mocowane plakaty reklamowe,
reklamy remontowe - siatki okrywajgce rusztowanie
budowlane z informacja graficzna,

b) dopuszczone do stosowania wytacznie w trak-
cie formalnie prowadzonych robét budowlanych;

23) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrz-
ne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, mogace
zawieraé: oznaczenie przedsigbiorcy - firme lub na-
zwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a
w wypadku osoby fizycznej — imig i nazwisko przed-
sigbiorcy oraz nazwe, pod ktérg wykonuje dziatal-
no$¢ gospodarcza, oraz zwiezte okreslenie przed-
miotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej; w
tym takze: szyldy semaforowe —-szyldy zamocowa-
ne do Sciany budynku z ptaszczyzng umieszczanag
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pod katem do ptaszczyzny $ciany budynku,

24) przepisach szczegélnych lub odrebnych — na-
lezy przez to rozumieé inne przepisy poza ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W odniesieniu do innych okresélen uzytych
w planie i nie ujetych w 8 2, ust.1, nalezy stoso-
wac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami
szczegOlnymi.

8 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu sga obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w
tym: linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny skfa-
dow i wytwadrczosci o niskiej intensywnosci i tereny
komunikacii,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia literowo - cyfrowe terenéw, w tym
przeznaczenie terendw;

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku
planu nie wymienione w ust.1 maja charakter infor-
macyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu

8 5.1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospo-
darowania dla terenéw wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw sktadéw i
wytwodrczosci o niskiej intensywnosci, okreslanych
dalej jako tereny P:

1) przeznaczenie podstawowe: skfady, wytwor-
czos¢ o niskiej intensywnosci - centrum badawczo-
rozwojowe i technologiczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: biura i parkingi
jako uzupetnienie funkcji podstawowej;

3) zakazuje sig lokalizowania funkcji innych niz
okreslone w pkt. 1 i 2,obiektéw i urzadzen, ktére
moga powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
standardow jakos$ci Srodowiska poza terenem, na
ktorym sa zlokalizowane; zakazuje sie lokalizowa-
nia: stacji paliw, warsztatdw samochodowych, sta-
cji obstugi pojazdéw, myjni, doméw pogrzebowych;

4) zakazuje sie funkcji mieszkalnej;

5) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw i obiektéow
tymczasowych umozliwiajacych ekspozycje;

6) dopuszcza sie elementy matej architektury;

7) na terenach P ustala sig realizacje nowych nasa-
dzen zieleni wysokiej i niskiej uwzgledniajace zréz-
nicowanie form roslinnych, miedzy innymi: szpalery
drzew towarzyszacych ogrodzeniom, grupy zieleni
wysokiej i niskiej, ogrody i klomby kwiatowe, zywo-
ptoty, pnacza, otwarte murawy oraz zwarte masy-
wy zieleni wysokiej;

8) zakazuje sig lokalizowania funkcji innych niz
okresdlone w pkt.1 i 2, obiektéw i urzadzen, ktére
moga powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
standardow jakos$ci Srodowiska poza terenem, na

ktorym sa zlokalizowane;

9) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sig
ksztattowanie zabudowy uwzgledniajace strefe,
gdzie moze nastapi¢ przekroczenie norm hatasu od
drog.

3. Ustala sig przeznaczenie terenéw drég, okresla-
nych dalej jako tereny KDK:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja koto-
wa, oraz komunikacja piesza i rowerowa, urzadze-
nia techniczne zwigzane z o$wietleniem i odwodnie-
niem drég;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura
techniczna - sieci i urzgdzenia uzbrojenia inzynieryj-
nego oraz przytagcza do budynkéw, zielen urzadzona.

Rozdziat 3
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego

8 6.1. Obszar objety planem jako | ETAP zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Jastkéw w zakresie wprowadzenia te-
rendw sktadéw i wytworczosci o niskiej intensyw-
nos$ci w Baraku -dziatki nr ewidencyjny 35/2 i cze$é
dziatki 35/3.

2. Okresla sie strukture przestrzenna obszaru pla-
nu miedzy innymi poprzez: wyznaczenie terenéw
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe
oraz okreslenie zasady zagospodarowania.

3. Wyznacza sie projektowane do nasadzen szpa-
lery drzew majgce szczegdlne znaczenie dla ksztat-
towania przestrzeni drogi;

4. Ustala sie uwzglednienie ekspozycji widokowej
z drogi KDK 2 poprzez:

1) ksztattowanie zabudowy z okresleniem maksy-
malnej wysokosci budynkéw;

2) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
od krawedzi jezdni drogi KDK;

3) ksztattowanie uktadu przestrzennego przez
okreslenie zasad kolorystyki elewacji budynkdéw.

5. Okreséla sie zasady lokalizacji budynkéw po-
przez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczal-
nych linii zabudowy:

1) nowe budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z
okreslonymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem
pkt 2;

2) linie zabudowy nie odnoszg sie do:

a) podziemnych czesci budynkéw, ktére nie wy-
staja ponad poziom terenu,

b) ramp, pochylni, schodow.

6. W ramach ksztattowania elewacji zabudowy
od strony przestrzeni publicznych ustala sig dla nich
nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) elewacje budynkéw powinny byé wykonane
ze szlachetnych materiatdbw wykonczeniowych np.
kamienia naturalnego, tynkow szlachetnych, cegty
klinkierowej, blach trapezowych;

2) dla nowych budynkéw dopuszcza sie stosowa-
nie elewacji szklanych;

3) ustala sie zakaz zastosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych (siding), blach falistych, oraz za-
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kazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykatéw be-
tonowych.

Rozdziat 4
Zasady lokalizowania reklam, szyldéw i stupow
ogtoszeniowych

§ 7.1. Dopuszcza sie sytuowanie znakéw infor-
macyjnych i innych obiektéw systemu informacji.

2. Na terenie planu dopuszcza sie lokalizowanie:

1) stupéw ogtoszeniowych;

2) tablic informacyjnych;

3) reklam o powierzchniach nie wigkszych niz 3
m2, w tym reklam dwustronnych o powierzchni kaz-

dej ze stron nie wigkszej niz 3 m2, wytgcznie na
terenach drég, jak réwniez na terenie dziatek przyle-
gajacych do tych terendow;

4) reklam o powierzchniach nie wigkszych niz 8
m2, wytacznie na terenach drég oraz dziatek przyle-
gajacych do tych drég.

3. Okresla sie zasady sytuowania reklam, no$ni-
kow reklam i stupédw ogtoszeniowych w miejscach i
przestrzeniach publicznych:

1) ustala sie nastepujace minimalne odlegtosci
reklam, tablic ogtoszeniowych i stupéw ogtoszenio-
wych od innych obiektédw i elementéw zagospoda-
rowania:

. . | Reklamy o powierzchni Stupy
Reklamy o powierzchni nie wiekszej niz 8 m2 (od | ogtoszeniowe
Elementy zagospodarowania: nie wiekszej niz 3 m2 GKSZE NIz SN g . ’
o 3 do 8 m2) i noSniki tych tablice
i nosniki tych reklam , ,
reklam informacyjne
Znaki drogowe i znaki wolnostojace 10m 20 m 10m
Krawedz jezdni poza skrzyzowaniem 25m 2,5m 2,5m
PrzejScie dla pieszych 10m 15m am
Latarnie uliczne 25m 5m 25m
Pien drzewa 3m 6m 3m
Korona drzewa 0,5m 0,5m 1m
Kamery wizyjne systemu monitoringu 30m 50 m 30m

2) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamy i
reklam na urzadzeniach naziemnych infrastruktury
technicznej, takich jak: szafki energetyczne, gazo-
we, telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycz-
nych, stacjach transformatorowych, wyrzutniach i
czerpniach wentylacyjnych, oraz na obiektach matej
architektury, chyba, ze urzadzenia i obiekty te sg
projektowane specjalnie jako nosniki reklamy;

3) reklamy $wietlne - posiadajagca wtasne we-
wnetrzne zrodto Swiatta i podswietlane - posiadajaca
wtasne zewnetrzne Zrédto $wiatta oraz oswietlenie
wystaw nie powinny byé ucigzliwe dla uzytkow-
nikdw sasiadujacych budynkéw oraz powodowacé
ol$nienia przechodniéw i uzytkownikéw jezdni; no-
$niki reklamowe ze zmienng ekspozycja obrazu lub
os$wietlenia, ktérego czas zmiany ekspozycji bytby
krotszy niz 10 sekund (w tym obraz telewizyjny),
moga byé umieszczane w odlegtosci wigkszej niz 50
m od krawedzi ulicy i T00 m od skrzyzowania drég;

4) sytuowanie wolnostojacych reklam i tablic in-
formacyjnych musi by¢ zgodne z przepisami doty-
czacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego i przepi-
sami prawa budowlanego.

4. Okresdla sie zasady sytuowania no$nikéw rekla-
mowych:

1) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytu-
owac prostopadle lub rownolegle do elementéw ist-
niejacego zagospodarowania takich jak np.: o$ lub

krawedz jezdni, elewacje budynkdw, linia ogrodze-
nia;

2) na terenie jednej drogi, w terenie podobnie
zagospodarowanym, formaty reklam powinny by¢
jednakowe, jednakowo ukierunkowane, umieszczo-
ne na jednej wysokosci, mozliwie w jednakowych
odlegtosciach.

Rozdziat 5
Zasady lokalizowania ogrodzen

§ 8.1. Okresla sig zasady lokalizowania ogrodzen:

1) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen na tere-
nach komunikacji: drogach (tereny KDK),

2) zakazuje sig lokalizowania ogrodzenia pomiedzy
terenami komunikacji;

3) nie uwaza sie za ogrodzenia obiektéw matej ar-
chitektury takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenia.

2. Ogrodzenia terenéw z sgsiadujaca zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinnej (MN), powinny spet-
nia¢ nastepujace warunki:

1) maksymalna wysoko$¢é ogrodzenia:1,8 m od
poziomu terenu;

2) ogrodzenie od strony miejsc i przestrzeni pu-
blicznych nalezy lokalizowaé w linii rozgraniczajacej
terenu; przy czym dopuszcza sie wycofania ogro-
dzenia w gtab terenu celem nawigzania do linii ist-
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niejacego ogrodzenia;

3) ogrodzenie powinno byé azurowe, co najmniej
powyzej 0,6 m od poziomu terenu;

3. Ustala sie bezwzgledny zakaz realizacji ogro-
dzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
na catym obszarze objetym zmiang planu miejsco-
wego.

Rozdziat 6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

8 9.1. Obszar objety zmiang planu nie jest potozo-
ny w granicach szczego6lnego obszaru ochronnego:

1) zasady ochrony obszaru:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $Scie-
kéw do wéd i gruntu, w tym Sciekéw opadowych z
terenéw komunikacji, bez ich wczesniejszego pod-
czyszczenia,

b) zakaz lokalizowania obiektéw stanowigcych za-
grozenie dla jako$ci wod podziemnych nie zabezpie-
czonych przed przenikaniem do podfoza substanciji
szkodliwych dla $rodowiska,

c) realizacja zbiorczego systemu gospodarki wod-
no — $ciekowej jako rozwigzanie docelowe, dopusz-
cza sie realizacje zbiornika bezodptywowego jako
rozwigzanie tymczasowe.

2. Ustala sie zakaz realizacji inwestycji przekra-
czajacych standardy jakosci srodowiska, wymaga-
jacych tworzenia obszaré6w ograniczonego uzytko-
wania.

3. Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ oraz pro-
wadzenia dziatalno$ci mogacych powodowac de-
gradacje srodowiska, w tym zakaz przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, z
wyjatkiem drég publicznych oraz lokalnej infrastruk-
tury technicznej.

8 10.1. Ustala sie ochrone krajobrazu kulturowe-
go i przyrodniczego, w ktdrej obowigzuje:

1) przeksztatcenia urbanistyczne, uzupetnienia za-
budowy powinny zachowywaé charakter i skale w
stosunku do otoczenia;

2) nowa zabudowa nie powinna dominowac¢ skalg
nad obiektami chronionymi w réznorodnosci zasto-
sowanych form, detali architektonicznych oraz fak-
tur elewaciji.

2. Dla terenéw zieleni urzadzonej na terenie P
ustala sie:

1) nasadzenia drzew i krzewéw od strony budyn-
kow mieszkalnych, uzupetnianie zieleni;

2) obowiazek zapewnienia powierzchni biologicz-
nie czynnych pokrytych ros$linnoscia, zgodnie ze
wskaznikami;

3) obowiagzek odprowadzania woéd opadowych i
roztopowych bezposrednio do gruntu.

3. Dla terendéw ulic i placéw ustala sie nasadzenia
szpalerow drzew, lokalizacja szpaleru drzew w prze-
kroju ulicy moze podlega¢ zmianom; dopuszcza sig

wymiane drzew chorych, zamierajagcych na nowe.

4. Dla terenu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustug uciazliwych, ktérych
ucigzliwo$¢ wykracza poza granice wtasnosci;

2) ustala sie stosowanie urzadzen grzewczych
zasilanych ze Zrédet niskoemisyjnych, dopuszcza
sie wykorzystanie energii elektrycznej do zasilania
urzgdzen grzewczych oraz do wytwarzania ciepta,
szczegolnie w obiektach czasowo wykorzystywa-
nych.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja
obiekty objete prawna formg ochrony przyrody.

6. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu za-
nieczyszczen i hatasu ustala sie:

1) wprowadzenie rozwigzan technicznych i prze-
strzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania
i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan np. poprzez
wprowadzenie i uzupetnianie zieleni przyulicznej —
szpalerow drzew i zieleni niskiej;

2) na terenach zabudowy nie dopuszcza sie lokali-
zowania ekranéw akustycznych w ulicy;

3) realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od
strony ulic, w sposdéb uwzgledniajgcy potencjalne
zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i drganiami,
miedzy innymi poprzez zastosowanie rozwigzan
konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych uciaz-
liwosé akustycznag w budynkach, obiektach i po-
mieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni, stanowig-
cych izolacje akustyczna dla zabudowy sasiedniej.

Rozdziat 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kéw i débr kultury wspétczesnej

8 11. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

1) na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw
obejmuje:

a) zobowigzanie oséb prowadzacych roboty bu-
dowlane i ziemne w przypadku ujawnienia w trakcie
prac przedmiotu , ktéry posiada cechy zabytku, do:

- niezwtocznego powiadomienia o tym Wdéjta Gmi-
ny i wtasciwego Oddziatu Stuzb Ochrony Zabytkéw,

- zabezpieczenia odkrytego przedmiotu,

- wstrzymania wszelkich prac, mogacych uszko-
dzi¢ lub zniszczy¢ znalezisko, do czasu wydania
przez Stuzby Ochrony Zabytkéw odpowiednich za-
rzadzen.

Rozdziat 8
Ksztattowanie miejsc i przestrzeni publicznych

8 12. Wyznacza sig uktad miejsc i przestrzeni
publicznych w sktad, ktérego wchodzi teren drogi
KDK.

813. W =zakresie dostepnos$ci przestrzeni pu-
blicznych dla oséb niepetnosprawnych ustala sig
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ksztattowanie terenu drogi realizowanej w liniach
rozgraniczajacych innych terenéw, zgodnie z naste-
pujacymi zasadami:

1) chodniki, oraz inne powierzchnie utwardzone
przeznaczone do ruchu pieszych powinny posiadaé
nawierzchnig rowna, nie-sliska, twarda i stabilng; na
chodnikach nalezy zachowaé pasy wolne od prze-
szkoéd, wytacznie dla ruchu pieszego o szerokosci
nie mniejszej niz 1,5 m,

2) jezdnie powinny posiada¢ nawierzchnie réwna,
nie-sliska, twarda i stabilng, szczegdlnie w rejonach
przejs¢ dla pieszych;

3) przestrzenie publiczne powinny byé oswietlo-
ne rdwnomierne, latarnie i inne zrédta Swiatta nie
powinny powodowac o$lepiania. Latarnie powinny
by¢ lokalizowane w sposéb nie kolidujacy z ruchem
pieszym, w miare mozliwosci blisko krawedzi jezdni.

Rozdziat 9
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

8 14.1. Okresla sig parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w odniesieniu do terendw o ré6znym przeznaczeniu:

1) ustala sig gabaryty i wysoko$¢ zabudowy,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) ustala sig maksymalng intensywno$¢ zabudo-
wy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudo-
wy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) ustala sie minimalny procentowy udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustalenia-
mi szczegétowymi;

2. Ustala sie zasady ksztattowania geometrii da-
chu:

1) dopuszcza sige stosowanie dachéw o kacie na-
chylenia potaci dachowych od 15% do 100% ,przy
czym wszystkie potacie powinny mie¢ jednakowy
kat nachylenia albo dopuszcza sie stosowanie da-
chow ptaskich i stropodachéw;

3. Ustala sie zasady ksztattowania kolorystyki i
materiatdbw wykonczenia elewacji oraz pokrycia da-
chéw projektowanych budynkéw na obszarze pla-
nu, z uwzglednieniem ustalen 8§ 5:

1) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach bu-
dynkéw tynkéw, oktadzin z kamienia naturalnego
lub cegty klinkierowej, blach trapezowych;

2) dopuszcza sie zastosowanie na elewacjach
przeszklonych $cian kurtynowych;

3) zakazuje sie stosowania na elewacjach okfadzin
z blachy falistej oraz tworzyw sztucznych typu si-
ding;

4) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach tynko-
wanych odcieni bezu, szarosci, kremu i koloru zbli-
zonego do piaskowca z wykluczeniem wszystkich
koloréw jaskrawych i ciemnych, dopuszcza sig sto-
sowanie barw firmy jako elementu uzupetniajgcego;

5) zabrania sie sytuowania urzadzen klimatyza-
cyjnych na elewacjach zwréconych w strone prze-

strzeni publicznych tj. od strony ulic;

6) zabrania sig stosowania wzoréw na elewacjach;

7) dopuszcza sig stosowanie dachéw pokrytych
zielenia;

8) jako pokrycie dachéw obiektéw biurowych o
wysoko$ci nie przekraczajacej 3 kondygnaciji nalezy
stosowac pokrycia dachowe w odcieniach czerwie-
ni, brazéw, szarosci;

9) nakazuje sie stosowanie stonowanej kolorysty-
ki elewaciji i pokrycia dachéw budynkow.

4. W zakresie likwidowania barier architektonicz-
nych oraz dostgpnosci publicznych budynkéw i
obiektéw ustugowych dla oséb niepetnosprawnych
ustala sig ksztattowanie: wejs¢ do budynkéw i tere-
néw oraz wnetrz budynkdéw: gtéwne wejscia do bu-
dynkéw nalezy sytuowa¢ w poziomie terenu przed
wejsciem bez progdéw i stopni, tak, aby byto ono
dostepne dla oséb poruszajacych sie na woézkach,
przy wejsciach usytuowanych powyzej poziomu te-
renu nalezy stosowac rampy, (jezeli nie jest to moz-
liwe windy lub podnosniki) dostosowane do potrzeb
0s6b poruszajgcych sie na woézkach. Jezeli gtdwne
wejscie do budynku istniejgcego nie jest mozliwe
do przystosowania dla os6b niepetnosprawnych do-
puszcza sie dostosowanie innego wejscia, pod wa-
runkiem jego czytelnego oznakowania.

Rozdziat 10
Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi

8 15. Na obszarze bedacym przedmiotem zmia-
ny planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajg
ochronie na podstawie przepisdw szczegolnych, w
tym tereny gornicze a takze zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych i obszary narazone na niebezpie-
czenstwo powodzi.

Rozdziat 11
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

SCI

8 16. Ustala sie zasady scalania i podziatu nieru-
chomosci:

1) nie wyznacza sie obszaréw scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi terendw;

3) dopuszcza sig taczenie istniejacych dziatek;

4) lokalizacja kioskéw, reklam, elementéw syste-
mu informacji nie wymaga wydzielania dziatek.

Rozdziat 12
Zasady ksztattowania systemow komunikaciji,
parkingi i wskazniki parkingowe

8 17.1. Okres$la sie zasady przebudowy, rozbu-
dowy i budowy systemdéw komunikacji na obszarze
planu:
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1) ustala sie uktad drég publicznych obejmujacy:
teren drogi KDK zlokalizowany w czesci na obszarze
objetym planem (oznaczony na rysunku planu sym-
bolem KDK),

2) ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych tere-
néw komunikacji — teren drogi KDK.

2. Ustala sig nastepujace wskazniki parkingowe
dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur,
administracji, rzemiosta — nie mniej niz 15 i nie wie-
cej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 po-
wierzchni uzytkowej budynkéw.

Rozdziat 13
Uzbrojenie terenu

8 18.1. Okres$la sie nastepujgce zasady przebu-
dowy (modernizacji), rozbudowy lub budowy syste-
moéw infrastruktury technicznej na obszarze objetym
opracowaniem:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodo-
ciggu gminnego;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kana-
lizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji do zbiornika
bezodptywowego jako rozwigzanie tymczasowe; z
chwila wybudowania kanalizacji sanitarnej nalezy
obiekt podtaczyé do sieci , a zbiornik bezodptywo-
wy zlikwidowac;

3) odprowadzenie woéd opadowych powierzchnio-
wo do gruntu na terenie wtasnej dziatki, zaleca sig
gromadzenie wéd opadowych i ich pdzniejsze wy-
korzystanie;

4) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet lokalnych opa-
lanych gazem, paliwem niskoemisyjnym;

5) sie¢ energetyczna - zasilanie z istniejacej sieci,
sie€ rozdzielcza niskiego napigcia zgodnie z warun-
kami technicznymi okreslonymi przez zarzadce sieci;

6) sie¢ energetyczna - $redniego napigcia zgodnie
z warunkami technicznymi okreslonymi przez za-
rzadce sieci przewidziana do przebudowy;

7) sie¢ telefoniczna - z sieci magistralnych lub z
kablami doziemnymi, po okresleniu warunkéw przez
zarzadce sieci;

8) dostepnos$é komunikacyjna z istniejacych wjaz-
déw na dziatce sasiedniej o nr ewidencyjnym 33/8.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowej:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz zabudowy na te-
renie planu z sieci gazowej;

2) ustala sig rezerwy terenu dla sieci gazowej na
terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych:
ulic (KDK);

3) nie przewiduje sie na obszarze planu lokalizacji
urzadzen gazowniczych wymagajacych szczegol-
nych stref bezpieczeristwa;

4) sieci i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizo-
wane zgodnie z warunkami okreslonymi w rozpo-
rzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe; w szczegdlno-
Sci: linie ogrodzen powinny przebiega¢ w odlegtosci
nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu, w linii ogro-
dzenia lub na $cianie budynku nalezy umieszczac

szafke gazowg otwierang od strony ulicy.

5) zabrania sie lokalizowania na terenie objetym
opracowaniem napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych;

6) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy
unikaé kolizji z istniejacymi elementami infrastruktu-
ry technicznej; w przypadku kolizji projektowanego
zagospodarowania nalezy istniejaca sie¢ przeniesc
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
szczego6lnych po uzgodnieniu z witasciwym zarzad-
ca sieci;

7) realizacja inwestycji wymaga zapewnienia drog
pozarowych wynikajacych z przepisow szczegdl-
nych.

9. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen
kablowych i sieci teletechnicznych:

1. dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna
obiektéw na terenie objetym opracowaniem z ist-
niejacej sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych;

2. zabrania sig lokalizowania na terenie objetym
opracowaniem nowych napowietrznych linii teleko-
munikacyjnych.

10. W zakresie usuwania odpadéw:

1) ustala sie obowigzek wyposazania nieruchomo-
$ci w urzadzenia oraz miejsca stuzgce do zbierania
odpadéw, w tym zbieranych selektywnie; dopusz-
cza sie zachowanie istniejagcych smietnikéw obstu-
gujacych kilka budynkow;

2) ustala sig wywozenie odpadéw wytwarzanych
na obszarze planu systemem zorganizowanym oraz
unieszkodliwianie odpadéw poza obszarem objetym
planem;

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen do zbie-
rania lub segregacji odpadéw (kosze, pojemniki), na
terenach drdg.

11. W zakresie sieci radiokomunikacyjnych:

1) dopuszcza sig instalacje urzadzen sieci radio-
komunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
przy zachowaniu nastepujacych warunkdéw:

a) nie dopuszcza sig urzadzen w formie wolnosto-
jacych budynkoéw i budowli,

b) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen o wysoko-
$ci nie przekraczajgcej 3 metréw na budynkach w
taki sposdb, aby urzadzenia te byty niewidoczne z
poziomu drogi, przy ktérej budynek jest usytuowa-
ny.

Rozdziat 14
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzenia i uzytkowania terenéw

8 19. Jezeli istniejgce zagospodarowanie terenu
jest niezgodne z ustalonym w planie dopuszcza sig
uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istnieja-
cym do czasu ich zagospodarowania zgodnie z prze-
znaczeniem okreslonym w planie.



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Lubelskiego Nr 71

- 7082 -

Rozdziat 15
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 20. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospo-

darowania terenu 1P:

Symbol na rysunku

1P
planu
Przeznaczenie terenu Tereny sktadow i wytwérczosci o niskiej intensywnosci; zgodnie z § 5,
Warunki zabudowy - maksymalna intensywnoS¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,0;
| zagospodarowania - maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 60%;

terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

maksymalna wysokoS ¢ budynkéw — 14 m, nie wiecej niz 3 kondygnacie;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej -15%;
geometria dachu — wg; §14;

ogrodzenia — wg; § 8;

linie zabudowy wg; rysunku planu i wg; § 21.

Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia

w uzytkowaniu

zasady rozmieszczania reklam, noSnikow reklam, szyldéw, wg; § 7;
dostepnosSc dla osob niepetnosprawnych, wg; § 13;

zasady ochrony Srodowiska, wg; § 9, § 10;

zasady taczenia i podziatu nieruchomosSci, wg; § 16;

Zasady obstugi terenu
- komunikacja

obstuga komunikacyjna - poprzez wjazd istniejacy na dziatce
o0 nr ewidencyjnym 33/8;
wskazniki miejsc parkingowych —wg; § 17;

Zasady obstugi terenu
- infrastruktura
techniczna

warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,
odprowadzenie Sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpaddéw — wg; § 18;

parkingi- wg; § 17;

Warunki tymczasowego

nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

Poz. 1398

zagospodarowania

§ 21. Ustala sig przeznaczenie i zasady zagospo-
darowania terenu

1) KDK tereny drogi krajowej - w czes$ci poza ob-
szarem opracowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 40 m,

b) szeroko$é jezdni 14 m,

c) dopuszcza sig obustronne chodniki o minimal-
nej szerokosci 1,5 m,

d) dopuszcza sie obustronne pasy zieleni o szero-
kosci minimum 2 m,

e) dopuszcza sieg realizacje $ciezek rowerowych,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy 25 m od ze-
wnetrznej krawedzi jezdni dla budynkéw przezna-
czonych na staty pobyt ludzi ,

g) ustala sie obowigzek zagospodarowania drogi
jako przestrzeni publicznej.

2) Realizacji chodnikéw, $ciezek rowerowych, z
uzyciem drobnowymiarowych materiatéw rozbieral-
nych, utwardzone ciggi komunikacyjne nalezy wy-
posazy¢é w system odwodnienia uniemozliwiajacy
infiltracje zanieczyszczen.

Rozdziat 16
Skutki prawne w zakresie wartos$ci nieruchomo-
Sci

§ 22. Ustala sie stawke procentowa wysokosci
jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku
sprzedazy nieruchomosci w wysokosci:

1) 30% wzrostu wartoéci - dla terenéw sktadéw i
wytwaoérczosci o niskiej intensywnosci;

2) 1% wzrostu wartosci - dla terenéw infrastruk-
tury technicznej;

3) 2% wzrostu wartos$ci - dla terenéw drég.

Rozdziat 17
Ustalenia koncowe

§ 23. Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w zy-
cie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzja
ostateczng, stosuje sig ustalenia planu.

§ 24. Na obszarze objetym zmiang miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastkéw traci moc: Miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Jastkéw uchwalony
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uchwata Nr XVI/118/2000Rady Gminy Jastkéw z
dnia 12 grudnia 2000 r., ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 32 poz.
500 z 2001 r., w zakresie objetym zmiana.

8 25. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi
gminy Jastkow.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
waodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Jastkéw
Witold Nakonieczny
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXVIII/316/2010
Rady Gminy Jastkéw

z dnia 18 marca 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY JASTKOW
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkéw

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.) Rada Gminy stwierdza, ze w okresie wytozenia
do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowe-

go planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastkéw dla dziatek o numerze ewidencyjnym 35/2
i cze$é dziatki 35/3 w miejscowoséci Barak, oraz
w czasie 14 dni po okresie wytozenia nie wptynety
zadne uwagi.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXVIII/316/2010
Rady Gminy Jastkéw

z dnia 18 marca 2010 .

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
za do zadan wiasnych gminy

W miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego ustalono nastepujgce zasady zaopatrze-
nia terendéw w sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej oraz komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw odbywaé sie
bedzie poprzez istniejacy na sasiedniej dziatce zjazd
z drogi krajowej nr 12, 17;

2) w zakresie gospodarki $ciekowej plan za-
ktada przytaczenie projektowanych obiektéw do
istniejacego zbiornika bezodptywowego w zwiagz-
ku z czym istnieje konieczno$¢ realizacji jedynie
przytacza, co spoczywa na Inwestorze;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode plan zakta-
da przytaczenie projektowanych obiektéw do ist-
niejacej sieci wodociagowej, w zwigzku z czym
istnieje  konieczno$¢ realizacji jedynie przytacza,
co spoczywa na Inwestorze;

4) realizacja pozostatych sieci infrastruktury tech-
nicznej, tj. elektroenergetycznej, gazowniczej, tele-
komunikacyjnej nie nalezy do zadah wtasnych gmi-
ny.



