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UCHWALA NR XXV/202/10

RADY GMINY CYCOW

z dnia 19 marca 2010 .

w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycéw

Na podstawie art. 20, art. 27 i art. 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z pézn. zm.), w zwiazku z uchwatami
Rady Gminy Cycéw Nr VIII/48/07 z dnia 28 wrze-
$nia 2007 r., Nr Xl11/87/08 z dnia 30 kwietnia 2008
r., Nr XIV/105/08 z dnia 19 wrzesnia 2008 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

8 1. 1. Zmienia sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego Cycoéw, zatwierdzony uchwa-
ta Nr XXVIII/173/01 Rady Gminy Cycéw z dnia 16
listopada 2001 r. z pézniejszymi zmianami.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o pla-
nie, nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego gminy Cycéw, za-
twierdzony uchwatg Nr XXVIII/173/01 Rady Gminy
Cycéw z dnia 16 listopada 2001 r. z p6zniejszymi
zmianami.

3. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowia tre$¢ niniejszej uchwaty i
wyrazone sa w postaci:

1) przepiséw ogdlnych (Rozdziat 1)

2) ustalen ogdlnych dotyczacych catego obszaru
objetego opracowaniem (Rozdziat 2),

3) ustalen szczegétowych, dotyczacych terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczo-
nych symbolami w obszarze gminy Cycéw (Rozdziat
3),

4) przepiséw koncowych (Rozdziat 4),

5) rysunké4w zmian planu miejscowego w skali
1:1000 stanowiacych zataczniki od nr 1 do nr 5,

6) rozstrzygniecia Rady Gminy Cycéw o sposobie
rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, sta-
nowigcego zatacznik nr 6,

7) rozstrzygniecia Rady Gminy Cycéw o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacz-
nik nr 7,

8 2. Zmianag planu objete sa obszary na terenie
gminy Cycéw w granicach oznaczonych na zatacz-
nikach graficznych w skali 1:1000.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach pla-
nu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendéw,

2) ochrona lokalnych intereséw publicznych po-
przez unormowanie i podporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu prze-
strzennego oraz uksztattowanie prawidtowego ukta-
du komunikacyjnego z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan,

3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospo-
darowania poszczegélnych terenéw, tak aby umoz-
liwi¢ ksztattowanie tadu przestrzennego w sposéb
zapewniajacy ochrone $rodowiska i zdrowia ludzi
oraz wartosci kulturowych gminy.

8 4. 1. Przedmiotem ustalert zmiany planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone sym-
bolem RM;

3) tereny zabudowy zagrodowej agroturystycznej
i letniskowej, oznaczone symbolem RMa,ML;

4) tereny ustugowe, oznaczone symbolem U;

5) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i ma-
gazynéw, oznaczone symbolem P;

6) zasady zagospodarowania terendw o ktérych
mowa w pkt. 1-5;

7) zasady obstugi komunikacyjnej;

8) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture
techniczna.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach
zmiany planu sa obowiagzujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania,

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym sposobie
uzytkowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany pla-
nu nie wymienione w ust. 2 majg charakter postulo-
wany lub informacyjny.

8 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ gra-
ficzny zapis zmian planu, przedstawiony na mapach
zasadniczych w skali 1:1000, stanowiagcych zatacz-
niki do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o
okreslonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczaja-
cymi oraz oznaczony symbolem;
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3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawo-
we, ktére zajmujg nie wigcej niz 30 % powierzchni
dziatki w granicach wyznaczonego terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczong dla danego terenu linig
okreslong ustaleniami tekstowymi i graficznymi
dla poszczegdélnych rodzajéw budynkoéw, ktérej nie
moze przekroczy¢ projektowana zabudowa;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumieé¢ powierzchnie nieutwardzong, pokryta
roslinnoscia;

7) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przysto-
sowanie, dostosowanie, dopasowanie, istniejgcego
zagospodarowania do funkcji z zakresu podstawo-
wego lub dopuszczalnego;

8) modernizacji — nalezy przez to rozumieé¢ uno-
woczesnienie i poprawe stanu technicznego obiek-
tow budowlanych;

9) rozbudowie — nalezy przez to rozumieé¢ roboty
budowlane prowadzace do powiekszenia kubatury
istniejacych obiektow;

10) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozu-
mie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych,
publicznych lub rzemiosta, zwigzanych z obstuga
zespotu zabudowy oraz ustug uzupetniajacych inne
funkcje, pod warunkiem nie powodowania nega-
tywnego oddziatywania — zaktécen srodowiska oraz
konfliktow sasiedztwa;

11) uciazliwosci - nalezy przez to rozumieé zjawi-
ska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska, a zwtasz-
cza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i
zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé
roslinnos¢ uksztattowana w sposéb umozliwiajacy
ograniczenie rozprzestrzeniania sie hatasu i zanie-
czyszczen;

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumieé¢ zgod-
nie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

8 6. 1. Ustalenia ogdlne, okres$lajace sposéb za-
gospodarowania oraz ksztattowania zabudowy obo-
wigzujg dla catego obszaru objetego zmiang planu.

2. Dopuszcza sie inwestowanie jedynie zgodne
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem
oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania po-
szczego6lnych terendéw, oznaczonych na rysunkach
zmiany planu odrebnymi symbolami i ograniczonych
za pomoca linii rozgraniczajacych.

3. W poszczegdlnych terenach mozliwa jest loka-
lizacja obiektéw z zakresu przeznaczenia dopusz-
czalnego, w sposdéb nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem tych terendw, na zasadach okreslo-

nych w Rozdziale 1 — Ustalenia ogdlne.

4. Tereny, dla ktérych plan miejscowy przewidu-
je przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga
by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z planem
uzytkowane w sposdéb dotychczasowy. Na terenach
tych zakazuje sie rozbudowy istniejagcych obiektéw
o funkcjach sprzecznych z przeznaczeniem terenu
przewidzianym w planie.

5. W przypadku sprzecznosci ustalen ogdlnych
z ustaleniami szczeg6towymi odnoszacymi sie do
tego samego terenu, warunki zagospodarowania
zawarte w ustaleniach szczegétowych maja pierw-
szennstwo przed warunkami zawartymi w ustale-
niach ogdlnych.

8 7. Zasady realizacji planu

1. Realizacja ustalen niniejszej uchwaty winna
odbywac¢ sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz innymi aktami prawnymi zwigzanymi z proce-
sami inwestycyjnymi przy petnej ochronie srodowi-
ska naturalnego i kulturowego.

2. Realizacja planu winna respektowacé prawo wta-
snosci oraz prawo wtadania terenami, w stosunku
do ktérych plan wprowadza zmiany uzytkowania.

3. Realizacja inwestycji winna odbywac sie w gra-
nicach terenéw wyznaczonych planem pod okreslo-
ny rodzaj uzytkowania oraz wedtug przeprowadzo-
nego formalnie procesu przekwalifikowania sposobu
uzytkowania terendéw.

4. Ewentualne kolizje z urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej przy realizacji zamierzo-
nej inwestycji nalezy rozwigzywacé¢ w uzgodnieniu z
dysponentami poszczegodlnych sieci.

5. Koniecznos$ci zmiany planu nie powoduja:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen
liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace z
uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbu-
dowa lokalnych systemdw rozdzielczych uzbrojenia
terenéw - sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, ga-
zowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycz-
nej, tacznie ze stacjami transformatorowymi,

2) zmiana funkcji budynku mieszkalnego lub go-
spodarczego w zagrodzie rolniczej na cele agrotury-
styczne, rekreacyjne i letniskowe,

3) wyznaczanie i urzadzanie drég wewnetrznych
i dojazdowych do terenéw przeznaczonych do zain-
westowania.

8 8. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

1. Podziatu nieruchomosci mozna dokonac, jezeli
jest on zgodny z ustaleniami niniejszego planu oraz
przepisami szczeg6lnymi.

2. Dziatki gruntu powstajace w wyniku podziatu
nieruchomosci sa dziatkami budowlanymi, jesli ich
powierzchnia jest nie mniejsza niz 1500 m2 przy
szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20,0 m
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej oraz nie mniejsza niz 3000 m?2 przy szeroko$ci
frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m dla pozostatych
rodzajéw zabudowy.
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3. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczony, je-
zeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie
majg dostepu do drogi publicznej (za dostep do dro-
gi publicznej uwaza sie rowniez drogi wewnetrzne
wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich
stuzebnosci dla wydzielonych dziatek gruntu albo
ustanowienia dla tych dziatek innych stuzebnosci
drogowych).

4. Warunkiem udzielenia pozwolenia na budowe
jest zapewnienie prawnego dojazdu z dziatki budow-
lanej do drog publicznych.

§ 9. Zasady i formy ochrony

1. W zakresie ochrony srodowiska:

1) dopuszcza sie wytacznie lokalizowanie obiek-
tow o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice
wtadania terenem przez inwestora,

2) wprowadza sie nakaz zachowania istniejacej
wartosciowej zieleni, dopuszcza sie wycinke drzew
wytacznie w przypadkach szczegdélnych, zwigza-
nych z pielegnacja drzewostanu, w innych wypad-
kach nakazuje sie odtworzenie zniszczonego drze-
wostanu,

3) dla poszczegdélnych terenéw obowigzuje zago-
spodarowanie w spos6b nie powodujacy przekro-
czen norm hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami,

4) istniejace i projektowane zagospodarowanie te-
renu nie moze powodowac przekroczen standardéw
jakosci powietrza,

5) tereny B123U, B124MN oraz M84MRa, ML po-
tozone sa w Chetmskim Obszarze Chronionego Kra-
jobrazu — w terenach tych nalezy uwzglednia¢ zasa-
dy zawarte w aktualnym rozporzadzeniu wojewody
w sprawie obszaru chronionego krajobrazu.

2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) Strefa ochrony archeologiczne;j:

a) Ochronie konserwatorskiej podlegaja obszary
obserwacji archeologicznej o duzym nasyceniu zna-
leziskami archeologicznymi , oznaczone na rysun-
kach zmian planu.

b) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tych ob-
szarach m.in. zwigzane z realizacjg nowych budyn-
kow i inwestycji liniowych (drég, sieci, melioraciji,
infrastruktury technicznej) ktérym towarzyszg prace
ziemne i przeksztatcenie naturalnego uksztattowa-
nia terenu - muszg by¢ zgtaszane do wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw w celu uzyskania warun-
kéw, wytycznych i uzgodnienia.

§ 10. Komunikacja

Ustala sie uktad komunikacyjny obstugujacy ob-
szar objety planem, wedtug nastepujacej klasyfikacji
funkcjonalnej i oznaczen na rysunku planu:

1. Droga gminna klasy “D” , oznaczona symbolem
KDG (D)

1) parametry techniczne drég gminnych:

a) szerokos$¢ jezdni - 4,5 — 6,0 metréow, z zastrze-
zeniem lit. b,

b) dopuszcza sie jezdnie o szerokosci 3,0 - 3,6 m
z mijankami umozliwiajagcymi wymijanie pojazdow,
jesli szerokos$é utwardzonej czesci korony jest nie
mniejsza niz 5,0 m poza obszarem zabudowy lub na
odcinkach z zachowang wzajemna widocznoscig w
obszarze zabudowy,

c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 me-
trow,

d) dostepnos$é nieograniczona,

2) dopuszcza sie realizacje chodnikéw;

3) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicz-
nej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi;

4) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnatrz linii
rozgraniczajacych drogi;

8 11. Infrastruktura techniczna

1. Ustala sie zaopatrzenie w wode z systemow
wodociggowych zasilanych z uje¢ wdéd podziem-
nych poprzez stacje wodociggowe znajdujace sie na
terenie gminy.

2. Dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych stud-
ni przydomowych jako zrédta poboru wody dla ce-
l6w gospodarczych lub jako podstawowe Zrédto za-
opatrzenia w wode dla zabudowy potozonej poza
zasiegiem istniejgcych sieci wodociggowych.

3. Obowiazuje podtaczenie do sieci kanalizacji sa-
nitarnej z zastrzezeniem ust. 4 na warunkach admi-
nistratora sieci.

4. Dla nieruchomosci gdzie brak jest mozliwo-
$ci podtaczenia do kanalizacji sanitarnej ustala sig
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekdw po uprzednim przeprowadzeniu badan hy-
drogeologicznych.

5. Ustala sie zasade ogrzewania budynkéw w
oparciu o indywidualne niskoemisyjne zrédta ciepta.

6. Usuwanie odpadéw statych odbywaé sie be-
dzie poprzez indywidualny system gromadzenia i
wywozu na gminne sktadowisko odpadéw.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie
poprzez system sieci sredniego napigcia 15 kV w
wykonaniu napowietrznym i kablowym. Zasilanie
zabudowy odbywac¢ sie bedzie ze stupowych stacji
transformatorowych 15/04 kV z mozliwos$cia zasto-
sowania réwniez stacji wnetrzowych poprzez sie¢
niskiego napigcia

8. Dla linii kablowych SN i nn oraz ztaczy kablo-
wych zagwarantowaé pas techniczny o szerokosci
min. 1,0 m.

9. W pasach o szerokosciach min. 9,3 m pod li-
niami elektroenergetycznymi SN i nn mozliwe jest
sadzenie drzew pod warunkiem ograniczenia ich
wysokoéci do 2,0 m.

10. W pasach technicznych linii elektroenerge-
tycznych zabrania sie budowania budynkéw oraz
sktadowania materiatow.

11. Zabrania sige sadzenia drzew w promieniu 4,0
m wokot kazdego stupa linii elektroenergetycznej.

12. Ewentualna przebudowa linii kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem odbywacé sie be-
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dzie kosztem i staraniem inwestora projektowanej
zabudowy.

13. Obstuga terenu w zakresie telekomunikacji -
z istniejgcej centrali telefonicznej poprzez przytacza
telefoniczne kablowe w kanalizacji lub doziemne.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12. 1. Teren oznaczony symbolem B 123 U (za-
tacznik nr 1), potozony w Cycowie, wydzielony na
dziatce o numerze ewidencyjnym 152/2 przeznacza
sie pod zabudowe ustugowa na nastepujacych wa-
runkach:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug pu-
blicznych, realizowanych z przewaga funduszy pu-
blicznych we wszystkich dziedzinach o charakterze
ogélnospotecznym lub realizowanych w ramach
dziatann wtasnych przez samorzad,

2) zakazuje sig lokalizowania przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

3) budynki o wysokos$ci do 2 kondygnacji nad-
ziemnych,

4) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

5) posadowienie parteru do 1 metra powyzej naj-
wyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

6) dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw garazo-
wych,

7) w granicach terenu obowigzuje realizacja parkin-
gu z miejscami postojowymi w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na kazde 20m2 powierzchni uzytko-
wej ustug, przy bilansowaniu liczby miejsc parkin-
gowych dopuszcza sie uwzglednienie powierzchni
ustugowych w sagsiadujacych terenach,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy budynkéw od
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej - 30 m,

9) obstuga komunikacyjna terenu z drogi woje-
waodzkiej,

10) maksymalny procent zabudowy dziatki — do
40% jej powierzchni ogdlnej,

11) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej
niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;

12) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej ar-
chitektury,

13) dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje
obiektéw infrastruktury technicznej,

14) przebiegajace linie elektroenergetyczne nalezy
przebudowac¢ na kablowe,

15) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogélne pla-
nu.

2. Teren oznaczony symbolem B 124 MN (za-
tacznik nr 2), potozony w Cycowie, wydzielony na
dziatce o numerze ewidencyjnym 332 przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowga jednorodzinng na
nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) budynek mieszkalny o wysokosci do 2 kondy-
gnacji nadziemnych

3) wysoko$é kalenicy do 9 metréw,

4) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

5) posadowienie parteru do 1 metra powyzej naj-
wyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

6) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodar-
czych i garazowych,

7) w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac
1 miejsce postojowe lub garazowe,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy budynkéw od
krawedzi jezdni drég gminnych — 8 i 15 m zgodnie
z rysunkiem planu,

9) obstuga komunikacyjna terenu z drég gmin-
nych,

10) maksymalny procent zabudowy dziatki — do
30% jej powierzchni ogdlnej,

11) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej
niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;

12) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej ar-
chitektury,

13) dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje
obiektéw infrastruktury technicznej,

14) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne pla-
nu.

3. Teren oznaczony symbolem O 1 P (zatacznik
nr 3), potozony w Ostréwku Podyskim, wydzielony
na dziatkach o numerach ewidencyjnych 147 i 148
przeznacza sie pod obiekty produkcyjne, sktady i
magazyny na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

2) w ramach przeznaczenia podstawowego do-
puszcza sie lokalizacje zaktadéw produkcyjnych,
rzemiosta, przetwaérstwa rolno-spozywczego, ustug,
a takze obiektow zaplecza socjalnego, budynku
Swietlicy,

3) dopuszcza sie budynki o wysokos$ci do 2 kon-
dygnacji nadziemnych,

4) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

5) posadowienie parteru do 1 metra powyzej naj-
wyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

6) w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac
miejsca parkingowe w ilosci zaspokajajgcej potrze-
by planowanego zainwestowania,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi
jezdni drogi powiatowej — 20 m, a od granicy z
dziatka o numerze ewidencyjnym 152 — 12 m,

8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powia-
towej,

9) maksymalny procent zabudowy dziatki — do
40% jej powierzchni ogdlnej,

10) obowiagzuje pozostawienie na dziatce nie mniej
niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;

11) dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

12) obowiazujg odpowiednio ustalenia ogdlne pla-
nu.

4. Teren oznaczony symbolem F 15 RM (zatacznik
nr 4), potozony w Kolonii Swierszczow, wydzielo-
ny na dziatkach o numerach ewidencyjnych 49 i 50
przeznacza sig pod zabudowe zagrodowa na naste-
pujacych warunkach:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagro-
dowa,

2) jako uzupetnienie funkcji podstawowej mozliwa
jest realizacja zabudowy na potrzeby agroturystyki:
budynkéw letniskowych, ustug gastronomii oraz in-
nych obiektdw zwigzanych z agroturystyka, w tym
m.in.: basenu, altany, placéw do gier i zabaw, boisk
do gier zespotowych, kortéw tenisowych oraz bu-
dynkéw zaplecza,

3) budynki o wysoko$ci do 2 kondygnacji nad-
ziemnych,

4) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

5) posadowienie parteru do 1 metra powyzej naj-
wyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

6) realizacja nowych budynkéw z pomieszczenia-
mi przeznaczonymi na staty pobyt ludzi wymaga za-
stosowania przez inwestora srodkéw technicznych
zmniejszajacych poziom hatasu, wibracji oraz zanie-
czyszczen powietrza pochodzacych od drogi krajo-
wej ponizej poziomu ustalonego w przepisach badz
zwiegkszajacych odpornosé¢ budynku na te zagroze-
nia i ucigzliwosci,

7) w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac
miejsca parkingowe w ilosci zaspokajajgcej potrze-
by projektowanego zainwestowania — co najmniej 1
miejsce parkingowe na 25 m?2 powierzchni uzytko-
wej w budynkach ustugowych oraz 1 miejsce par-
kingowe na kazdy budynek mieszkalny,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy budynkéw od
krawedzi jezdni drogi krajowej — 50 metréw, od dro-
gi wewnetrznej KDw — 6 metréw, od pétnocnej i
zachodniej granicy terenu — 12 metrow,

9) obstuga komunikacyjna terenu z drogi krajowej,
wytgcznie za posrednictwem wydzielonej drogi we-
wnetrznej KDw, o szerokosci 5 metréw,

10) maksymalny procent zabudowy dziatki — do
20% jej powierzchni ogdlnej,

11) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej
niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;

12) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej ar-
chitektury,

13) dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej,

14) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne pla-
nu.

5. Teren oznaczony symbolem M 84 RMa,ML (za-
tacznik nr 5), potozony w Wélce Cycowskiej, wy-
dzielony na dziatce o numerze ewidencyjnym 196/1
przeznacza sie pod zabudowe zagrodowga agrotury-
styczng i letniskowa na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagro-
dowa agroturystyczna i letniskowa,

2) w ramach przeznaczenia podstawowego moz-
liwa jest realizacja zabudowy zagrodowej, budyn-
kéw na cele agroturystyki, zabudowy letniskowej,
budynkéw rekreacyjnych, ustug gastronomii oraz
innych obiektéw zwigzanych z podstawowym prze-
znaczeniem terenu, w tym m.in.: basenu, altany,
placow do gier i zabaw, boisk do gier zespotowych,

kortéw tenisowych oraz budynkéw zaplecza,

3) budynki o wysokos$ci do 2 kondygnacji nad-
ziemnych,

4) wysokos$é kalenicy budynkéw do 9 m,

5) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

6) posadowienie parteru do 1 metra powyzej naj-
wyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

7) w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac
miejsca parkingowe w ilosci zaspokajajgcej potrze-
by projektowanego zainwestowania,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy budynkéw od
krawedzi jezdni drogi gminnej KDP 105321L (L) -
15 metréw,

9) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej,

10) maksymalny procent zabudowy dziatki — do
20% jej powierzchni ogélnej,

11) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej
niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;

12) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej ar-
chitektury,

13) dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizacje
obiektéw infrastruktury technicznej,

14) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogélne pla-
nu.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

8 13. 1. Ustala sie stawke procentowa wysokosci
jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku
zbycia nieruchomosci w wysokosci:

a) 30% wzrostu wartos$ci - dla terenéw zabudowy
ustugowej,

b) 20% wzrostu wartosci - dla pozostatych tere-
néw objetych zmiang planu.

8 14. 1. Z dniem wejscia w zycie niniejszej
uchwaty w obszarze objetym niniejszym planem
traca moc ustalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Cycéw zatwier-
dzonego uchwatg Nr XXVI111/173/01 Rady Gminy w
Cycowie z dnia 16 listopada 2001 r., z pézniejszymi
zmianami.

8 15. Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w zy-
cie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng,
stosuje sig ustalenia planu.

8 16. Wykonanie uchwaty zleca sie¢ Wéjtowi Gmi-
ny Cycow.

8 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Jan Dyszewski
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Zatacznik nr 6

do Uchwaty Nr XXV/202/10
Rady Gminy Cycéw

z dnia 19 marca 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Cycéw

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm) Rada Gminy Cycéw stwierdza, ze w okresie
wytozenia do publicznego wgladu projektu zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-

nego Gminy Cycéw oraz w czasie 14 dni po okresie
wytozenia nie wptynety Zadne uwagi.

Niniejsze rozstrzygniecie stanowi zatacznik do
Uchwaty Nr XXV/202/10 Rady Gminy Cycéw z dnia
19 marca 2010 .

Zatacznik nr 7

do Uchwaty Nr XXV/202/10
Rady Gminy Cycéw

z dnia 19 marca 2010 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W zmianach miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Cycéw ustalono nastepu-
jace zasady zaopatrzenia terendw w sieci i urzadze-
nia infrastruktury technicznej oraz komunikacji:

1. Obstuga komunikacyjna terenéw odbywac sie
bedzie poprzez istniejgcag sie¢ drog krajowych, po-
wiatowych i gminnych na terenie gminy Cycéw
oraz za posrednictwem drég wewnetrznych.

2. Budowy utwardzonej nawierzchni bedzie wy-
magata jedna droga objeta zmianami planu miejsco-
wego: 1 KDG(D) - droga gminna o dtugosci 70 m,
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 10 m, klasa
drogi — dojazdowa.

3. Budowa wymienionej drogi finansowana bedzie
z budzetu gminy z mozliwos$cig wspoétfinansowania
zgodnie z ustawa o finansowaniu drég publicznych.

4. Niezbedne koszty utrzymania istniejgcych drég
beda pokryte z budzetu gminy.

5. W zakresie gospodarki sciekowej zmiany planu
zaktadajg podtaczenie budynkéw do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej — dla budynkéw znajdujgcych
sie w jej zasiegu. Koszty wykonania przytaczy do
sieci kanalizacyjnej zostang pokryte przez inwesto-
row planowanej zabudowy. Dla budynkéw potozo-
nych poza zasigegiem systemu kanalizacyjnego plan
przewiduje mozliwo$¢ zastosowania zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekdw realizowanych przez inwestora na wtasny
koszt. W zakresie gospodarki $ciekowej nie ma ko-
niecznosci ponoszenia naktadéw przez gmineg na
rozbudowe systemu kanalizacyjnego.

6. W zakresie zaopatrzenia w wode w zmianach
planu przewidziano przytgczenie projektowanych
obiektéw do sieci wodociggowej. Wszystkie tereny
objete zmiang planu znajduja sie w zasiegu sieci wo-
dociggowej, zatem nie ma koniecznos$ci ponoszenia
kosztdw zwigzanych z rozbudowg systemu wodo-
ciaggowego. Przytagcza wodociggowe bedg realizo-
wane na koszt inwestordw planowanej zabudowy.

7. Realizacja pozostatych elementéw sieci infra-
struktury technicznej, tj. elektroenergetycznej, ga-
zowniczej, telekomunikacyjnej pozostaje w gestii
zarzgdcOw poszczegoblnych sieci i urzadzen.



