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UCHWALA NR XXXIX/201/10
RADY GMINY MARCINOWICE

z dnia 8 kwietnia 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zebrzydow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6z-
niejszymi zmianami) oraz art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6z-
niejszymi zmianami), w zwigzku z uchwalg nr XXIlI/
/131/08 z dnia 17 grudnia 2008 r., po stwierdzeniu
zgodnosci projektu z ustaleniami studium uwarun-
kowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Marcinowice uchwala sig, co nastepu-
je:

8 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zebrzydow
dla:

a) obszaru potozonego we wschodniej czesci wsi,
od poétnocy ograniczonego przebiegiem drogi
powiatowej nr 2879D, od wschodu ograniczo-
nego drogg dojazdowag (dz. nr 276), od zachodu
droga wewnetrzng (dz. nr 253), od potudnia te-
renami zabudowanymi wsi Zebrzydéw.

b) obszaru potozonego w potudniowej czesci wsi,
przy drodze wewnetrznej (dz. nr 332) od potno-
cy ograniczonego terenami zabudowanymi
i przeznaczonymi pod zabudowe, od wschodu,
potudnia i zachodu terenami leSnymi.

8§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego obszaru, o ktérym mo-
wa w 8 1, zwana dalej planem sktada sie z tekstu,
ktory stanowi tresé uchwaty oraz rysunku wykona-
nego w skali 1:1 000, ktory stanowi zatgcznik nr 1a
i 1b do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia okreslone na rysunku planu miej-
scowego obowigzujg w zakresie ustalonym legen-
da.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrywania
uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
oraz rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zawarte sg w zataczniku nr 2i 3 do uchwaty, roz-
strzygniecia zawarte w zataczniku nr 2i 3, nie sg
ustaleniami planu.

8§ 3. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) dla poszczegolnych terendéw, wyznaczonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, ustala
sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MN,

b) tereny zabudowy ustugowe;j,
na rysunku planu symbolem U,

oznaczone

c) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem KDW,

2) dopuszcza sie realizacje obiektéw o funkcjach
nie kolidujgcych z podstawowym przeznacze-
niem terenu,

3) jezeli ustalenia zawarte w dalszej czesci uchwa-
ty nie stanowig inaczej dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej funkcjami dopuszczalnymi sa
w szczegolnosci:

— ustugi wbudowane, nieucigzliwe,

budynki gospodarcze,

drogi wewnetrzne,

parkingi i garaze,

— zielen urzadzona;

4) niezaleznie od przeznaczenia terenu, w catym
obszarze objetym planem, dopuszcza sie reali-
zacje obiektow i urzgdzen oraz sieci infrastruk-
tury technicznej, pod warunkiem, ze nie ograni-
czg one mozliwosci wykorzystania terenu
w sposoOb okreslony w planie.

8 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy obowigzuje dla projektowanych
budynkéw oraz obiektow istniejgcych w przy-
padku ich rozbudowy;

2) w granicach opracowania planu obowigzuje
zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektow
o charakterze kontenerowym lub innych obiek-
tow nie spetniajagcych wymagan okreslonych
w 8§ 8 niniejszej uchwaly, zakaz nie dotyczy
obiektéow tymczasowych w rozumieniu przepi-
sOéw Prawa budowlanego;

3) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych
typu siding oraz blachy trapezowej i falistej;

4) zakazuje sie grodzenia terenu przy wykorzysta-
niu prefabrykowanych elementéw betonowych.

8 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem MN obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkanio-
wo-ustugowej,

2) ponadnormatywne ucigzliwosci wynikajace
z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie
moga wykraczaé poza granice terenu, do ktore-
go inwestor posiada tytut prawny,

3) nawierzchnie drog wewnetrznych oraz innych
powierzchni narazonych na zanieczyszczenie
produktami pochodzenia naftowego nalezy za-
bezpieczy¢ przed mozliwoscig przenikania do
gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych
substancji ropopochodnych iinnych substancji
chemicznych;
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4) do celéow grzewczych jak itechnologicznych
stosowac przyjazne srodowisku nosniki energii;

5) usuwanie odpadéw komunalnych rozwigzaé
w oparciu o gminny system gospodarki komu-
nalnej;

6) usuwanie odpadéw wytworzonych w wyniku
prowadzenia dziatalnosci ustugowej nalezy
rozwigzaé w trybie przepiséw szczegélnych.

8§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;j.

1. Dla wszystkich terenéw, wyznaczonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) w trakcie prowadzenia robdét ziemnych nalezy
zachowac szczegdblng ostroznose,

2) w przypadku natrafienia na podziemne obiekty
i znaleziska nalezy powiadomic¢ wtasciwe miej-
scowo stuzby ochrony zabytkow.

2.

1) Ustala sie ochrone zabytkéw nieruchomych
znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabyt-
kow, zlokalizowanych w granicach terenu A.3.U:
a) cmentarza przykoscielnego,

b) kaplicy cmentarnej;

2) Wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiektach
figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkéw
wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw,

3.

1) Ustala sie strefe obserwacji archeologicznej
~.OW"” dla terenébw oznaczonych na rysunku
planu symbolami A.1.MN, A.2.U, A.3.U, A.4.KD;

2) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefie
~,OW"” zwigzane z prowadzeniem prac ziem-
nych, nalezy uzgadnia¢ z Wojewoédzkim Kon-
serwatorem Zabytkow

8 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych:

1. zakazuje sie stosowania rozwigzan architek-
toniczno-budowlanych powodujgcych ogranicze-
nie dostepnosci przez osoby niepetnosprawne;

2. lokalizacja nosnikdw informacji wizualnej
(reklamy, szyldy tablice informacyjne, itp.) nie mo-
ze ogranicza¢ widocznosci na wydzielonych dro-
gach dojazdowych i wewnetrznych, ani przestania¢
lub stanowi¢ tta dla znakéw drogowych

8§ 8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé
10 m,

b) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych przyje-
tym w przedziale od 30°-45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem o kolorze i fakturze
imitujgcym pokrycie ceramiczne,

c) wskaznik zabudowy do 35%,

d) udziat powierzchni  biologicznie  czynnej
w zagospodarowaniu dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 50% jej powierzchni;

2. dla zabudowy ustugowej na terenie A.2.U
ustala sie:

a) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe istniejg-
cego obiektu,

b) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
12 m,

c) dachy strome dwu- lub wielospadowe o syme-
trycznym nachyleniu gtéwnych potaci dacho-
wych, kryte dachéwkg ceramiczng lub materia-
tem o kolorze i fakturze imitujgcym pokrycie ce-
ramiczne,

d) wskaznik zabudowy do 100%;

3. dla wolnostojgcych obiektéw garazowych
lub gospodarczych towarzyszgcych obiektom
mieszkalnym, ustala sie:

a) wysokosé obiektu nie moze przekroczyé 6 m,

b) geometria dachu jak w budynku funkcji pod-
stawowej z tolerancjg do 15%;

4. dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w od-
legtosci mniejszej niz 3 m od granic dziatki oraz
przy granicy:

a) na terenie zabudowy ustugowej oznaczonym na
rysunku planu symbolem A.2.U,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej (A.1.MN,
B.1.MN, B.2.MN) w przypadku, gdy cechy geo-
metryczne dziatki nie pozwalajg na inng jej loka-
lizacje i pod warunkiem, ze dla dziatki sgsiedniej
ustalono w planie takie samo przeznaczenie.

8 9. Granice i sposoby zagospodarowania te-
renow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) wszelkie dziatania inwestycyjne przy Kosciele
fil. P.w. MB Szkaplerznej, wpisanym do rejestru
zabytkéw w dniu 12.05.1966 pod nr 1692 wy-
magajg uzyskania pozwolenia na prowadzenie
robot przy obiekcie zabytkowym wydanego
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

810. 1. Zasady modernizacji,

i budowy systemdéw komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng prowadzié:
a) z wykorzystaniem istniejgcego uktadu drog
publicznych i wewnetrznych zlokalizowanych
poza granicami obszaréw objetych zmiang

rozbudowy

planu,
b) z wykorzystaniem istniejacej drogi we-
wnetrznej oznaczonej na rysunku planu

symbolem A.4.KDW,

2) miejsce i warunki wtaczenia do zewnetrznego
uktadu komunikacyjnego okresla zarzadca dro-
gi.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje sie
zasade zbiorowego zaopatrzenia w wode do ce-
Ibw socjalno-bytowych z gminnego systemu
wodociggowego po jego rozbudowie, dopusz-
cza sie zastosowanie lokalnego zrédta zaopa-
trzenia w wode spetniajgcego wymagania okre-
$lone w przepisach szczegdlnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow przyjmuje
sie zasade wyposazenia obszaru objetego pla-
nem w system kanalizacji sanitarnej zakonczony
oczyszczalnig $ciekdw na terenie gminy Marci-
nowice lub pozwalajgcy na przerzut $ciekdw do
istniejagcych komunalnych oczyszczalni na tere-
nie gmin sasiednich, do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zastosowa-
nie szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw
na $cieki;
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3) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych
bezposrednio, atakze za pomocg drenazu roz-
sgczajgcego do gruntu, do ktérego inwestor po-
siadat bedzie tytut prawny lub do odbiornika
zewnetrznego na warunkach ustalonych przez
jego administratora;

4) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych
i planowanych sieci $redniego i niskiego na-
piecia,

b) modernizacja irozbudowa sieci zasilajacej
w postaci kabla ziemnego, dopuszcza sie
budowe linii napowietrznych wytacznie
w przypadku, gdy nie ma technicznych moz-
liwosci przeprowadzenia ich pod ziemia.

8 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) zakazuje sie wydzielania dziatki przeznaczonej
pod zabudowe nieposiadajgcej bezposredniego
dostepu do projektowanych lub istniejgcych
drég publicznych lub wewnetrznych,

2) wydzielana dziatka przeznaczona pod zabudowe
catg szerokoscig frontu musi przylega¢ do tere-
nu, z ktérego prowadzona bedzie jej obstuga
komunikacyjna,

3) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej na
potrzeby lokalizacji budynku mieszkalnego nie
moze byé mniejsza niz 700 m?,

4) dopuszcza sie odstepstwo od warunkéw okre-
$lonych w pkt od 1 do 3 w przypadku wykony-
wania podziatéw majgcych na celu:

a) wydzielenie terenéw niezbednych dla reali-
zacji i prawidtowego funkcjonowania obiek-
tow i urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji,

b) regulacji granic lub poprawy warunkéw za-
gospodarowania na dziatkach sgsiednich.

8 12. Nie ustala sie sposobéw iterminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 13. Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty pobieranej ztytutu zbycia
nieruchomosci, ktérej warto$é wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego, ustala sie
na 20%.

8§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Marcinowice.

8 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Janina Kuta
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Zatacznik nr 1a do uchwaty nr XXXIX/
/201/10 Rady Gminy Marcinowice
z dnia 8 kwietnia 2010 r.
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Zatacznik nr 1b do uchwaty nr XXXIX/
/201/10 Rady Gminy Marcinowice
z dnia 8 kW|etn|a 2010r.

B et s
':‘s:‘:;/ =,

“G-M-1- N‘"Af —MrA\'—RmC'il N#OQ;WL_C et

MIEJSCOWY PLAN: ZAGOSPOOAROWAMA mz’esmzem‘s’s%?&t-:é

e

"~ 0BSZARU POLOZG.NE_G_O

WE WS| ZEBRZYDOW
_+m J |

SKALA 1:1000

_S‘E:_'"

D — -~

===
0 Z
= 2% RS
| 3 O D
Ly [
L2 |
. i
2 b
? i
N
R
e e T |\.\'\"‘A-»'zv_ -
— 7 : 1.__?7{6‘? (w0
N o
! %l = B
& |
\
va A
A \
X s \
(\ \ N
2N X \
4 \ Yo
v \ Y \ \, e
f¢ p \
i ek
. \ '-\. N~ -
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW N ,//
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MARCINOWICE
i
X @
=
- “".
LNIAROZM GZNTM PRZEZNmU
sl d . | LUB ROZNYCH SPOSC PODARCWANIA G
' & NIEPRZEKRACZALNAUNMZABWOWY
5 V7% Y
NiS
S [ | MN | zesuoowameszxanows sEonoRoozINA
B - Obszar ctgply zmeang plavw SHALA 120 000 G Marcinonice m’,
|— —— __!‘ ] " Ozna éﬁla Ilqﬂ:&cmuz;ai{. ustalenlami planu/:
PRZEZNACZENIE TERENOW SASIEDNICH USTALCNE
W ZMIENIANYM PLANIE MIEJSCOWYM

[ I 124




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 103 - 11143 - Poz. 1615

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIX/
/201/10 Rady Gminy Marcinowice
z dnia 8 kwietnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Woéjt Gminy ogtosit za pomocg obwieszczenia zamieszczonego w dniu 16 stycznia 2010 r.
w dzienniku ,Polska — Gazeta Wroctawska” oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Marcinowicach
o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Zebrzydéw wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Whytozenie planu ustalono na okres od 25 stycznia do 15 lutego 2010 r. w siedzibie Urzedu Gminy
w Marcinowicach.

Dyskusja publiczna odbyta sie dnia 12 lutego 2010 r. Natomiast uwagi na pi$mie do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Wojta Gminy Marcinowice mozna byto skta-
da¢ do dnia 1 marca 2010 r.

Do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie, jak row-
niez w trakcie dyskusji publiczne;j.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXIX/
/201/10 Rady Gminy Marcinowice
z dnia 8 kwietnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na potrzeby projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Marcino-
wice wykonano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego. Z dokonanej
syntezy wydatkdéw i wptywow do budzetu wynika, ze przewiduje sie jednorazowy przychod z tytutu
sprzedazy gruntu i renty planistycznej oraz dtugookresowy z podatku od nieruchomosci gruntowych i od
powierzchni uzytkowych budynkéw. Przy czym nalezy pamietaé, ze dochdd z tytutu renty planistycznej
jest uzalezniony od wysokosci stawki procentowej ustalonej w uchwale, a jezeli wtasciciel gruntu nie
zdecyduje sie na jego sprzedaz — dochdd nie wystgpi. Dodatkowe dochody z tytutu podatkéow pojawia
sie dopiero po zrealizowaniu zabudowy i uzaleznione sg od decyzji podejmowanych przez wtascicieli
i uzytkownikéw gruntow.

Zaktada sie, ze w efekcie petnej realizacji ustalen planu (zabudowy terenu) wptywy z tytutu podatku
od nieruchomosci wyniosg rocznie ok 21 930 ztotych. Dochody z tytutu zbycia nieruchomosci powinny
osiggng¢ poziom blisko 100 tys. ztotych. Zas koszty zwigzane z przygotowaniem terenu do zbycia po-
winny zamkng¢ sie w kwocie ok 20 tys. ztotych.

Prognozowany poziom wyniku finansowego przedsiewziecia moze by¢ obarczony btedem z uwagi
na nieprzewidywalnos$é cen rynkowych i zmienno$¢ uwarunkowan w czasie.

Okreslone w planie inwestycje zaliczone w poczet zadan wtasnych gminy mogg by¢ realizowane
przez Gmine Marcinowice oraz administratorow i wtascicieli sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz drég i ulic; dopuszcza sie udziat osob trzecich w formie partnerstwa publiczno — prywatnego lub
dziatajgcych na podstawie porozumien o charakterze cywilno-prawnym. Okreslenie termindéw realizacji
zadan, nastapi wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwe-
stycyjnego. Inwestycje realizowane mogag by¢ etapowo, a zrédtem finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy beda:

1) budzet gminy,
2) $rodki zewnetrzne, pochodzgce m.in. z:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewo6dztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.



