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UCHWALA NR XXXVI1/465/2009
RADY MIEJSKIEJ W GUBINIE

z dnia 27 listopada 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci , Starego
Miasta” miasta Gubin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 - jednolity tekst z pdzn.
zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zwigz-
ku z uchwatg Nr XVI1/208/2008 Rady Miejskiej w Gu-
binie z dnia 27 marca 2008r. w sprawie przystgpie-
nia do opracowania planu miejscowego zagospoda-
rowania przestrzennego zachodniej czesci ,Starego
Miasta” miasta Gubin uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
Ustalenia ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego zachodniej czesci ,Starego
Miasta” miasta Gubin, obejmujgcy obszar ograni-
czony ulicami: 3-go Maja, Westerplatte, Kinowa,
Basztowg, Stowackiego, Generata Dabrowskiego
i rzekg Lubsza.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg:

1) rysunek planu, w skali 1:1000, wraz z wyrysem
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Miasta Gubin,
z oznaczeniem granic obszaru objetego pla-

nem, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego, stanowig-

ce zatgcznik Nr 2.

3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania,

stanowigce zatgcznik Nr 3;

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z ustaleniami
przyjetymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gubin
uchwatg Nr LV/294/98 Rady Miejskiej w Gubinie
z dnia 18 czerwca 1998r.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dominancie architektonicznej - nalezy przez to
rozumieé obiekt budowlany lub jego czesé, kto-
ra wymaga indywidualnego rozwigzania archi-
tektonicznego, w tym akcentu koncentrujgcego
uwage obserwatora ze wzgledu na swojg wy-
rézniajgcg forme lub dominujacg w bezposred-
nim otoczeniu wysokosé;

2) funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumieé
takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie, przez co nalezy rozumie¢ iz obejmuje
ono wiecej niz 50% powierzchni kazdej dziatki
lub wiecej niz 50% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkdéw istniejacych i planowa-
nych do realizacji w ramach danego obszaru,
wyznhaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
w sposoOb okreslony ustaleniami planu;

3) funkcji uzupetniajgcej - nalezy przez to rozu-
mieé takie przeznaczenie, ktére nie koliduje
z funkcjg podstawowg terenu oraz stanowi jego
uzupetnienie oraz wzbogacenie w sposéb i na

warunkach okreslonych ustaleniami planu;

4) obowigzujacej, nieprzekraczalnej linii zabudowy
— nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wy-
znaczone na rysunku planu, pokrywajace sie
z liniami rozgraniczajacymi teren lub cofniete
do wnetrza terenu, wzdtuz ktérych sg juz zloka-
lizowane lub odpowiednio nakazuje sie lub do-
puszcza lokalizacje zewnetrznych elewacji bu-
dynkdéw, najblizej usytuowanych w stosunku do
ulicy, innej jednostki bilansowej planu lub $cia-
ny sasiedniego budynku, z wytgczeniem scho-
dow i ramp wejsciowych, werand i podcieni,
a takze wykuszy, balkonéw, loggi, ryzalitow,
gzymsow wystajagcych poza obrys budynku,
ktérego linia dotyczy, zgodnie jednak z warun-
kami technicznymi;

5) planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu
Srodmiescia miasta Gubin, o ktorym mowa

w 8§ 1ust. 1;

6) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé inte-
gralng czes$¢ niniejszej uchwaty, stanowiaca za-

tacznik graficzny w skali 1:1000;

7) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Gubinie, w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego zachodniej czesci ,Sta-

rego Miasta” miasta Gubin;

8) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717, zm. Dz. U. z 2004r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127,
poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,

poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413).
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8 3. 1. Przedmiotem planu jest rozwigzanie ukta-
du funkcjonalno - przestrzennego, dla terenu obje-
tego ustaleniami niniejszej uchwaty, w tym przezna-
czenie terenu pod funkcje:

1) ustugowe;

2) handlowe;

3) administracyjne;

4) turystyczne;

5) mieszkaniowe;

6) zieleni;

7) komunikacji pieszej;

8) komunikacji rowerowej;

9) komunikacji kotowej wraz z niezbedng infra-
strukturg techniczng, z wytaczeniem stacji pa-
liw.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu stanowig obowigzujgce jego ustalenia:

1) granica zespotu urbanistyczno — krajobrazowe-
go miasta Gubin, wpisanego do rejestru zabyt-
koéw pod Nr 62, stanowiagca jednocze$nie grani-
ce opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) obowigzujgce linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) o$ widokowa;

6) orientacyjny przebieg ciggu pieszego, pieszo
- jezdnego;

7) elewacja do specjalnego rozwigzania;

8) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
9) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
10) ilos¢ kondygnacji w pierzei;

11) przej$cie bramowe;

12) dominanta architektoniczna;

13) elementy matej architektury, w tym kultu reli-
gijnego;
14) symbol, wskazujacy na funkcje terendw :

a) istniejagcej zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej — ,MW 1";

b) projektowanej zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej — ,MW 27;

c) istniejgcej zabudowy willowej — ,MI 1”;

d) istniejgcej zabudowy ustugowo — mieszka-
niowej — ,U/MW 1”;

e) projektowanej zabudowy ustugowo — miesz-
kaniowej — ,,U/MW 27;

f) zwigzanych z obstugg cieku wodnego — ,W";

g) zeleni parkowej — ,ZP1”, ,ZP 2", ,ZP 3",
~ZP4”;

h) drogi zbiorczej — ,KZ";
i) drogi dojazdowej - ,KD 1", ,,KD 2";
j) ciagow komunikacji pieszej — ,KX1”, ,,KX 2";

k) parkingéw z
- ,KS/ZP1".

3. Pozostate, nie wymienione w ust. 2 elementy
rysunku planu, jak np. tre$¢ podktadu mapowego,
majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen
planu.

zielenig towarzyszacg

DZIAL 1l
Rozdziat |
Przeznaczenie terenéw

§ 4. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1. ,MW 1" - tereny istniejgcej zabudowy miesz-
kaniowe] wielorodzinnej, dla ktérych:

1) ustala sie realizacje obiektow o funkcji podsta-
wowej mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza sie, w ramach funkcji uzupetniajgcej
realizacje obiektow:

a) ustugowych, w tym handlu,
b) administracji,

c) obstugi turystyki,

d) rzemieslniczych,

e) matej architektury,

f) infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie realizacje, we wnetrzach kwarta-
téw:

a) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej,

b) zieleni,

c) przestrzeni ogdélnodostepnych,

d) ciggow komunikacji pieszej i rowerowej;
4) zakazuje sie realizacji obiektow o funkcji:

a) produkcyjne;j,

b) przemystowej,

¢) magazynow, sktadow i baz dla obstugi prze-
mystu,

d) obstugi komunikacji, w tym stacji paliw;

5) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych
i o matej trwatosci technicznej.

2. ,MW 2" - tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérych:

1) obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 1;

2) dopuszcza sie:
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a) w ramach catej jednostki planu, zmiane funk-
cji na zgodng z ustaleniami planu, przyjetymi
dla jednostki oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,,ZP 2",

b) zmiane funkcji podstawowej jednostki planu
z mieszkaniowej wielorodzinnej na funkcje
ustugowa, przy uwzglednieniu ustalen za-
wartych w ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty.

3. ,MI 1" — tereny istniejacej zabudowy willowej,
dla ktérych:

1) ustala sie realizacje obiektow o funkcji podsta-
wowej mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza sie realizacje, we wnetrzach kwarta-
tow:

a) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej
dziatalnosci inwestycyjne;j,

b) zieleni;

3) dopuszcza sie zmiane przebiegu linii rozgrani-
czajgcych jednostke bilansowg, dla polepszenia
parametrow technicznych drogi zbiorczej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem ,KZ".

4) zakazuje sie realizacji obiektéw o funkcji:
a) handlu,
b) produkcyjnej,
c) przemystowej,

d) magazynéw, sktadow i baz dla obstugi prze-
mystu,

e) obstugi komunikacji, w tym stacji paliw;

5) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych
i o0 matej trwatosci technicznej.

4. UMW 1" — tereny istniejgcej zabudowy
ustugowo — mieszkaniowej, dla ktérych:

1) ustala sie realizacje obiektéw o funkcji podsta-
wowej ustugowo - mieszkaniowej wielorodzin-
nej;

2) dopuszcza sie realizacje obiektow o funkcji:

a) ustugowej, w ramach catej jednostki planu,
w tym handlu, o powierzchni sprzedazy do
2000m ?,

b) mieszkaniowej, w ramach catej jednostki
planu,

c) administracyjnej,

d) obstugi turystyki,

e) rzemieslniczej,

f) matej architektury,

g) infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie realizacje, we wnetrzach kwarta-
téw:

a) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej oraz dla obstugi
funkcji mieszkaniowej,

b) zieleni,

c) przestrzeni ogélnodostepnych,

d) ciggow komunikacji pieszej i rowerowe;j.
4) zakazuje sie realizacji obiektow o funkcji:

a) produkcyjne;j,

b) przemystowej,

¢) magazynow, sktadow i baz dla obstugi prze-
mystu,

d) obstugi komunikacji, w tym stacji paliw;

5) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych
i o matej trwatosci technicznej.

5. ,U/MW 2" — tereny projektowanej zabudowy
ustugowo — mieszkaniowej, dla ktérych:

1) obowigzujgcymi sg ustalenia zawarte w ust. 4;
2) dopuszcza sie:

a) realizacje  parkingu  wielopoziomowego,
w ramach catej jednostki planu, na zasadach
okreslonych w ust. 11 pkt 2 i pkt 3, § 10 oraz
zgodnie z ustaleniami przyjetymi na rysunku
planu w odniesieniu do gabarytéw obiektu,

b) zmiane przebiegu linii rozgraniczajgcych jed-
nostke bilansowa, dla polepszenia parame-
trow technicznych:

— drogi zbiorczej, oznaczonej na
planu symbolem ,KZ" oraz

rysunku

— ciggu komunikacji pieszo — jezdnej, ozna-
czonego na rysunku planu symbolem
SKX 27,

6. ,W" — tereny zwigzane z obstugg cieku wod-
nego, dla ktoérych:

1) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzagdzen:
a) zwigzanych z obstugg cieku wodnego,
b) infrastruktury technicznej;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych
i o matej trwatosci technicznej.

7. ,Z2P1" , ,ZP 2" ,ZP 3" i ,ZP 4" — tereny ziele-
ni parkowej, dla ktérych:

1) ustala sie funkcje podstawowg — tereny zieleni
parkowej;

2) dopuszcza sig, w ramach funkcji uzupetniajacej,
realizacje obiektow o funkgji:

a) matej architektury,

b) obiektéw i urzadzen zwigzanych z rekreacja
z wytagczeniem obiektéw i urzadzen sportu,

c) utwardzonych ciggéw komunikacji pieszej,
pieszo - jezdnej i rowerowej,

d) infrastruktury technicznej, dla obstugi terenu
objetego ustaleniami niniejszego planu;

3) dopuszcza sie zmiane przebiegu linii rozgrani-
czajgcych jednostke bilansowa, dla polepszenia
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parametrow technicznych drogi zbiorczej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem ,KZ".

4) w ramach jednostki, oznaczonej na rysunku
planu symbolem ,ZP 2” dopuszcza sie realiza-

cje:
a) placu publicznego wraz z posadzkg do spe-
cjalnego rozwigzania,

b) dominant architektonicznych,
c) elementéw matej architektury,
d) ciggow komunikacji pieszej;

5) w ramach jednostki, oznaczonej na rysunku
planu symbolem ,ZP 3” dopuszcza sie realiza-

cje:
— obiektu matej architektury, w tym kultu re-
ligijnego;
6) w ramach jednostki, oznaczonej na rysunku
planu symbolem ,ZP 4” dopuszcza sie realiza-

cje:

— miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, na zasadach funkcji uzupet-
niajgce;j;

7) zakazuje sie realizacji obiektow:

— tymczasowych i o matej trwalosci tech-
nicznej.

8. ,KZ" - teren drogi zbiorczej, dla ktoérej:
1) ustala sie realizacje:

— gtéwnego zaopatrzenia i wjazdéw do przy-
legajacych kwartatéw zabudowy;

2) dopuszcza sie realizacje;
a) obiektow matej architektury,
b) ciggdébw komunikacji pieszej i rowerowej,
c) obiektow infrastruktury technicznej;

3) zakazuje sie realizacji:

— obiektow tymczasowych i o matej trwato-
$ci technicznej.

9. ,KD 1" ,KD 2” - tereny drogi dojazdowej, dla
ktorych:

1) ustala sie realizacje:

a) wjazdow do przylegajacych kwartatow zabu-
dowy,

b) ciggdéw komunikacji pieszej i rowerowej;
2) dopuszcza sie realizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) infrastruktury technicznej,

¢) w ramach terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem ,KD1” miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych, dla obstugi te-
rendw potozonych w bezposrednim sgsiedz-
twie,

d) w ramach terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem ,KD 2" , funkcji i ustalen
planu przyjetych dla terenédw oznaczonych
symbolem ,KX 1”, pod warunkiem posza-
nowania i zachowania w przestrzeni granic
pierwotnych jednostek planu, dotyczy to
rowniez rodzaju zastosowanej nawierzchni;

3) zakazuje sie realizacji obiektéw tymczasowych
i o matej trwatosci technicznej.

10. ,KX 1" ,KX 2" — tereny ciggdéw komunikacji
pieszej, w granicach ktorych:

1) dopuszcza sie realizacje obiektow:
a) matej architektury,
b) infrastruktury technicznej,
c) obstugi dla przestrzeni publicznych;

2) w odniesieniu do terenu oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem , KX 2” dopuszcza sie
realizacje ciggu o charakterze pieszo — jezdne-
go, umozliwiajgcego obstuge komunikacyjng
bezposrednio przylegajgcych kwartatow zabu-
dowy;

3) zakazuje sie realizacji:

a) parkingow dla obstugi komunikacji samo-
chodowej,

b) wjazdow, dla obstugi inwestycji realizowa-
nych na terenie nieruchomosci sasiednich
w ramach terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ,KX 17,

c) obiektow tymczasowych i o matej trwatosci
technicznej.

11. ,KS/ZP 1" - teren parkingu z zielenig towa-
rzyszaca, dla ktérego:

1) ustala sie realizacje:

— parkingu naziemnego, utwardzonego dla
samochodow osobowych i autobuséw
wraz z systemem komunikacji wewnetrz-
nej i zielenig urzgdzong, stanowigcego ob-
stuge komunikacyjng dla zespotu zabudo-
wy ustugowo - mieszkalnej, zlokalizowanej
w sasiedztwie, w tym tez objetego ustale-
niami niniejszego planu;

2) dopuszcza sie realizacje obiektow:
a) parkingu wielopoziomowego, w ramach catej
jednostki planu, na zasadach okreslonych
w 8 10 oraz zgodnie z ustaleniami przyjetymi

na rysunku planu w odniesieniu do gabary-
tow obiektu,

b) infrastruktury technicznej, dla obstugi inwe-
stycji realizowanych na terenie objetym usta-
leniami planu;

3) zakazuje sie realizacji obiektow:

a) o funkcji obstugi komunikacji, innej niz usta-
lona w pkt 1i pkt 2, w tym stacji paliw,

b) tymczasowych o matej trwatosci techniczne;j.
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Rozdziat Il

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

§ b. Ustala sie podziat obszaru objetego planem
na jednostki funkcjonalne, dla ktérych obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu
symbolami "MW 1", MW 2":

a)

b)

c)

d)

e)

dojazd do nieruchomosci potozonych w jed-
nostkach z drogi, oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolem "KZ",

elewacje zachodnie jednostek, przylegajace
bezposrednio do terenu drogi, oznaczonej na
rysunku symbolem ,KZ", nakazuje sie pro-
jektowaé na podstawie koncepcji architekto-
nicznej, stanowigcej o catosci pierzei z nale-
zyta, dla obszaru ochrony konserwatorskiej,
starannoscig o forme i detale,

ze wzgledu na potozenie w bezposrednim
sgsiedztwie rzeki Lubszy i ciggu komunika-
cyjnego, a tym samym na ekspozycje,
wschodnie elewacje jednostek nakazuje sie
projektowac ze starannoscia i dbatoscig o de-
tale, przyjmujac iz stanowi ona element wne-
trza urbanistycznego koryta rzeki Lubszy,

dopuszcza sie realizacje przejscia bramowe-
go, zgodnie z rysunkiem planu, w ramach
jednostki ,MW 2”, dajac tym samym mozli-
wos¢ realizacji drugiego, w ramach obszaru
objetego planem, potaczenia terenow lezg-
cych po obu brzegach rzeki Lubszy,

dopuszcza sie realizacje¢ w ramach wschod-
niej pierzei urzadzen i obiektéw stuzacych
obstudze komunikacji wodnej,

dopuszcza sie realizacje kubaturowych obiek-
tow infrastruktury technicznej, jako czes¢ za-
budowy, stanowiagcej gtowne tworzywo jed-
nostki, jednak w sposéb nie majacy wptywu
na wyglad zewnetrznych elewacji zabudowy;

2) dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,MI 1”:

a)

b)

c)

dojazd do nieruchomosci potozonych w jed-
nostkach z drogi, oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolem "KZ",

elewacje wschodnie jednostek, przylegajace
bezposrednio do terenu drogi, oznaczonej na
rysunku symbolem ,KZ", nakazuje sie pro-
jektowaé na podstawie koncepcji architekto-
nicznej, stanowiacej o catosci pierzei z nale-
zyta, dla obszaru ochrony konserwatorskiej,
starannoscig o forme i detale, z uwzglednie-
niem strefy wejsciowej zrealizowanej z wyko-
rzystaniem elementdéw zieleni o charakterze
reprezentacyjnym,

w ramach elewacji wschodniej zakazuje sie
realizacji wolnostojagcych budynkéw gospo-
darczych;

3) dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,U/MW 1", U/MW 2"

a)

b)

c)

d)

f)

dojazd do nieruchomosci potozonych w jed-
nostce z droég, oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,KD 1",,KD 2" ,KZ”, a w przy-
padku dogodnie przyjetych rozwigzan tech-
nicznych dla jednostek oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem ,U/MW 2” dodatko-
WO z ciggu pieszo — jezdnego, oznaczonego
na rysunku planu symbolem , KX 2",

w odniesieniu do dopuszczonej planem
funkcji jednostek, oznaczonych na rysunku
planu symbolem ,U/MW 2”, na podstawie
§ 4 ust. 4 pkt 2, w zwigzku z ust. 5 pkt 1, na-
kazuje sie przyjgé nastepujgce wskazniki, na
kazde 50m2 powierzchni ustugowej, w tym
sprzedazy, przyjmuje sie 1 miejsce postojo-
we dla samochodow osobowych, ktére za-
bezpieczy¢ nalezy dla obstugi planowanej
inwestycji, w ramach terenu objetego po-
wyzszg inwestycja,

nakazuje sie realizacje dominant architekto-
nicznych oraz elewacji do specjalnego roz-
wigzania, zgodnie z ustaleniami rysunku pla-
nu,

dopuszcza sie realizacje komunikacji we-
wnetrznej, w tym parkingéw naziemnych lub
podziemnych, dla obstugi nieruchomosci, le-
zacych w granicach danej jednostki, na pod-
stawie jednej koncepcji, stanowigcej cato$¢
zatozenia i uwzgledniajgcej potrzeby wszyst-
kich wtascicieli terenu jednostki,

dopuszcza sie realizacje kubaturowych obiek-
tow infrastruktury technicznej, jako cze$¢ za-
budowy, stanowigcej gtowne tworzywo jed-
nostki, jednak w sposdb nie majacy wptywu
na wyglad zewnetrznych elewacji kwartatu,

zakazuje sieg realizacji wolnostojacych budyn-
kow gospodarczych;

4) dla jednostki, oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,W" dopuszcza sie realizacje:

a)

b)

5) dla jednostki oznaczonej na

dojazdoéw, stanowigcych obstuge techniczng
cieku, poprzez tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami ,ZP 1", ,ZP 3", ,MW 17,
SMW 27§ KX 1",

obiektow i urzadzen stuzgcych obstudze ko-
munikacji wodnej;

rysunku planu

symbolem ,ZP 2" ,ZP 3" ,ZP 4":

a)

b)

realizacja sposobu zagospodarowania prze-
strzeni powinna spetnia¢ wymogi stawiane
przed przestrzenig publiczng, o charakterze
reprezentacyjnym,

szczegblng uwage nalezy poswieci¢ zagad-
nieniom dotyczagcym rozwigzan dla elemen-
tow dopuszczonych do realizacji, zgodnie
z ustaleniami § 10, w tym: przestrzeni po-
sadzki, o$wietlenia i elementéw matej archi-
tektury,
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c)

charakter i forma obiektow tworzacych prze-
strzen zielong, w tym obiekty matej architek-
tury, powinny by¢é dostosowane do formy,
gabarytu i charakteru przestrzeni o wartosci
kulturowej, objetej ochrong konserwatorska;

6) dla jednostki, oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,KZ":

a)

b)

c)

d)

ustala sie realizacje gtbwnego ciggu komuni-
kacyjnego,

ustala sie szeroko$¢ zgodnie z liniami roz-
graniczajgcymi, okreslonymi na rysunku pla-
nu, przy uwzglednieniu realizacji dwustron-
nego chodnika,

dopuszcza sie realizacje wjazdow do kwarta-
tébw zabudowy zlokalizowanej w bezposred-
nim sgsiedztwie,

dopuszcza sie realizacje obiektow i sieci in-
frastruktury technicznej,

zmiane szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych jednostki, zgodnie z przepisami szcze-
goélnymi na zasadach okreslonych w ustale-
niach niniejszego planu, za zgodg stosow-
nych stuzb ochrony zabytkow;

7) dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,,KD 1":

a)

b)

ustala sie realizacje drég dojazdowych dla
obstugi kwartatow potozonych w bezposred-
nim sgsiedztwie,

ustala sie szeroko$¢ zgodnie z liniami roz-
graniczajgcymi, okreslonymi na rysunku pla-
nu, przy dopuszczeniu realizacji dwustronne-
go lub jednostronnego chodnika;

8) dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,, KD 2":

a)
b)

obowiazujg ustalenia zawarte w pkt 7,

w przypadku, o ktorym mowa w 8§ 4 ust. 9
pkt 2 lit. d , obowigzujagcymi sg ustalenia
przyjete dla jednostek oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem ,KX 1”, o ktérych
mowa w pkt 9;

9) dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KX 1”7 KX 2":

a)

b)

c)

ustala sie realizacje ciggu pieszego lub pie-
szo - jezdnego, na podstawie koncepcji archi-
tektonicznej stanowigcej zasady dla calej
jednostki planu,

realizacja sposobu zagospodarowania prze-
strzeni powinna spetnia¢ wymogi stawiane
przed przestrzenig petnigcg funkcje jednego
ze szlakdéw komunikacji pieszej, odchodzgce-
go od czesci centralnej ,, Starego Miasta”, po-
lozonego w ramach osi widokowej, o charak-
terze reprezentacyjnym, zapewniajgcego
swobodny dostep do obiektéw zlokalizowa-
nych wzdtuz trasy jego przebiegu,

szczeg6lng uwage nalezy poswieci¢ zagad-
nieniom dotyczacym rozwigzan przestrzeni

d)

10)

posadzki, oswietlenia i elementow matej ar-
chitektury,

charakter i forma obiektéw tworzacych prze-
strzen ciggu, w tym obiektéw matej architek-
tury, powinny by¢ dostosowane do formy,
gabarytu i charakteru przestrzeni o wartosci
kulturowej, objetej ochrong konserwatorska,

forme i rozwigzania techniczne ciggu nalezy
dostosowac¢ do uktadu ulic, z ktérymi bedzie
sie on krzyzowat,

nalezy zapewni¢ nawierzchnie umozliwiajaca
poruszanie sie po niej pojazdéw uprzywile-
jowanych;

dla jednostki, oznaczonej na rysunku planu

symbolem "KS/ZP 1":

a)

b)

dopuszcza sie realizacje dojazdow, w zalez-
nosci od potrzeb inwestora, z drog oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami "KD 1"
i “KZ",

realizacja zagospodarowania terenu w for-
mie, o ktérej mowa w § 4 ust. 11 pkt 2 lit. a,
na podstawie koncepcji, stanowigcej o cato-
$ci zatozenia.

§ 6. Na obszarze catosci terenu, objetego pla-

nem:

1) ustala sie:

a)
b)

c)

d)

strefe B ochrony konserwatorskiej,

realizacje ciggow komunikacji kotowej, pie-
szej, pieszo — jezdnej i rowerowej na zasa-
dach spetniajgcych przepisy szczegolne,

realizacje obiektéw i urzadzen obstugi tere-
nu, w tym infrastruktury technicznej, na za-
sadach, warunkach i w formie zaakceptowa-
nej przez stosowny oddziat stuzb ochrony
zabytkow,

ograniczenia sytuowania reklam i innych no-
$nikow reklamowo - informacyjnych, polega-
jace na ich podporzadkowaniu, w zakresie
grafiki, koloru i formy, przestrzeni w jakiej
majg zosta¢ zlokalizowane, na zasadach
okreslonych przez stosowny oddziat stuzb
ochrony zabytkow,

2) dopuszcza sie:

— wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwig-
zane z infrastrukturg techniczng, w ramach
catosci terenu objetego ustaleniami niniej-
szego planu, pod warunkiem zapewnienia
do nich dojazdu z drogi publicznej,

3) zakazuje sie:

a)

b)

c)

realizacji reklam wielkoformatowych, jako
elementéw wolnostojgcych,

realizacji masztéw bazowych telefonii ko-
morkowych,

przestaniania  detalu  architektonicznego
obiektow elementami reklamowymi.
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Rozdziat Ill

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§ 7. 1. Prace ziemne:

1) realizowane na obszarze jednostek objetych
ustaleniami planu, nalezy prowadzi¢ z nalezyta
starannoscia,

2) zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mecha-
nicznego, nalezy realizowa¢ w sposéb nie za-
grazajacy istniejgcej zieleni, przedstawiajgcej
warto$¢ kulturowa.

2. Wycinke oraz prace pielegnacyjne, istniejg-
cych w terenie objetym planem, drzew nalezy
uzgodni¢ z odpowiednim organem stuzb ochrony
$Srodowiska, dziatajagcym w ramach Urzedu Miasta
w Gubinie oraz dodatkowo ze stosownymi stuzbami
ochrony zabytkow.

3. Pozwolenia stosownych stuzb ochrony kon-
serwatorskiej wymagaja:

1) roboty budowlane, w tym réowniez prace ziem-
ne nie wymagajace pozwolenia na budowe, czy
zgtoszenia robét;

2) dokonywanie podziatu nieruchomosci;
3) umieszczanie na obiektach:

a) urzadzen technicznych,

b) tablic,

c) reklam,

d) napisow.

4. W ramach obszaru objetego ustaleniami pla-
nu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych
do mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko,
okreslonych przepisach odrebnych, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji,
w tym jej obstugi.

5. W przypadku dokonania odkrycia kopalnych
szczgtkow roslin lub zwierzat nalezy powiadomic¢
o tym wtasciwe stuzby, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony przed
hatasem, dopuszczajgc natezenia hatasu dla po-
szczegblnych terendow o roéznych funkcjach i zasa-
dach zagospodarowania, w tym:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i miesz-
kaniowo — ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem ,, MW 1", MW 2", ,U/MW 1"
LUMW 2" - jak dla terenow zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbio-
rowego, w mysl przepisow odrebnych;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem ,MI 1" - jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w mysl przepiséw odrebnych;

3) dla terenow zieleni parkowej oznaczonych na
rysunku planu symbolem ,ZP 1", ,ZP 2"
.ZP 3", jak dla terendw rekreacyjno — wypo-
czynkowych, w mysl przepisow odrebnych;

4) dla obiektow realizowanych oraz modernizo-
wanych, mogacych zwiekszy¢ zagrozenie hata-
sem, nakazuje sie wyposazenie ich w urzadze-
nia o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;j.

7. Niezaleznie od ustalen ust. 6 nakazuje sie, aby
iz ucigzliwosci i szkodliwosci wywotane przez dzia-
talnosci zwigzane z przeznaczeniem obszarow,
w zakresie emisji zanieczyszczen wod i powietrza,
hatasu, wibracji, promieniowania szkodliwego dla
ludzi i sSrodowiska oraz powstawania odpadéw, byty
eliminowane lub ograniczone, w oparciu o przepisy
szczegOlne.

Rozdziat IV

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 8. Wykaz obiektow ujetych w rejestrze zabyt-
kow i wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

"Obiekty ujete w wojewodzkim rejestrze zabytkow,
stanowigce podstawe gminnego rejestru zabytkow"

L.p. Obiekt Miejscowos$é Adresy Nun;terrure]e-
1. Brama Ostrowska Brama Dziewicy i mury Gubin ul.3-go Maja, ul. Drukar- 283
obronne ska

2. Dom Gubin ul. Dgbrowskiego 1 2257

3. Dom Gubin ul. Dgbrowskiego 3 2258

4. Dom Gubin ul. Dgbrowskiego 6 2259

5. Dom Gubin ul. Dgbrowskiego 8 2262

6. Dom Gubin ul. Dgbrowskiego 11 2263

7 Willa Gubin ul. Dgbrowskiego 15 3259

8. Dom Gubin ul. Dgbrowskiego 22 2264"

"Obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw,
stanowigce podstawe gminnej ewidencji zabytkow"
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L. p. Obiekt Miejscowos$¢ Adres Numer
1. Dom Gubin ul. Dgbrowskiego 7 w ewidencji
2. Dom Gubin ul. Dgbrowskiego 8 w ewidencji
3. Dom Gubin ul. Dgbrowskiego 9 w ewidencji
4. Dom Gubin ul. Dgbrowskiego 10 w ewidencji
5. Dom Gubin ul. Dgbrowskiego 12 w ewidencji
6. Dom Gubin ul. Dgbrowskiego 13 w ewidencji
7. Dom Gubin ul. Dgbrowskiego 14 w ewidencji
8. Dom Gubin ul. Dgbrowskiego 23 w ewidencji
9. Murowana brama i ogrodzenie Gubin ul. Drukarska (dz. Nr 89) w ewidencji

§ 9. 1. Obszar objety opracowaniem znajduje sie:

1) w obrebie zespotu urbanistyczno - krajobrazo-
wego miasta Gubin, wpisanego do rejestru za-
bytkéw pod Nr 62 decyzjg z dnia 15 wrzes$nia
1955r. Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Zielonej Gorze;

2) w granicach zespotu miejskiego wpisanego do
rejestru zabytkéw, objetego strefg B ochrony
konserwatorskiej, ktora stanowi obszar ochrony
konserwatorskiej, o duzych wartosciach kultu-
rowych i historycznej strukturze przestrzennej,
przeznaczonej do bezwzglednego zachowania.

2. Ochrona konserwatorska obszaru objetego
planem ma na celu zachowanie historycznego ukta-
du przestrzennego z jego elementami, jak réwniez
wprowadzenie nakazu dostosowania nowej zabu-
dowy do historycznej kompozycji urbanistycznej
w zakresie jej rozplanowania, skali i bryty.

3. Przed przystgpieniem do prac budowlanych
nalezy przeprowadzi¢ szerokoptaszczyznowe, wy-
przedzajace wykopaliska, badania archeologiczne
i kwerende archiwalna.

4. Prowadzenie badan archeologicznych wyma-
ga uzyskania pozwolenia stosownych stuzb ochrony
zabytkéw.

5. Osoby, ktore w trakcie prowadzenia robét bu-
dowlanych lub ziemnych, odkryjg przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
zobowigzane sa:

1) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié¢
lub zniszczyé odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow,
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie powiadomié o tym wtasciwe stuz-
by ochrony zabytkéw, a jesli nie jest to mozli-
we, Burmistrza miasta.

6. Przedstawione na rysunku planu linie zabu-
dowy, jak réwniez linie rozgraniczajgce tereny
o réznym sposobie zagospodarowania majg charak-
ter umowny, ich ostateczny przebieg ustalony zo-
stanie na podstawie wynikdw archeologicznych
badan sondazowych, poprzedzajacych realizacje
projektow budowlanych dla terenéw objetych usta-
leniami planu.

7. Podziaty i scalenia nieruchomosci objetych
ustaleniami niniejszego planu wymagaja uzgodnie-
nia stosownych stuzb ochrony zabytkéw.

8. Przy realizacji podziatéw i scalen, nierucho-
mosci objetych ustaleniami niniejszego planu, naka-
zuje sie zachowanie historycznego uktadu urbani-
stycznego, opartego o istniejgcg siatke ulic, przy-
wracajac jednoczes$nie historyczne linie zabudowy.

9. Wprowadza sie zakaz rozbidrki istniejgcej,
w granicach obszaru objetego planem, zabudowy
historycznej, ktorej wykaz ujety zostatl w ramach
tabeli obiektéw wpisanych do rejestru i ewidencji
zabytkéw, o ktérej mowa w § 8.

10. W odniesieniu do zabudowy, o ktérej mowa
w ust. 9:

1) nakazuje sie:

a) utrzymanie jej, wraz z wystrojem, we wia-
Sciwym stanie technicznym,

b) uporzadkowanie elewacji budynkow, z uw-
zglednieniem zasad ich historycznych po-
dziatow,

c) w przypadku daleko posunietych przeksztat-
cen, odtworzenie stanu podstawowego, usta-
lonego na podstawie badan archeologicz-
nych lub przekazow ikonograficznych,

d) uzupetnienie brakow w historycznym detalu
architektonicznym;

2) dopuszcza sie jej modernizacje w zakresie
uzgodnionym ze stosownymi stuzbami ochrony
zabytkow;

3) zakazuje sie realizacji:
a) stolarki okiennej i drzwiowej z PCV,
b) zabudowy gospodarcze;j.

11. Realizacja nowej zabudowy w ramach obsza-
ru objetego ustaleniami planu, uwarunkowana jest
obowigzkiem:

1) realizacji wyprzedzajacej kwerendy archiwalnej
oraz badan archeologicznych;

2) dostosowania jej do uksztattowania i charakte-
ru istniejgcej zabudowy historycznej, przy
uwzglednieniu: skali, geometrii dachu, histo-
rycznych wysokos$ci kondygnacji, podziatow ar-
chitektonicznych, linii zabudowy, materiatéw
wykonhczenia zewnetrznego, w tym pokrycia
dachowego;

3) projektowania jej przy wykorzystaniu wysokie-
go standardu materiatow i technologii.
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12. W odniesieniu do zabudowy, ktérej mowa w

ust. 11 zakazuje sie:

1)

2)

lokalizacji obiektow budowlanych wedtug do-
kumentacji typowej i powtarzalnej;

lokalizacji wolnostojgcych pawilonéw handlo-
wych.

8 10. W odniesieniu do terenu objetego ustale-

niami niniejszego planu nakazuje sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10) utrzymanie w ich

w budynkach modernizowanych, jak i nowore-
alizowanych, nawiagzanie do historycznych za-
sad rozmieszczenia programu uzytkowego, a co
za tym idzie zachowanie funkcji ustugowo
— mieszkalnej, jako podstawowej;

usuniecie istniejgcych wolnostojgcych pawilo-
néw handlowo - ustugowych, poprzez wpro-
wadzenie powyzszej funkcji w ramach po-
wierzchni budynkéw realizowanych zgodnie
z ustaleniami planu;

w diugofalowym procesie odbudowy histo-
rycznego uktadu urbanistycznego terenu obje-
tego opracowaniem planu, przy uwzglednieniu
zachowanych elementéw dziedzictwa kulturo-
wego i ich usytuowania w stosunku do uksztat-
towania terenu, dazy¢ do odtworzenia jego
tkanki, przy uwzglednieniu wspoiczesnego pro-
gramu uzytkowego i rozwigzan technicznych;

realizacji badan architektoniczno — archeolo-
gicznych, w odniesieniu do obiektéw szczegél-
nie cennych pod wzgledem kulturowym,
t.j.. murow miejskich, Bramy Ostrowskiej
i Baszty Dziewicy;

realizacji podziatu terenu przy uwzglednieniu
historycznej parcelacji terenu, przyjetej na pod-
stawie z przekazéw kartograficznych, w tym
planu miasta Gubin z 1926r.;

uwidocznienia w ciggach zabudowy ulicznej,
pierwotnej parcelacji terenu poprzez uksztatto-
wanie fasad, srednio o szerokosci od 8,0m do
12,0m, bez wymogu $cistego nawigzywania do
parcelacji historycznej, ktéra w przesziosci ule-
gata przemianom;

utrzymanie historycznych przekroi i szerokosci
ulic oraz dawnych linii zabudowy, w oparciu
o plan miasta z 1926r., przy czym w odniesieniu
do aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa,
dopuszcza sie ich korekte;

utrzymanie historycznej nawierzchni ul. Dru-
karskiej, bez wydzielania chodnika;

odtworzenie przebiegu ul. Reja, w oparciu o ar-
cheologiczne badania sondazowe;

liniach rozgraniczajgcych
i w historycznej nawierzchni pozostatych ulic:
Dabrowskiego, Basztowej, Westerplatte, w ra-
mach ktérych zachowat sie bruk;

11) ochrone nawierzchni chodnikow zachowanych

w formie ptyt granitowych;

12) odtworzenie nawierzchni ciggoéw komunikacyj-

nych, w historycznym uktadzie, tj. z wykorzy-
staniem materiatéw naturalnych, nawigzuja-
cych wymiarami do historycznych.

8 11. W odniesieniu do nowoprojektowanej za-

budowy:

1)

2)

3)

przy jej projektowaniu wprowadza sie zasade
nawigzania do historycznej parcelacji terenu
poprzez podkreslenie jej architektonicznymi
podziatami bryt i elewacji;

dopuszcza sie realizacje obiektu na wiecej niz
jednej dziatce, odpowiadajgcej historycznej
parcelacji, pod warunkiem ze zostanie on przy-
kryty dachem o konstrukcji wskazujacej na po-
dziat architektoniczny bryt i elewacji, zgodnie
z zasadami o ktorych mowa w 8§ 10 pkt 6;

nakazuje sie jej realizacje zabudowy, w ramach
pustych parceli, pod warunkiem dostosowania
jej do zabudowy historycznej pod wzgledem:
skali, geometrii, uktadu i pokrycia dachu, wyso-
kosci kondygnacji, podziatdw architektonicz-
nych elewacji, linii zabudowy, materiatu wy-
konczenia zewnetrznego oraz przy zalozeniu
harmonijnego wspotistnienia elementow kom-
pozycji historycznej i wspotczesne;j.

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady formowania

nowoprojektowanej zabudowy:

1)

2)

1)

przy ul. 3 Maja, Westerplatte, na wolnych dziat-
kach we wschodniej pierzei ul. Dgbrowskiego
nakazuje sie zastosowanie dachéw stromych
w dominujgcym uktadzie kalenicowym;

dopuszcza sie:

a) realizacje zabudowy w ramach terendéw
pierwotnie niezabudowanych, w miejscach
gdzie nie bedzie ona kolidowata z istniejgcym
uktadem urbanistycznym, w uzgodnieniu ze
stosownymi stuzbami ochrony zabytkow,

b) w ramach jednostek oznaczonych na rysunku
planu symbolem ,U/MW 1", ,U/MW 27, re-
alizacje zabudowy gospodarczej i punktow
ustugowo — rzemieslniczych w gtebi blokow
zabudowy, na zasadach o ktérych mowa
wg9,810i8 11,

c) rozbiorke budynkéw o wartosciach kulturo-
wych, jedynie w sytuacjach uzasadnionych
ich stanem zachowania, stwarzajacych za-
grozenie dla zycia lub mienia, potwierdzo-
nym orzeczeniem o stanie technicznym, in-
wentaryzacjg i dokumentacjg fotograficzng,
w uzgodnieniu ze stosownymi stuzbami
ochrony zabytkow z wyjatkiem obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw,

d) realizacje, w ramach jednostki planu, inwe-
stycji niezaleznych od historycznej parcelacji,
nawigzujacych jednak do niej nowa zabudo-
wg poprzez architektoniczne podziaty bryt
i elewacji projektowanych obiektow.

8 13. W ramach obszaru objetego planem:

nakazuje sie:
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a) nadanie cech indywidualnosci wnetrzom
urbanistycznym, poprzez zastosowanie zréz-
nicowanego oswietlenia, podkreslajacego
i dostosowanego do funkcji zabudowy,

b) zwrdcenie szczego6lnej uwagi na rozwigzanie
Swietlne, majgce na celu podkreslenie cech
architektonicznych elewacji zewnetrznych
kwartatéw zabudowy,

c) podporzadkowaé kolorystyke elewacji bu-
dynkéw i reklam: uwarunkowaniom histo-
rycznym, opartym na badaniach stratygra-
ficznych, a w przypadku braku przekazéw
odnosnie pierwotnej kolorystyki, nawigzanie
do kolorystyki charakterystycznej dla otocze-
nia, szerszemu programowi kolorystyczne-
mu, opracowanemu dla poszczegdlnych
whnetrz urbanistycznych;

2) zakazuje sie realizacji obiektow:

a) jednobrytowych, przykrytych wspolnym da-
chem,

b) wedtug dokumentacji typowej i powtarzalnej,

c) przy wykorzystaniu, do pokrycia dachow,
materiatow dachowkopodobnych,

d) o agresywnych i kontrastujgcych ze sobg ze-
stawieniach kolorystycznych.

§ 14. W odniesieniu do obiektéw ujetych w ewi-
dencji i rejestrze zabytkoéw, o ktérej mowa w § 8:

1) nakazuje sie:

a) konserwacje i rewaloryzacje istniejgcej zabu-
dowy, w oparciu o programy prac konserwa-
torskich i robot budowlanych, uwzgledniaja-
cy wyniki kwerendy archiwalnej oraz badania
stratygraficzne tynkéw i powtok malarskich,

b) modernizacje wtérnie przeksztatconych ele-
wacji budynkdéw, w oparciu o badania archi-
tektoniczne lub materiaty ikonograficzne,

c) utrzymanie istniejgcego detalu architekto-
nicznego, uktadu i kompozycji elewac;ji fron-
towych oraz odtworzenie brakujacych frag-
mentéw dawnego wystroju,

d) w odniesieniu do budynku zlokalizowanego
przy ul. Dabrowskiego 17, przeksztatcenie
wtoérnej nadbudowy frontowej z dostosowa-
niem jej do catosciowej formy architekto-
nicznej budynku;

2) dopuszcza sie montaz reklam i urzadzen tech-
nicznych na obiektach zabytkowych pod wa-
runkiem dostosowania ich skali, formy i mate-
riatu do skali, formy i gabarytéow obiektu,
w ramach ktérego ma funkcjonowac;

3) zakazuje sie:

a) przy realizacji ustalen niniejszego planu, wy-
korzystywania stolarki okiennej bez podzia-
tow krzyzowych oraz docieplenie elewacji, za
wyjatkiem pozbawionych dekoracji $cian
szczytowych,

b) montazu reklam wielkoformatowych oraz re-
klam przestaniajgcych detal architektoniczny
elewacji,

c) montazu na elewacjach frontowych kominéw
odprowadzajgcych spaliny, anten satelitar-
nych i klimatyzatoréw oraz innych elemen-
tow przestrzennych, zwigzanych z obstuga
i funkcjonowaniem obiektow,

d) rozbudowy, nadbudowy, zmian uktadu kom-
pozycyjnego elewacji frontowych i umiesz-
czania w nich otworow okiennych lub
drzwiowych oraz przeksztalcania form da-
chow budynkow.

Rozdziat V

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Za przestrzen publiczng, w granicach te-
renu objetego planem, uznaje sie tereny:

1) zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,ZP 1", ,ZP 2", ,ZP 3" i ,ZP 4",

2) ogolnodostepnego parkingu z zielenig towarzy-
szgcg, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem "KS/ZP 1";

3) drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem , KZ"”;

4) drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem ,KD 1”i ,KD 2”;

5) ciggow komunikacji pieszej i pieszo - jezdnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem
AKX KX 27,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie realizacje:
a) siecii obiektéw uzbrojenia technicznego,
b) obiektéw matej architektury;

2) zakazuje sie realizacji:

a) tymczasowych obiektow ustugowo - han-
dlowych,

b) nos$nikéw reklamowych.
Rozdziat VI

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy

8 16. 1. Ustala sie, dla terenu objetego planem,
nastepujace linie zabudowy:

1) dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu
symbolami "MI 1":

— nieprzekraczalng linie zabudowy, usytu-
owang w odniesieniu do granic jednostek
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu
symbolami "U/MW 1", ,U/MW 2" i ,MW 2:
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— obowiazujaca linie zabudowy, usytuowana
na granicy jednostki planu, zgodnie z ry-
sunkiem planu.

2. W ramach obszaru objetego ustaleniami pla-
nu, przy uwzglednieniu charakteru wnetrz urbani-
stycznych, wyznacza sig¢ zgodnie z rysunkiem planu:

1) elewacje kwartatow zabudowy do specjalnego
rozwigzania, ze wzgledu na ich charakter i detal
architektoniczny;

2) miejsca wskazane do realizacji, w ramach pie-
rzei zabudowy, dominant architektonicznych.

3. Ustala sie, dla terenu objetego planem, wyso-
kosci budynkoéw zgodnie z ustaleniami przyjetymi na
rysunku planu, przy czym:

1) za wysoko$¢ kondygnacji przyjac¢ nalezy warto-
Sci historyczne, wynoszgce od okoto 3,0m do
4,5m,

2) oznaczenia wysokosci wprowadzone na rysun-
ku planu wskazujg minimalng i maksymalng
ilos¢ kondygnacji.

§ 17. Ustala sie dla jednostek, oznaczonych na
rysunku planu symbolami "U/MW 1", "U/MW 2",
+MW 27, KS/ZP1":

1) wskaznik:

— maksymalnie 100% powierzchni zabudo-
wy;

2) obowigzujg dachy strome, o kacie nachylenia
od 30° do 60°, przy czym we wnetrzach kwarta-
tow ww. jednostek dopuszcza sie realizacje da-
chow ptaskich, w taki sposéb aby nie byty one
widoczne dla uzytkownikow ciggow komunika-
cji terenu objetego ustaleniami niniejszego
planu, jak réwniez obszarow, z ktérych powyz-
sze zwienczenia dachéw majg mozliwosé byé
zauwazalne.

Rozdziat VII

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

8 18. Na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny ani obiekty podlegajgce ochronie, ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym gérni-
czych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

Rozdziat VI

Szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 19. 1. Wszelkie dziatania, w granicach obszaru
objetego planem, poprzedzone zostang dokonaniem
podziatu nieruchomosci, zgodnie z zasadami okre-
$lonymi w 8§ 9 - § 14 niniejszej uchwalty.

2. Wszelkie dziatania w granicach jednostek pla-
nu, nalezy realizowaé na zasadach przyjetych
w 8 9 - § 14 niniejszej uchwaty.

3. Dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,MW 1", ,MW 2", ,MI 1", ,UMW 1",
~U/MW 2” obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) kat potozenia linii granic nieruchomosci, wy-
dzielanych w stosunku do pasow droég, ustalo-
ny na podstawie wynikow badan archeologicz-
nych, o ktérych mowa w § 9 - § 14,

2) dopuszcza sie podziat wewnetrzny na dziatki:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 - § 14
niniejszej uchwaty,

b) o szerokosci frontu nieruchomosci wynosza-
cym od 12,0m do 18,0m.

Rozdziat IX

Szczegolne zasady i warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy

§ 20. 1. W zakresie ochrony powierzchni ziemi
obowigzuje uzytkowanie gruntow objetych planem,
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Przyjety, w terenie objetym ustaleniami planu,
sposdb ogrzewania obiektow kubaturowych powi-
nien zapewni¢ ochrone $rodowiska, zgodng z nor-
mami okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

Rozdziat X

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

8§ 21. Ustalenia ogdlne.

1. Gtowne sieci infrastruktury technicznej naka-
zuje sie realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych jed-
nostek oznaczonych na rysunku planu symbolami:
.Kz",,KD 1", ,KD2", ,KX1",KX 2",

2. Odlegtosci miedzy poszczegdlnymi sieciami
odpowiada¢ bedg zasadom wynikajgcym z warun-
koéw technicznych ich projektowania.

3. Scieki komunalne, odprowadzone do projek-
towanej kanalizacji, spetnia¢ bedg warunki okreslo-
ne w przepisach szczego6lnych, dotyczacych zbioro-
wego zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $cie-
kéw.
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4. Dopuszcza sie, majgc na uwadze ustalenia do-
tyczace przeznaczenia terenu objetego planem, moz-
liwo$¢ budowy podczyszczania Sciekdw, w tym re-
alizacje separatoréw ttuszczu i substancji ropopo-
chodnych, w granicach jednostek oznaczonych na
rysunku planu symbolem "U/MW1, "U/MW2".

5. Przy budowie projektowanych sieci wodocig-
gowej i kanalizacji ogélnosptawnej nakazuje sie da-
zy¢ do takich rozwigzan, aby ich przebieg wspotgrat
z historyczng parcelacjg i pierwotnym uktadem tych
sieci, pochodzgcym z | potowy XX wieku.

§ 22. Zaopatrzenie w wode.

1. Zaopatrzenie w wode terenu objetego opra-
cowaniem planu z miejskiej sieci wodociggowe;.

2. Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe ist-
niejgcej sieci zlokalizowanej w ulicy Dgbrowskiego
i w ulicy Drukarskiej na zasadach okreslonych przez
zarzadce sieci.

3. Sie¢ wodociggowag nalezy projektowaé
w uktadzie pierscieniowym z hydrantami nadziem-
nymi wraz z odwodnieniem, rozmieszczonym
w odlegtos$ci maksymalnie co 150,0m.

4. Hydranty, o ktorych mowa w ust. 3 lokalizo-
wacé w odlegtosci nie wiekszej niz 2,0m od krawedzi
jezdni.

5. Hydranty podziemne stosowaé¢ w przypad-
kach, gdy stosowanie hydrantow nadziemnych jest
szczegOblnie utrudnione lub niewskazane ze wzgledu
na powodowanie utrudnien w ruchu.

§ 23. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych.

1. Scieki sanitarne z obszaru objetego planem,
odprowadzone bedg do istniejgcej oczyszczalni Scie-
kow dla miasta Gubin i Guben, siecig istniejgcych
kanatow ogolnosptawnych, systemem grawitacyj-
nym.

2. Podtaczenie poszczegdlnych terendw przezna-
czonych pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami ni-
niejszego planu, wykonaé bezposrednio do sieci
miejskiej, poprzez wykonanie przykanalikéw do po-
szczegolnych poses;ji.

3. Nakazuje sie wyposazy¢ w sie¢ kanalizacji sa-
nitarnej wszystkie obszary zainwestowane.

4. Zakazuje sie na terenie objetym planem, loka-
lizacji szczelnych zbiornikdédw na nieczystosci ptynne.

§ 24. Odprowadzenie $ciekéw opadowych i roz-
topowych.

1. Nakazuje sie:

1) wyposazy¢ w kanalizacje wszystkie tereny za-
inwestowane, objete ustaleniami niniejszego
planu;

2) odprowadzi¢ do kanalizacji odptywy z po-
wierzchni dachéw obiektow kubaturowych.

2. Odprowadzenie $ciekdéw opadowych i rozto-
powych poprzez istniejgce i rozbudowywane kanaty
ogolnosptawne.

3. Przy projektowaniu sposobu odwodnienia po-
szczegblnych obszaréw planu nalezy przyja¢ naste-
pujace zasady:

a) zmniejszy¢ ilo$¢ bezposrednich odptywoéw
miedzy innymi poprzez wsigkanie do gruntu
czesci lub catosci wod opadowych np. po-
przez skrzynki podziemne rozsaczajace,

b) pozostate odptywy wprowadzi¢ do odbiorni-
kéw ze zwtokg czasows,

c) wode deszczowg z powierzchni szczelnych
terenébw komunikacyjnych oczysci¢ przed
wprowadzeniem do odbiornikow.

4. Istniejace wyloty do wod rzeki nalezy sukce-
sywnie zaopatrzy¢ w urzadzenia podczyszczajgce
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 25. Zaopatrzenie w gaz.

1. Dostawa gazu na potrzeby obstugi inwestyc;ji
realizowanych w granicach terenu objetego planem
z miejskiej sieci niskiego i sredniego cisnienia, po-
przez rozbudowe sieci rozdzielczej w projektowa-
nych ciggach komunikacyjnych.

2. Przy projektowaniu sieci i przytgczy nakazuje
sie zachowaé strefe kontrolowang o szerokosci
1,0m, w ramach ktorej zakazuje sie sytuowania bu-
dynkow, w tym réwniez statych sktadow i magazy-
néw, jak rowniez nasadzen drzew.

3. Zakazuje sie prowadzenia jakiejkolwiek dzia-
talno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu pod-
czas jego eksploataciji.

4. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z operato-
rem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdtuz strefy
ochronnej oraz sposobu jej zagospodarowania.

8 26. Zaopatrzenie w ciepto.

1. Zapewnienie obstugi w ciepto z lokalnych zré-
det ciepta, kottowni wtasnych uzytkownikéw dziatek
i obiektow do czasu docelowego podtgczenia do
centralnego systemu ogrzewania.

2. W okresie przejsciowym, zakazuje sie projek-
towania kottowni opalanych paliwem statym, takim
jak koks, wegiel, drewno.

3. Wprowadza sie obowigzek stosowania paliwa
ekologicznego, jako czynnika grzewczego.

§ 27. Gospodarka odpadami statymi.

Gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach na
kazdej posesji, z zapewnieniem ich segregacji.

§ 28. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

1. Obszar objety ustaleniami planu zasilany jest
w energie elektryczng z sieci energetycznej niskiego
napiecia 0,4kV liniami kablowymi ze stacji transfor-
matorowych 15/0,4kV typu miejskiego znajdujgcych
sie na obrzezach terenu objetego opracowaniem.

2. Przytaczenie do sieci elektroenergetycznej
obiektow na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wymagacé bedzie
budowy sieci NN 0,4kV, budowy sieci SN 15kV jak
i budowy stacji transformatorowej.
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3. Budowe sieci SN i NN nakazuje sie prowadzi¢
w pasach zieleni, chodnikach i ciggach pieszych.

4. Dopuszcza sie budowe stacji transformatoro-
wych na terenie witasnym inwestorow ich kosztem
i staraniem stosownie do potrzeb.

5. Rozwigzania techniczne sposobu zasilania
obiektow objetych ustaleniami planu okreslg przepi-
sy szczegolne.

§ 29. Oswietlenie drog i ciaggdw pieszych.

1. Drogi i ciagi komunikacyjne piesze wyposazo-
ne zostang w sie¢ oswietlenia wykonang liniami
kablowymi zasilang z szafki o$wietleniowej usytu-
owanej przy stacji transformatorowe;.

2. Oswietlenie drogowe wykonane bedzie na
stupach wysokich z wysiegnikami i oprawami
oswietlenia drogowego.

§ 30. Sie¢ telefoniczna.

1. Rejon objety ustaleniami planu posiada do-
step do sieci telekomunikacyjnej z szaf kablowych:

— zlokalizowanych przy ul. Zygmunta Stare-
go, przy ul. Stowackiego oraz przy ul. Kre-
sowej .

2. Na terenie objetym planem dopuszcza sie re-
alizacje przytaczen nowych abonentéw poprzez roz-
budowe istniejgcej sieci telefonicznej oraz budowe
nowych przytaczy na tym terenie.

3. W przypadku koniecznoséci przesuniecia istnie-
jacych sieci telekomunikacyjnych, nalezy zachowac
podstawowe odlegtosci od istniejgcego uzbrojenia
podziemnego.

8 31. Na etapie projektowania sieci kablowych
SN 15kV, NN 0,4kV, oswietlenia ulicznego i sieci
telefonicznych prace projektowe nalezy koordyno-
wacé z projektantami drég i pozostatych sieci infra-
struktury technicznej zrealizowanych lub planowa-
nych do realizacji na terenie objetym ustaleniami.

§ 32. W projektach sieci infrastruktury technicz-
nej nalezy przewidzie¢ likwidacje wystepujgcych
w terenie kolizji, prowadzac do zgodnosci propono-
wanych rozwigzan z wymogami obowigzujgcych
Norm Polskich oraz innych przepisow szczegolnych.

Rozdziat Xl

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania terenéw

§ 33. 1. Ustala sie realizacje dotychczasowego
sposobu zagospodarowania terenu objetego pla-
nem, do czasu podjecia decyzji o jego podziale
i rozpoczeciu sprzedazy.

2. Dopuszcza sie, na terenie objetym planem,
w terminie dogodnym dla inwestora, realizacje roz-
wigzan tymczasowych, nie bedacych obiektami bu-
dowlanymi na zasadach, o ktérych mowa w przepi-
sach szczego6lnych oraz 8 9 - § 14.

Rozdziat XII

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 34. Ustala sie 30% stawke, stuzgca naliczeniu
optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci objetych planem, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.).

DZIAL Il
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Miasta Gubin.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Leszek Ochotny
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do uchwaty Nr XXXVI1/465/2009

Rady Miejskiej w Gubinie
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umwy'm%m
Rady Miejsiej w Gubinie
Z dnia 27 istopada 2009r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZACHODNIEJ CZESCI "STAREGO MIASTA" MIASTA GUBIN

LAl
o
-
b
-
-
LI A
L3
LN -t
ey
_as




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubuskiego Nr 6

—141 -

Poz. 68

Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXVI1/465/2009
Rady Miejskiej w Gubinie

z dnia 27 listopada 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej
czesci ,Starego Miasta” miasta Gubin,
obejmujacego obszar ograniczony ulicami:
3-go Maja, Westerplatte, Kinowa, Basztowa,
Stowackiego, Generata Dgbrowskiego i rzekg
Lubszg.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrze
nnym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pbézn. zm.)
rozstrzyga sie uwagi wniesione do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej cze-
Sci ,Starego Miasta” miasta Gubin w sposéb naste-
pujacy:

W ustalonym, zgodnie z przepisami obowigzujgcych
aktéw prawa miejscowego, terminie do wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej cze-
Sci ,Starego Miasta” miasta Gubin wptyneto 1 pi-
smo, zawierajgce 3 uwagi. Po dokonaniu analizy
zawartych w ww. dokumencie tresci postanowiono
pozytywnie ustosunkowac sie do wiekszosci z nich,
pozostawiajgc jako nieuwzgledniong jedynie uwage,
ktéra z przyczyn formalnych nie byta mozliwa do
uwzglednienia.

W stosunku do uwag rozpatrzonych w ramach pro-
cedury realizacji miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego zachodniej czesci ,Starego
Miasta” miasta Gubin przyjeto nastepujgce stano-
wisko:

1. Zgtaszajacy uwagi: Pani Izabela Pochyta, zam.
Gubin — pismo z dnia 19.10.2009r. (data wptywu
27.10.2009 r.) uwaga wniesiona w imieniu miesz-
kancow i wiascicieli zaktadow ustugowych zlokali-
zowanych przy ul. gen. Dgbrowskiego w Gubinie;

Tres¢ uwagi 1: zmiany funkcji ul. 3-go Maja z ,KD 1”
—droga dojazdowa, na ,KZ” — droga zbiorcza;

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona w catosci

Uzasadnienie: w ramach spotkania przeprowadzo-
nego z Burmistrzem Gubina, w Urzedzie Miejskim w
Gubinie, w dniu 26.10.2009r. przyjeto rozwigzanie
satysfakcjonujgce zainteresowane strony;

Tres$¢ uwagi 2: wprowadzenie mozliwosci parkowa-
nia w ramach terenéw zielonych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem ,ZP” dla obstugi zaintere-
sowanych oraz instytucji potozonych w bezposred-
nim sgsiedztwie terenu objetego ustaleniami planu;

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona w catosci,
w ramach ustalen planu wyodrebniono jednostke

.ZP3” w ramach ktérej dopuszcza sie realizacje
miejsc postojowych;

Uzasadnienie: w ramach spotkania przeprowadzo-
nego z Burmistrzem Gubina, w Urzedzie Miejskim
w Gubinie, w dniu 26.10.2009r. przyjeto rozwigzanie
satysfakcjonujgce zainteresowane strony;

Tres¢ uwagi Nr 3: likwidacji potgczenia ul. Drukar-
skiej z ul. Dgbrowskiego, w ramach jednostki bilan-
sowej planu, oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem ,KD 17;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Uzasadnienie: dla terenu objetego uwaga, tj. dziatki
Nr 89, obowigzujgcym jest pozwolenie na budowe
Nr 229/2006 z 26.07.2006r., znak sprawy BS..7351/G-
235/06, na realizacje odcinak drogi miedzy ul. Dg-
browskiego a ul. Drukarskg oraz przebudowe
ul. Drukarskiej, 3-go Maja i Basztowej w Gubinie
wraz z budowg sieci o$wietleniowej i kanalizacji
deszczowej; Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa plan miejscowy uwzglednia obowigzkowo,
w formie uwarunkowan, dokumenty szczegoélne,
obowigzujgce dla terenu objetego jego ustaleniami,
w tym wypadku jest to dokument administracyjny,
jakim jest decyzja o pozwoleniu na budowe, bez
mozliwosci ingerencji w jego ustalenia;

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXVI1/465/2009
Rady Miejskiej w Gubinie

z dnia 27 listopada 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm. Dz. U
z 2004r. Nr 6, poz. 41), art. 7 ust. 7 pkt 2 i pkt 3 usta-
wy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie pkt 1 usta-
wy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicz-
nych (Dz. U z 2003r. Nr 15, poz. 148 jednolity tekst
z p6zn. zm.) Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

1) sposoéb realizacji, ustalonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy: sie¢
wodociggowa, kanalizacyjna i drogi (uktad ko-
munikacji drogowej).

2) zasady finansowania, ustalonych w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadahn wtasnych gminy: sieci
i obiekty infrastruktury o ktérych mowa w pkt 1
finansowane bedg ze $rodkdéw gminnych - bu-
dzetu miasta.



