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8 38. 1. Na terenach stuzacych do uzytku publicznego oraz nieruchomosciach nalezacych do gminne-
go zasobu nieruchomosci zabrania sie bez pisemnej zgody wtasciciela nieruchomosci przetrzymywania
zwierzat.

Rozdziat 9
Zasady utrzymywania zwierzat gospodarskich na terenach wytaczonych z produkciji rolniczej

8 39. Na terenach wytaczonych z produkcji rolniczej, zwierzeta gospodarskie (w tym ptactwo) moga
by¢ utrzymywane pod warunkiem, ze:

1) powstajace odpady i nieczystosci beda gromadzone i usuwane w sposéb zgodny z prawem, niniej-
szym Regulaminem i nie beda powodowaty zanieczyszczenia nieruchomosci oraz wéd powierzchnio-
wych i podziemnych;

2) hodowla nie bedzie powodowata dla innych oséb zamieszkujacych te nieruchomosci (lub nieruchomo-
Sci sagsiednie) ucigzliwosci takich jak hatas, odory czy podobne;

3) przestrzegane beda obowigzujgce przepisy sanitarno-epidemiologiczne.

8 40. Wiasciciele zwierzat gospodarskich zobowigzani sg do sprzatania odchodéw tych zwierzat, po-
zostatych podczas ich przepedzania przez ulice i inne tereny przeznaczone do wspélnego uzytku.

8 41. 1. Zobowiazuje sig wtascicieli nieruchomosci do przeprowadzenia obowigzkowej deratyzaciji.

2. Obowiazkowej deratyzacji podlegaja wszystkie obiekty na terenie gminy (budynki mieszkalne,
obiekty uzytecznosci publicznej, zabudowania gospodarcze, sklepy, warsztaty, obiekty przemystowe, nieru-
chomosci gruntowe itp.).

3. Obowiazkowa deratyzacje przeprowadza sie dwa razy w roku (wiosenna w kwietniu, jesienna we
wrzes$niu).

Rozdziat 10
Odpowiedzialnos¢ za nieprzestrzeganie Regulaminu

8 42. (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 19 stycznia 2011 r., znak: NK.4.4131/17/2011 [AB] Wo-
Jjewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaznosc¢ 8 42 zatacznika)
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UCHWALA NR 111/19/10
RADY MIEJSKIEJ W POLICACH

z dnia 21 grudnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,Zmiany Miasto i Gmina Police”.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155,
poz. 1043), Rada Miejska w Policach uchwala, co nastegpuje:
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DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

8 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Police, na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Policach Nr XXVI1/220/08 z dnia 26 sierpnia
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego pn.: ,Zmiany Miasto i Gmina Police”, zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Policach:
Nr XXXI1/243/08 z dnia 25 listopada 2008 r., Nr XLIX/374/2010 z dnia 23 lutego 2010 r., uchwala sig
zmiany:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XXXV/272/01 Rady
Miejskiej w Policach z dn. 27 marca 2001 r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Police, dla obszaru potozonego na potudnie od ulicy Tanowskiej i zachéd
od linii kolejowej Szczecin - Trzebiez, tzw. ,Police-Zachéd” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z 2001 r. Nr 18, poz. 358) dla obszaréw A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, L, M, N,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XX1/165/08 Rady Miej-
skiej w Policach z dn. 26 marca 2008 r. (zmiana do planu ,Police-Zachéd”) pn.: ,Kwartaty: Kresowa
i Mazurska” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 50, poz. 1108) dla obszaru K,

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr X1/85/03 Rady Miejskiej
w Policach z dn. 8 lipca 2003 r. w sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego miasta Police w czes$ci dotyczacej ,Starych Polic” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z dn. 21 sierpnia 2003 r. Nr 67, poz. 1197) dla obszaréw O, P,

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr LV/328/98 Rady Miej-
skiej w Policach z dn. 18 czerwca 1998 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Police w rejonie ulicy Asfaltowej (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego
z 1998 r. Nr 17, poz. 124) dla obszaréw Q, R, AD,

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XXXIX/301/01 Rady
Miejskiej w Policach z dn. 26 czerwca 2001 r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Police, dla obszaru potozonego na potudnie od ulic: Grunwaldzka, Gole-
niowska i na wschdéd od linii kolejowej Szczecin - Trzebiez, tzw. ,Police Wschéd” (Dz. Urz. Woj. Za-
chodniopomorskiego z 2001 r. Nr 28, poz. 600) dla obszaru S,

6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr X/77/03 Rady Miejskiej
w Policach z dn. 24 czerwca 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go pn.: ,Kemipol”, (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dn. 8 wrzeénia 2003 r. Nr 71, poz. 1260)
dla obszaru T,

7) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XVI11/127/03 Rady Miej-
skiej w Policach z dn. 30 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia zmian w planie miejscowym zago-
spodarowania przestrzennego miasta Police, dla obszaru potozonego na pétnoc od rzeki Gunicy (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 9, poz. 171) dla obszaréw U, V, W, X,

8) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr LIV/400/02 Rady Miej-
skiej w Policach z dn. 1 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Police w cze$ci dotyczacej obszaru ograniczonego ulicami: Pitsudskiego
i Siedlecka oraz torami kolejowymi - tzw. ,Kwartat Siedlecka” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z 2002 r. Nr 85, poz. 173b) dla obszaru Y,

9) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XLIV/340/01 Rady

Miejskiej w Policach z dn. 27 listopada 2001 r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodaro-

wania przestrzennego gminy Police, w cze$ci dotyczacej miejscowosci: Trzeszczyn, Tatynia, Wien-

kowo i Siedlice (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dn. 19 lutego 2002 r. Nr 4, poz. 86) dla ob-
szaréw Z, AA,

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatag Nr XLV/346/01 Rady Miej-

skiej w Policach z dn. 20 grudnia 2001 r. w sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania

przestrzennego gminy Police w cze$ci dotyczacej obszaru miejscowosci: Pilchowo, Bartoszewo, Zéttew

(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dn. 10 kwietnia 2002 r. Nr 15, poz. 262) dla obszaru AB,

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XLVI/360/06 Rady

Miejskiej w Policach z dn. 4 lipca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowa-

nia przestrzennego pn. ,Przesocin”, (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dn. 21 sierpnia 2006 r.

Nr 91, poz. 1699) dla obszaru AC,

10

-

11

P
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12) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XVII/125/03 Rady Miej-

skiej w Policach z dn. 30 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie miejscowym zago-
spodarowania przestrzennego gminy Police w cze$ci dotyczacej obrebow: Debostréw, Niektoriczyca,
Uniemys$l, Drogoradz, Karpin tzw. ,Debostrow” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 9,
poz. 170) dla obszar AE.

8 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o ,planie”, rozumie sig przez to tacznie wszystkie wymienione w 8§ 1

zmiany.

1)
2)
3)
4)

1)

2)

3)
4)

1)

2)

8 3. 1. Tre$¢ uchwaty, zwana dalej ,tekstem planu”, sktada sie z nastepujacych dziatéw:

Dziat | - Przepisy ogodlne;

Dziat Il - Postanowienia wspdlne dla catego obszaru objgtego planem;
Dziat lll - Ustalenia szczegétowe dla terenéw;

Dziat IV - Przepisy koricowe.

2. Integralng czescig uchwaty jest:

zatacznik nr 1 - cze$¢ graficzna stanowiaca zatacznik do uchwaty, zwana dalej ,rysunkiem planu”, w skali
1:1000, na ktéry sktada sig:

a) arkusz 1 obejmujacy obszar A i AD,

b) arkusz 2 obejmujacy obszar B,

c) arkusz 3 obejmujacy obszar C,

d) arkusz 4 obejmujacy obszar D, Ei G,

e) arkusz 5 obejmujacy obszar E,

f) arkusz 6 obejmujacy obszar H,

g) arkusz 7 obejmujgcy obszar |,

h) arkusz 8 obejmujacy obszar J i K,

i) arkusz 9 obejmujacy obszar L,

j)  arkusz 10 obejmujacy obszar M,

k) arkusz 11 obejmujacy obszar N,

I) arkusz 12 obejmujacy obszar O i P,

m) arkusz 13 obejmujacy obszar Q,

n) arkusz 14 obejmujacy obszar R,

o) arkusz 15 obejmujacy obszar S,

p) arkusz 16 obejmujacy obszar T,

q) arkusz 17 obejmujgcy obszar U,

r) arkusz 18 obejmujacy obszar Vi X,

s) arkusz 19 obejmujacy obszar W,

t) arkusz 20 obejmujacy obszar Y,

u) arkusz 21 obejmujacy obszar Z,

v) arkusz 22 obejmujacy obszar AA,

w) arkusz 23 obejmujacy obszar AB,

y) arkusz 24 obejmujacy obszar AC,

z) arkusz 25 obejmujacy obszar AE,

z) arkusz 26 - legenda;

zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zatacznik nr 4 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Police.

8 4. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:

Jteren” - oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment obszaru objetego planem, wyznaczo-
ny na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, dla ktérego w planie okre$lono przeznaczenie i zasady
zagospodarowania;

«Nieprzekraczalna linia zabudowy” - linia, wyznaczajgca granice obszaru, wewnatrz ktérego winien
zawieraé¢ sig caty obrys budynku poprowadzony po powierzchni zewnetrznych $cian budynku. Do
powierzchni zewnetrznej $ciany budynku nie zalicza sig: gankéw, wiatrotapéw, schodéw i pochylni
wejsciowych do budynku, wykuszy, balkonéw i innych podobnych elementéw bryty budynku;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)
2)
3)

4)
5)

~Obowigzujgca linia zabudowy” - linia, wzdtuz ktérej obowiazuje lokalizacja zewnegtrznej $ciany bu-
dynku. Do powierzchni zewnetrznej Sciany budynku nie zalicza sig: gankéw, wiatrotapéw, schodéw
i pochylni wejsciowych do budynku, wykuszy, balkonéw iinnych podobnych elementéw bryty bu-
dynku;
~powierzchnia zabudowy” - suma powierzchni zabudowy budynkéw i tymczasowych obiektéw bu-
dowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni, zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
~wysoko$é zabudowy” - wysoko$é budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujagcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,
do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego sig
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
»~Mmiejsce postojowe” - wyznaczone na terenie, na zewnatrz lub w obrebie budynku, miejsce przezna-
czone na postéj pojazdu;
~tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu” - sposdb wykorzystania i urza-
dzenia terenu, a takze sposéb uzytkowania obiektu, inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na
czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem - zasady tymczasowego zago-
spodarowania okreslajg ustalenia planu;
~Nosénik reklamowy” - nosnik informacji wizualnej wykorzystywany w celach reklamowych lub ogto-
szeniowych, w postaci tablicy, urzadzenia, elementu obiektu budowlanego lub samodzielnej budowli,
nie bedacy znakiem lub urzadzeniem sygnalizacyjnym w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych
i 0 ruchu drogowym oraz przepiséw o zegludze, ani tablica informacyjna stuzaca celom niekomercyjnym:
a) ,wolnostojacy nos$nik reklamowy” - nos$nik reklamowy bedacy samodzielnym obiektem budowlanym,
b) ,wbudowany nosnik reklamowy” - nos$nik reklamowy zwigzany konstrukcyjnie z obiektem bu-
dowlanym o przeznaczeniu innym niz ten nos$nik lub stanowiacy cze$é takiego obiektu.

8 5. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowiagzujgcymi ustaleniami planu:

granica terenu objetego zmiang planu;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia graficzne oraz literowe i cyfrowe terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania;

obowiagzujaca linia zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy.

8 6. 1. Kazdy teren posiada wspdlne dla tekstu i rysunku planu, jednoznacznie go identyfikujace ozna-

czenie cyfrowe i literowe.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

2. Oznaczenie terenu sktada sig z trzech cztonéw:

- litery okreslajacej obszar, w ktérym teren jest potozony,
- liczby, okreslajacej kolejny numer terenu,
- ciagu liter, stanowigcego symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu.

DZIAL I
POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

8 7. 1. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 66,73 ha.
Ustala sig podziat obszaru objetego planem na 134 tereny, w tym:

obszarze A o powierzchni ok. 7,54 ha - 13 terenéw,
obszarze B o powierzchni ok. 0,70 ha - 4 tereny,
obszarze C o powierzchni ok. 0,01 ha - 1 teren,
obszarze D o powierzchni ok. 1,49 ha - 3 tereny,
obszarze E o powierzchni ok. 0,04 ha - 2 tereny,
obszarze F o powierzchni ok. 0,65 ha - 2 tereny,
obszarze G o powierzchni ok. 0,58 ha - 3 tereny,
obszarze H o powierzchni ok. 1,39 ha - 7 terendéw,
obszarze | o powierzchni ok. 0,15 ha - 1 teren,

£z d

10) w obszarze J o powierzchni ok. 0,61 ha - 1 teren,
11) w obszarze K o powierzchni ok. 0,86 ha - 1 teren,
12) w obszarze L o powierzchni ok. 0,83 ha - 4 tereny,
13) w obszarze M o powierzchni ok. 0,37 ha - 1 teren,
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14) w obszarze N o powierzchni ok. 0,14 ha - 1 teren,

15) w obszarze O o powierzchni ok. 7,19 ha - 23 tereny,
16) w obszarze P o powierzchni ok. 1,30 ha - 8 terendéw,
17) w obszarze Q o powierzchni ok. 0,36 ha - 1 teren,

18) w obszarze R o powierzchni ok. 3,30 ha - 11 terenéw,
19) w obszarze S o powierzchni ok. 2,34 ha - 4 tereny,
20) w obszarze T o powierzchni ok. 7,61 ha - 7 terenéw,
21) w obszarze U o powierzchni ok. 1,12 ha - 1 tereny,
22) w obszarze V o powierzchni ok. 0,40 ha - 1 teren,

23) w obszarze W o powierzchni ok. 0,09 ha - 1 teren,

24) w obszarze X o powierzchni ok. 0,92 ha - 3 tereny,
25) w obszarze Y o powierzchni ok. 0,13 ha - 1 teren,

26) w obszarze Z o powierzchni ok. 14,32 ha - 10 terenéw,
27) w obszarze AA o powierzchni ok. 2,56 ha - 5 terenéw,
28) w obszarze AB o powierzchni ok. 0,33 ha - 3 tereny,
29) w obszarze AC o powierzchni ok. 1,87 ha - 1 teren,
30) w obszarze AD o powierzchni ok. 3,34 ha - 5 terenéw,
31) w obszarze AE o powierzchni ok. 2,21 ha - b terenéw.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 2 okreslono nastepujace przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;

5) U - tereny zabudowy ustugowej;

6) UR - tereny zabudowy ustugowej - ustugi rzemiosta;

7) US - tereny sportu i rekreacji;

8) UT - tereny zabudowy ustugowej w powigzaniu z dostgpem do wody,

9) U,MN - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

10) U,P - tereny zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
11) P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw;

12) KS - tereny obstugi funkcji transportowych - inwestycja celu publicznego;

13) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

14) ZN - tereny zieleni naturalnej;

15) ZL - lasy;

16) R - tereny rolnicze;

17) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

18) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, sadowniczych i ogrodniczych;
19) KDG - tereny drég publicznych - ulica gtéwna;

20) KDZ - tereny drég publicznych - ulica zbiorcza;

21) KDL - tereny drég publicznych - ulica lokalna;

22) KDD - tereny drég publicznych - ulica dojazdowa / ulica w formie ciggu pieszo-jezdnego;
23) KDW - tereny drég wewnetrznych;

24) KX - tereny ciagéw pieszych - inwestycja celu publicznego;

25) K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;

26) E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

8 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) na terenie strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Grzybowa” (Dz. Urz. Woj. Zach. z 21
pazdziernika 2009 r. Nr 71, poz. 1871), zabronione jest:
- wprowadzanie $ciekéw do wéd lub do ziemi, za wyjatkiem: oczyszczonych wéd opadowych
i roztopowych, wéd opadowych i roztopowych, ktére moga byé wprowadzane do waéd lub
do ziemi bez oczyszczania, oczyszczonych $ciekéw pochodzacych ze stacji uzdatniania wody,
- rolnicze wykorzystanie $ciekdw,
- stosowanie nawozow za wyjatkiem nawozéw organicznych,
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2)

3)

4)

5)

- stosowanie $rodkéw ochrony roslin za wyjatkiem $srodkéw dopuszczonych do stosowania
w strefach ochronnych uje¢ wody,

- lokalizowanie sktadowisk odpadéw,

- przechowywanie lub sktadowanie odpadéw promieniotwdrczych,

- lokalizowanie zaktadéw przemystowych,

- lokalizowanie ferm chowu lub hodowli zwierzat,

- lokalizowanie magazynéw produktéw ropopochodnych, a takze rurociggéw do ich transpor-
tu, za wyjatkiem: magazynéw butli z gazem ptynnym, naziemnych zbiornikéw gazu ptynne-
go, zbiornikéw paliw ptynnych wchodzacych w sktad stacji kontenerowych,

- mycie pojazdéw mechanicznych poza myjniami ustugowymi,

- naprawiania i obstuga pojazdéw mechanicznych poza terenem zaktadéw ustugowych prowa-
dzacych taka dziatalno$¢ na podstawie odrebnych przepiséw,

- lokalizowanie nowych uje¢ wody podziemnej,

- lokalizowane cmentarzy,

- grzebanie zwtok zwierzecych,

- wydobywanie kopalin,

- wykonywanie odwodnienn budowlanych za wyjatkiem odwodnien wykonywanych w ramach
prac dotyczacych infrastruktury technicznej;

na terenie strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej przy ulicy Tanowskiej (Dz. Urz. Woj.
Zach. z 17 stycznia 2005 r. Nr 2, poz. 33), zabronione jest:

- wprowadzanie $ciekéw do wdd lub do ziemi, za wyjatkiem: oczyszczonych woéd opadowych,

- rolnicze wykorzystanie sciekow,

- lokalizowanie sktadowisk odpadéw komunalnych lub przemystowych,

- sktadowanie odpaddéw promieniotwérczych,

- lokalizowanie magazynéw produktéw ropopochodnych, a takze rurociggéw do ich transpor-
tu, za wyjatkiem: zbiorniké6w naziemnych gazu ptynnego oraz stacji paliw,

- mycie pojazdéw mechanicznych poza myjniami ustugowymi,

- naprawiania i obstuga pojazdéw mechanicznych poza terenem zaktadéw ustugowych prowa-
dzacych taka dziatalno$¢ na podstawie odrebnych przepiséw,

- grzebanie zwtok zwierzecych,

- lokalizowanie ferm chowu lub hodowli zwierzat,

- wykonywanie nowych uje¢ wéd podziemnych o przewidywanym maksymalnym poborze
wody przekraczajagcym 10 m3/d,

oraz ograniczone jest:

- uzytkowanie cmentarza komunalnego polegajace na zakazie lokalizowania nowych miejsc
pochéwku na obszarze na wschéd od alei w kierunku pétnoc-potudnie przebiegajacej przy
kaplicy cmentarnej,

- stosowanie nawozéw azotowych do iloéci nie przekraczajacej 60 kg azotu (N) na 1 ha rocznie,

- stosowanie $rodkéw ochrony roslin do $rodkéw dopuszczonych do stosowania w strefie
ochronny posredniej zrédet i uje¢é wody, wymienionych w rejestrze srodkéw ochrony roslin
dopuszczonych do obrotu i stosowania;

dla terenéw zaliczonych do obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi woda 1%, w grani-

cach okreslonych na rysunku planu, ustala sie zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przed-

siewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, gromadzenia sciekdw, odchodow zwierze-

cych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia

odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegélnoséci ich sktadowania;

dla terenéw potozonych w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 122 ,Dolina kopalna

Szczecin” w obszarze wysokiej ochrony (OWO), obowiazuja zapisy wynikajace z dokumentacji geolo-

gicznej tego zbiornika, zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych

i LeSnictwa z dn. 23 grudnia 1998 r., Nr DG kdh/BJ/489-6153/98;

w obszarze AE i Z znajduja sie rowy, bedace urzadzeniami melioracji wodnych szczegdétowych, dla

ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) wykonywanie melioracji wodnych szczegétowych oraz ich utrzymanie w nalezytym stanie nalezy
do wtascicieli nieruchomosci gruntowej, na ktérej to urzadzenie jest zlokalizowane,

b) nalezy zapewni¢ dostep do rowu z terenéw sasiednich dla wtasciciela lub zarzadcy tego rowu,

c) nalezy zachowa¢ strefe o szerokosci 5,0 m po obu stronach rowu wolng od zabudowy zapewnia-
jaca dostep w celu prowadzenia prac konserwacyjnych,
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6)
7)

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

d) dopuszcza sie zmiang lokalizacji rowu w celu polepszenia funkcjonowania catego uktadu meliora-
cyjnego,

e) dopuszcza sie zmiang lokalizacji rowu w celu poprawy warunkéw zagospodarowania pod warun-
kiem zastosowania rozwigzania alternatywnego o niegorszych parametrach,

f)  w przypadku stwierdzenia drenazu nalezy go zachowaé, odtworzy¢ lub zastosowac rozwigzanie
alternatywne o niegorszych parametrach;

w obrebie obszaru objetego planem nie wystepuja tereny goérnicze;

zaden z terenéw lezacych w granicach jednostki nie jest ujety w rejestrze obszaréw zagrozonych

ruchami masowymi ziemi.

8 9. Ustala sie nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j:

a) dopuszcza sie rozbudowe istniejacej sieci o sieci wodociggowej o Srednicy nominalnej nie mniej-
szej niz DN 100;

odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) dopuszcza sig rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji o kanalizacje sanitarng o $rednicy nominalnej
nie mniejszej niz DN 200,

b) dla obszaréw A, AB, AC, V i X do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig roz-
wigzania zgodne z przepisami odrebnymi; po zrealizowaniu sieci powstaje obowigzek wtasciciela
nieruchomosci do przytagczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do sieci kanalizacji
sanitarne;j;

odprowadzenie woéd deszczowych:

a) do kanalizacji deszczowej lub na tereny zieleni w granicach wtasnej dziatki,

b) z terenéw drég i parkingéw do kanalizacji deszczowej,

c) dla obszarow AC, AE, V i X dopuszcza sie odprowadzanie powierzchniowe do odbiornikéw, kté-
rymi bedg rowy. Dopuszcza jest tez zastosowanie nawierzchni poétprzepuszczalnych i studni
chtonnych;

zaopatrzenie w gaz: z gazociagéw Sredniego ci$nienia lub poprzez dystrybucje gazu butlowego;

zaopatrzenie w energieg elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiegcia,

b) zaleca sie budowanie nowych linii elektroenergetycznych jako kablowe, prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog,

c) dopuszcza sie lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych na
wydzielonych terenach (w sposéb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenie tych terenéw)
w uzgodnieniu z gestorem sieci;

zaopatrzenie w energig cieplng: z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualne sposoby zaopatrzenia

w ciepto, zaleca sig stosowanie paliw ekologicznych;

unieszkodliwianie odpadéw statych: wywéz na wysypisko odpadéw za posrednictwem koncesjono-

wanych przedsigbiorstw;

dopuszcza sig zmiang lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w sposéb nie

ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi)

w uzgodnieniu z wtascicielami i zarzadzajacymi tymi sieciami i urzgdzeniami.

8 10. W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary wymagajace przeprowadzenia scalen

i podziatéw nieruchomosci.

DZIAL 1l

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

8 11. Dla terenu A.01.U,MN ustala sig:

Symbol A.01.U,MN powierzchnia ok. 0,14 ha Obszar | A
terenu Arkusz | 1
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j:
- dopuszcza sie przeznaczenie dziatki w catosci pod
zabudowe ustugowa lub mieszkaniowa;
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2)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) wykoniczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujagce naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowac¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szarosci oraz czern,
b) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacego

i wbudowanego nosénika reklamowego zwigzanego

z prowadzona dziatalnos$cia,

c) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetniaé¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sie ogrodzenia
metalowe; wyklucza sig stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowié zrédta zanieczyszczen dla $srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wiasciciel
ma tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
o wartos$ciach kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
rozgraniczajacej drogi A.01.KDL - 4 m oraz jak na
rysunku planu, od linii rozgraniczajacej drogi A.02.KDD -
6,0m,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 10% powierzchni dziatki,

d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca,

e) wysokos$é zabudowy: nie wigcej niz 13,5 m;

- dla garazy wolnostojgcych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,

f) geometria dachu:

- jak w stanie istniejagcym lub dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 22° - 45°, kalenica gtéwna usytuowana
réwnolegle do drogi A.02.KDD,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych 22° - 30°;

7)

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

jak w 8 8. pkt 1;

8)

szczegotowe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

wydzielenie dziatki wzdtuz linii rozgraniczajacych terenu;
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9)

szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

zagospodarowanie terenu winno uwzgledniaé istniejacy
gazocigg gA200 i by¢ realizowane zgodnie

z powszechnie obowigzujagcymi przepisami w zakresie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe;

10)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikaciji:

a) dostepno$¢ komunikacyjna: z drogi A.02.KDD,
dopuszcza sig wjazd A.01.KDL,

b) nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla samochoddéw
w granicach wtasnej dziatki budowlanej, wedtug potrzeb,
lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe;

11)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej:

jak w 8 9.;

12)

sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

nie okreéla sig;

13)

stawka procentowa:

ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 10%.

8 12. Dla terenu A.02.MN,U ustala sie:

Symbol
terenu

A.02.MN,U

powierzchnia ok. 0,53 ha Obszar | A

Arkusz | 1

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

i zabudowy ustugowej;

- dopuszcza sig ustugi nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowa,

- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub
samodzielnego budynku ustugowego;

2)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujagce naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé zharmonizowang kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nos$nikow
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,

d) ogrodzenia i ich wykoriczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wiasciciel
ma tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny
o wartosciach kulturowych;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
oraz zagospodarowania terenu: rozgraniczajacej drogi A.01.KDL i A.02.KDD - 6 m,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 20% powierzchni dziatki,
d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca,
e) wysokos$é zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, nie
wigcej niz 12 m,
- dla budynkéw ustugowych: do 2 kondygnaciji
nadziemnych, nie wigcej niz 10 m,
- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,
f) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° -
45°,
- dla budynkéw ustugowych dopuszcza sig dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 15° -
40°,
- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych 22° - 30°;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw jak w & 8. pkt 1;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gdrniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:
8) szczegb6towe zasady i warunki podziatu a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?,
nieruchomosci: b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz okreslona w ppkt a;
9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu nie ustala sie;
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z drogi A.02.KDD
systemu komunikacji: i A.01.KDL,
b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej:
- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8 13. Dla terenu A.03.MN,U ustala sig:
Symbol A.03.MIN,U powierzchnia ok. 1,46 ha Obszar | A
terenu Arkusz | 1
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1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej;

- dopuszcza sig ustugi nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowa,

- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub
samodzielnego budynku ustugowego;

2)

zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne - tynk, kamien,
drewno; ceramiczne - cegta, materiaty cegtopodobne
(klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton;
szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw - wyklucza
sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,

b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nos$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych no$nikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m2,

d) ogrodzenia i ich wykorczenie od strony drég publicznych
winny spetnia¢ warunki analogiczne jak w ppkt a; dodatkowo
dopuszcza sig ogrodzenia metalowe; wyklucza sig
stosowanie prefabrykowanych ogrodzen betonowych

w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony $srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziataé¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury
wspobtczesnej:

na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach
kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii rozgraniczajacej
drogi A.01.KDL, A.04.KDD i A.03.KDD - 6 m,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
20% powierzchni dziatki,

d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca,

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: do
3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, nie wigcej niz
12 m,

- dla budynkéw ustugowych: do 2 kondygnaciji
nadziemnych, nie wigcej niz 10 m,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:

1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,

f) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,

- dla budynkéw ustugowych dopuszcza sig dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 15° -
40°,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
22° -30°;
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7) granice i sposoby zagospodarowania jak w 8 8. pkt 1;
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

8) szczegb6towe zasady i warunki podziatu a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?,
nieruchomosci: b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen i obiektéw

infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz

okreslona w ppkt a;

9) szczegollne warunki zagospodarowania a) zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane zgodnie
terenu oraz ograniczenia w jego z obowigzujgcymi przepisami o transporcie kolejowym oraz
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: wymaganiami w zakresie odlegtosci i warunkéw

dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewéw, elementéw
ochrony akustycznej i wykonywania rob6t ziemnych

w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston odénieznych oraz paséw
przeciwpozarowych,

b) zagospodarowanie terenu winno uwzgledniaé istniejacy
gazociagg gA200 i by¢ realizowane zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami w zakresie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z drogi A.01.KDL, A.04.KDD
systemu komunikacji: i A.03.KDD,

b) nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla samochoddéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej:

- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m?2 powierzchni uzytkowej
ustugi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | jak w § 9.;
infrastruktury technicznej:

12) sposéb i termin tymczasowego nie okreéla sig;
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 10%.

8 14. Dla terenu A.04.MN,U ustala sie:

Symbol A.04.MIN,U powierzchnia ok. 0,15 ha Obszar | A

terenu Arkusz | 1

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

i zabudowy ustugowej;

- dopuszcza sig ustugi nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowa,

- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub
samodzielnego budynku ustugowego;
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2)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) wykoniczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujagce naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowac¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szarosci oraz czern,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,

d) ogrodzenia i ich wykorczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkgcji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel
ma tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny
o wartosciach kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
rozgraniczajacej drogi A.04.KDD - 6 m,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 20% powierzchni dziatki,

d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca,

e) wysoko$é¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze, nie wigcej niz 12 m;

- dla garazy wolnostojgcych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,

f) geometria dachu:

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°, kalenica gtéwna
usytuowana réwnolegle do drogi A.04.KDD,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych 22° - 30°;

7)

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

jak w 8 8. pkt 1;

8)

szczegotowe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

wielko$é dziatki budowlanej: nie mniej niz 700 m?;
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9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu nie ustala sie;
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$é komunikacyjna: z drogi A.04.KDD,
systemu komunikaciji: b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w granicach wtasnej dziatki budowlanej;
- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie okresla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 10%.
8 15. Dla terenu A.05.U,MN ustala sie:
Symbol A.05.U,MIN powierzchnia ok. 1,11 ha Obszar | A
terenu Arkusz | 1
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
- dopuszcza sie przeznaczenie dziatki w catosci pod
zabudowe ustugowa lub mieszkaniowa;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
przestrzennego: warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,
- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,
- nalezy stosowaé zharmonizowang kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,
b) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacego nos$nika
reklamowego lub wbudowanych nos$nikéw reklamowych
zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia;
c) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetniaé¢ warunki analogiczne jak
w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sig stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
i krajobrazu kulturowego: nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,
b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczac granic terenu, do ktérego wtasciciel
ma tytut prawny;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: o wartos$ciach kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;

ksztattowania przestrzeni publicznych:
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6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
rozgraniczajacej drogi A.01.KDL, A.03.KDD i A.04.KDD -
6 m,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 10% powierzchni dziatki,

d) wysoko$é zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych: do 2 kondygnacji
nadziemnych, nie wigcej niz 10 m,

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, nie
wigcej niz 12 m;

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,

e) geometria dachu:

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°, dopuszcza sig
zachowanie istniejacych dachéw o innym spadku niz
okreslone w niniejszej karcie;

- dla budynkéw ustugowych dopuszcza sig dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 15° -
40°,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych 22° - 30°;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

jak w 8 8. pkt 1;

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?,
b) w obrebie terenu dopuszcza sig podziaty geodezyjne
w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej,

c) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen

i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz okreslona w ppkt a;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

zachowuje sig istniejacg stacje transformatorowg -
dostep do stacji na zasadach dotychczasowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$é komunikacyjna: z drogi A.01.KDL,
systemu komunikaciji: A.03.KDD i A.04.KDD,
b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w granicach wtasnej dziatki budowlanej;
- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego nie okreséla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowg stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
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8 16. Dla terenu A.06.MN,U ustala sig:

Symbol A.06.NVIN,U powierzchnia ok. 0,99 ha Obszar | A

terenu Arkusz | 1

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej;

- dopuszcza sig ustugi nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowa,

- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub
samodzielnego budynku ustugowego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé¢ warunki:
przestrzennego: - materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk, kamien,
drewno; ceramiczne - cegta, materiaty cegtopodobne
(klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton;
szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw - wyklucza
sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé zharmonizowang kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,

b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,

d) ogrodzenia i ich wykoriczenie od strony drég publicznych
winny spetnia¢ warunki analogiczne jak w ppkt a; dodatkowo
dopuszcza sig ogrodzenia metalowe; wyklucza sig
stosowanie prefabrykowanych ogrodzen betonowych

w postaci petnych przeset;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
i krajobrazu kulturowego: moze stanowié¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji,

b) ucigzliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach
i zabytkéw oraz débr kultury kulturowych;
wspoétczesnej:

5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;

ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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6)

parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii rozgraniczajacej
drogi A.01.KDL i A.03.KDD - 6 m, od potudniowo
wschodniej linii rozgraniczajacej terenu - 8 m, od granicy
terenéw kolejowych (poza granicami opracowania) - 10 m
oraz dalej jak na rysunku planu,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
20% powierzchni dziatki,

d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca, dopuszcza sig
zabudowe blizniaczg na dziatkach nr 2406/6 i 2406/7,

e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: do
3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, nie wigcej niz
12 m,

- dla budynkéw ustugowych: do 2 kondygnaciji
nadziemnych, nie wigcej niz 10 m,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:

1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,

f) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,

- dla budynkéw ustugowych dopuszcza sig dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 15° -
40°,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
22° - 30°;

7)

granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczennstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

jak w 8 8. pkt 1;

8)

szczeg6towe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

a) wielkos¢ dziatki budowlanej: dla zabudowy wolnostojacej -
jak w stanie istniejacym, dla zabudowy blizniaczej -
dopuszcza sig podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej
niz 450 m?,

b) dopuszcza sie podziaty zwigzane z poprawa komunikacji
wewnatrz terenu i zapewnieniem dostepu dziatek do drég
publicznych;

9)

szczegOlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dostep do dziatki 2406/8 i 2406/5 na zasadach
dotychczasowych lub poprzez wydzielenie dojazdu,

b) zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane zgodnie
z obowiazujacymi przepisami o transporcie kolejowym oraz
wymaganiami w zakresie odlegtosci i warunkéw
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewéw, elementéw
ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych

w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania

i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych,

c) zagospodarowanie terenu winno uwzgledniac istniejacy
gazocigg gA200 i by¢ realizowane zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami w zakresie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;

10)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji:

a) dostepno$é komunikacyjna: z drogi A.01.KDL, A.03.KDD,
b) nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej:

- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m?2 powierzchni uzytkowej
ustugi;

11)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej:

jak w 8 9.;
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12) sposéb i termin tymczasowego nie okreéla sig;
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 10%.

8 17. Dla terenu A.07.MN,U ustala sie:

Symbol
terenu

A.07.MN,U

powierzchnia ok. 1,51 ha Obszar | A

Arkusz | 1

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

i zabudowy ustugowej;

- dopuszcza sig ustugi nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowa,

- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub
samodzielnego budynku ustugowego;

2)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujagce naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowac¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szarosci oraz czern,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,

d) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziataé¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel
ma tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny
o wartosciach kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;
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6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
oraz zagospodarowania terenu: rozgraniczajacej drogi A.01.KDL i A.05.KDD - 6 m, od
linii rozgraniczajacej drogi A.06.KDD - 4 m, od
potudniowej i potudniowo wschodniej linii
rozgraniczajacej terenu - 8 m,
b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 20% powierzchni dziatki,
d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, nie
wigcej niz 12 m,
- dla budynkéw ustugowych: do 2 kondygnacji
nadziemnych, nie wigcej niz 10 m,
- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,
f) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° -
45°,
- dla budynkéw ustugowych dopuszcza sie dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 15° -
40°,
- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych 22° - 30°;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw jak w 8 8. pkt 1;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 800 m2:
nieruchomosci: b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz okreslona w ppkt a;
9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu nie ustala sie;
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z drogi A.01.KDL,
systemu komunikacji: A.05.KDD i A.06.KDD oraz z ulicy Kochanowskiego
(poza granicami opracowania),
b) nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej:
- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie okreéla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 10%.
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8 18. Dla terenu A.01.KDL ustala sig:
Symbol terenu A.01.KDL Obszar | A

Arkusz | 1

1)

przeznaczenie terenu:

tereny drég publicznych - ulica lokalna;

2) | wymagania wynikajace a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
z potrzeb ksztattowania technicznych,
przestrzeni publicznych: b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych,
c) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier architektonicznych dla
0s6b niepetnosprawnych;
3) | parametry a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -
minimalna szeroko$é¢ 12 m,
b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jedno lub
dwustronny, dopuszcza sie $ciezke rowerowag;
4) | szczegoblne warunki a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:
zagospodarowania terenu oraz - gazociagu $redniego i niskiego ci$nienia,
ograniczenia w jego - sieci wodociggowej,
uzytkowaniu, w tym zakaz - kanalizacji sanitarnej,
zabudowy: - kanalizacji deszczowej,
- sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia,
b) jak w § 8. pkt 1,
c) zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami o transporcie kolejowym oraz wymaganiami
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewdéw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania
zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych;
5) | stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 0%.
8 19. Dla terenu A.02.KDD ustala sie:
Symbol terenu A.02.KDD Obszar | A
Arkusz | 1
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury i urzadzen
ksztattowania przestrzeni publicznych: technicznych,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,
c) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;
3) | parametry a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -
minimalna szeroko$¢ 12 m, zakoriczona placem do zawracania,
b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik
jednostronny,
c) dopuszcza sie zastosowanie jednolitej nawierzchni na catej
szeroko$ci pasa drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw;
4) | szczeg6lne warunki zagospodarowania a) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
terenu oraz ograniczenia w jego w tym:
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: - gazociagu,
- sieci wodociggowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- kanalizacji deszczowej,
- sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia,
b) jak w & 8. pkt 1;
5) | stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty

wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
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§ 20. Dla terenu A.03.KDD ustala sie:
Symbol terenu A.03.KDD Obszar | A
Arkusz | 1

1)

przeznaczenie terenu:

tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

2) | wymagania wynikajace a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
z potrzeb ksztattowania technicznych,
przestrzeni publicznych: b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych,
c) obowiagzuje zagospodarowanie terenéw bez barier architektonicznych dla
0s6b niepetnosprawnych;
3) | parametry a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -
minimalna szeroko$é¢ 10 m,
b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jednostronny,
c) dopuszcza sig zastosowanie jednolitej nawierzchni na catej szerokosci pasa
drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw;
4) | szczeg6lne warunki a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:
zagospodarowania terenu oraz - gazociagu,
ograniczenia w jego - sieci wodociggowej,
uzytkowaniu, w tym zakaz - kanalizaciji sanitarnej,
zabudowy: - kanalizacji deszczowej,
- sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napiegcia,
b) jak w & 8. pkt 1,
c) zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane zgodnie
z obowiazujacymi przepisami o transporcie kolejowym oraz wymaganiami
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew
i krzewoéw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania
zaston ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych;
5) | stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.
8 21. Dla terenu A.04.KDD ustala sig:
Symbol terenu A.04.KDD Obszar | A
Arkusz | 1
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
ksztaltowania przestrzeni publicznych: technicznych,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nos$nikéw
reklamowych,
c) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;
3) | parametry a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -
minimalna szeroko$¢ 10 m,
b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik
jednostronny
c) dopuszcza sig zastosowanie jednolitej nawierzchni na catej
szerokosci pasa drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw;
4) | szczeg6lne warunki zagospodarowania a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
terenu oraz ograniczenia w jego w tym:
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: - gazociagu,
- sieci wodociggowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- kanalizacji deszczowej,
- sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia,
b) jak w & 8. pkt 1;
5) | stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty

wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
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§ 22. Dla terenu A.05.KDD ustala sie:
Symbol terenu A.05.KDD Obszar | A
Arkusz | 1

1)

przeznaczenie terenu:

tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

2)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
technicznych,

b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nos$nikéw
reklamowych,

c) obowiazuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych;

3)

parametry

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -
minimalna szeroko$¢ 8 m,

b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik
jednostronny,

c) dopuszcza sig zastosowanie jednolitej nawierzchni na catej
szeroko$ci pasa drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw;

4)

szczegolne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym:

- gazociagu,

- sieci wodociggowej,

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napiecia,

b) jak w & 8. pkt 1;

5)

stawka procentowa:

ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.

8 23. Dla terenu A.06.KDD ustala sie:

Symbol terenu

A.06.KDD Obszar | A

Arkusz | 1

1)

przeznaczenie terenu:

tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

2)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
technicznych,

b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych noénikéw
reklamowych,

c) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;

3)

parametry

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -
minimalna szeroko$é¢ 9 m, zakonczona placem do zawracania,

b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

c) dopuszcza sig zastosowanie jednolitej nawierzchni na catej
szerokosci pasa drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw;

4)

szczegoblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym:

- gazociagu,

- sieci wodociggowej,

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia,

b) jak w & 8. pkt 1;

5)

stawka procentowa:

ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.
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8 24. Dla terenu B.01.U ustala sig:

Symbol B.01.U

terenu

powierzchnia ok. 0,64 ha Obszar | B

Arkusz | 2

1) przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowej:
- ustugi sakralne - kosciét i obiekty towarzyszace;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé zharmonizowang kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, miedzi, rézne odcienie brazu i szarosci oraz
czern,

b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nos$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury
zwigzanych z kultem religijnym,

d) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sig stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel
ma tytut prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny
o wartos$ciach kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od pétnocnej,
zachodniej i potudniowo zachodniej linii rozgraniczajacej
terenu - 8 m, od wschodniej linii rozgraniczajacej - 15 m
i 4 m od linii rozgraniczajacej terenu B.01.KDD,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 30% powierzchni dziatki,

d) wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynku kosciota - nie ustala sieg,

- dla obiektéw towarzyszacych - do 3 kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze, nie wigcej niz 12 m;

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,

e) geometria dachu:

- dla budynku kos$ciota - nie ustala sig,

- dla obiektéw towarzyszacych - dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30° - 45°,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych 22° - 30°;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw jak w & 8. pkt 1;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas
ziemnych:

8) szczegb6towe zasady i warunki podziatu wydzielenie dziatek wzdtuz linii rozgraniczajacych terenu;
nieruchomosci:

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu dostep do terenu B.02.E na zasadach dotychczasowych
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym lub poprzez wydzielenie dojazdu - na rysunku planu
zakaz zabudowy: wskazano propozycje wydzielenia dojazdu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z ulicy Przybora i ulicy
systemu komunikacji: Kosynieréw (poza granicami opracowania) oraz z ulicy

B.01.KDD,

b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w granicach wtasnej dziatki budowlanej, wedtug potrzeb,
lecz nie mniej niz 30 miejsc postojowych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:

12) sposéb i termin tymczasowego nie okreéla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
§ 25. Dla terenu B.02.E ustala sie:
Symbol B.02.E powierzchnia ok. 0,01 ha Obszar | B
terenu Arkusz | 2

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej -

elektroenergetyka;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu nie ustala sie;
przestrzennego:

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu nie ustala sig;
kulturowego:

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: o wartos$ciach kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania nie dotyczy;
przestrzeni publicznych:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz | nie ustala sig;
zagospodarowania terenu:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub jak w 8§ 8. pkt 1;
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych:

8) szczegb6towe zasady i warunki podziatu dopuszcza sie wydzielenie dziatki wzdtuz linii
nieruchomosci: rozgraniczajacych terenu;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz nie ustala sig;
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu dostepnos$é komunikacyjna: z terenu B.01.U na
komunikacji: zasadach dotychczasowych lub poprzez

wydzielenie dojazdu - na rysunku planu wskazano
propozycje wydzielenia dojazdu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy nie ustala sig;
infrastruktury technicznej:
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12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, nie okresla sie;
urzadzania i uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

8 26. Dla terenu B.03.MN ustala sie:

Symbol B.03.MN powierzchnia ok. 0,016 ha Obszar | B
terenu Arkusz | 2
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- teren przeznaczony na poprawe warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢
przestrzennego: warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne),
- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,
- nalezy stosowac¢ zharmonizowana kolorystyke
pokrycia dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,
c) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak
w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sie ogrodzenia
metalowe; wyklucza sig stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
i krajobrazu kulturowego: nie moze stanowi¢ zrddta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: o wartosciach kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztaltowania przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od zachodniej linii
oraz zagospodarowania terenu: rozgraniczajacej - 8 m - jak na rysunku planu,
b) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 10% powierzchni dziatki;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw jak w 8§ 8. pkt 1;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terendéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:
8) szczeg6iowe zasady i warunki podziatu wydzielenie wzdtuz linii rozgraniczajacych terenu;
nieruchomosci:
9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu nie ustala sie;
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dostepnos$é komunikacyjna: z ulicy Kosynieréw

systemu komunikacji:

Gdynskich (poza granicami opracowania);




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 29

- 4082 - Poz. 464

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy wedtug potrzeb, na zasadach okreslonych w § 9.;
infrastruktury technicznej:

12) sposéb i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

§ 27. Dla terenu B.01.KDD ustala sig:

Symbol terenu

B.01.KDD Obszar | B

Arkusz | 2

1) | przeznaczenie terenu:

tereny drég publicznych - ulica w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) | wymagania wynikajace z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie ustala sig;

3) | parametry

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -
minimalna szeroko$¢ 6 m;

4) | szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,
b) jak w § 8. pkt 1;

5) | stawka procentowa:

ustala sig stawke procentowag stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartoéci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.

§ 28. Dla terenu C.01.MN ustala sig:

Symbol C.01.MN

terenu

powierzchnia ok. 0,01 ha Obszar

Arkusz

1) przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- teren przeznaczony na poprawe warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej - dopuszcza
sig wytacznie obiekty towarzyszace zabudowie
jednorodzinnej - garaz lub budynek gospodarczy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu

przestrzennego:

a) wykoriczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujagce naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne),

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé zharmonizowang kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych nos$nikow
reklamowych,

c) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sig stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziataé¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny
o wartosciach kulturowych;




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 29 - 4083 - Poz. 464
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy | a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od pétnocnej linii
oraz zagospodarowania terenu: rozgraniczajacej - 1 m,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%
powierzchni dziatki,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 10% powierzchni dziatki,
d) wysokos$é zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, nie
wiecej niz 5 m,
e) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 22° -
30°;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw jak w 8 8. pkt 1;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw godrniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu jak w stanie istniejagcym;
nieruchomosci:
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu a) zagospodarowanie i zabudowa dziatki wytacznie jako
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zaplecze dla dziatki 175,
zakaz zabudowy: b) dopuszcza sig lokalizacje budynku bezposrednio przy
granicy dziatki;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dostegpnos$é komunikacyjna: z ulicy Stowackiego i ulicy
systemu komunikaciji: Piaskowej (poza granicami opracowania);
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy wedtug potrzeb, na zasadach okreslonych w § 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie okreéla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8 29. Dla terenu D.01.U ustala sie:
Symbol D.01.U powierzchnia ok. 0,33 ha Obszar | D
terenu Arkusz | 4
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢

przestrzennego:

warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,

b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych zwigzanych z prowadzona dziatalnos$cia;




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 29

- 4084 -

Poz. 464

3) zasady ochrony $Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowié zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkgcji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel
ma tytut prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: o wartos$ciach kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy | a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii

oraz zagospodarowania terenu:

rozgraniczajgcej drogi D.01.KDZ - 8 m,

b) wielko$¢é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 35%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 20% powierzchni dziatki,

d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca,

e) wysoko$é zabudowy: 1 kondygnacja, nie wigcej niz
6 m;

f) geometria dachu: dachy ptaskie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

jak w 8§ 8. pkt 1;

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

wydzielenie dziatki wzdtuz linii rozgraniczajacych terenu;

9) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sig zachowanie istniejgcego budynku
w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki,
b) nalezy zapewnié¢ dostep do terenu D.02.MW,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepno$é komunikacyjna: z drogi D.01.KDZ,
systemu komunikaciji: b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2
miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustugi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie okreéla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

8 30. Dla terenu D.02.MW ustala sie:

Symbol D.02.MW powierzchnia ok. 0,26 ha Obszar | D
terenu Arkusz | 4
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- dopuszcza sig ustugi nieuciazliwe, nie kolidujace
z funkcja mieszkaniowa;




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 29

- 4085 -

Poz. 464

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
przestrzennego: warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,
- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,
- nalezy stosowacé¢ zharmonizowang kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szarosci oraz czern,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,
c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
i krajobrazu kulturowego: nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla Srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,
b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel
ma tytut prawny;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: o wartos$ciach kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury
ksztattowania przestrzeni publicznych: i urzadzen technicznych,
b) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
oraz zagospodarowania terenu: rozgraniczajacej drogi D.01.KDZ - 4 m oraz jak na
rysunku planu,
b) wielko$¢é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 25% powierzchni terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny,
d) wysokos$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych,
e) geometria dachu: dachy ptaskie;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw jak w 8§ 8. pkt 1;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu wielko$¢ dziatki budowlanej: jak w stanie istniejacym;
nieruchomosci:
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu nie ustala sig;
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepno$é komunikacyjna: z drogi D.01.KDZ oraz
systemu komunikaciji: przez teren D.01.U,
b) miejsca postojowe: nie ustala sie;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego nie okreéla sig;

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
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13)

stawka procentowa:

ustala sig stawke procentowg stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

8 31. Dla terenu D.01.KDZ ustala sie:

Symbol terenu D.01.KDZ Obszar | D
Arkusz | 4
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica zbiorcza;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
ksztattowania przestrzeni publicznych: technicznych,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,
c) obowiazuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;

3) | parametry a) szerokos$é drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -
minimalna szeroko$é¢ 20 m,

b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik
dwustronny, dopuszcza sie $ciezke rowerowa;

4) | szczegdlne warunki zagospodarowania a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury

terenu oraz ograniczenia w jego technicznej, w tym:
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: - gazociagu $redniego i niskiego ci$nienia,
- sieci wodociggowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- kanalizacji deszczowej,
- sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napigcia,
- sieci cieptowniczej,
b) jak w § 8. pkt 1;

5) | stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.
8§ 32. Dla terenu E.O1.U ustala sie:

Symbol E.0O1.U powierzchnia ok. 0,04 ha Obszar | E

terenu Arkusz | B

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej:

- dopuszcza sie 1 lokal mieszkalny na dziatce;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé

przestrzennego:

warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachdéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szarosci oraz czern,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacego nos$nika
reklamowego,

c) dopuszcza sie lokalizacje wbudowanego nos$nika
reklamowego zwigzanego z prowadzona dziatalnoscig;
d) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetniaé¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;
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3) zasady ochrony $Srodowiska, przyrody a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
i krajobrazu kulturowego: nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $Srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkgji,
b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel
ma tytut prawny;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: o wartos$ciach kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od pétnocnej
oraz zagospodarowania terenu: i zachodniej linii rozgraniczajacej terenu - 4 m (jak na
rysunku planu),
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 10% powierzchni dziatki,
d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca,
e) wysokos$¢ zabudowy: od 2 do 3 kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze, nie wigcej niz 12 m;
- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,
f) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° - 50°,
kalenica gtéwna usytuowana réwnolegle do ulicy
Piaskowej,
- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych 22° - 30°;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw jak w 8 8. pkt 1;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gdrniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:
8) szczego6towe zasady i warunki podziatu wydzielenie dziatki wzdtuz linii rozgraniczajacych terenu;
nieruchomosci:
9) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu zagospodarowanie terenu winno uwzgledniac istniejacy
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym gazociag gA200 i byé¢ realizowane zgodnie
zakaz zabudowy: z powszechnie obowigzujgcymi przepisami w zakresie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z ulicy Bursztynowej (poza
systemu komunikaciji: granicami opracowania), dopuszcza sie wjazd z ulicy
Piaskowej (poza granicami opracowania),
b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w granicach wtasnej dziatki budowlane;:
- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8§ 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie okreéla sie;

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 29 - 4088 - Poz. 464
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 10%.
8 33. Dla terenu E.O1.KDL ustala sie:
Symbol terenu E.01.KDL Obszar | E
Arkusz | b
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
ksztattowania przestrzeni publicznych: technicznych,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,
c) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych;
3) | parametry szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
4) | szczegblne warunki zagospodarowania a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
terenu oraz ograniczenia w jego technicznej,
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: b) jak w & 8. pkt 1;

5) | stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.
8 34. Dla terenu F.01.MW ustala sie:

Symbol F.01.MW powierzchnia ok. 0,54 ha Obszar | F

terenu Arkusz

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu a) wykoriczenie elewacji budynkéw winno spetniaé

przestrzennego: warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkio,
- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,
- nalezy stosowaé¢ zharmonizowang kolorystyke
pokrycia dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,
c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych no$nikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

i krajobrazu kulturowego: nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska

wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny

i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: o wartosciach kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury
ksztattowania przestrzeni publicznych: i urzadzen technicznych,
b) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;
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6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: jak na rysunku planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 25% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemnych

w tym poddasze, nie wigcej niz 12 m,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,

e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,
kalenica gtéwna budynkéw mieszkalnych usytuowana
réwnolegle do ulicy Piaskowej;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

jak w 8 8. pkt 1;

8) szczegb6towe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

wielko$¢ dziatki budowlanej: jak w stanie istniejacym;

9) szczegollne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcego budynku
w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki
i lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z ulicy Piaskowej (poza
systemu komunikacji: granicami opracowania) oraz z drég wewnetrznych poza
granicami opracowania,
b) miejsca postojowe: nie ustala sig;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposo6b i termin tymczasowego nie okresla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

8 35. Dla terenu F.02.MN ustala sie:

Symbol F.02.MN powierzchnia ok. 0,11 ha Obszar | F
terenu Arkusz | 4
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- dopuszcza sig ustugi nieuciazliwe, nie kolidujgce
z funkcja mieszkaniowa, o powierzchni
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
przestrzennego: warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowacé zharmonizowang kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szarosci oraz czern,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?;

d) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak
w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
i krajobrazu kulturowego: nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla Srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: o wartosciach kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztaltowania przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy | a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od potudniowej linii
oraz zagospodarowania terenu: rozgraniczajacej - 6 m,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 45%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 20% powierzchni dziatki,

d) forma zabudowy: zabudowa szeregowa,

e) wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze, nie wigcej niz 12 m,

f) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° -
45°;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw jak w 8§ 8. pkt 1;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:
8) szczegb6towe zasady i warunki podziatu wielko$¢ dziatki budowlanej: jak w stanie istniejacym;
nieruchomosci:
9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu nie ustala sig;
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos¢ komunikacyjna: z ulicy Krzywej (poza
systemu komunikaciji: granicami opracowania),

b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie
mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;

infrastruktury technicznej:
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12) sposéb i termin tymczasowego nie okresla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8 36. Dla terenu G.01.MW ustala sie:
Symbol G.01.MW powierzchnia ok. 0,46 ha Obszar | G
terenu Arkusz | 4
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
przestrzennego: warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne - tynk,
kamieni, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,
- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,
- nalezy stosowac¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachdéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, ré6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,
c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych no$nikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
i krajobrazu kulturowego: nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny
i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej: o wartos$ciach kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury
ksztattowania przestrzeni publicznych: i urzadzen technicznych,
b) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od wschodniej linii

oraz zagospodarowania terenu:

rozgraniczajacej - wzdtuz lica budynkéw oraz dalej jak na
rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 35%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 25% powierzchni dziatki,

d) wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne

w tym poddasze, nie wigcej niz 12 m,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,

e) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe

o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40° -
45°,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych 30° - 45°;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw jak w 8 8. pkt 1;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gdérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:
8) szczegbtowe zasady i warunki podziatu wielko$¢ dziatki budowlanej: jak w stanie istniejacym;
nieruchomosci:
9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym w odlegtos$ci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki
zakaz zabudowy: i lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$é komunikacyjna: z ulicy Grzybowej (poza
systemu komunikaciji: granicami opracowania),
b) miejsca postojowe: nie ustala sig;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie okreéla sie;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8§ 37. Dla terenu G.02.MN ustala sie:
Symbol G.02.MN powierzchnia ok. 0,07 ha Obszar | G
terenu Arkusz | 4
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe, nie kolidujace
z funkcja mieszkaniowa, o powierzchni
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
przestrzennego: warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,
- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,
- nalezy stosowac¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachdéw obejmujaca kolory naturalnej dachowki
ceramicznej, ré6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,
c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych no$nikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,
d) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak
w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sie ogrodzenia
metalowe; wyklucza sig stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
i krajobrazu kulturowego: nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla Srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny

i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej:

o wartos$ciach kulturowych;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy | a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od wschodniej,
oraz zagospodarowania terenu: potudniowej i zachodniej linii rozgraniczajacej - 4 m, od
poétnocnej linii rozgraniczajacej - wzdtuz lica budynku,
b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 30% powierzchni dziatki,
d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca,
e) wysokos$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze, nie wigcej niz 10 m;
- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,
f) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40° - 45°,
kalenica gtéwna usytuowana réwnolegle do ulicy
Grzybowej,
- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych 22° - 30°;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow jak w 8 8. pkt 1;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:
8) szczeg6towe zasady i warunki podziatu teren stanowi jedna dziatkg budowlana;
nieruchomosci:
9) szczegOblne warunki zagospodarowania terenu nie ustala sig;
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostgpnos$é komunikacyjna: z ulicy Grzybowej (poza
systemu komunikaciji: granicami opracowania),
b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie
mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
11) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie okreséla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
§ 38. Dla terenu G.01.KX ustala sie:
Symbol terenu G.01.KX Obszar | G
Arkusz | 4
1) | przeznaczenie terenu: tereny ciggéw pieszych - inwestycja celu publicznego;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb nie ustala sig;
ksztattowania przestrzeni publicznych:
3) | parametry szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -
minimalna szeroko$¢ 5 m;
4) | szczegblne warunki zagospodarowania a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury

terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

technicznej,
b) jak w § 8. pkt 1;
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5) | stawka procentowa:

ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.

§ 39. Dla terenu H.01.U ustala sig:

Symbol
terenu

H.01.U

powierzchnia ok. 0,38 ha Obszar | H

Arkusz | 6

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowej;

2)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia;

3)

zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowié zrédta zanieczyszczen dla $srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziataé zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkgcji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel
ma tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
o wartosciach kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od pétnocnej i
poétnocno zachodniej linii rozgraniczajacej - 8 m, od linii
rozgraniczajacej drogi H.01.KDL - 6 m; niezaleznie od
nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza sig lokalizacje
galerii taczacej budynki na terenie H.01.U i H.02.U;

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 5% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy: od 2 do 4 kondygnaciji, nie
wigcej niz 15 m;

e) geometria dachu: dachy ptaskie;

7)

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

jak w 8 8. pkt 1;
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8) szczegotowe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?2,
b) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz
20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,

d) dopuszcza sie wydzielenie dojazdu,

e) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen

i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz okreslona w ppkt a;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

dopuszcza sig lokalizacje parkingéw w kondygnaciji
podziemnej i na ostatniej kondygnacji nadziemnej
projektowanego budynku;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikaciji:

a) dostepnos$é komunikacyjna: z drogi H.01.KDL i od
strony pétnocnej poprzez istniejacy zjazd z ulicy
Wyszynskiego,

b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2
miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego nie okreéla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowg stuzacg naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

8 40. Dla terenu H.02.U ustala sie:

Symbol H.02.U powierzchnia ok. 0,30 ha Obszar | H
terenu Arkusz | 6
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
przestrzennego: warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujagce naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,
- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,
c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych zwigzanych z prowadzona dziatalnos$cia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
i krajobrazu kulturowego: nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkgcji,
b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczac¢ granic terenu, do ktérego wtasciciel
ma tytut prawny;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: o wartos$ciach kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;

ksztattowania przestrzeni publicznych:
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy | a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od zachodniej linii

oraz zagospodarowania terenu: rozgraniczajgcej - 8 m, od linii rozgraniczajacej drogi
H.01.KDL, H.02.KDD i H.03.KDD - 6 m; niezaleznie od
nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza sig lokalizacje
galerii taczacej budynki na terenie H.01.U i H.02.U;
b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 5% powierzchni dziatki,
d) wysokos$é zabudowy: od 2 do 4 kondygnacji, nie
wigcej niz 15 m;
e) geometria dachu: dachy ptaskie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw jak w 8§ 8. pkt 1;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

8) szczegb6towe zasady i warunki podziatu a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?,
nieruchomosci: b) szerokos$é¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz

20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,

d) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen

i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz okreslona w ppkt a;

9) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu dopuszcza sig lokalizacje parkingdw w kondygnaciji
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym podziemnej i na ostatniej kondygnacji nadziemnej
zakaz zabudowy: projektowanego budynku;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepno$¢ komunikacyjna: z drogi H.01.KDL,
systemu komunikaciji: H.02.KDD i H.03.KDD,

b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2
miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:

12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8 41. Dla terenu H.03.U ustala sig:
Symbol H.03.U powierzchnia ok. 0,35 ha Obszar | H
terenu Arkusz | 6

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowej;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
przestrzennego: warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,
- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,
c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
i krajobrazu kulturowego: nie moze stanowi¢ Zrédta zanieczyszczen dla Srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziataé¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,
b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel
ma tytut prawny;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: o wartos$ciach kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od zachodniej linii
oraz zagospodarowania terenu: rozgraniczajacej - 8 m,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 10% powierzchni dziatki,
d) wysokos$é¢ zabudowy: od 2 do 4 kondygnacji, nie
wigcej niz 15 m;
e) geometria dachu: dachy ptaskie;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw jak w 8 8. pkt 1;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu teren stanowi jedng dziatke budowlana;
nieruchomosci:
9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu nie ustala sig;
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepno$¢ komunikacyjna: z drogi, H.02.KDD,
systemu komunikacji: H.03.KDD oraz z drogi potozonej przy potudniowe;j
granicy terenu (poza granicami opracowania),,
b) nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2
miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposdb i termin tymczasowego nie okresla sig;

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
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13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowg stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8 42. Dla terenu H.01.KDL ustala sie:
Symbol terenu H.01.KDL Obszar | H
Arkusz | 6

1)

przeznaczenie terenu:

tereny drég publicznych - ulica lokalna;

2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
ksztattowania przestrzeni publicznych: technicznych,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,
c) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych;

3) | parametry a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -
minimalna szeroko$é¢ 12 m,

b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jedno lub
dwustronny, dopuszcza sig $ciezke rowerowag;

4) | szczegdlne warunki zagospodarowania a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury

terenu oraz ograniczenia w jego technicznej, w tym:
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: - gazociagu $redniego i niskiego ci$nienia,
- sieci wodociggowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- kanalizacji deszczowej,
- sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia,
- sieci cieptowniczej,
b) jak w § 8. pkt 1,
c) dopuszcza sig lokalizacje galerii taczacej budynki na terenach
H.01.U i H.02.U;

5) | stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.
8 43. Dla terenu H.02.KDD ustala sig:
Symbol terenu H.02.KDD Obszar | H
Arkusz | 6
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
ksztattowania przestrzeni publicznych: technicznych,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikéw
reklamowych,
c) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;

3) | parametry a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -
minimalna szeroko$¢ 11 m,

b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jedno lub
dwustronny, dopuszcza sig $ciezke rowerowa;

4) | szczegblne warunki zagospodarowania a) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

terenu oraz ograniczenia w jego w tym:

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: - gazociagu,
- sieci wodociggowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napiecia,
- sieci cieptowniczej,
b) jak w § 8. pkt 1;

5) | stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty

wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
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8 44. Dla terenu H.03.KDD ustala sie:
Symbol terenu H.03.KDD Obszar | H
Arkusz | 6
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury i urzadzen
ksztattowania przestrzeni publicznych: technicznych,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,
c) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;

3) | parametry a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -

minimalna szeroko$é¢ 10 m, zakoniczona placem do zawracania,
b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
c) dopuszcza sig zastosowanie jednolitej nawierzchni na catej
szeroko$ci pasa drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw;

4) | szczegdlne warunki zagospodarowania a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

terenu oraz ograniczenia w jego w tym:
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: - gazociagu,
- sieci wodociggowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia,
- sieci cieptowniczej,
b) jak w & 8. pkt 1;

5) | stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartoéci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.
8 45. Dla terenu H.04.KDD ustala sie:
Symbol terenu H.04.KDD Obszar | H
Arkusz | 6
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb nie ustala sig;
ksztattowania przestrzeni publicznych:

3) | parametry szeroko$¢ czesci pasa drogowego w granicach planu: jak na rysunku
planu;

4) | szczegdlne warunki zagospodarowania a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

terenu oraz ograniczenia w jego b) jak w & 8. pkt 1;
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

5) | stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokos$ci 0%.
8 46. Dla terenu 1.01.U ustala sie:
Symbol 1.01.U powierzchnia ok. 0,15 ha Obszar | |
terenu Arkusz | 7

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowej:
- w budynku ustugowym dopuszcza sie 1 lokal
mieszkalny;
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2)

zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wykoniczenie elewacji budynkéw winno spetniaé¢
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujagce naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nos$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia;

3)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziataé¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkgcji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel
ma tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny
o wartos$ciach kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od pétnocnej linii
rozgraniczajacej - wzdtuz lica budynkéw, od wschodniej
linii rozgraniczajacej - 1,5 m,

b) wielko$¢é powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 75%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala
sig,

d) wysokos$é zabudowy: od 2 do 3 kondygnaciji, nie
wigcej niz 12 m;

e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,
kalenica gtéwna usytuowana réwnolegle do ulicy
Pitsudskiego;

7)

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terendéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

jak w 8§ 8. pkt 1;

8)

szczeg6towe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 180 m?,
dziatki o powierzchni mniejszej niz 180 m?, wydzielone
przed wejsciem w zycie planu, uznaje sie za zgodne
z planem,

b) szerokos$é frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz
6 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: 90°,

d) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen

i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz okreslona w ppkt a;

9)

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw
w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki
i lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$é komunikacyjna: z ulicy PCK oraz od strony
systemu komunikacji: potudniowej i zachodniej poprzez istniejacy dojazd (poza
granicami opracowania),
b) miejsca postojowe: nie ustala sig;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposo6b i termin tymczasowego nie okreséla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowgq stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 10%.

8 47. Dla terenu J.01.KS ustala sie:

Symbol
terenu

J.01.KS

powierzchnia ok. 0,61 ha Obszar | J

Arkusz | 8

1)

przeznaczenie terenu:

tereny obstugi funkcji transportowych - inwestycja celu
publicznego:

- petla autobusowa, dopuszcza sig lokalizacje obiektéw
towarzyszacych, np. punkt sprzedazy biletéw;

2)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

b) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak
w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziataé¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji,

b) ucigzliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczac granic terenu, do ktérego wtasciciel
ma tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny
o wartosciach kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od zachodnie;j linii
rozgraniczajacej - 8 m, od granicy lasu - 12 m,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 5%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 10% powierzchni dziatki,

d) wysokos$é¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, nie
wigcej niz 6 m;

e) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe

o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 15° -
35°;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw jak w 8 8. pkt 1;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu dopuszcza sie wydzielenie wzdtuz linii rozgraniczajacych
nieruchomosci: terenu;
9) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu dla istniejacych napowietrznych linii
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym elektroenergetycznych 15 kV ustala sig strefy
zakaz zabudowy: bezpieczenstwa o szerokosci 2 x 7,5 m wolne od
zabudowy i zieleni wysokiej lub ich przebudowe na sieci
kablowe;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dostepnos$¢ komunikacyjna: z drogi potozonej przy
systemu komunikaciji: zachodniej granicy terenu (poza granicami opracowania);
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8§ 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposdb i termin tymczasowego nie okreéla sie;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8§ 48. Dla terenu K.01.U ustala sie:
Symbol K.01.U powierzchnia ok. 0,87 ha Obszar | K
terenu Arkusz | 8
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej:
- ustugi typu: gastronomia, handel;
- dopuszcza sig lokalizacje ustug transportu np.: stacja
paliw kontenerowa, naziemne zbiorniki gazu ptynnego,
petla autobusowa;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
przestrzennego: warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujagce naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,
- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,
b) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych
i wbudowanych no$nikéw reklamowych zwigzanych
z prowadzona dziatalnoscia,
c) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak
w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

i krajobrazu kulturowego:

nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wiasciciel
ma tytut prawny;




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 29

- 4103 -

Poz. 464

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: o wartosciach kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od wschodniej linii
oraz zagospodarowania terenu: rozgraniczajacej - 8 m, od granicy lasu - 12 m,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 20% powierzchni dziatki,
d) wysokos$é zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych,
nie wigcej niz 9 m;
e) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 15° -
35°,
- dla budynkéw stacji paliw: nie ustala sig;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw jak w 8 8. pkt 1;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:
8) szczegb6towe zasady i warunki podziatu a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 3000 m?2,
nieruchomosci: b) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz
18 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,
d) dopuszcza sie wydzielenie dojazdu,
e) dopuszcza sig wydzielenie dziatek dla urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz okres$lona w ppkt a;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu w razie potrzeby nalezy zapewnié¢ dojazd to terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym potozonego przy pétnocnej granicy terenu (poza
zakaz zabudowy: granicami opracowania);
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepno$¢ komunikacyjna: z drogi potozonej przy
systemu komunikaciji: wschodniej granicy terenu (poza granicami opracowania),
b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w granicach wtasnej dziatki budowlane;j:
- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi,
- nie mniej niz 1 miejsce na 8 miejsc konsumpcyjnych;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposdb i termin tymczasowego nie okreéla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokos$ci 0%.
8 49. Dla terenu L.01.U ustala sig:
Symbol L.01.U powierzchnia ok. 0,63 ha Obszar | L
terenu Arkusz | 9

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowej:
- ustugi hotelarskie i gastronomii, przy czym obie funkcje
moga istnie¢ tacznie lub samodzielnie;
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2)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) wykoriczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujagce naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

b) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych

i wbudowanych nos$nikéw reklamowych zwigzanych
z prowadzona dziatalnoscia,

c) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetniaé¢ warunki analogiczne jak
w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sie ogrodzenia
metalowe; wyklucza sig stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowié zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczac¢ granic terenu, do ktérego wiasciciel
ma tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny
o wartos$ciach kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
rozgraniczajacej drogi L.0O1.KDL - 4 m oraz dalej jak na
rysunku planu,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 50% powierzchni dziatki,

d) wysoko$é zabudowy: do 2 kondygnaciji nadziemnych,
nie wigcej niz 9 m;

f) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe

o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° -
45°;

7)

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

jak w 8 8. pkt 1;

8)

szczego6towe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 2500 m?,
b) szerokos$é frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz
25 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,

d) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen

i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz okreslona w ppkt a;
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9) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu a) ustala sig nakaz zachowania istniejacej zieleni

oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym wysokiej o duzych wartos$ciach przyrodniczo-

zakaz zabudowy: krajobrazowych, potozonej poza obszarem wyznaczonym
dla lokalizacji zabudowy,
b) przed wykonaniem projektu budowlanego, zaleca sig
przeprowadzenie badan okreslajagcych warunki
geologiczno-inzynierskie w celu okres$lenia warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$é komunikacyjna: z drogi L.O1.KDL

systemu komunikacji: i L.O2.KDD,
b) nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w granicach wtasnej dziatki budowlane;:
- nie mniej niz 1 miejsce na 4 t6zka hotelowe,
- nie mniej niz 1 miejsce na 8 miejsc konsumpcyjnych;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie okreéla sie;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8 50. Dla terenu L.01.KDL ustala sie:
Symbol terenu L.01.KDL Obszar | L
Arkusz | 9
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
ksztattowania przestrzeni publicznych: technicznych,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,
c) obowigzuje zagospodarowanie terendéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;

3) | parametry a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -
minimalna szeroko$¢ 12 m,

b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jedno lub
dwustronny, dopuszcza sie $ciezke rowerowa;

4) | szczegdlne warunki zagospodarowania a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury

terenu oraz ograniczenia w jego technicznej, w tym:
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: - gazociagu $redniego i niskiego ci$nienia,
- sieci wodociggowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- kanalizacji deszczowej,
- sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia,
- sieci cieptowniczej,
b) jak w & 8. pkt 1;

5) | stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.
8 51. Dla terenu L.02.KDD ustala sie:
Symbol terenu L.02.KDD Obszar | L
Arkusz | 9
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica w formie ciagu pieszo-jezdnego;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb nie ustala sig;
ksztaltowania przestrzeni publicznych:
3) | parametry szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu -

minimalna szeroko$é¢ 4 m;
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4) | szczegblne warunki zagospodarowania a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
terenu oraz ograniczenia w jego technicznej,
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: b) przekréj drogi: dopuszcza sig zastosowanie jednolitej nawierzchni
na catej szerokosci pasa drogowego bez wyodrebnionej jezdni
i chodnikéw;
c) jak w § 8. pkt 1;

5) | stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.
8 52. Dla terenu L.03.KX ustala sie:
Symbol terenu L.03.KX Obszar | L
Arkusz | 9
1) | przeznaczenie terenu: tereny ciagéw pieszych - inwestycja celu publicznego;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb nie ustala sig;
ksztattowania przestrzeni publicznych:

3) | parametry szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -
minimalna szeroko$¢ 5 m;

4) | szczegblne warunki zagospodarowania a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury

terenu oraz ograniczenia w jego technicznej,
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: b) jak w § 8. pkt 1;

5) | stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.
8 53. Dla terenu M.01.ZL ustala sie:
Symbol M.01.ZL powierzchnia ok. 0,37 ha Obszar | M
terenu Arkusz | 10
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu nie ustala sig;
przestrzennego:
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
i krajobrazu kulturowego: moze stanowi¢ zrddta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartos$ciach
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;

ksztattowania przestrzeni publicznych:

6) parametry i wskazniki ksztattowania nie ustala sig,

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw jak w 8 8. pkt 2;

lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu zgodnie z przepisami odrebnymi;

nieruchomosci:

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu | nie ustala sig;

oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dostgpnos$é komunikacyjna: z ulicy Siedleckiej poprzez

systemu komunikacji: teren ustug sportu lub od strony pétnocnej;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy nie ustala sig.;

infrastruktury technicznej:




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 29 - 4107 - Poz. 464
12) sposéb i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8 54. Dla terenu N.O1.U ustala sie:
Symbol N.0O1.U powierzchnia ok. 0,14 ha Obszar | N
terenu Arkusz | 11
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;:
- ustugi hotelowe i turystyczne, gastronomii;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
przestrzennego: warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,
- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,
b) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych nos$nikéw
reklamowych,
c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia,
d) ogrodzenia i ich wykoriczenie winny spetnia¢ warunki
analogiczne jak w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig
ogrodzenia metalowe; wyklucza sie stosowanie
prefabrykowanych ogrodzeri betonowych w postaci
petnych przeset;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
i krajobrazu kulturowego: nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji,
b) ucigzliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztaltowania przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztaltowania a) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sig,
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 20%
powierzchni terenu,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
10% powierzchni dziatki,
d) wysoko$é zabudowy: do 6 kondygnacji nadziemnych,
nie wigcej niz 18 m;
e) geometria dachu: dachy ptaskie;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw | jak w 8 8. pkt 2;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu jak w stanie istniejacym;
nieruchomosci:
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9)

szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

zagospodarowanie terenu w powigzaniu z terenem
sagsiednim potozonym przy potudniowej granicy;

10)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikaciji:

a) dostepno$¢é komunikacyjna: z ulicy Wréblewskiego
przez dziatke 318/43,

b) miejsca postojowe dla samochodéw w granicach
wtasnej dziatki: nie mniej niz 25 miejsc,

c) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych poza
terenem dziatki w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m;

11)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej:

jak w 8 9.;

12)

sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

nie okreéla sig;

13)

stawka procentowa:

ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 10%.

8 bb. Dla terenu 0.01.MW,U ustala sie:

Symbol
terenu

0.01.MW,U

powierzchnia ok. 0,30 ha Obszar

Arkusz | 12

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i zabudowy ustugowej;

- dopuszcza sig ustugi nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowa,

- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub
samodzielnego budynku ustugowego lub samodzielnego
budynku ustugowego z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej,

2)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) wykoriczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachdéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szarosci oraz czern,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych no$nikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m2,

d) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetniaé¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sig stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowié zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o warto$ciach
kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury
i urzadzen technicznych,

b) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
rozgraniczajacej drogi 0.02.KDD - 4 m, od potudniowej
linii rozgraniczajacej - 6 m, od wschodniej linii
rozgraniczajacej - 8 m,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
25% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, nie
wigcej niz 13 m,

- dla budynkéw ustugowych: do 2 kondygnacji
nadziemnych, nie wigcej niz 10 m,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 5 m,

e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° - 45°,
kalenica gtéwna usytuowana réwnolegle do ulicy
Starzynskiego,

- dla budynkéw ustugowych dopuszcza sig dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 15° -
40°,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych 30° - 45°;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

nie dotyczy;

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

wielko$é dziatki budowlanej: jak w stanie istniejacym;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw
gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki,

b) zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej od
strony terenu 0.02.U,P;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikaciji:

a) dostgpnos$é komunikacyjna: z drogi 0.02.KDD i ulicy
Polnej (poza granicami opracowania),

b) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych

w granicach wtasnej dziatki budowlane;:

- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8§ 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposdb i termin tymczasowego nie okreéla sie;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
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8 56. Dla terenu 0.02.U,P ustala sig:

Symbol
terenu

0.02.U,P

powierzchnia ok. 0,56 ha Obszar | O

Arkusz | 12

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw:

- dopuszcza sig 1 lokal mieszkalny na dziatce dla
wtasciciela lub uzytkownika terenu;

2)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne - tynk,
kamieni, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

b) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacego nos$nika
reklamowego lub wbudowanych nosnikéw reklamowych
zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia,

c) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetniaé¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowié zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach
kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
rozgraniczajacej drogi 0.01.KDD i 0.02.KDD - 6 m, od
poétnocno zachodniej linii rozgraniczajacej - 6 m oraz
wzdtuz lica budynku - jak na rysunku planu,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
20% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢é zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych,
nie wigcej niz 10 m;

e) geometria dachu: dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,
dopuszcza sig zachowanie istniejagcych dachéw o innym
spadku niz okreslone w niniejszej karcie;

7)

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

nie dotyczy;

8)

szczegotowe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

a) jak w stanie istniejacym
b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej;
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9)

szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej od strony
terenu 0.01.MW,U;

10)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

a) dostepno$¢ komunikacyjna: z drogi 0.02.KDD, z ulicy

systemu komunikaciji:

Polnej oraz z ulicy potozonej przy pétnocno zachodniej
granicy terenu (poza granicami opracowania),

b) nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla samochoddéw
w granicach wtasnej dziatki budowlanej;

- nie mniej niz 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi;

11)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej:

jak w 8 9.;

12)

spos6b i termin tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu:

nie okresla sig;

13)

stawka procentowa:

ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

8 57. Dla terenu 0.03.MN ustala sie:

Symbol
terenu

0.03.MN

powierzchnia ok. 0,59 ha Obszar | O

Arkusz | 12

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
- dopuszcza sig ustugi nieuciazliwe, nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowa, o powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku;

2)

zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujagce naturalne - tynk, kamien,
drewno; ceramiczne - cegta, materiaty cegtopodobne (klinkier,
ptytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatow - wyklucza
sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé zharmonizowang kolorystyke pokrycia
dachdéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,

b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,

d) ogrodzenia i ich wykornczenie od strony drég publicznych
winny spetnia¢ warunki analogiczne jak w ppkt a; dodatkowo
dopuszcza sig ogrodzenia metalowe; wyklucza sig
stosowanie prefabrykowanych ogrodzen betonowych

w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
moze stanowié¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowad takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,

b) ucigzliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuje sig ochrong obiekt znajdujacy sie w gminnej
i zabytkéw oraz débr kultury ewidencji zabytkéw (oznaczony na rysunku planu):
wspotczesnej: a) obowigzuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryty,
ksztattu dachu, zasadniczych podziatéw elewacji
i charakterystycznego detalu elewacji, formy frontowej
stolarki okiennej i drzwiowej,
b) obowigzuje zachowanie ww. elementéw a wszelkie
dziatania w obrebie obiektu majace wptyw na jego wyglad
wymagaja uzyskania opinii wtasciwego Konserwatora
Zabytkow,
c) rozbiérke ww. budynkéw dopuszcza sie w sytuacjach
szczegolnie uzasadnionych ich stanem zachowania,
stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego,
potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonang przez
osoby posiadajgce stosowne uprawnienia do wykonywania
takich opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji
dopuszczonego do rozbiérki obiektu;
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztaltowania a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii rozgraniczajace;j
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: drogi 0.02.KDD i 0.03.KDD - 6 m, od pétnocno zachodniej
linii rozgraniczajacej - 6 m oraz wzdtuz lica budynkdéw - jak na
rysunku planu,
b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
30% powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze, nie wigcej niz 9 m,
- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°, kalenica gtéwna
usytuowana réwnolegle do ulicy,
- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 22° - 30°;
7) granice i sposoby zagospodarowania nie dotyczy;
terenoéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:
8) szczegb6towe zasady i warunki podziatu a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 900 m?,
nieruchomosci: b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,
d) dopuszcza sig wydzielenie dziatek dla urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ppkt a;
9) szczegoblne warunki zagospodarowania nie ustala sie;
terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | a) dostepno$¢é komunikacyjna: dostepnos$¢ komunikacyjna:

systemu komunikacji:

z drogi 0.02.KDD i 0.03.KDD oraz z ulicy Dubois (poza
granicami opracowania),

b) nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej:

- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m?2 powierzchni uzytkowej
ustugi;
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11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | jak w 8§ 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie okreéla sie;
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu:

- dla dziatki 2375 w wysokosci 0%,

- dla pozostatego terenu w wysokosci 10%.

8 58. Dla terenu 0.04.MW,U ustala sie:

Symbol
terenu

0.04.MW,U

powierzchnia ok. 0,28 ha Obszar

Arkusz | 12

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i zabudowy ustugowej;

- dopuszcza sie ustugi nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowa,

- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub
samodzielnego budynku ustugowego lub samodzielnego
budynku ustugowego z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej,

2)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowac¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachdéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych no$nikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?;

3)

zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowi¢ zZrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,

b) ucigzliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o warto$ciach
kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury
i urzadzen technicznych,

b) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;
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6)

parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
rozgraniczajacej drogi 0.02.KDD - wzdtuz lica budynkow -
jak na rysunku planu, od linii rozgraniczajacej drogi
0.03.KDD - 6 m, od strony terenu 0.09.KDD - wzdtuz
linii rozgraniczajacej - jak na rysunku planu,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
25% powierzchni dziatki,

d) wysoko$é zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, nie
wigcej niz 13 m,

- dla budynkéw ustugowych: do 2 kondygnacji
nadziemnych, nie wigcej niz 10 m,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,

e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° - 50°,
kalenica gtéwna usytuowana réwnolegle do ulicy,
dopuszcza sig inne dachy nawigzujace forma do
istniejgcej zabudowy;

- dla budynkéw ustugowych dopuszcza sig dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 15° -
40°,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych 22° - 30°;

7)

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

nie dotyczy;

8)

szczego6towe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 900 m?,
dziatki o powierzchni mniejszej niz 900 m?, wydzielone
przed wejsciem w zycie planu, uznaje sig za zgodne
z planem,

b) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz
20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,

d) dopuszcza sig wydzielenie dziatek dla urzadzen

i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz okreslona w ppkt a;

9)

szczegolne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki;

10)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikaciji:

a) dostepnos$é komunikacyjna: z drogi 0.02.KDD,
0.03.KDD i 0.09.KDD,

b) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w granicach wtasnej dziatki budowlane;j:

- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi;

11)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej:

jak w 8 9.;

12)

sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

nie okreéla sig;
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13)

stawka procentowa:

ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

8 59. Dla terenu 0.05.U,P ustala sie:

Symbol
terenu

0.05.U,P

powierzchnia ok. 0,10 ha Obszar | O

Arkusz | 12

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazyndéw:

- dopuszcza sie 1 lokal mieszkalny dla wtasciciela lub
uzytkownika terenu;

2)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé¢
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,

b) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego nosnika
reklamowego lub wbudowanych nosnikéw reklamowych
zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,

c) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sie ogrodzenia
metalowe; wyklucza sig stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowié¢ zrédta zanieczyszczen dla $srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalnos$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach
kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
rozgraniczajacej drogi 0.03.KDD i 0.06.KDD - 4 m, od
po6tnocno zachodniej linii rozgraniczajacej - 4 m,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
20% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢é zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze, nie wigcej niz 10 m;

e) geometria dachu: dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°;

7)

lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

granice i sposoby zagospodarowania terenéw

nie dotyczy;
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8) szczegotowe zasady i warunki podziatu jak w stanie istniejacym;
nieruchomosci:
9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu | zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym | terenu 0.06.MN,U,
zakaz zabudowy: dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z drogi 0.03.KDD
systemu komunikacji: i 0.06.KDD oraz z ulicy Dubois (poza granicami
opracowania),
b) nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w granicach wtasnej dziatki budowlanej;
- nie mniej niz 1 miejsce na 10 zatrudnionych,
- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposdb i termin tymczasowego nie okreéla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8 60. Dla terenu 0.06.MN,U ustala sie:
Symbol 0.06.MN,U powierzchnia ok. 0,66 ha Obszar
terenu Arkusz | 12
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej;
- dopuszcza sie ustugi nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowa,
- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub
samodzielnego budynku ustugowego lub samodzielnego
budynku ustugowego z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé

przestrzennego:

warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowac¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachdéw obejmujaca kolory naturalnej dachowki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych no$nikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,

d) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetniaé¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sie ogrodzenia
metalowe; wyklucza sig stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;
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3)

zasady ochrony $Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowié zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkgji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach
kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
rozgraniczajacej drogi 0.03.KDD - 6 m, od linii
rozgraniczajacej drogi 0.06.KDD - 6 m oraz wzdtuz lica
budynku - jak na rysunku planu,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
30% powierzchni dziatki,

d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca,

e) wysokos$é zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, nie
wiecej niz 12 m,

- dla budynkéw ustugowych: do 2 kondygnacji
nadziemnych, nie wigcej niz 10 m,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,

f) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe

o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° -
45°, dopuszcza sig inne dachy nawigzujace forma do
istniejgcej zabudowy;

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych 22° - 30°;

7)

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

nie dotyczy;

8)

szczego6towe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 800 m?,
dziatki o powierzchni mniejszej niz 800 m?, wydzielone
przed wejsciem w zycie planu, uznaje sie za zgodne
z planem,

b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz
20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90° lub réwnolegty do
istniejacych podziatéw,

d) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen

i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz okreslona w ppkt a;

9)

szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepno$¢ komunikacyjna: z drogi 0.03.KDD,
systemu komunikacji: 0.06.KDD i 0.04.KDL,

b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej:

- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:

12) sposéb i termin tymczasowego nie okreéla sie;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

8 61. Dla terenu 0.07.ZP ustala sie:

Symbol 0.07.ZP powierzchnia ok. 0,20 ha Obszar | O

terenu Arkusz | 12

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej - publicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu nie ustala sig;
przestrzennego:

3) zasady ochrony $Srodowiska, przyrody projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
i krajobrazu kulturowego: moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska

wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac¢ takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartos$ciach
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury,
ksztaltowania przestrzeni publicznych: b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych

i wbudowanych nosnikéw reklamowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 90% powierzchni terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw nie dotyczy;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu jak w stanie istniejacym;
nieruchomosci:

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu dopuszcza sig zachowanie istniejgcych budynkéw bez
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym | mozliwosci lokalizacji nowych;
zakaz zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dostepnos$é komunikacyjna: z drogi 0.04.KDL
systemu komunikacji: i 0.09.KDD;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy wedtug potrzeb, na zasadach okreslonych w § 9.;
infrastruktury technicznej:

12) sposéb i termin tymczasowego dopuszcza sig czasowe uzytkowanie istniejgcych garazy
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania do czasu utrzymania przez nie wtasciwego stanu
terenu: technicznego, w przypadku gdy ich stan zachowania,

bedzie stwarzat zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego
- nalezy dokonac rozbidrki garazy;
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13)

stawka procentowa:

ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

8 62. Dla terenu 0.08.MN,U ustala sie:

Symbol
terenu

0.08.MN,U

powierzchnia ok. 0,71 ha Obszar

Arkusz | 12

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

i zabudowy ustugowej;

- dopuszcza sig ustugi nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowa,

- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub
samodzielnego budynku ustugowego lub samodzielnego
budynku ustugowego z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej;

2)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé zharmonizowang kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych no$nikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,

d) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sig stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,

b) uciagzliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczac granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach
kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;
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6) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
rozgraniczajacej drogi 0.02.KDD, 0.04.KDL i 0.05.KDL -
6 m,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
30% powierzchni dziatki,

d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca

e) wysoko$¢ zabudowy:

dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, nie
wigcej niz 9 m,

- dla budynkéw ustugowych: 1 kondygnacja nadziemna,
nie wiecej niz 7 m,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 5 m,

f) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe

o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° -
45°,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych 22° - 30°;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

nie dotyczy;

8) szczego6towe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz
20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,

d) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen

i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz okreslona w ppkt a;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji:

a) dostepno$é komunikacyjna: z drogi 0.02.KDD,
0.04.KDL i 0.05.KDL,

b) nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w granicach wtasnej dziatki budowlanej;

- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego nie okreséla sie;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
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8 63. Dla terenu O.09.MN ustala sig:

Symbol
terenu

0.09.MN

powierzchnia ok. 0,28 ha Obszar

Arkusz | 12

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

i zabudowy ustugowej:

- dopuszcza sig ustugi nieuciazliwe, nie kolidujace

z funkcja mieszkaniowa, o powierzchni nieprzekraczajace;j
30% powierzchni catkowitej budynku;

2)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé zharmonizowang kolorystyke pokrycia
dachdéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nos$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m2n

d) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetniaé¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowié¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji,

b) ucigzliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach
kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od wschodnigj linii
rozgraniczajacej - 6 m oraz wzdtuz lica budynkéw - jak na
rysunku planu,

b) wielko$¢é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
20% powierzchni dziatki,

d) wysokos$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne

w tym poddasze, nie wigcej niz 9 m,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,

e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° - 45°,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych 22° - 30°;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw nie dotyczy;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu jak w stanie istniejacym;
nieruchomosci:
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu | dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym | granicy dziatki;
zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z ulicy Kottgtaja (poza
systemu komunikaciji: granicami opracowania) oraz z drogi 0.02.KDD,
b) nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej:
- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m?2 powierzchni
uzytkowej ustugi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie okreséla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8 64. Dla terenu 0.10.MW, U ustala sie:
Symbol 0.10.MW,U powierzchnia ok. 0,11 ha Obszar
terenu Arkusz | 12
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zabudowy ustugowej;
- dopuszcza sig ustugi nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowa,
- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub
samodzielnego budynku ustugowego lub samodzielnego
budynku ustugowego z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé

przestrzennego:

warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé zharmonizowang kolorystyke pokrycia
dachdéw obejmujaca kolory naturalnej dachowki
ceramicznej, ré6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,

d) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sie ogrodzenia
metalowe; wyklucza sig stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;
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3) zasady ochrony $Srodowiska, przyrody al] projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
i krajobrazu kulturowego: nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $Srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,
b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury
ksztattowania przestrzeni publicznych: i urzadzen technicznych,
b) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od strony ulicy
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: Starzynskiego - wzdtuz lica budynku,
b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
25% powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, nie
wigcej niz 13 m,
- dla budynkéw ustugowych: do 2 kondygnacji
nadziemnych, nie wigcej niz 10 m,
- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 5 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 22° - 30°,
kalenica gtéwna usytuowana réwnolegle do ulicy
Starzynskiego, lub dachy ptaskie,
- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych 22° - 30°;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw nie dotyczy;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:
8) szczego6towe zasady i warunki podziatu teren stanowi jedna dziatke budowlana;
nieruchomosci:
9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu | dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym | granicy dziatki,
zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepno$é komunikacyjna: z drogi 0.02.KDD,
systemu komunikaciji: b) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w granicach wtasnej dziatki budowlane;:
- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8§ 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie okreéla sie;

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
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13)

stawka procentowa:

ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

8 65. Dla terenu O0.11.U,MN ustala sieg:

Symbol
terenu

0.11.U,MN

powierzchnia ok. 0,10 ha Obszar | O

Arkusz | 12

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

- dopuszcza sig przeznaczenie dziatki w catosci pod
zabudowe ustugowa lub mieszkaniowa,

- dopuszcza sie ustugi w formie lokalu w budynku
mieszkalnym lub samodzielnego budynku ustugowego
z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej;

2)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) wykoriczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne - tynk,
kamieni, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachdéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,
b) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacego nosnika
reklamowego lub wbudowanych nosnikéw reklamowych
zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia,

c) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowié¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach
kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;
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6) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
rozgraniczajacej drogi 0.02.KDD - 5 m, od potudniowej
linii rozgraniczajacej - wzdtuz lica budynku,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
10% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢é zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze, nie wigcej niz 9 m;

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,

e) geometria dachu:

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°, dopuszcza sig
zachowanie istniejagcych dachéw o innym spadku niz
okreslone w niniejszej karcie;

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych 22° - 30°;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

nie dotyczy;

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

teren stanowi jedna dziatke budowlana;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikaciji:

a) dostepnos$é komunikacyjna: z drogi 0.02.KDD,

b) nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w granicach wtasnej dziatki budowlanej;

- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego nie okreséla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy

w stosunku procentowym do wzrostu wartosci

nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

8 66. Dla terenu 0.12.U ustala sie:

Symbol 0.12.U

terenu

powierzchnia ok. 0,71 ha Obszar

Arkusz | 12

1) przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowej:
- w budynku ustugowym dopuszcza sige 1 lokal
mieszkalny;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) wykoriczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
d) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sig stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowié¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o warto$ciach
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

rozgraniczajacej drogi 0.04.KDL i O.05.KDL - 6 m, od linii
rozgraniczajacej drogi 0.08.KDG - 8 m

b) wielko$¢é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
20% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy: od 2 do 3 kondygnacji w tym
poddasze, nie wigcej niz 12 m;

e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° - 45;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

nie dotyczy;

8) szczego6towe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?,
dziatki o powierzchni mniejszej niz 1000 m?, wydzielone
przed wejsciem w zycie planu, uznaje sig za zgodne

z planem,

b) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz
18 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,

d) dopuszcza sie wydzielenie dojazdu,

e) dopuszcza sig wydzielenie dziatek dla urzadzen

i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz okre$lona w ppkt a;
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9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu | nie ustala sig;
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z drogi 0.04.KDL
systemu komunikacji: i 0.05.KDL,
b) nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w granicach wtasnej dziatki budowlane;:
- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi,
- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie okreséla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8 67. Dla terenu 0.13.U ustala sie:
Symbol 0.13.U powierzchnia ok. 1,06 ha Obszar
terenu Arkusz | 12
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej:
- w budynku ustugowym dopuszcza sie 1 lokal
mieszkalny;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
przestrzennego: warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,
- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,
c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych no$nikéw
reklamowych zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia,
d) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak
w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sie ogrodzenia
metalowe; wyklucza sig stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
i krajobrazu kulturowego: nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,
b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o warto$ciach
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;

ksztattowania przestrzeni publicznych:
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii

zabudowy oraz zagospodarowania terenu: rozgraniczajacej drogi 0.04.KDL i O.06.KDD - 6 m, od
linii rozgraniczajacej drogi 0.08.KDG - 8 m, od pétnocno
zachodniej linii rozgraniczajacej - wzdtuz linii
rozgraniczajacej
b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
20% powierzchni dziatki,
d) wysokos$é zabudowy: do 2 kondygnaciji, nie wigcej niz
10 m;
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° - 45;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw nie dotyczy;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 800 m?,
nieruchomosci: b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz

13 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,

d) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen

i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz okreslona w ppkt a;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu nie ustala sig;
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$é komunikacyjna: z drogi 0.04.KDL,
systemu komunikacji: 0.06.KDD i 0.07.KDD, dopuszcza sie zachowanie

wjazdéw z drogi 0.08.KDG (ulica KoS$ciuszki) na dziatke
nr 282,

b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w granicach wtasnej dziatki budowlane;j:

- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi,

- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:

12) spos6b i termin tymczasowego dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych dopuszcza sig
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy oraz nowe
terenu: inwestycje zwigzane z modernizacjg i remontami

budynkéw mieszkalnych do czasu zmiany przeznaczenia
terenu na ustalone w planie;

13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8 68. Dla terenu O0.14.MW ustala sie:
Symbol 0.14.MW powierzchnia ok. 0,04 ha Obszar | O
terenu Arkusz | 12

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) wykoriczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowacé¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, ré6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,

d) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetniaé¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
moze stanowié¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac¢ takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziataé¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartos$ciach
kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury
i urzadzen technicznych,

b) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;

6)

parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w linii
rozgraniczajacej drogi 0.08.KDG - jak na rysunku planu,
b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
25% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemnych

w tym poddasze, nie wigcej niz 12 m,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 5 m,

e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40° - 50°,
kalenica gtéwna usytuowana réwnolegle do ulicy
Ko$ciuszki,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych 30° - 45°;

7)

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas
ziemnych:

nie dotyczy;

8)

szczegotowe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

wielko$¢ dziatki budowlanej: jak w stanie istniejagcym;

9)

szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$é komunikacyjna: z drogi 0.08.KDG (ulica
systemu komunikaciji: Kosciuszki),
b) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych: nie
ustala sig;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sieg;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

8 69. Dla terenu 0.01.KDD ustala sie:

Symbol terenu

0.01.KDD Obszar

Arkusz | 12

1)

przeznaczenie terenu:

tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
ksztaltowania przestrzeni publicznych: technicznych,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nos$nikéw
reklamowych,
c) obowiazuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;

3) | parametry szeroko$¢ czesci pasa drogowego w granicach planu: jak na rysunku
planu,

4) | szczegblne warunki zagospodarowania dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

5) | stawka procentowa: ustala sig stawke procentowgq stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.
8 70. Dla terenu 0.02.KDD ustala sie:
Symbol terenu 0.02.KDD Obszar
Arkusz | 12
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
ksztattowania przestrzeni publicznych: technicznych,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikow
reklamowych,
c) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych;

3) | parametry a) szeroko$¢ czesci pasa drogowego w granicach planu: jak na
rysunku planu - minimalna szeroko$¢ 8,5 m,

b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jedno lub
dwustronny, dopuszcza sig Sciezkg rowerowa;

4) | szczegblne warunki zagospodarowania dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

terenu oraz ograniczenia w jego w tym:
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: - gazociagu,
- sieci wodociggowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia,
- sieci cieptowniczej;
5) | stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty

wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
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8 71. Dla terenu O.03.KDD ustala sig:

Symbol terenu 0.03.KDD Obszar
Arkusz | 12
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
ksztattowania przestrzeni publicznych: technicznych,

b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nos$nikéw
reklamowych,

c) obowiazuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;

3) | parametry a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -
minimalna szeroko$¢ 10 m, zakoriczona placem do zawracania,

b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jedno lub
dwustronny,

c) dopuszcza sig zastosowanie jednolitej nawierzchni na catej
szeroko$ci pasa drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw;

4) | szczegdlne warunki zagospodarowania dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
terenu oraz ograniczenia w jego w tym:
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: - gazociagu,

- sieci wodociggowej,

- kanalizacji sanitarnej,

- sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia,
- sieci cieptowniczej;

5) | stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.

8§ 72. Dla terenu 0.04.KDL ustala sie:

Symbol terenu 0.04.KDL Obszar | O
Arkusz | 12
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
ksztaltowania przestrzeni publicznych: technicznych,

b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw
reklamowych,

c) obowiazuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;

3) | parametry a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -
minimalna szeroko$é¢ 15 m,

b) przekréj drogi: jedna jezdnia po dwa pasy ruchu, chodnik
dwustronny, dopuszcza sig $ciezke rowerowa;

4) | szczegdlne warunki zagospodarowania dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
terenu oraz ograniczenia w jego w tym:
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: - gazociagu $redniego i niskiego ci$nienia,

- sieci wodociggowej,

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napigcia,
- sieci cieptowniczej,

5) | stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.

§ 73. Dla terenu 0.05.KDL ustala sig:

Symbol terenu 0.05.KDL Obszar | O

Arkusz | 12

1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
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2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
ksztattowania przestrzeni publicznych: technicznych,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,
c) obowiazuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;

3) | parametry a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -
minimalna szeroko$é¢ 15 m,

b) przekréj drogi: jedna jezdnia po dwa pasy ruchu, chodnik
dwustronny, dopuszcza sie $ciezke rowerowa;

4) | szczegdlne warunki zagospodarowania dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

terenu oraz ograniczenia w jego w tym:
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: - gazociagu $redniego i niskiego ci$nienia,
- sieci wodociggowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- kanalizacji deszczowej,
- sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia,
- sieci cieptowniczej,

5) | stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.
8 74. Dla terenu 0.06.KDD ustala sie:
Symbol terenu 0.06.KDD Obszar | O
Arkusz | 12
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
ksztattowania przestrzeni publicznych: technicznych,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nos$nikéw
reklamowych,
c) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;

3) | parametry a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -
minimalna szeroko$¢ 12 m,

b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik
dwustronny, dopuszcza sig Sciezke rowerowa;

4) | szczegdlne warunki zagospodarowania dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

terenu oraz ograniczenia w jego w tym:
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: - gazociagu,
- sieci wodociggowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia,
- sieci cieptowniczej;

5) | stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.
8§ 75. Dla terenu 0.07.KDD ustala sig:
Symbol terenu 0.07.KDD Obszar
Arkusz | 12
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen

ksztattowania przestrzeni publicznych:

technicznych,

b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,

c) obowiazuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych;
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3) | parametry a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -

minimalna szeroko$¢ 10 m, zakoriczona placem do zawracania,

b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

c¢) dopuszcza sig zastosowanie jednolitej nawierzchni na catej
szerokosci pasa drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw;

4) | szczegblne warunki zagospodarowania dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
terenu oraz ograniczenia w jego w tym:
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: - gazociagu,

- sieci wodociggowej,

- kanalizacji sanitarnej,

- sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napiecia,
- sieci cieptowniczej;

5) | stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartoéci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.
§ 76. Dla terenu 0.08.KDG ustala sie:
Symbol terenu 0.08.KDG Obszar
Arkusz | 12

1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica gtéwna;

2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych,
ksztattowania przestrzeni publicznych: b) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier

architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;

3) | parametry szeroko$é czesci pasa drogowego w granicach planu: jak na rysunku
planu,

4) | szczegblne warunki zagospodarowania dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

terenu oraz ograniczenia w jego w tym:
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: - gazociagu $redniego i niskiego ci$nienia,
- sieci wodociggowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- kanalizacji deszczowej,
- sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia,
- sieci cieptowniczej,

5) | stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
whnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.
8 77. Dla terenu 0.09.KDD ustala sie:
Symbol terenu 0.09.KDD Obszar | O
Arkusz | 12

1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) | wymagania wynikajace z potrzeb nie ustala sig;
ksztattowania przestrzeni publicznych:

3) | parametry szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -

minimalna szeroko$¢ 9 m;

4) | szczegblne warunki zagospodarowania a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
terenu oraz ograniczenia w jego b) przekréj drogi: dopuszcza sie zastosowanie jednolitej nawierzchni
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: na catej szeroko$ci pasa drogowego bez wyodrebnionej jezdni

i chodnikéw;
5) | stawka procentowa: ustala sig stawke procentowgq stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty

wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartoéci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
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§ 78. Dla terenu P.01.MW,U ustala sig:

Symbol
terenu

P.01.MW,U

powierzchnia ok. 0,04 ha Obszar

Arkusz | 12

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i zabudowy ustugowej;

- dopuszcza sig ustugi nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowa,

- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub
samodzielnego budynku ustugowego lub samodzielnego
budynku ustugowego z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej;

2)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) wykoriczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujagce naturalne - tynk,
kamien; ceramiczne - cegta, materiaty cegtopodobne
(klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton;
szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachdéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,
b) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sie ogrodzenia
metalowe; wyklucza sig stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowié zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom Srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczac granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach
kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sige lokalizacje obiektéw matej architektury
i urzadzen technicznych;

b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?;
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6) parametry i wskazniki ksztattowania a) obowigzujaca linia zabudowy: od strony ulicy Kottagtaja
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: wzdtuz linii rozgraniczajacej - jak na rysunku planu,
b) wielko$¢é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej;
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
10% powierzchni terenu,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, nie
wiecej niz 13 m,
- dla budynkéw ustugowych: do 2 kondygnacji
nadziemnych, nie wigcej niz 10 m,
- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,
e) geometria dachu:
- dla budynku mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°, kalenica gtéwna
réwnolegta do ulicy Kottataja;
- dla budynkéw ustugowych: dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 22° - 45°, kalenica gtéwna réwnolegta do
ulicy Koftataja
- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych 22° - 30°;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw nie dotyczy;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu wydzielenie terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych;
nieruchomosci:
9) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu | dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezpos$rednio przy
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym | granicy dziatki;
zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z ulicy Kottataja,
systemu komunikacji: b) miejsca postojowe: nie ustala sig;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego nie ustala sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8 79. Dla terenu P.02.MW,U ustala sie:
Symbol P.02.MW.,U powierzchnia ok. 0,56 ha Obszar | P
terenu Arkusz | 12

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej;

- w budynkach mieszkalnych dopuszcza sig ustugi
nieuciazliwe nie kolidujace z funkcjg mieszkaniowa,

- dopuszcza sig ustugi w formie lokalu w budynku
mieszkalnym lub samodzielnego budynku ustugowego lub
samodzielnego budynku ustugowego z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej;
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2)

zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

wykoniczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne - tynk, kamien;
ceramiczne - cegta, materiaty cegtopodobne (klinkier, ptytki
ceramiczne); surowy lub barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw - wyklucza
sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachdéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern;

3)

zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
moze stanowié zrédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowad takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczac granic terenu, do ktérego wiasciciel ma
tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej:

obejmuje sig ochrong obiekty znajdujace sige w gminnej
ewidencji zabytkéw (oznaczone na rysunku planu):

a) obowiazuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryty,
ksztattu dachu, zasadniczych podziatéw elewacji

i charakterystycznego detalu elewacji, formy frontowej
stolarki okiennej i drzwiowej,

b) obowiagzuje zachowanie ww. elementéw a wszelkie
dziatania w obrebie obiektéw majace wptyw na ich wyglad
wymagaja uzyskania opinii wtasciwego Konserwatora
Zabytkoéw,

c) rozbiérke ww. budynkéw dopuszcza sie w sytuacjach
szczegOlnie uzasadnionych ich stanem zachowania,
stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego,
potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonang przez
osoby posiadajgce stosowne uprawnienia do wykonywania
takich opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji
dopuszczonego do rozbiérki obiektu;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury
i urzadzen technicznych;

b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?;

6)

parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzujaca linia zabudowy: od strony ulicy Kosciuszki,
Grunwaldzkiej i drogi P.05.KDL - wzdtuz lica budynkéw - jak
na rysunku planu, linia obowiazuje dla budynkéw
zlokalizowanych w pierwszym rzedzie zabudowy tworzacych
pierzeje ulic,

b) wielko$¢é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej;

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
25% powierzchni terenu,

d) wysoko$¢é zabudowy: do 3 do 4 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze, nie wigcej niz 11 do 16 m,

- dla oficyn dopuszcza sig o 1 kondygnacje mniej,

e) geometria dachu: dachy nawigzujgce forma do istniejacej
zabudowy;
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7) granice i sposoby zagospodarowania nie dotyczy;
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

8) szczegb6towe zasady i warunki podziatu dopuszcza sig wydzielenie dojazdéw, ktére zapewnig dostep
nieruchomosci: do wszystkich dziatek od strony ulicy Kottataja;

9) szczegOllne warunki zagospodarowania a) nalezy zapewni¢ dostep do dziatek potozonych przy ulicy
terenu oraz ograniczenia w jego Kosciuszki poprzez wydzielenie dojazdéw lub poprzez
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: stuzebnos$é przejazdu,

b) nalezy zapewnié¢ potaczenie piesze w uktadzie pétnoc -
potudnie i wschéd - zachdd,

c) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | a) dostepno$é komunikacyjna: z ulicy Kottgtaja bezposrednio
systemu komunikaciji: oraz poprzez wydzielenie dojazdéw lub stuzebnos$é przejazdu,

b) miejsca postojowe: nie ustala sig;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | a) zaopatrzenie w wode: z miejskiego wodociagu,
infrastruktury technicznej: b) odprowadzenie $ciekdédw: do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) odprowadzenie wdd deszczowych: do kanalizacji
deszczowej,

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociagéw S$redniego cis$nienia,
e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci
elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energig cieplng: z miejskiej sieci
cieptowniczej lub indywidualne sposoby zaopatrzenia

w ciepto, zaleca sig stosowanie paliw ekologicznych,

g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wywo6z na wysypisko
odpadéw za posrednictwem koncesjonowanych
przedsigebiorstw;

12) sposéb i termin tymczasowego dopuszcza sig czasowe uzytkowanie istniejgcych garazy do
zagospodarowania, urzadzania czasu utrzymania przez nie wtasciwego stanu technicznego,
i uzytkowania terenu: w przypadku gdy ich stan zachowania, bedzie stwarzat

zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego - nalezy dokonac
rozbiérki garazy;

13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.

§ 80. Dla terenu P.03.ZP ustala sie:

Symbol P.03.ZP powierzchnia ok. 0,09 ha Obszar | P

terenu Arkusz | 12

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej - publicznej:

- dopuszcza sie ustugi publiczne zwigzane z informacja
i promocja turystyczna, organizacja ekspozyciji,
muzealnictwem;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu nie ustala sig;
przestrzennego:

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
i krajobrazu kulturowego: moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska

wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego a) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw: kaplica
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: gotycka - nr rejestru 378 wraz z otoczeniem:
- obowiagzuje petna ochrona konserwatorska obiektu
zabytkowego i jego otoczenia, w zakresie historycznych
cech: bryty, ksztattu dachu, formy architektonicznej,
detalu architektonicznego,
- obowigzuje zachowanie ww. elementéw a wszelkie
dziatania w obrebie strefy i obiektu zabytkowego
wymagajg uzyskania zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw,
- zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé¢ w sposoéb
nie zaktécajacy widoku na zabytkowa kaplice,
b) teren potozony w zasiegu objetej ochrong strefy ,W
Ill” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,
w obrebie ktérej obowigzuje wymadg uzgadniania
wszelkich prac inzynierskich, budowlanych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z Wojewd6dzkim
Konserwatorem Zabytkéw;
5) wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury,
ksztaltowania przestrzeni publicznych: b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych
i wbudowanych noénikéw reklamowych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania a) dopuszcza sie rozbudowe kaplicy w strone pétnocna
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: w nawigzaniu do $ladu dawnego kosciota,
b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%
powierzchni terenu;
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
70% powierzchni terenu,
d) wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna,
budynek nie wyzszy niz kaplica,
e) geometria dachu: nawiazujacy forma do dachu
kaplicy;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw nie dotyczy;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu jak w stanie istniejacym;
nieruchomosci:
9) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu nie ustala sig;
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dostepno$é komunikacyjna: z terenu P.O1.KDL
systemu komunikacji: i P.03.KDG;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie ustala sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

8 81. Dla terenu P.01.KDL ustala sie:

Symbol terenu P.01

.KDL

Obszar

Arkusz

1) | przeznaczenie terenu:

tereny drég publicznych - ulica lokalna;
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2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
ksztattowania przestrzeni technicznych,
publicznych: b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych,

c) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier architektonicznych
dla oséb niepetnosprawnych;

3) | parametry szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

4) | szczeg6lne warunki a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zagospodarowania terenu oraz w tym:
ograniczenia w jego uzytkowaniu, - gazociagu,

w tym zakaz zabudowy: - sieci wodociggowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia,
- sieci cieptowniczej,
b) dopuszcza sie $ciezke rowerowa,
c) dopuszcza sig lokalizacje zatok autobusowych oraz miejsc postojowych
dla samochodéw,
d) teren potozony w zasiegu objetej ochrong strefy ,W IlI” ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych, w obrebie ktérej obowigzuje wymédg
uzgadniania wszelkich prac inzynierskich, budowlanych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z Wojewdédzkim Konserwatorem
Zabytkow;

5) | stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty

wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.

8 82. Dla terenu P.02.KDG ustala sie:

Symbol terenu P.02.KDG Obszar
Arkusz | 12

1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica gtéwna;

2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych,
ksztaltowania przestrzeni b) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier architektonicznych
publicznych: dla os6b niepetnosprawnych;

3) | parametry szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -

minimalna szeroko$é¢ 16 m;

4) | szczeg6lne warunki a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zagospodarowania terenu oraz w tym:
ograniczenia w jego uzytkowaniu, - gazociagu $redniego i niskiego ci$nienia,

w tym zakaz zabudowy: - sieci wodociggowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- kanalizacji deszczowej,
- sieci elektroenergetycznej niskiego i $éredniego napiecia,
- sieci cieptowniczej,
b) przekréj drogi: jedna jezdnia po dwa pasy ruchu, chodnik jedno lub
dwustronny, dopuszcza sie Sciezke rowerowa,
c) teren potozony w zasiegu objetej ochrong strefy ,W IlI” ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych, w obregbie ktérej obowigzuje wymaég
uzgadniania wszelkich prac inzynierskich, budowlanych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z Wojewd6dzkim Konserwatorem
Zabytkow;

5) | stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty

wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.

8§ 83. Dla terenu P.03.KDG ustala sie:

Symbol terenu P.03.KDG Obszar
Arkusz | 12

1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica gtéwna;

2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych,
ksztattowania przestrzeni b) obowiagzuje zagospodarowanie terenéw bez barier architektonicznych
publicznych: dla oséb niepetnosprawnych;

3) | parametry szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu - 29 m;
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4)

szczegoblne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym:

- gazociagu $redniego i niskiego cisnienia,

- sieci wodociggowej,

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- sieci elektroenergetycznej niskiego i $éredniego napiegcia,

- sieci cieptowniczej,

b) przekréj drogi: jedna jezdnia po dwa pasy ruchu, chodnik jedno lub
dwustronny, dopuszcza sig $ciezke rowerowa,

c) teren potozony w zasiegu objetej ochrong strefy ,W III” ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych, w obrebie ktérej obowigzuje wymaég
uzgadniania wszelkich prac inzynierskich, budowlanych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z Wojewdédzkim Konserwatorem
Zabytkow;

Iu

5) | stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.

8 84. Dla terenu P.04.KDL ustala sie:
Symbol terenu P.04.KDL Obszar | P
Arkusz | 12
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
ksztaltowania przestrzeni technicznych,
publicznych: b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikédw reklamowych,

c) obowigzuje zagospodarowanie terendéw bez barier architektonicznych
dla oséb niepetnosprawnych;

3) | parametry a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -

minimalna szeroko$¢ 12 m;

b) przekréj drogi: jedna jezdnia, min. dwa pasy ruchu;

4) | szczeg6lne warunki a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zagospodarowania terenu oraz w tym:
ograniczenia w jego uzytkowaniu, - gazociagu $redniego i niskiego ci$nienia,
w tym zakaz zabudowy: - sieci wodociggowej,

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia,

- sieci cieptowniczej,

b) teren potozony w zasiegu objetej ochrona strefy ,W IlI” ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych, w obrebie ktérej obowigzuje wymaég
uzgadniania wszelkich prac inzynierskich, budowlanych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z Wojewd6dzkim Konserwatorem
Zabytkow;

5) | stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci

nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.

§ 8b. Dla terenu P.05.KDL ustala sie:
Symbol terenu P.05.KDL Obszar | P
Arkusz | 12
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
ksztattowania przestrzeni publicznych: technicznych,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikéw
reklamowych,
c) obowiazuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;
3) | parametry szeroko$¢ czesci pasa drogowego w granicach planu: jak na rysunku

planu;




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 29

- 4141 - Poz. 464

4) | szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

5) | stawka procentowa:

ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.

§ 86. Dla terenu Q.01.MW,U ustala sie:

Symbol
terenu

Q.01.MW,U

powierzchnia ok. 0,36 ha Obszar

Arkusz | 13

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

i zabudowy ustugowej;

- dopuszcza sig ustugi nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowa,

- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub
samodzielnego budynku ustugowego;

2)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) wykoniczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szarosci oraz czern,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nos$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
d) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach
kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury
i urzadzen technicznych,

b) obowiagzuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;
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6)

parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od pétnocno
zachodniej linii rozgraniczajacej - 8 m,

b) wielko$¢é powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
25% powierzchni dziatki,

d) wysokos$¢é zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: od 2
do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, nie
wigcej niz 13 m,

- dla budynkéw ustugowych: do 2 kondygnacji
nadziemnych, nie wigcej niz 10 m,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,

e) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe

o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° -
45°,

- dla budynkéw ustugowych dopuszcza sig dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 15° -
40°,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych 30° - 45°;

7)

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

nie dotyczy;

8)

szczegotowe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500 m?,
b) szerokos$é frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz
20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,

d) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen

i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz okreslona w ppkt a;

9)

szczego6lne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz
wschodniej granicy terenu,

b) przed wykonaniem projektu budowlanego, zaleca sig
przeprowadzenie badan okreslajacych warunki
geologiczno-inzynierskie w celu okreslenia warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych,

c) zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane
zgodnie z 8 40 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie;

10)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikaciji:

a) dostepnos¢ komunikacyjna: z ulicy Pitsudskiego (poza
granicami opracowania), dopuszcza sig zjazd z ulicy
Pitsudskiego wspdlny z terenem potozonym przy
wschodniej granicy terenu,

b) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych

w granicach wtasnej dziatki budowlane;j:

- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi;

11)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej:

jak w 8 9.;

12)

spos6b i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

nie okreséla sig;
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13)

stawka procentowa:

ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 10%.

§ 87. Dla terenu R.01.MN ustala sie:

Symbol
terenu

R.01.MN

powierzchnia ok. 0,42 ha Obszar

Arkusz | 14

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)

zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wykoriczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk, kamien,
drewno; ceramiczne - cegta, materiaty cegtopodobne (klinkier,
ptytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatow - wyklucza
sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowa¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachdéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,

b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych

i wbudowanych nos$nikéw reklamowych,

c) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég publicznych
winny spetniaé¢ warunki analogiczne jak w ppkt a; dodatkowo
dopuszcza sie ogrodzenia metalowe; wyklucza sig
stosowanie prefabrykowanych ogrodzen betonowych

w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
moze stanowié zrédta zanieczyszczen dla $srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowacé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

obejmuje sie ochrong obiekt znajdujacy sie w gminnej
ewidencji zabytkéw (oznaczony na rysunku planu):

a) obowigzuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryty,
ksztattu dachu, zasadniczych podziatéw elewacji,

b) obowigzuje zachowanie ww. elementéw a wszelkie
dziatania w obrebie obiektu majace wptyw na jego wyglad
wymagaja uzyskania opinii wtasciwego Konserwatora
Zabytkow,

c) rozbiérke ww. budynkéw dopuszcza sie w sytuacjach
szczegOlnie uzasadnionych ich stanem zachowania,
stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego,
potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonang przez
osoby posiadajgce stosowne uprawnienia do wykonywania
takich opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji
dopuszczonego do rozbiérki obiektu;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii rozgraniczajace;j
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: drogi R.01.KDD - 6 m oraz wzdtuz lica budynku - jak na

rysunku planu, od potudniowej linii rozgraniczajacej - 5 m
oraz wzdtuz lica budynku - jak na rysunku planu,
b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
20% powierzchni dziatki,
d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca,
e) wysokos$é zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze, nie wigcej niz 12 m;
- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 5 m,
f) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° - 45°, dla
nowych budynkéw mieszkalnych wzdtuz ulicy Debowej -
kalenica gtéwna usytuowana réwnolegle do ulicy; dopuszcza
sie zachowanie istniejacych dachéw o innym spadku niz
okreslone w niniejszej karcie
- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
22° - 30°¢;

7) granice i sposoby zagospodarowania nie dotyczy;

terenéw lub obiektéow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczennstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

8) szczegb6towe zasady i warunki podziatu a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?, dziatki

nieruchomosci: o powierzchni mniejszej niz 1000 m?, wydzielone przed
wejsciem w zycie planu, uznaje sie za zgodne z planem,
b) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,
d) dopuszcza sig wydzielenie dziatek dla urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ppkt a;
9) szczegOllne warunki zagospodarowania a) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
terenu oraz ograniczenia w jego granicy dziatki,
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: b) w budynku na dziatce 194 zlokalizowanym cze$ciowo
poza planem dopuszcza sie prowadzenie ustug powigzanych
z dostegpem do wody
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | a) dostepno$é komunikacyjna: z drogi R.01.KDD i ulicy
systemu komunikaciji: Cisowej (poza granicami opracowania),
b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie
mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
11) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy | jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:

12) sposéb i termin tymczasowego nie okreséla sig;

zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.

§ 88. Dla terenu R.02.ZN ustala sig:
Symbol R.02.ZN powierzchnia ok. 0,10 ha Obszar | R
terenu Arkusz | 14

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zieleni naturalnej;
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2) zasady ochrony i ksztattowania fadu nie ustala sig;
przestrzennego:

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu nie ustala sig;
kulturowego:

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej: o wartosciach kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania nie dotyczy;
przestrzeni publicznych:

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
oraz zagospodarowania terenu: niz 90% powierzchni terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub nie dotyczy;
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych:

8) szczegb6towe zasady i warunki podziatu jak w stanie istniejacym;
nieruchomosci:

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz a) nalezy zapewnié¢ drozno$¢ istniejacego rowu,
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz b) nalezy zachowac¢ strefe o szerokosci 5,0 m po
zabudowy: obu stronach rowu zapewniajaca dostep w celu

prowadzenia prac konserwacyjnych,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu | dostgpno$¢é komunikacyjna: z terenu R.01.KDD;
komunikaciji:

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy nie ustala sig;
infrastruktury technicznej:

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, | nie ustala sie;
urzadzania i uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowg stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
§ 89. Dla terenu R.03.MN ustala sie:
Symbol R.03.MN powierzchnia ok. 1,09 ha Obszar
terenu Arkusz | 14

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:
przestrzennego: - materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia

naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne - tynk, kamien,
drewno; ceramiczne - cegta, materiaty cegtopodobne (klinkier,
ptytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton; szkto,
- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw - wyklucza
sie stosowanie jaskrawych koloréw,
- nalezy stosowacé¢ zharmonizowang kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szaros$ci oraz czern,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych
i wbudowanych nos$nikéw reklamowych,
c) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég publicznych
winny spetniaé warunki analogiczne jak w ppkt a; dodatkowo
dopuszcza sig ogrodzenia metalowe; wyklucza sig
stosowanie prefabrykowanych ogrodzen betonowych
w postaci petnych przeset;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie

i krajobrazu kulturowego:

moze stanowié zrédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;
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4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

a) obejmuje sie ochrong obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidencji zabytkéw (oznaczone na rysunku planu):

- obowiagzuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryty,
ksztattu dachu, zasadniczych podziatéw elewacji

i charakterystycznego detalu elewaciji, formy frontowej
stolarki okiennej i drzwiowej,

- obowigzuje zachowanie ww. elementéw a wszelkie
dziatania w obrebie obiektéw majace wptyw na ich wyglad
wymagaja uzyskania opinii wtasciwego Konserwatora
Zabytkow,

- rozbiérke ww. budynkéw dopuszcza sie w sytuacjach
szczegoblnie uzasadnionych ich stanem zachowania,
stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego,
potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonang przez
osoby posiadajgce stosowne uprawnienia do wykonywania
takich opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji
dopuszczonego do rozbiérki obiektu,

b) cze$¢ terenu potozona w zasiegu objetej ochrong strefy
W llII"” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,
w obrebie ktérej obowigzuje wymdg uzgadniania wszelkich
prac inzynierskich, budowlanych i innych zwigzanych

z pracami ziemnymi z Wojewd6dzkim Konserwatorem
Zabytkow;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii rozgraniczajacej
drogi R.01.KDD - 6 m oraz wzdtuz lica budynkéw - jak na
rysunku planu,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
30% powierzchni dziatki,

d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca,

e) wysoko$é zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze, nie wigcej niz 9 m,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 35° - 45°, kalenica gtéwna
usytuowana réwnolegle do ulicy Debowej,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
22° - 30°9;

7)

granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepis6w, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczennstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

nie dotyczy;

8)

szczeg6towe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,

d) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ppkt a;
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9) szczegollne warunki zagospodarowania a) nalezy zachowadé strefe o szerokosci 5,0 m po obu
terenu oraz ograniczenia w jego stronach rowu wolng od zabudowy zapewniajgca dostep
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w celu prowadzenia prac konserwacyjnych,

b) w budynku gospodarczym na dziatce 90 zlokalizowanym
czes$ciowo poza planem dopuszcza sie prowadzenie ustug
powiagzanych z dostepem do wody,

c) przed wykonaniem projektu budowlanego, zaleca sig
przeprowadzenie badan okreslajacych warunki geologiczno-
inzynierskie w celu okreslenia warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | a) dostgpno$¢é komunikacyjna: z drogi R.01.KDD,
systemu komunikacji: b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw

osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie
mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | jak w § 9.;
infrastruktury technicznej:

12) sposéb i termin tymczasowego dla istniejacych siedlisk dopuszcza sie uzytkowanie terenu
zagospodarowania, urzadzania w sposo6b dotychczasowy oraz nowe inwestycje zwigzane
i uzytkowania terenu: z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej do czasu zmiany

przeznaczenia terenu na ustalone w planie;

13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu:

- dla dziatki 84 w wysokosci 0%,
- dla pozostatego terenu w wysokosci 10%.
8 90. Dla terenu R.04.UT ustala sie:

Symbol R.04.UT powierzchnia ok. 0,24 ha Obszar | R

terenu Arkusz | 14

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej w powigzaniu z dostgpem do

wody;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢
przestrzennego: warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkio,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé zharmonizowang kolorystyke pokrycia
dachow obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, ré6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,
b) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych

i wbudowanych nosénikéw reklamowych zwigzanych

z prowadzona dziatalnoscia,

c) ogrodzenia i ich wykonhczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sig stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
i krajobrazu kulturowego: moze stanowié¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska

wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziataé¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego czes$¢ terenu potozona w zasiegu objetej ochrong strefy

i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: ~W IlII"” ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych, w obrebie ktérej obowigzuje wymag
uzgadniania wszelkich prac inzynierskich, budowlanych
i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z Wojewdédzkim
Konserwatorem Zabytkéw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:

6) parametry i wskazniki ksztattowania a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: rozgraniczajacej drogi R.01.KDD - 4 m,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
65% powierzchni dziatki,

d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca,

e) wysoko$é zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze, nie wigcej niz 9 m,

f) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe

o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° -
45°, nie dotyczy obiektéw do przechowywania sprzetu
ptywajacego;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw jak w 8§ 8. pkt 3;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu jak w stanie istniejacym;
nieruchomosci:

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu a) nalezy zachowacé strefe o szerokosci 5,0 m po obu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym | stronach rowu wolng od zabudowy zapewniajaca dostep
zakaz zabudowy: w celu prowadzenia prac konserwacyjnych,

b) przed wykonaniem projektu budowlanego, nalezy
przeprowadzi¢ badania okreslajace warunki geologiczno-
inzynierskie w celu okreslenia warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$é komunikacyjna: z drogi R.01.KDD,
systemu komunikaciji: b) nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe w granicach

wtasnej dziatki wedtug potrzeb, lecz nie mniej niz 5
miejsc;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:

12) spos6b i termin tymczasowego nie ustala sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu:
- dla dziatki 80/2 w wysokosci 0%,
- dla pozostatego terenu w wysokosci 10%.
8 91. Dla terenu R.05.MN ustala sig:
Symbol R.05.MIN powierzchnia ok. 0,12 ha Obszar | R
terenu Arkusz | 14

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) wykoriczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowacé¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, ré6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych

i wbudowanych nos$nikéw reklamowych,

c) ogrodzenia i ich wykonhczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony $Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac¢ takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

In

teren potozony w zasiegu objetej ochrong strefy ,W Il
ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,

w obrebie ktérej obowigzuje wymadg uzgadniania
wszelkich prac inzynierskich, budowlanych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z Wojewd6dzkim
Konserwatorem Zabytkéw;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
rozgraniczajgcej drogi R.01.KDD - 5 m,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
30% powierzchni dziatki,

d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca,

e) wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze, nie wigcej niz 9 m,

f) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe

o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° -
45°,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych 22° - 30°;

7)

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

nie dotyczy;

8)

szczego6towe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

dopuszcza sie wydzielenie wzdtuz linii rozgraniczajacych
terenu;

9)

szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

nie ustala sig;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$é komunikacyjna: z drogi R.01.KDD,
systemu komunikaciji: b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie
mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego nie ustala sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu:
- dla dziatki 127 w wysokosci 0%,
- dla pozostatego terenu w wysokosci 10%.
8§ 92. Dla terenu R.06.ZP ustala sie:
Symbol R.06.ZP powierzchnia ok. 0,15 ha Obszar | R
terenu Arkusz | 14
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu nie ustala sig;
przestrzennego:
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
i krajobrazu kulturowego: moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego teren potozony w zasiegu objetej ochrong strefy ,W III”
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,
w obrebie ktérej obowigzuje wymdg uzgadniania
wszelkich prac inzynierskich, budowlanych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw;
5) wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury,
ksztattowania przestrzeni publicznych: b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych
i wbudowanych nosnikéw reklamowych;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 90% powierzchni terenu;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw nie dotyczy;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:
8) szczego6towe zasady i warunki podziatu jak w stanie istniejagcym;
nieruchomosci:
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu nie ustala sig;
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dostgpnos$¢é komunikacyjna: z drogi R.01.KDD;
systemu komunikaciji:
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy wedtug potrzeb, na zasadach okreslonych w § 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie ustala sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
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13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8 93. Dla terenu R.07.K i R.08.K ustala sie:
Symbol R.07.K powierzchnia ok. 0,02 ha Obszar
terenu R.08.K powierzchnia ok. 0,06 ha Arkusz | 14
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu nie ustala sie;
przestrzennego:
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu nie ustala sig;
kulturowego:
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny
i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej: o wartosciach kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania nie dotyczy;
przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy nie ustala sieg;
oraz zagospodarowania terenu:
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub nie ustala sig;
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych:
8) szczegb6towe zasady i warunki podziatu jak w stanie istniejacym;
nieruchomosci:
9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz nie ustala sie;
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu | dostgpno$¢ komunikacyjna: z drogi R.01.KDD;
komunikaciji:
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy nie ustala sig;
infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, nie okreéla sig;
urzadzania i uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8 94. Dla terenu R.09.U,MN ustala sig:
Symbol R.09.U,MN powierzchnia ok. 0,04 ha Obszar | R
terenu Arkusz | 14
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
- zaplecze dla zabudowy zlokalizowanej na pétnoc od
terenu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu a) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
przestrzennego: reklamowych,
b) wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych przeset;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
i krajobrazu kulturowego: moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z raciji
dopuszczonej funkciji;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartos$ciach
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury
ksztattowania przestrzeni publicznych: i urzadzen technicznych,

b) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania nie ustala sig;
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw nie dotyczy;

lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu teren stanowi cze$¢ dziatki budowlanej;
nieruchomosci:

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu | nie ustala sie;
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$é komunikacyjna: z ulicy Wojska Polskiego
systemu komunikaciji: (poza granicami opracowania),
b) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych dla
samochodoéw;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy nie ustala sig;
infrastruktury technicznej:
12) sposdb i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 10%.

§ 95. Dla terenu R.01.KDD ustala sie:

Symbol terenu R.01.KDD Obszar | R
Arkusz | 14
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury i urzadzen
ksztattowania przestrzeni technicznych,
publicznych: b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych,

c) obowigzuje zagospodarowanie terendw bez barier architektonicznych
dla oséb niepetnosprawnych;

3) | parametry a) szerokos$¢ czesci pasa drogowego w granicach planu: jak na rysunku
planu, szeroko$é¢ minimalna 7 m,
b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
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4) | szczegblne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

w tym:

- gazociagu,

- sieci wodociggowej,

- kanalizacji sanitarnej,

- sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napiecia,

- sieci cieptowniczej,

b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jedno lub
dwustronny,

c) w obrebie skrzyzowania z ulicami Wojska Polskiego, Pitsudskiego

i Asfaltowa dopuszcza sie dodatkowe pasy ruchu i pasy dzielagce,

d) czes$¢ terenu potozona w zasiegu objetej ochrong strefy ,W 111"
ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, w obrebie ktérej
obowiagzuje wymadg uzgadniania wszelkich prac inzynierskich, budowlanych
i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

5) | stawka procentowa:

ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.

§ 96. Dla terenu R.02.KDD ustala sie:

Symbol terenu

R.02.KDD Obszar

Arkusz | 14

1) | przeznaczenie terenu:

tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

2) | wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni
publicznych:

a) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury i urzadzen
technicznych,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych;

3) | parametry

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych: 10 m,
b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

4) | szczegoblne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

c) teren potozony w zasiegu objetej ochrong strefy ,W IlI” ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych, w obrebie ktérej obowigzuje wymaég
uzgadniania wszelkich prac inzynierskich, budowlanych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;;

5) | stawka procentowa:

ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.

8 97. Dla terenu S.01.MN ustala sig:

Symbol S.01.MN powierzchnia ok. 0,76 ha Obszar
terenu Arkusz | 15
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- dopuszcza sig ustugi nieucigzliwe, nie kolidujgce z funkcja
mieszkaniowa, o powierzchni nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku;
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2)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) wykoriczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujagce naturalne - tynk, kamien,
drewno; ceramiczne - cegta, materiaty cegtopodobne (klinkier,
ptytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw - wyklucza
sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowacé¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
r6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,

b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nos$nikéw
reklamowych zwigzanych z prowadzona dziatalnos$cia,

d) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég publicznych
winny spetniaé warunki analogiczne jak w ppkt a; dodatkowo
dopuszcza sig ogrodzenia metalowe; wyklucza sig
stosowanie prefabrykowanych ogrodzen betonowych

w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony $Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziataé¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

obejmuje sig ochrong obiekty znajdujace sie w gminne;j
ewidencji zabytkéw (oznaczone na rysunku planu):

a) obowigzuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryty,
ksztattu dachu, zasadniczych podziatéw elewac;ji
i charakterystycznego detalu elewacji, formy frontowej
stolarki okiennej i drzwiowej,

b) obowigzuje zachowanie ww. elementéw a wszelkie
dziatania w obrebie obiektéw majace wptyw na ich wyglad
wymagaja uzyskania opinii wtasciwego Konserwatora
Zabytkow,

c) rozbiérke ww. budynkéw dopuszcza sie w sytuacjach
szczegolnie uzasadnionych ich stanem zachowania,
stwarzajagcym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego,
potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonang przez
osoby posiadajgce stosowne uprawnienia do wykonywania
takich opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji
dopuszczonego do rozbiérki obiektu;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z przepisami
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: odrebnymi; dla istniejagcych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z obowigzujgcymi przepisami dopuszcza sig ich
zachowanie, dopuszcza sig ich remonty i nadbudowe do
parametréw okreslonych w planie, dopuszcza sig ich
rozbudowe (zwigkszenie powierzchni zabudowy) pod
warunkiem usytuowania rozbudowywanej czg$ci budynku
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi linii zabudowy,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
25% powierzchni dziatki,
d) wysokos$¢ zabudowy: do 2 do 3 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze, nie wigcej niz 12 m,
- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 5 m,
e) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° - 50°,
dopuszcza sie zachowanie istniejagcych dachéw o innym
spadku niz okres$lone w niniejszej karcie;
- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
22° - 30°9;
7) granice i sposoby zagospodarowania nie dotyczy;
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:
8) szczego6towe zasady i warunki podziatu a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 600 m?2, dziatki
nieruchomosci: o powierzchni mniejszej niz 600 m?2, wydzielone przed
wejsciem w zycie planu, uznaje sie za zgodne z planem,
b) szeroko$é¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,
d) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ppkt a;
9) szczegoblne warunki zagospodarowania a) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
terenu oraz ograniczenia w jego granicy dziatki,
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: b) przed wykonaniem projektu budowlanego, zaleca sig
przeprowadzenie badan okreslajacych warunki geologiczno-
inzynierskie w celu okreslenia warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | a) dostgpno$¢ komunikacyjna: z drogi S.01.KDD i S.02.KDD
systemu komunikaciji: oraz z ulicy Nadbrzeznej (poza granicami opracowania),
b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej:
- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustugi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | jak w § 9.;
infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego nie ustala sig;
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.
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§ 98. Dla terenu S.02.MN ustala sig:

Symbol
terenu

S.02.MN

powierzchnia ok. 1,26 ha Obszar

Arkusz | 15

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe, nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowa, o powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku;

2)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne - tynk, kamien,
drewno; ceramiczne - cegta, materiaty cegtopodobne (klinkier,
ptytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw - wyklucza
sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé zharmonizowang kolorystyke pokrycia
dachdéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,

b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych no$nikéw
reklamowych zwigzanych z prowadzona dziatalnos$cia,

d) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég publicznych
winny spetnia¢ warunki analogiczne jak w ppkt a; dodatkowo
dopuszcza sie ogrodzenia metalowe; wyklucza sig
stosowanie prefabrykowanych ogrodzen betonowych

w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
moze stanowié¢ zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej:

na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach
kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z przepisami
odrebnymi; dla istniejagcych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z obowigzujgcymi przepisami dopuszcza sig ich
zachowanie, dopuszcza sig ich remonty i nadbudowe do
parametréw okreslonych w planie, dopuszcza sig ich
rozbudowe (zwiekszenie powierzchni zabudowy) pod
warunkiem usytuowania rozbudowywanej czg$ci budynku
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi linii zabudowy,
b) wielko$¢é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
25% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢é zabudowy: do 2 do 3 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze, nie wigcej niz 12 m; dopuszcza sie
zachowanie istniejgcego budynku 4 kondygnacyjnego na
dziatce 293/1,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:

1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,

e) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° - 50°,
dopuszcza sie zachowanie istniejgcych dachéw o innym
spadku niz okre$lone w niniejszej karcie;

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
22° - 309;
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7) granice i sposoby zagospodarowania nie dotyczy;
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 600 m?2, dziatki
nieruchomosci: o powierzchni mniejszej niz 600 m?2, wydzielone przed
wejsciem w zycie planu, uznaje sie za zgodne z planem,
b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz 16 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,
d) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz
okres$lona w ppkt a;
9) szczegoblne warunki zagospodarowania a) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
terenu oraz ograniczenia w jego granicy dziatki,
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: b) przed wykonaniem projektu budowlanego, zaleca sig
przeprowadzenie badan okreslajacych warunki geologiczno-
inzynierskie w celu okreslenia warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | a) dostgpno$¢é komunikacyjna: z drogi S.01.KDD i S.02.KDD

systemu komunikacji: oraz z ulicy Szpilkowej i Nadbrzeznej (poza granicami
opracowania),
b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej:
- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m?2 powierzchni uzytkowej
ustugi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | jak w § 9.;

infrastruktury technicznej:

12) sposéb i termin tymczasowego nie ustala sig;

zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 0%.

8 99. Dla terenu S.01.KDD ustala sig:
Symbol terenu S.01.KDD Obszar | S
Arkusz | 15

1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) | wymagania wynikajace z potrzeb nie ustala sieg;
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

3) | parametry szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -

minimalna szeroko$é¢ 6 m;

4) | szczegblne warunki zagospodarowania a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
terenu oraz ograniczenia w jego b) przekréj drogi: dopuszcza sie zastosowanie jednolitej nawierzchni
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: na catej szeroko$ci pasa drogowego bez wyodrebnionej jezdni

i chodnikéw;
5) | stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty

wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartoéci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

8 100. Dla terenu S.02.KDD ustala sie:

Symbol terenu

S.02.KDD Obszar | S

Arkusz | 15

1) | przeznaczenie terenu:

tereny drdg publicznych - ulica w formie ciggu pieszo-jezdnego;
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2) | wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie ustala sig;

3) | parametry

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -
minimalna szeroko$¢ 4 m;

4) | szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) przekréj drogi: dopuszcza sie zastosowanie jednolitej nawierzchni
na catej szeroko$ci pasa drogowego bez wyodrebnionej jezdni

i chodnikdow;

5) | stawka procentowa:

ustala sig stawke procentowag stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.

8 101. Dla terenu T.01.P ustala sie:

Symbol T.01.P powierzchnia ok. 1,04 ha Obszar | T
terenu Arkusz | 16
1) przeznaczenie terenu: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych i wbudowanych
przestrzennego: nos$nikéw reklamowych, zwigzanych z prowadzona
dziatalnoscia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
i krajobrazu kulturowego: nie moze stanowié¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji,
b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztattowania a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 20 m od osi
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: skrajnego toru,
b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
20% powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 30 m;
e) geometria dachu: nie ustala sig;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw nie dotyczy;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 2000 m?,

nieruchomosci:

b) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz
20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,

d) dopuszcza sig wydzielenie dziatek dla urzadzen

i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz okre$lona w ppkt a;
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9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu | a) dopuszcza sig lokalizacje obstugi transportu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym | zwigzanego z dziatalno$cig produkcyjna,
zakaz zabudowy: b) zagospodarowanie terenu winno uwzgledniac
istniejacy gazociag w/c DN 500 i by¢ realizowane zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami w zakresie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe,
c) przed wykonaniem projektu budowlanego, zaleca sig
przeprowadzenie badan okreslajacych warunki
geologiczno-inzynierskie w celu okres$lenia warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$é komunikacyjna: z ulicy Kuznickiej (poza
systemu komunikaciji: granicami opracowania) i z drogi T.01.KDW,
b) nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochoddéw
w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2
miejsca na 5 zatrudnionych;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 30%.
8 102. Dla terenu T.02.P i T.03.P ustala sie:
Symbol T.02.P powierzchnia ok. 1,55 ha Obszar | T
terenu T.03.P powierzchnia ok. 0,92 ha Arkusz | 16
1) przeznaczenie terenu: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych i wbudowanych
przestrzennego: nos$nikéw reklamowych, zwigzanych z prowadzona
dziatalnoscia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
i krajobrazu kulturowego: nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji,
b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztattowania a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z przepisami
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: odrebnymi,
b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
20% powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 30 m;
e) geometria dachu: nie ustala sig;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw nie dotyczy;

lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:
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8) szczegotowe zasady i warunki podziatu a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 2000 m?,
nieruchomosci: b) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz
20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,
d) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz okreslona w ppkt a;
9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu | a) dopuszcza sig lokalizacje obstugi transportu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym | zwigzanego z dziatalnosciag produkcyjna,
zakaz zabudowy: b) zagospodarowanie terenu winno uwzgledniaé
istniejacy gazociag w/c DN 500 i by¢ realizowane zgodnie
z powszechnie obowigzujagcymi przepisami w zakresie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe,
c) przed wykonaniem projektu budowlanego, zaleca sig
przeprowadzenie badan okreslajacych warunki
geologiczno-inzynierskie w celu okreslenia warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z ulicy Kuznickiej (poza
systemu komunikacji: granicami opracowania) i z drogi T.01.KDW, T.02.KDW
i T.03.KDW,
b) nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw
w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2
miejsca na 5 zatrudnionych;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego nie okreséla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 30%.
8 103. Dla terenu T.04.P ustala sig:
Symbol T.04.P powierzchnia ok. 3,70 ha Obszar | T
terenu Arkusz | 16
1) przeznaczenie terenu: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych i wbudowanych
przestrzennego: nos$nikéw reklamowych, zwigzanych z prowadzona
dziatalnoscia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
i krajobrazu kulturowego: nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,
b) uciagzliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;

ksztattowania przestrzeni publicznych:
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 20 m od osi
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: skrajnego toru,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
20% powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢é zabudowy: nie wigcej niz 20 m;
e) geometria dachu: nie ustala sig;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw nie dotyczy;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 3000 m?,
nieruchomosci: b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz
20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,
d) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz okre$lona w ppkt a;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu a) dopuszcza sig lokalizacje obstugi transportu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym | zwigzanego z dziatalno$ciag produkcyjna,
zakaz zabudowy: b) zagospodarowanie terenu winno uwzgledniaé
istniejacy gazociag w/c DN 500 i by¢ realizowane zgodnie
z powszechnie obowigzujagcymi przepisami w zakresie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe,
c) przed wykonaniem projektu budowlanego, zaleca sig
przeprowadzenie badan okreslajacych warunki
geologiczno-inzynierskie w celu okres$lenia warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostgpnos$é komunikacyjna: z ulicy Kuznickiej (poza
systemu komunikaciji: granicami opracowania) i z drogi T.01.KDW,
b) nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2
miejsca na 5 zatrudnionych;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie okreséla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:
- dla dziatki 1973/49 w wysokosci 0%,
- dla pozostatego terenu w wysokosci 30%.
8 104. Dla terenu T.01.KDW ustala sig:
Symbol terenu T.01.KDW Obszar
Arkusz | 16
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb nie ustala sie;
ksztaltowania przestrzeni publicznych:
3) | parametry szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -

minimalna szeroko$é¢ 13 m;
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4) | szczegblne warunki zagospodarowania | a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
terenu oraz ograniczenia w jego b) zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ istniejacy gazociag
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w/c DN 500 i by¢ realizowane zgodnie z powszechnie obowigzujacymi

przepisami w zakresie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé sieci gazowe;

5) | stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci
0%.

8 105. Dla terenu T.02.KDW ustala sig:
Symbol terenu T.02.KDW Obszar
Arkusz | 16

1) | przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;

2) | wymagania wynikajace z potrzeb nie ustala sie;
ksztattowania przestrzeni publicznych:

3) | parametry szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -

minimalna szeroko$é¢ 23 m;

4) | szczegoblne warunki zagospodarowania | a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
terenu oraz ograniczenia w jego b) zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ istniejacy gazociag
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: | w/c DN 500 i by¢ realizowane zgodnie z powszechnie obowigzujacymi

przepisami w zakresie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé sieci gazowe;

5) | stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci
0%.

8 106. Dla terenu T.03.KDW ustala sig:
Symbol terenu T.03.KDW Obszar
Arkusz | 16

1) | przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;

2) | wymagania wynikajace z potrzeb nie ustala sig;
ksztattowania przestrzeni publicznych:

3) | parametry szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -

minimalna szeroko$¢ 12 m;

4) | szczegodlne warunki zagospodarowania | a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
terenu oraz ograniczenia w jego b) zagospodarowanie terenu winno uwzgledniaé istniejacy gazociag
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: | w/c DN 500 i by¢ realizowane zgodnie z powszechnie obowigzujacymi

przepisami w zakresie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé sieci gazowe;

5) | stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci
0%.

8 107. Dla terenu U.01.MN,U ustala sie:
Symbol U.01.MN,U powierzchnia ok. 1,12 ha Obszar
terenu Arkusz | 17

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

i zabudowy ustugowej;

- dopuszcza sig ustugi nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowa,

- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub
samodzielnego budynku ustugowego;
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2)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé¢
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szarosci oraz czern,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,

d) ogrodzenia i ich wykorczenie od strony drég
publicznych winny spetniaé¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach
kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzujaca linia zabudowy: wzdtuz lica budynkdéw -
jak na rysunku planu - obowiazuje dla budynkéw
zlokalizowanych w pierwszym rzedzie zabudowy
tworzacych pierzeje ulic, nie dotyczy zabudowy
zlokalizowanej w gtebi zespotu poza zabudowa tworzaca
pierzeje ulicy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
rozgraniczajacej z ulica Broniewskiego - w linii
istniejagcych budynkéw,

c) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
40% powierzchni dziatki,

e) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca, na dziatce
422 dopuszcza sig zabudowe blizniacza,

f) wysoko$é zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze, nie wigcej niz 9 m,

- dla garazy wolnostojgcych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,

g) geometria dachu: dachy dwuspadowe, naczétkowe
lub mansardowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 35° - 45°, dopuszcza sie zachowanie
istniejacych dachéw o innym spadku niz okreslone

w niniejszej karcie,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych 22° - 30°;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw nie dotyczy;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:
8) szczegb6towe zasady i warunki podziatu a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 600 m?,
nieruchomosci: dziatki o powierzchni mniejszej niz 600 m?, wydzielone
przed wejsciem w zycie planu, uznaje sie za zgodne
z planem,
b) szerokos$é frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz
20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,
d) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz okreslona w ppkt a;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu | dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym | granicy dziatki;
zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z ulicy Tartacznej,
systemu komunikaciji: Broniewskiego oraz z drogi potozonej przy pétnocno
wschodniej granicy terenu (poza granicami opracowania),
b) nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej:
- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie okreéla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokos$ci 0%.
8 108. Dla terenu V.01.MN ustala sig:
Symbol V.01.MN powierzchnia ok. 0,40 ha Obszar | V
terenu Arkusz | 18

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
przestrzennego: warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,
- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,
- nalezy stosowacé¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, ré6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych
i wbudowanych nos$nikéw reklamowych,
c) ogrodzenia i ich wykonhczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak
w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;
3) zasady ochrony $Srodowiska, przyrody projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
i krajobrazu kulturowego: moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac¢ takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartos$ciach
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztattowania a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od pétnocnej linii
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: rozgraniczajacej - 8 m, od potudniowej linii
rozgraniczajacej - 5 m,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
30% powierzchni dziatki,
d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca,
e) wysokos$¢é zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze, nie wigcej niz 9 m,
f) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° -
45°,
- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych 22° - 30°;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw nie dotyczy;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas
ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu jak w stanie istniejacym;
nieruchomosci:
9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu a) nalezy zachowacé strefe o szerokosci 5,0 m po obu

oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

stronach rowu wolng od zabudowy zapewniajgca dostep
w celu prowadzenia prac konserwacyjnych,

b) przed wykonaniem projektu budowlanego, nalezy
przeprowadzi¢ badania okreslajace warunki geologiczno-
inzynierskie w celu okreslenia warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnosé komunikacyjna: z drogi potozonej przy
systemu komunikaciji: pétnocnej granicy terenu (poza granicami opracowania),
b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie
mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposdb i termin tymczasowego nie ustala sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 30%.

8 109. Dla terenu W.01.MN,U ustala sig:

Symbol W.01.MN,U

terenu

powierzchnia ok. 0,09 ha Obszar

Arkusz | 19

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i zabudowy ustugowej;

- dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe, nie kolidujace

z funkcja mieszkaniowa, o powierzchni nieprzekraczajacej
50% powierzchni catkowitej budynku;

2)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) wykoriczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne - tynk,
kamieni, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachdéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szarosci oraz czern,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych no$nikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m2,

d) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetniaé¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sie ogrodzenia
metalowe; wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowié¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczac granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach
kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;
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6) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od pétnocno
wschodniej linii rozgraniczajacej - 6 m,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
30% powierzchni dziatki,

d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca,

e) wysokos$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne

w tym poddasze, nie wigcej niz 10 m,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,

f) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe

o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° -
45°,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych 22° - 30°;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

nie dotyczy;

8) szczego6towe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

wielko$¢ dziatki budowlanej: jak w stanie istniejacym;

9) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikaciji:

a) dostgpnos$é komunikacyjna: z ulicy Piastéw (poza
granicami opracowania),

b) nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej:

- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej:

jak w 8§ 9.;

12) sposéb i termin tymczasowego nie okreséla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

8 110. Dla terenu X.01.MN ustala sie:

Symbol X.01.MN powierzchnia ok. 0,89 ha Obszar | X
terenu Arkusz | 18
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- dopuszcza sig ustugi nieuciagzliwe, nie kolidujgce z funkcja
mieszkaniowa, o powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku;




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 29

- 4168 - Poz. 464

2)

zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wykoriczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne - tynk, kamien,
drewno; ceramiczne - cegta, materiaty cegtopodobne (klinkier,
ptytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw - wyklucza
sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,

b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych

i wbudowanych nos$nikéw reklamowych,

c) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég publicznych
winny spetniaé¢ warunki analogiczne jak w ppkt a; dodatkowo
dopuszcza sig ogrodzenia metalowe; wyklucza sig
stosowanie prefabrykowanych ogrodzen betonowych

w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
moze stanowié zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

obejmuje sie ochrong obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidencji zabytkéw (oznaczone na rysunku planu):

a) obowigzuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryty,
ksztattu dachu, zasadniczych podziatéw elewacji

i charakterystycznego detalu elewacji, formy frontowej
stolarki okiennej i drzwiowej,

b) obowigzuje zachowanie ww. elementéw a wszelkie
dziatania w obrebie obiektéw majace wptyw na ich wyglad
wymagaja uzyskania opinii wtasciwego Konserwatora
Zabytkow,

c) rozbiérke ww. budynkéw dopuszcza sie w sytuacjach
szczegolnie uzasadnionych ich stanem zachowania,
stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego,
potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonana przez
osoby posiadajgce stosowne uprawnienia do wykonywania
takich opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji
dopuszczonego do rozbiérki obiektu;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii rozgraniczajacej
terenu X.01.KDL i X.02.KDL - 6 m oraz wzdtuz lica
budynkéw - jak na rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
30% powierzchni dziatki,

d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca,

e) wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze, nie wigcej niz 10 m,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 35° -4 5°, kalenica gtéwna
usytuowana réwnolegle do ulicy Zielonej; dopuszcza sig
zachowanie istniejagcych dachéw o innym spadku niz
okreslone w niniejszej karcie;

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
22° - 30¢;
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7) granice i sposoby zagospodarowania jak w 8 8. pkt 3;
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

8) szczegb6towe zasady i warunki podziatu a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500 m?, dziatki
nieruchomosci: o powierzchni mniejszej niz 1500 m?2, wydzielone przed

wejsciem w zycie planu, uznaje sie za zgodne z planem,

b) szerokos$é frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,

d) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ppkt a;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania a) nalezy zachowacé strefe o szerokosci 5,0 m po obu
terenu oraz ograniczenia w jego stronach rowu wolng od zabudowy zapewniajgca dostep
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w celu prowadzenia prac konserwacyjnych,

b) w przypadku lokalizacji budynku na gruntach

o niekorzystnych warunkach dla zabudowy - przed
wykonaniem projektu budowlanego, nalezy przeprowadzié¢
badania okreslajace warunki geologiczno-inzynierskie w celu
okreslenia warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | a) dostgpno$é komunikacyjna: z ulicy Zielonej,
systemu komunikaciji: b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw

osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie
mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | jak w 8§ 9.;
infrastruktury technicznej:

12) spos6b i termin tymczasowego nie ustala sig;
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.

8 111. Dla terenu X.01.KDL i X.02.KDL ustala sig:
Symbol terenu X.01.KDL Obszar
X.02.KDL Arkusz | 18
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
ksztattowania przestrzeni publicznych: technicznych,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikéw
reklamowych,
c) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;

3) | parametry szeroko$é czesci pasa drogowego w granicach planu: jak na rysunku

planu;

4) | szczeg6lne warunki zagospodarowania dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
5) | stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty

wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
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8 112. Dla terenu Y.01.U ustala sie:
Symbol Y.01.U powierzchnia ok. 0,13 ha Obszar | Y
terenu Arkusz | 20
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej:
- w budynku ustugowym dopuszcza sig 1 lokal
mieszkalny;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu a) wykoriczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
przestrzennego: warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujagce naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,
- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,
c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
i krajobrazu kulturowego: nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla Srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkgji,
b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztattowania a) nieprzekraczalna linia zabudowy: wzdtuz lica budynkéw
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: - w linii rozgraniczajacej terenu,
b) wielko$é powierzchni zabudowy: do 100%
powierzchni terenu,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala
sig,
d) forma zabudowy: zabudowa szeregowa,
e) wysokos$é zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz
11 m;
f) geometria dachu: dachy nawigzujace forma do
istniejgcej zabudowy;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw | jak w 8§ 8. pkt 1;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu wielko$¢ dziatki budowlanej: jak w stanie istniejacym;
nieruchomosci:
9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu | nie ustala sig;
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z ulicy Pitsudskiego (poza
systemu komunikaciji: granicami opracowania),
b) miejsca postojowe: nie ustala sig;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8§ 9.;

infrastruktury technicznej:
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12) sposéb i termin tymczasowego nie okreéla sie;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowg stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8 113. Dla terenu Z.01.RU ustala sie:
Symbol Z.01.RU powierzchnia ok. 1,15 ha Obszar | Z
terenu Arkusz | 21

1) przeznaczenie terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

sadowniczych i ogrodniczych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
przestrzennego: warunki:

- kolorystyka: stonowana, pastelowa, wyklucza sie
stosowanie jaskrawych koloréw,

b) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych

i wbudowanych no$nikéw reklamowych zwigzanych
z prowadzona dziatalnoscia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

i krajobrazu kulturowego: nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla Srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkgji,
b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:

6) parametry i wskazniki ksztattowania a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: rozgraniczajacej drogi Z.01.KDD - 4 m oraz wzdtuz lica

budynku - jak na rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%
powierzchni dziatki,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
60% powierzchni dziatki,

d) wysoko$é zabudowy: nie wigcej niz 10 m,

e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 22° - 45°;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw jak w 8 8. pkt 5;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

8) szczego6towe zasady i warunki podziatu a) wielko$¢ dziatki: nie mniej niz 3000 m?2,
nieruchomosci: b) dopuszcza sig wydzielenie dziatek dla urzadzen

i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz okre$lona w ppkt a;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu | a) nalezy zachowacé strefe o szerokosci 5,0 m po obu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym | stronach rowu wolng od zabudowy zapewniajaca dostegp
zakaz zabudowy: w celu prowadzenia prac konserwacyjnych,

b) przed wykonaniem projektu budowlanego, zaleca sig
przeprowadzenie badan okreslajacych warunki
geologiczno-inzynierskie w celu okres$lenia warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z drogi Z.01.KDD,
systemu komunikaciji: b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw
w granicach wtasnej dziatki:
- nie mniej niz 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego nie okreséla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 30%.

8 114. Dla terenu Z.02.UR ustala sie:

Symbol
terenu

Z.02.UR

powierzchnia ok. 0,91 ha Obszar | Z

Arkusz | 21

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowej: ustugi rzemiosta;

2)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) wykoniczenie elewacji budynkéw winno spetniaé¢
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowac¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szarosci oraz czern,
b) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojgcego nosnika
reklamowego lubwbudowanych no$nikéw reklamowych
zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia;

3)

zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziataé¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach
kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
rozgraniczajacej drogi Z.01.KDD - 6 m oraz wzdtuz lica
budynku - jak na rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
30% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢é zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze, nie wigcej niz 10 m;

e) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe

o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 22° -
50°, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie dach
ptaski;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw | jak w & 8. pkt 5;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu a) dopuszcza sig wydzielenie wzdtuz linii
nieruchomosci: rozgraniczajacych terenu,
b) dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw o szerokosci nie
mniejszej niz 6 m - dojazd do terenu Z.05.R i Z.04.RU;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu a) dopuszcza sig lokalizacje budynku bezpos$rednio przy
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym | granicy dziatki,
zakaz zabudowy: b) przed wykonaniem projektu budowlanego, zaleca sig
przeprowadzenie badan okreslajacych warunki
geologiczno-inzynierskie w celu okreslenia warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$é¢ komunikacyjna: z drogi Z.01.KDD,
systemu komunikacji: b) nalezy zapewnié¢ dostep do terenéw Z.05.Ri Z.04.RU
poprzez stuzebno$é przejazdu lub wydzielenie dojazdéw;
c) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w granicach wtasnej dziatki budowlanej;
- nie mniej niz 1 miejsce na 10 zatrudnionych,
- nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego nie okreséla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowgq stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8 115. Dla terenu Z.03.RU ustala sie:
Symbol Z.03.RU powierzchnia ok. 0,58 ha Obszar | Z
terenu Arkusz | 21
1) przeznaczenie terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
sadowniczych i ogrodniczych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
przestrzennego: warunki:
- kolorystyka: stonowana, pastelowa, wyklucza sig
stosowanie jaskrawych koloréw,
b) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacego nosnika
reklamowego lub wbudowanych nos$nikéw reklamowych
zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
i krajobrazu kulturowego: nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla Srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,
b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wiasciciel ma
tytut prawny;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;

ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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6) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
rozgraniczajacej drogi Z.02.KDW - 6 m,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
60% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢é zabudowy: nie wigcej niz 10 m;

e) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe

o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° -
50°;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

jak w 8 8. pkt 5;

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wydzielenie wzdtuz linii
rozgraniczajacych terenu,

b) dopuszcza sie wydzielenie dojazdu o szerokosci nie
mniejszej niz 6 m - dojazd do terenu Z.05.R;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sig lokalizacje budynku bezposrednio przy
granicy dziatki,

b) nalezy zachowaé strefe o szerokosci 5,0 m po obu
stronach rowu wolng od zabudowy zapewniajgca dostep
w celu prowadzenia prac konserwacyjnych,

c) przed wykonaniem projektu budowlanego, zaleca sig
przeprowadzenie badan okreslajacych warunki
geologiczno-inzynierskie w celu okres$lenia warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji:

a) dostepnos$é komunikacyjna: z drogi Z.02.KDW,

b) nalezy zapewnié dostep do terenu Z.05.R poprzez
stuzebnos$é przejazdu lub wydzielenie dojazdu;

c) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w granicach wtasnej dziatki budowlanej;

- nie mniej niz 2 miejsca na 10 zatrudnionych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8§ 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie okreséla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 30%.

8 116. Dla terenu Z.04.RU ustala sig:

Symbol Z.04.RU powierzchnia ok. 0,28 ha Obszar | Z

terenu Arkusz | 21

1) przeznaczenie terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
sadowniczych i ogrodniczych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé

przestrzennego:

warunki:

- kolorystyka: stonowana, pastelowa, wyklucza sig
stosowanie jaskrawych koloréw,

b) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacego nosnika
reklamowego lubwbudowanych no$nikéw reklamowych
zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia;
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3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
i krajobrazu kulturowego: nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $Srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkgji,
b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztattowania a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z przepisami
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: odrebnymi,
b) wielko$¢é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
60% powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢é zabudowy: nie wigcej niz 10 m;
e) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 22° -
50°;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw | jak w 8§ 8. pkt 5;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu dopuszcza sie wydzielenie wzdtuz linii rozgraniczajacych
nieruchomosci: terenu;
9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu | a) dopuszcza sig lokalizacje budynku bezposrednio przy
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym | granicy dziatki,
zakaz zabudowy: b) przed wykonaniem projektu budowlanego, zaleca sig
przeprowadzenie badan okreslajagcych warunki
geologiczno-inzynierskie w celu okres$lenia warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$é komunikacyjna: z drogi Z.01.KDD poprzez
systemu komunikaciji: teren Z.02.UR,
b) nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w granicach wtasnej dziatki budowlanej;
- nie mniej niz 2 miejsca na 10 zatrudnionych;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w § 9.;
infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 30%.
8 117. Dla terenu Z.05.R ustala sig:
Symbol Z.05.R powierzchnia ok. 2,98 ha Obszar | Z
terenu Arkusz | 21
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu nie ustala sig;

przestrzennego:
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3) zasady ochrony $Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
moze stanowié zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac¢ takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartos$ciach
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:

6) parametry i wskazniki ksztattowania nie ustala sig;

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

jak w & 8. pkt b;

8) szczego6towe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dostepnos$é komunikacyjna: z drogi Z.01.KDD oraz
systemu komunikacji: z terenu Z.02.UR i Z.03.RU na zasadach okreslonych
w karcie terenu Z.02.UR i Z.03.RU oraz jak w stanie
istniejacym;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy nie ustala sig;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie okresla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

8 118. Dla terenu Z.06.ZL ustala sig:

Symbol Z2.06.ZL powierzchnia ok. 1,19 ha Obszar | Z
terenu Arkusz | 21
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu nie ustala sig;
przestrzennego:
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
i krajobrazu kulturowego: moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla Srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac¢ takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziataé¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartos$ciach
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztaltowania przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztattowania nie ustala sig,

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw nie dotyczy;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas
ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu zgodnie z przepisami odrebnymi;
nieruchomosci:
9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu | nie ustala sie;
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dostepnos$¢ komunikacyjna: poprzez sasiednie tereny
systemu komunikacji: rolnicze - jak w stanie istniejacym;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy nie ustala sig.;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie okresla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8 119. Dla terenu Z.07.ZL ustala sig:
Symbol Z2.07.Z2L powierzchnia ok. 5,39 ha Obszar | Z
terenu Arkusz | 21
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu nie ustala sig;
przestrzennego:
3) zasady ochrony $Srodowiska, przyrody projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
i krajobrazu kulturowego: moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztattowania nie ustala sig,
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw jak w 8§ 8. pkt 5;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:
8) szczego6towe zasady i warunki podziatu zgodnie z przepisami odrebnymi;
nieruchomosci:
9) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu nie ustala sig;
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dostepnos$é komunikacyjna: poprzez sasiednie tereny
systemu komunikaciji: rolnicze - jak w stanie istniejagcym;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy nie ustala sig.;
infrastruktury technicznej:
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12) sposéb i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8 120. Dla terenu Z.08.R ustala sie:
Symbol Z.08.R powierzchnia ok. 1,42 ha Obszar | Z
terenu Arkusz | 21
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu nie ustala sig;
przestrzennego:
3) zasady ochrony $Srodowiska, przyrody projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
i krajobrazu kulturowego: moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o warto$ciach
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztaltowania przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztattowania nie ustala sig;
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw jak w 8 8. pkt 5;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas
ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu zgodnie z przepisami odrebnymi;
nieruchomosci:
9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu nie ustala sig;
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dostepnos$¢ komunikacyjna: poprzez sasiednie tereny
systemu komunikacji: rolnicze - jak w stanie istniejacym;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy nie ustala sig;
infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

8 121. Dla terenu Z.01.KDD ustala sig:

Symbol terenu

Z.01.KDD Obszar

Arkusz | 21

1) | przeznaczenie terenu:

tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
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2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
ksztattowania przestrzeni publicznych: technicznych,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw
reklamowych,
c) obowiazuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;

3) | parametry a) szerokos$é czesci pasa drogowego w granicach planu: jak na
rysunku planu, minimalna szeroko$¢ 6,5 m,

b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza sig
miejsca postojowe;

4) | szczegdlne warunki zagospodarowania dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

terenu oraz ograniczenia w jego w tym:
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: - gazociagu,
- sieci wodociggowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia;

5) | stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.
8 122. Dla terenu Z.02.KDW ustala sie:
Symbol terenu Z2.02.KDW Obszar | Z
Arkusz | 21
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb nie ustala sig;
ksztattowania przestrzeni publicznych:

3) | parametry szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -
minimalna szeroko$¢ 8 m, zakorniczona placem do zawracania;

4) | szczegdlne warunki zagospodarowania dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

5) | stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.
8§ 123. Dla terenu AA.O1.R ustala sie:
Symbol AA.01.R powierzchnia ok. 0,88 ha Obszar | AA
terenu Arkusz | 22
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu nie ustala sig;
przestrzennego:
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
i krajobrazu kulturowego: moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartos$ciach

i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej: kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;

ksztattowania przestrzeni publicznych:

6) parametry i wskazniki ksztattowania nie ustala sig;

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

jak w 8 8. pkt 3;

8) szczego6towe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

wzdtuz rzeki Gunicy nalezy zachowacé pas o szeroko$ci
nie mniej niz 5 m wolny od ogrodzen, w celu zapewnienia
dostepu do rzeki oraz dla prowadzenia prac
konserwacyjnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dostgpno$é komunikacyjna: z drogi AA.01.KZD poprzez
systemu komunikaciji: teren AA.02.MN,U i AA.03.RM;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy nie ustala sig;

infrastruktury technicznej:

12) sposéb i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

8 124. Dla terenu AA.02.MN,U ustala sig:

Symbol AA.02.MN,U

terenu

powierzchnia ok. 0,59 ha Obszar | AA

Arkusz | 22

1) przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

i zabudowy ustugowej;

- dopuszcza sig ustugi nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowa,

- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub
samodzielnego budynku ustugowego;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé¢
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowacé¢ zharmonizowang kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, rézne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,

d) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sie ogrodzenia
metalowe; wyklucza sig stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;
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3) zasady ochrony $Srodowiska, przyrody a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
i krajobrazu kulturowego: nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkgcji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:

6) parametry i wskazniki ksztattowania a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: rozgraniczajacej drogi AA.01.KDZ - 8 m,

b) wielko$¢é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
30% powierzchni dziatki,

d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca,

e) wysokos$é zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, nie
wigcej niz 9 m,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m,

f) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° -
45°,

- dla budynkéw ustugowych dopuszcza sig dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 15° -
40°,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
22° - 30°;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw nie dotyczy;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 1200 m?2,
nieruchomosci: b) szeroko$é frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz

22 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,

d) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz okreslona w ppkt a;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu | a) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym | granicy dziatki,
zakaz zabudowy: b) nalezy zapewni¢ dostep do terenu AA.01.R,

c) przed wykonaniem projektu budowlanego, nalezy
przeprowadzi¢ badania okreslajace warunki geologiczno-
inzynierskie w celu okreslenia warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostegpnos$¢ komunikacyjna: z drogi AA.01.KDZ,

systemu komunikacji:

b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej:

- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi
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11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w &8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie okresla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 30%.

8 125. Dla terenu AA.03.RM ustala sie:

Symbol
terenu

AA.03.RM

powierzchnia ok. 0,69 ha Obszar | AA

Arkusz | 22

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy zagrodowej;

2)

zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé¢ warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujagce naturalne - tynk, kamien,
drewno; ceramiczne - cegta, materiaty cegtopodobne (klinkier,
ptytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw - wyklucza
sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé zharmonizowang kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,

b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych

i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

c) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég publicznych
winny spetnia¢ warunki analogiczne jak w ppkt a; dodatkowo
dopuszcza sig ogrodzenia metalowe; wyklucza sig
stosowanie prefabrykowanych ogrodzen betonowych

w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
moze stanowié¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej:

obejmuje sig ochrong obiekt znajdujacy sie w gminnej
ewidencji zabytkéw (oznaczony na rysunku planu):

a) obowiazuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryty,
ksztattu dachu, zasadniczych podziatéw elewacji
i charakterystycznego detalu elewacji, formy frontowej
stolarki okiennej i drzwiowej,

b) obowigzuje zachowanie ww. elementéw a wszelkie
dziatania w obrebie obiektéw majgce wptyw na ich wyglad
wymagaja uzyskania opinii wtasciwego Konserwatora
Zabytkow,

c) rozbiérke ww. budynkéw dopuszcza sig w sytuacjach
szczegOlnie uzasadnionych ich stanem zachowania,
stwarzajgcym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego,
potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonang przez
osoby posiadajgce stosowne uprawnienia do wykonywania
takich opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji
dopuszczonego do rozbiérki obiektu;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii rozgraniczajace;j
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: | drogi AA.01.KDZ - 8 m oraz wzdtuz lica budynku - jak na

rysunku planu,
b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%
powierzchni dziatki,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
30% powierzchni dziatki,
d) wysoko$é zabudowy:
- dla budynku mieszkalnego: 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, nie wigcej niz 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: do 2
kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 11 m,
e) geometria dachu:
- dla budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° - 45°,
- dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 22° -
45°;

7) granice i sposoby zagospodarowania nie dotyczy;

teren6éw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

8) szczego6towe zasady i warunki podziatu wielko$é dziatki budowlanej: nie mniej niz 3000 m?;

nieruchomosci:

9) szczegOlne warunki zagospodarowania a) nalezy zapewnié¢ dostep do terenu AA.01.R,

terenu oraz ograniczenia w jego b) przed wykonaniem projektu budowlanego, nalezy

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: przeprowadzi¢ badania okreslajace warunki geologiczno-
inzynierskie w celu okre$lenia warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | a) dostgpnos$¢ komunikacyjna: z drogi AA.01.KDZ,

systemu komunikacji: b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,

d) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki: nie mniej niz 1
miejsce na 1 lokal mieszkalny;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | jak w § 9.;

infrastruktury technicznej:

12) sposo6b i termin tymczasowego nie okresla sig;

zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.

8 126. Dla terenu AA.04.RM ustala sie:
Symbol AA.04.RM powierzchnia ok. 0,24 ha Obszar | AA
terenu Arkusz | 22

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy zagrodowej;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
przestrzennego: warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,
- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,
- nalezy stosowacé¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, ré6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych
i wbudowanych nos$nikéw reklamowych,
c) ogrodzenia i ich wykonhczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak
w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
i krajobrazu kulturowego: moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartos$ciach
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztattowania a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: rozgraniczajacej drogi AA.01.KDZ - 8 m oraz wzdtuz lica
budynku - jak na rysunku planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
30% powierzchni dziatki,
d) wysoko$é zabudowy:
- dla budynku mieszkalnego: 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, nie wigcej niz 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: do 2
kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 11 m,
e) geometria dachu:
- dla budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° - 45°,
- dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 22° -
45°;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow nie dotyczy;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:
8) szczegb6towe zasady i warunki podziatu dopuszcza sig wydzielenie wzdtuz linii rozgraniczajacych
nieruchomosci: terenu;
9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu | nie ustala sig;
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$é komunikacyjna: z drogi AA.01.KDZ,

systemu komunikaciji:

b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki: nie mniej niz 1
miejsce na 1 lokal mieszkalny;
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11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 10%.
8 127. Dla terenu AA.01.KDZ ustala sie:
Symbol terenu AA.01.KDZ Obszar | AA
Arkusz | 22
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica zbiorcza;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
ksztattowania przestrzeni publicznych: technicznych,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych;

3) | parametry a) szeroko$¢ czesci pasa drogowego w granicach planu: jak na

rysunku planu,
b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza sig
Sciezke rowerowa;
4) | szczegdlne warunki zagospodarowania a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
terenu oraz ograniczenia w jego w tym:
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: - gazociagu $redniego i niskiego ci$nienia,
- sieci wodociggowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- kanalizacji deszczowej,
- sieci elektroenergetycznej niskiego i $éredniego napigcia,

5) | stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.
8 128. Dla terenu AB.0O1.KS ustala sie:
Symbol AB.01.KS powierzchnia ok. 0,15 ha Obszar | AB
terenu Arkusz | 23
1) przeznaczenie terenu: tereny obstugi funkcji transportowych - inwestycja celu
publicznego:
- petla autobusowa, dopuszcza sig lokalizacje obiektéw
towarzyszacych, np. punkt sprzedazy biletéw
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé

przestrzennego:

warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

b) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak
w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;
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3) zasady ochrony $Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowié zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,

b) nalezy zachowad¢ istniejaca zieleh wysoka nie
kolidujaca z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

6) parametry i wskazniki ksztattowania a) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 5%

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

powierzchni dziatki budowlanej,

b) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
10% powierzchni terenu,

c) wysokos$é zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, nie
wiecej niz 6 m;

d) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe

o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° -
45°;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

jak w § 8. pkt 3 i 4;

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

dopuszcza sie wydzielenie wzdtuz linii rozgraniczajacych
terenu;

9) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) nalezy zapewnié¢ potgczenie piesze z drogi AB.01.KDD
w strone jeziora Bartoszewo - jak na rysunku planu,

b) przed wykonaniem projektu, zaleca sig
przeprowadzenie badan okreslajacych warunki
geologiczno-inzynierskie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dostepnos$¢ komunikacyjna: z drogi AB.01.KDD;
systemu komunikacji:
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8§ 9.;
infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego nie okreséla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowgq stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

8 129. Dla terenu AB.02.ZL ustala sie:

Symbol AB.02.ZL powierzchnia ok. 0,2 ha Obszar | AB
terenu Arkusz | 23
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu nie ustala sig;
przestrzennego:
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
i krajobrazu kulturowego: moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac¢ takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach

i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

kulturowych;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztaltowania nie ustala sig,
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw | jak w § 8. pkt 4;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu zgodnie z przepisami odrebnymi;
nieruchomosci:
9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu | nie ustala sie;
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dostepnos$é komunikacyjna: z ulicy AB.0O1.KDD;
systemu komunikacji:
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy nie ustala sig.;
infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sieg;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci
nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8 130. Dla terenu AB.0O1.KDD ustala sie:
Symbol terenu AB.01.KDD Obszar | AB
Arkusz | 23
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb | a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
ksztaltowania przestrzeni technicznych,
publicznych: b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych,
c) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier architektonicznych dla
osbb niepetnosprawnych;
3) | parametry a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu -
minimalna szeroko$¢ 10 m,
b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza sig $ciezke
rowerowa,
c) dopuszcza sig zastosowanie jednolitej nawierzchni na catej szerokosci
pasa drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw;
4) | szczeg6lne warunki a) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zagospodarowania terenu oraz w tym:
ograniczenia w jego uzytkowaniu, | - gazociagu,
w tym zakaz zabudowy: - sieci wodociggowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napigcia,
b) przez teren przebiega trasa rowerowa,
c) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 122 ,Dolina kopalna Szczecin”, obowiazujg zapisy wynikajace
z dokumentacji geologicznej tego zbiornika, zatwierdzonej decyzjg Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dn.23 grudnia
1998 r., nr DG kdh/BJ/489-6153/98;
5) | stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty

wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.
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8 131. Dla terenu AC.01.MN,U ustala sie:

Symbol
terenu

AC.01.MN,U

powierzchnia ok. 1,87 ha Obszar | AC

Arkusz | 24

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej;

- dopuszcza sig ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa,
- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub
samodzielnego budynku ustugowego;

2)

zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk, kamien,
drewno; ceramiczne - cegta, materiaty cegtopodobne (klinkier,
ptytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw - wyklucza
sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
ré6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,

b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nos$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych no$nikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,

d) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég publicznych
winny spetnia¢ warunki analogiczne jak w ppkt a; dodatkowo
dopuszcza sig ogrodzenia metalowe; wyklucza sig
stosowanie prefabrykowanych ogrodzen betonowych

w postaci petnych przeset;

3)

zasady ochrony $srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
moze stanowié zrédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziataé¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkgcji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

obejmuje sie ochrong obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidencji zabytkéw (oznaczone na rysunku planu):

a) obowigzuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryty,
ksztattu dachu, zasadniczych podziatéw elewacji

i charakterystycznego detalu elewacji, formy frontowej
stolarki okiennej i drzwiowej,

b) obowiagzuje zachowanie ww. elementéw a wszelkie
dziatania w obrebie obiektu majace wptyw na jego wyglad
wymagaja uzyskania opinii wtasciwego Konserwatora
Zabytkow,

c) rozbiérke ww. budynkéw dopuszcza sie w sytuacjach
szczegblnie uzasadnionych ich stanem zachowania,
stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego,
potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonana przez
osoby posiadajgce stosowne uprawnienia do wykonywania
takich opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji
dopuszczonego do rozbiérki obiektu;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od zachodniej linii

zabudowy oraz zagospodarowania terenu: rozgraniczajgcej - 6 m, od wschodniej linii rozgraniczajacej -
8 m,
b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
35% powierzchni dziatki,
d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca,
e) wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze, nie wigcej niz 9 m,
f) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 25° - 45°, dopuszcza sig inne
dachy nawiazujace formg do obiektéw znajdujacych sig
w ewidencji zabytkéw;
- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
22° - 30°;

7) granice i sposoby zagospodarowania nie dotyczy;
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczennstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

8) szczegb6towe zasady i warunki podziatu a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 800 m?,
nieruchomosci: b) szerokos$é¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: réwnolegty do istniejacych podziatéw,

d) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ppkt a;

9) szczegollne warunki zagospodarowania a) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
terenu oraz ograniczenia w jego 110 kV ustala sig strefy bezpieczeristwa o szerokos$ci 2 x
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: 20 m wolne od nowych budynkéw mieszkalnych i zieleni

wysokiej,
b) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | a) dostgpno$é komunikacyjna: z ulicy Szczecinskiej oraz na
systemu komunikacji: warunkach dotychczasowych,

b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej:

- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustugi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | jak w § 9.;
infrastruktury technicznej:

12) sposo6b i termin tymczasowego nie okresla sig;
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 0%.

8 132. Dla terenu AD.01.MW,U ustala sie:

Symbol AD.01.MW,U powierzchnia ok. 0,34 ha Obszar | AD

terenu Arkusz | 1

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy

ustugowej;

- dopuszcza sig ustugi nie kolidujace z funkcjag mieszkaniowa,
- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub
samodzielnego budynku ustugowego;
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2)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk, kamien,
drewno; ceramiczne - cegta, materiaty cegtopodobne (klinkier,
ptytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw - wyklucza
sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowac¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,

b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nos$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych no$nikéw
reklamowych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,

d) ogrodzenia i ich wykornczenie od strony drég publicznych
winny spetnia¢ warunki analogiczne jak w ppkt a; dodatkowo
dopuszcza sig ogrodzenia metalowe; wyklucza sig stosowanie
prefabrykowanych ogrodzen betonowych w postaci petnych
przeset;

3)

zasady ochrony $Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach
kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury
i urzadzen technicznych,

b) obowiagzuje zagospodarowanie terendw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;

6)

parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od pé6tnocnej linii
rozgraniczajacej - 8 m, od pétnocno wschodniej linii
rozgraniczajacej - 6 m, od granicy terenéw kolejowych -

10 m,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
25% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢é zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: od 2 do
3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, nie wigcej niz
13 m,

- dla budynkéw ustugowych: do 2 kondygnacji nadziemnych,
nie wigcej niz 10 m,

e) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° - 45°;

- dla budynkéw ustugowych dopuszcza sie dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 15° -
40°;

7)

granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

jak w 8 8. pkt 1;
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8) szczegotowe zasady i warunki podziatu a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500 m?,

nieruchomosci: b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ppkt a;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania a) zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz

terenu oraz ograniczenia w jego zachodniej granicy terenu,

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: b) zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane zgodnie
z obowiazujacymi przepisami o transporcie kolejowym oraz
wymaganiami w zakresie odlegtosci i warunkéw
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewéw, elementdéw
ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych,
c) dla istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV ustala sig strefy
bezpieczenstwa o szerokosci 2 x 7,5 m wolne od nowych
budynkédw mieszkalnych i zieleni wysokiej,
d) zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane zgodnie
z 8 40 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | a) dostepno$é komunikacyjna: z ulicy Morelowej (poza

systemu komunikaciji: granicami opracowania),
b) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w granicach wtasnej dziatki budowlane;j:
- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustugi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | jak w § 9.;
infrastruktury technicznej:

12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sig;

zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.

8 133. Dla terenu AD.02.MN,U ustala sie:

Symbol AD.02.MN,U powierzchnia ok. 0,56 ha Obszar | AD

terenu Arkusz | 1

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej;

- dopuszcza sig ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa,
- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub
samodzielnego budynku ustugowego lub samodzielnego
budynku ustugowego z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej;




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 29

-4192 - Poz. 464

2)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk, kamien,
drewno; ceramiczne - cegta, materiaty cegtopodobne (klinkier,
ptytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw - wyklucza
sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowac¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,

b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nos$nikéw
reklamowych, za wyjatkiem dziatki 348, gdzie dopuszcza sig
lokalizacje nos$nika od strony drogi publicznej, réwnolegle do
pasa drogowego,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,

d) ogrodzenia i ich wykoriczenie od strony drég publicznych
winny spetnia¢ warunki analogiczne jak w ppkt a; dodatkowo
dopuszcza sig ogrodzenia metalowe; wyklucza sig stosowanie
prefabrykowanych ogrodzen betonowych w postaci petnych
przeset;

3)

zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
moze stanowié zrédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach
kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od p6tnocno wschodniej
linii rozgraniczajacej - 6 m i 4 m jak na rysunku planu, od
granicy terenéw kolejowych - 10 m,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatki 348 - nie wigcej
niz 40%,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
20% powierzchni dziatki,

d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca,

e) wysokos$é zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-
ustugowych: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze,
nie wigcej niz 10 m,

- dla budynku na dziatce 348: do 3 kondygnacji
nadziemnych, nie wigecej niz 12,0 m,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych:

1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5,0 m,

f) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° - 45°, dla
budynku na dziatce 348 dopuszcza sig nachylenie 22°-45°,
- dla budynkéw ustugowych dopuszcza sig dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 15° -
40°,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
22° - 30°¢;
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7) granice i sposoby zagospodarowania jak w 8 8. pkt 1;
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?, dziatki
nieruchomosci: o powierzchni mniejszej niz 1000 m? wydzielone przed

wejsciem w zycie planu, uznaje sig za zgodne z planem,

b) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,

d) dopuszcza sie wydzielenie dojazdu o szerokosci nie
mniejszej niz 6 m,

e) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ppkt a;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania - zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane zgodnie
terenu oraz ograniczenia w jego z obowiazujacymi przepisami o transporcie kolejowym oraz
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: wymaganiami w zakresie odlegtosci i warunkéw

dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewéw, elementéw
ochrony akustycznej i wykonywania rob6t ziemnych

w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania

i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych,

- dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV ustala sig strefy bezpieczenstwa o szerokosci 2 x

7,5 m wolne od nowych budynkéw mieszkalnych i zieleni
wysokiej,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | a) dostepno$¢ komunikacyjna: z ulicy Morelowej i Wisniowej
systemu komunikaciji: (poza granicami opracowania),

b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej:

- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustugi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | jak w § 9.;
infrastruktury technicznej:

12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sig;
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 0%.

8 134. Dla terenu AD.0O3.MN i AD.05.MN ustala sie:

Symbol AD.03.MN powierzchnia ok. 1,99 ha Obszar | AD

terenu AD.05.MN powierzchnia ok. 0,18 ha Arkusz | 1

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- dopuszcza sig ustugi nieuciagzliwe, nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowa, o powierzchni nieprzekraczajacej 30%

powierzchni catkowitej budynku;
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2)

zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk, kamien,
drewno; ceramiczne - cegta, materiaty cegtopodobne (klinkier,
ptytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw - wyklucza
sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowaé¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,

b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nos$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych no$nikéw
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?2,

d) ogrodzenia i ich wykornczenie od strony drég publicznych
winny spetnia¢ warunki analogiczne jak w ppkt a; dodatkowo
dopuszcza sig ogrodzenia metalowe; wyklucza sig stosowanie
prefabrykowanych ogrodzen betonowych w postaci petnych
przeset;

3)

zasady ochrony $srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji,

b) uciazliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach
kulturowych;

5)

wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

6)

parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od wschodniej linii
rozgraniczajacej - 6 m, od granicy terenéw kolejowych -
10 m,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
30% powierzchni dziatki,

d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca,

e) wysokos$é zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze, nie wigcej niz 10 m,

- dla garazy wolnostojgcych i budynkéw gospodarczych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5,0 m,

f) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° - 459,

- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
22° -30°;

7)

granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

jak w 8 8. pkt 1;
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8) szczegb6towe zasady i warunki podziatu

nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000 m?,

b) szerokos$é frontu dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°,

d) dopuszcza sie wydzielenie dojazdu o szerokos$ci nie
mniejszej niz 6 m,

e) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ppkt a;

9) szczegOlne warunki zagospodarowania

terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami o transporcie kolejowym oraz
wymaganiami w zakresie odlegtosci i warunkéw
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw
ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych

w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania

i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych,

b) dla istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV ustala sig strefy
bezpieczennstwa o szerokosci 2 x 7,5 m wolne od nowych
budynkédw mieszkalnych i zieleni wysokiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemu komunikacji:

a) dostepnos¢ komunikacyjna: z ulicy Wisniowej (poza
granicami opracowania),

b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej:

- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustugi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej:

jak w 8 9.;

12) sposo6b i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu:

nie okreséla sig;

13) stawka procentowa:

ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 0%.

8 135b. Dla terenu AD.04.ZP ustala sie:

Symbol AD.04.ZP powierzchnia ok. 0,28 ha Obszar | AD
terenu Arkusz | 1
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej - publicznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu nie ustala sig;

przestrzennego:
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie

i krajobrazu kulturowego:

moze stanowié¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziataé¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach
i zabytkéw oraz débr kultury kulturowych;
wspotczesnej:

5) wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury,

ksztattowania przestrzeni publicznych:

b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych i wbudowanych
nos$nikéw reklamowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 90%
powierzchni terenu;
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7) granice i sposoby zagospodarowania jak w 8 8. pkt 1;
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu wydzielenie wzdtuz linii rozgraniczajacych terenu;
nieruchomosci:

9) szczegolne warunki zagospodarowania a) zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane zgodnie
terenu oraz ograniczenia w jego z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi wymagan
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych

usytuowanie drzew i krzewdéw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania
zaston ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych,

b) dla istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV ustala sig strefy
bezpieczeristwa o szerokosci 2 x 7,5 m wolne od nowych
budynkéw mieszkalnych i zieleni wysokiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | dostgpno$é komunikacyjna: z ulicy Wisniowej (poza granicami
systemu komunikaciji: opracowania);

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | wedtug potrzeb, na zasadach okreslonych w § 9.;
infrastruktury technicznej:

12) sposéb i termin tymczasowego nie ustala sig;
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.

8 136. Dla terenu AE.O1.R ustala sie:

Symbol AE.0O1.R powierzchnia ok. 0,63 ha Obszar | AE

terenu Arkusz | 25

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze - taki i pastwiska;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu nie ustala sig;
przestrzennego:

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody a) teren potozony jest w zasiegu obszaru Natura 2000
i krajobrazu kulturowego: specjalnej ochrony ptakéw ,Ostoja Wkrzanska” (PLB

320014), gdzie obowigzujg zapisy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz. 880 z p6zn. zm.),

b) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowié zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:

6) parametry i wskazniki ksztattowania nie ustala sig;

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw | jak w § 8. pkt 5;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu zgodnie z przepisami odrebnymi;
nieruchomosci:
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu | wzdtuz rzeki Karpinki nalezy zachowaé pas o szerokosci
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym | nie mniej niz 1,5 m wolny od ogrodzen, w celu
zakaz zabudowy: zapewnienia dostepu do rzeki oraz dla prowadzenia prac
konserwacyjnych;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dostepnos$¢ komunikacyjna: jak w stanie istniejagcym;
systemu komunikacji:
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy nie ustala sig;
infrastruktury technicznej:
12) sposéb i termin tymczasowego nie okresla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8 137. Dla terenu AE.02.US ustala sie:
Symbol AE.02.US powierzchnia ok. 1,10 ha Obszar | AE
terenu Arkusz | 25
1) przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreaciji:
- dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca funkciji
sportowej, typu: szatnie, sanitariaty, administracja;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu a) wykorczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
przestrzennego: warunki:
- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujagce naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,
- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatow -
wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,
- nalezy stosowacé zharmonizowang kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szarosci oraz czern,
b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych
i wbudowanych nos$nikéw reklamowych,
c) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak
w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sie ogrodzenia
metalowe; wyklucza sig stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody a) teren potozony jest w zasiegu obszaru Natura 2000

i krajobrazu kulturowego:

specjalnej ochrony ptakéw ,Ostoja Wkrzanska” (PLB

320014), gdzie obowigzujg zapisy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz. 880 z pézn. zm.),

b) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowié zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach
i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej: kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury
ksztattowania przestrzeni publicznych: i urzadzen technicznych;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania a) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 5%
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: powierzchni dziatki,
b) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
40% powierzchni dziatki,
c) wysokos$é nowej zabudowy: do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze, nie wigecej niz 8,5 m,
d) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° - 45°;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw | jak w § 8. pkt 5;
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:
8) szczegotowe zasady i warunki podziatu dopuszcza sig wydzielenie wzdtuz linii rozgraniczajacej
nieruchomosci: terenu;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu | a) nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng od strony terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym | AE.04.MN,
zakaz zabudowy: b) przed wykonaniem projektu budowlanego, nalezy
przeprowadzi¢ badania okreslajace warunki geologiczno-
inzynierskie w celu okreslenia warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) dostepnos$é komunikacyjna: z drogi AE.O1.KDL,
systemu komunikaciji: b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach
terenu wedtug potrzeb, lecz nie mniej niz 10 miejsc;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy jak w 8 9.;
infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego nie okreéla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowg stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.
8 138. Dla terenu AE.03.U ustala sie:
Symbol AE.03.U powierzchnia ok. 0,03 ha Obszar | AE
terenu Arkusz | 25

1)

przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowej:
- obiekt uzytecznosci publicznej;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé
warunki:

- materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk,
kamien, drewno; ceramiczne - cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca

z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw -
wyklucza sig stosowanie jaskrawych koloréw,

b) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,

c) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanych nosnikéw
reklamowych,

d) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég
publicznych winny spetnia¢ warunki analogiczne jak

w ppkt a; dodatkowo dopuszcza sig ogrodzenia
metalowe; wyklucza sig stosowanie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych w postaci petnych przeset;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w zasiegu obszaru Natura 2000
specjalnej ochrony ptakéw ,Ostoja Wkrzanska” (PLB
320014), gdzie obowigzujg zapisy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz. 880 z pézn. zm.),

b) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji,

c) uciazliwe oddziatywanie dziatalnos$ci gospodarczej nie
moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma
tytut prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach
kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury
ksztaltowania przestrzeni publicznych: i urzadzen technicznych;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania a) nieprzekraczalna linia zabudowy: wzdtuz lica budynku -

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

jak na rysunku planu,

b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
30% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze, nie wigcej niz 10 m;

e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° - 45°;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym terenéw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

nie dotyczy;

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

wydzielenie dziatki wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikaciji:

a) dostepnos$é komunikacyjna: z drogi AE.O1.KDL,
b) miejsca postojowe: nie ustala sig;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej:

jak w 8 9.;
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12) sposéb i termin tymczasowego nie okreéla sig;
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0%.

8 139. Dla terenu AE.04.MN ustala sie:

Symbol AE.04.MN powierzchnia ok. 0,34 ha Obszar | AE

terenu Arkusz | 25

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- dopuszcza sig ustugi nieuciazliwe, nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowa, o powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:

przestrzennego: - materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia

naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne - tynk, kamien,
drewno; ceramiczne - cegta, materiaty cegtopodobne (klinkier,
ptytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton; szkto,
- kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca
z zastosowania wyzej wymienionych materiatéw - wyklucza
sie stosowanie jaskrawych koloréw,
- nalezy stosowaé zharmonizowang kolorystyke pokrycia
dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych
i wbudowanych nos$nikéw reklamowych,
c) ogrodzenia i ich wykonczenie od strony drég publicznych
winny spetnia¢ warunki analogiczne jak w ppkt a; dodatkowo
dopuszcza sig ogrodzenia metalowe; wyklucza sig
stosowanie prefabrykowanych ogrodzen betonowych
w postaci petnych przeset;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody a) teren potozony jest w zasiggu obszaru Natura 2000

i krajobrazu kulturowego: specjalnej ochrony ptakéw ,Ostoja Wkrzariska” (PLB

320014), gdzie obowigzujg zapisy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zn.
zm.),
b) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
moze stanowié zrédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziataé¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuje sig ochrong obiekty znajdujace sig w gminnej

i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej:

ewidencji zabytkéw (oznaczone na rysunku planu):

a) obowiazuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryty,
ksztattu dachu, zasadniczych podziatéw elewacji

i charakterystycznego detalu elewacji, formy frontowej
stolarki okiennej i drzwiowej,

b) obowiagzuje zachowanie ww. elementéw a wszelkie
dziatania w obrebie obiektu majace wptyw na jego wyglad
wymagaja uzyskania opinii wtasciwego Konserwatora
Zabytkow,

c) rozbiérke ww. budynkéw dopuszcza sie w sytuacjach
szczegoblnie uzasadnionych ich stanem zachowania,
stwarzajagcym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego,
potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonang przez
osoby posiadajgce stosowne uprawnienia do wykonywania
takich opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji
dopuszczonego do rozbiérki obiektu;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:
6) parametry i wskazniki ksztaltowania a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii rozgraniczajacej
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: drogi AE.O1.KDL - 8 m oraz wzdtuz lica budynkéw - jak na
rysunku planu,
b) wielko$é powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz
30% powierzchni dziatki,
d) forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca,
e) wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze, nie wigcej niz 10 m,
f) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 35° - 45°,
- dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
22° - 30°;

7) granice i sposoby zagospodarowania nie dotyczy;

terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

8) szczego6towe zasady i warunki podziatu dopuszcza sig wydzielenie wzdtuz linii rozgraniczajacej

nieruchomosci: terenu;

9) szczegOlne warunki zagospodarowania a) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy

terenu oraz ograniczenia w jego granicy dziatki,

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: b) przed wykonaniem projektu budowlanego, nalezy
przeprowadzi¢ badania okreslajace warunki geologiczno-
inzynierskie w celu okreslenia warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | a) dostepno$é komunikacyjna: z drogi AE.O1.KDL,

systemu komunikacji: b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie
mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy | jak w § 9.;

infrastruktury technicznej:

12) sposo6b i termin tymczasowego nie okresla sig;

zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.

8 140. Dla terenu AE.O1.KDL ustala sie:
Symbol terenu AE.01.KDL Obszar | AE
Arkusz | 25
1) | przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) | wymagania wynikajace z potrzeb a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen
ksztaltowania przestrzeni publicznych: technicznych,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych nos$nikéw
reklamowych,
c) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;
3) | parametry a) szeroko$¢ czesci pasa drogowego w granicach planu: jak na

rysunku planu, minimalna szeroko$é 7 m,
b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik
jednostronny;
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4) | szczegblne warunki zagospodarowania dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
terenu oraz ograniczenia w jego w tym:
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: - gazociagu,

- sieci wodociggowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- sieci elektroenergetycznej niskiego i $sredniego napigcia;

5) | stawka procentowa: ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

w wysokosci 0%.

DZIAL IV

PRZEPISY KONCOWE

8 141. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Polic.

8 142. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewdédztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Witold Krél
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do uchwaty Nr Ill/19/10
Rady Miejskiej w Policach
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PN.: "ZMIANY MIASTO | GMINA POLICE"
T I

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

skala 1:1000
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arkusz 14

Zataeznik nr 1 (arkusz 14/26)
do Uchwaly Nr IIl119/10
Rady Miejskiej w Policach

2 dnia 21 grudnia 2010

Legenda do rysunku planu
na Zataczniku nr 1 arkusz 26
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr 111/19/10
Rady Miejskiej w Policach
z dnia 21 grudnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,Zmiany Miasto i Gmina Police”, zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadain wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), Rada Miejska w Policach
rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Na zadania z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w zmianie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego pn. ,Zmiany Miasto i Gmina Police”, zwanej dalej planem miejscowym,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy, sktadaja sig:

1)  wykup nieruchomos$ci oraz ich urzadzenie na cele publiczne na nizej wymienionych terenach wyod-
rebnionych w planie miejscowym:

Nr terenu Przeznaczenie Do wykupienia | Do urzadzenia | Dtugo$¢ drogi
(ha) (ha) (mb)

A.01.KDL Tereny drég publicznych - ulica lokalna 0,0142 0,75 522
A.02.KDD | Tereny drég publicznych - ulica dojazdowa 0,14 100
A.03.KDD | Tereny drég publicznych - ulica dojazdowa 0,36 315
A.04.KDD | Tereny drég publicznych - ulica dojazdowa 0,14 130
A.05.KDD | Tereny drég publicznych - ulica dojazdowa 0,12 120
A.06.KDD | Tereny drég publicznych - ulica dojazdowa 0,09 64
0.01.KDD | Tereny drég publicznych - ulica dojazdowa 0,0105
0.03.KDD | Tereny drég publicznych - ulica dojazdowa 0,0456
0.04.KDL | Tereny drég publicznych - ulica lokalna 0,0101 0,30 194
0.05.KDL | Tereny drég publicznych - ulica lokalna 0,15 87
0.06.KDD | Tereny drég publicznych - ulica dojazdowa 0,0737 0,20 143
0.07.KDD | Tereny drég publicznych - ulica dojazdowa 0,0347
R.01.KDD | Tereny drég publicznych - ulica dojazdowa 0,1067
R.02.KDD Tereny drég publicznych - ulica dojazdowa 0,0028
X.01.KDL Tereny drég publicznych - ulica lokalna 0,0189
X.02.KDL Tereny drég publicznych - ulica lokalna 0,0067
Z.01.KDD Tereny drég publicznych - ulica dojazdowa 0,1750

AB.O1. Tereny drég publicznych - ulica dojazdowa 0,0060

KDD

AE.O1.KDL | Tereny drég publicznych - ulica lokalna 0,0072

2) obstuga infrastrukturalna terenéw przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe — z istnieja-
cych sieci infrastruktury technicznej;

3) urzadzenie drég zapewniajacych obstuge transportowa terenéw przeznaczonych na zabudowe,
w zakresie okreslonym w wykazie w pkt 1, obejmujace:
a) budowe nawierzchni jezdni i chodnikéw wraz z pasami zieleni,
b) budowe systemu odwodnienia na warunkach okreslonych w planie miejscowym,
c) budowe sieci i urzadzen o$wietlenia ulicznego.

8 2. 1. Realizacja wymienionych w 8 1 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wtasnych gminy odbywaé sie bedzie w nastepujacej kolejnosci:

1)  wykup gruntéw na cele publiczne - sukcesywnie do wydzielern geodezyjnych dokonywanych przez
inwestoréw, w sposéb zapewniajacy uksztattowanie spdjnego systemu drdg i przestrzeni publicznych
na kazdym etapie realizacji planu,
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2) urzadzenie drég zgodnie z warunkami okreslonymi w 8§ 1 pkt 3.

2. Zaleca sig realizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych w formie kompleksowych przed-
siewzieé¢ obejmujgcych kilka branz, w celu obnizenia catkowitych kosztéw przedsigwzigcia poprzez koor-
dynacje robét.

3. Inwestycje celu publicznego okreslone w ust. 1, ktérych realizacja wykroczy poza jeden rok budze-
towy, beda wprowadzane wraz z harmonogramem wydatkéw, do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego
Gminy Police.

8 3. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w wymienionych w § 1 i 2 odbywa¢ sie bedzie z na-
stepujacych zZrédet:

1) z budzetu gminy,

2) ze $rodkéw zewnetrznych, poprzez wspétfinansowanie, w zakresie dostepnych $rodkéw pomocowych
lub dotacji,

3) z kredytéw bankowych lub udzielanych przez fundusze,

4) udziatéw inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien.

8 4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego, niebedace za-
daniami wtasnymi gminy, beda finansowane ze $rodkéw wtasnych wtasciwych operatoré6w na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych.

8 5. Przy planowaniu wydatkéw na inwestycje, o ktérych mowa w 8 1 dopuszcza sie uwzglednienie
przewidywanych dochodéw gminy wynikajacych z korzysci finansowych uzyskanych w zwiazku realiza-
cja planu miejscowego, obejmujacych:

1) wptywy ze sprzedazy nieruchomos$ci gminnych, przeznaczonych w planie miejscowym do zabudowy,

2) wptywy z optat pobieranych na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) dodatkowe dochody z podatkéw od nieruchomosci zlokalizowanych na terenach przeznaczonych dla
nowej zabudowy wyznaczonych w planie miejscowym,

4) inne dochody z optat i podatkéw lokalnych, ktére powstajg w zwiazku z realizacjg uchwalonego planu.
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Rady Miejskiej w Policach

z dnia 21 grudnia 2010 r.
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