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UCHWALA Nr LIV/394/10 RADY GMINY DUSZNIKI

dnia 26 stycznia 2010 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Dusznikach dla dziatek o
nr ewid. 297/9, 296 oraz czesci dziatki o nr ewid. 297/7

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.), art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 ze zm.), Rada Gminy Duszniki uchwala,
co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego zwany dalej planem, obejmu-
jacy obszar potozony w Dusznikach dla dziatek o nr
ewid. 297/9, 296 oraz czesci dziatki nr 297/7.

2. Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen planu ze Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki.

3. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, kt6-
rego granice okreséla rysunek, zwany dalej rysunkiem
planu, opracowany w skali 1:1000, i zatytutowany:
~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w Dusznikach, dla dziatek o nr ewid. 297/9, 296
oraz czesci dziatki o nr ewid. 297/7", stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikiem nr 2 do uchwaty jest rozstrzygnie-
cie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

5. Zatacznikiem nr 3 do uchwaty jest rozstrzy-
gniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kté-
re nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

82. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia pla-
nu, o ktérych mowa w niniejszej uchwale;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza
Uchwate Rady Gminy Duszniki;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek planu stanowiagcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumieé¢ obszar ob-
jety planem, w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ ob-
szaru wydzielong liniami rozgraniczajgcymi wraz z
odpowiednim symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumieé linie okreslajaca najmniejsza odlegtosé,
w jakiej moga znalezé sie budynki od linii rozgrani-

czajacej terenu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — oznacza po-
wierzchnig terenu w rozumieniu przepiséw odreb-
nych;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

ROZDZIAL lI
Przepisy szczegétowe
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania

83. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN, ustala sie przeznaczenie terenu na
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dopuszcza sie realizacje wolnostojacych bu-
dynkéw garazowych i gospodarczych.

84. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem ZP, ustala sig przeznaczenie na zieler
urzadzong, towarzyszaca obiektom budowlanym o
charakterze ogélnodostegpnym.

2. Ustala sig zakaz zabudowy kubaturowej za wy-
jatkiem obiektéw matej architektury, oraz urzadzen,
o ktérych mowa w ust. 4.

3. Dopuszcza sig mozliwos$¢ realizacji placéow za-
baw.

4. Dopuszcza sie prowadzenie sieci i lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej.

85. 1. Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej,
oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

2. Teren wymieniony w ust. 1 stanowi przestrzen
do realizacji urzadzen podziemnych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

86. 1. Dla realizacji budynkéw ustala sig nieprze-
kraczalna linie zabudowy okres$long w 811, oraz na
rysunku planu.

2. Zakaz stosowania ogrodzen petnych i wykona-
nych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

3. Czes¢ biologicznie czynna dziatek nalezy urza-
dzaé poprzez nasadzenia roslinnosci z udziatem ga-
tunkéw zimozielonych.

4. Ustala sie obowigzek zharmonizowania ze soba
formy architektonicznej wszystkich obiektéw bu-
dowlanych zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
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w tym wydzielonych budynkdéw garazy.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

87. 1. Do nasadzen zieleni nalezy uzywaé gatunki
drzew i krzewow rodzimych, najlepiej przystosowa-
nych do warunkéw lokalnych, z udziatem gatunkéw
zimozielonych.

2. Zagospodarowanie terenu objetego planem
musi uwzglednia¢ jego potozenie w obszarze o
znacznych zasobach woéd podziemnych w obrebie
pietra czwartorzedowego Doliny Kopalnej Samy
— Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 145, ob-
jetego rezimem wysokiej ochrony i byé zgodne
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w
szczego6lnosci w zakresie prowadzenia wiasciwej
gospodarki wodno-$ciekowe;j.

3. Masy ziemne, w szczeg6lnosci wierzchnie, naj-
bardziej zyzne warstwy gleby, przemieszczane w
trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w
pierwszej kolejnosci zagospodarowac¢ w granicach
dziatki, a w sytuacji kiedy nie bedg mogty byé w
ten sposéb wykorzystane, traktowac¢ jako odpad i
zagospodarowacé¢ zgodnie z gminnym programem
gospodarki odpadami.

4. Z zakresu ochrony przed hatasem na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MN, obo-
wigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla te-
rendbw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw, oraz débr kultury wspétczesnej

88. W przypadku odnalezienia podczas prowadze-
nia prac ziemnych obiektdw archeologicznych, nale-
zy niezwtocznie powiadomi¢ wtasciwe organy stuz-
by ochrony zabytkéw, celem okreslenia warunkéw
dopuszczajacych do realizacji inwestycji w zakresie
ochrony archeologiczne;j.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

89. 1. Teren oznaczony symbolem KDW stanowi
przestrzen dla realizacji urzadzen podziemnych i in-
frastruktury technicznej.

2. Obiekty matej architektury moga by¢ lokalizo-
wane pod warunkiem nie kolidowania z uktadem
komunikacyjnym oraz sieciami infrastruktury tech-
nicznej.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudo-
wy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy

810. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN ustala sie:

1) wysoko$é budynkéw mieszkalnych do Il kondy-
gnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z
zakazem realizacji budynkéw o wysokosci powyzej
9 m w kalenicy dachu;

2) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie
wolnostojacej;

3) na 1 dziatce budowlanej dopuszcza sig realiza-
cje 1 budynku mieszkalnego;

4) wysokos$¢ wolnostojacych budynkéw gospo-
darczo-garazowych — | kondygnacja, max. 4,5 m w
kalenicy dachu;

5) dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczo-ga-
razowych rozwigzanie dachéw jako strome dwu,-
lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych
od 25° do 45°;

6) pokrycie dachéw pochytych dachéwka cera-
miczng, cementowq, blachodachdéwka, lub innym
pokryciem o podobnych walorach estetycznych;

7) poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie
wyzszy niz 0,8 m od poziomu terenu;

8) stosowanie ogrodzen azurowych, z zakazem
realizacji ogrodzen z prefabrykatéw zelbetowych;

9) minimalna powierzchnie biologicznie czynng —
40% powierzchni dziatki;

10) maksymalng powierzchnig zabudowy — 30%
powierzchni dziatki;

11) dla terenédw przeznaczonych pod zabudowe
ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingo-
wych w ramach wtasnej posesji.

811. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy
usytuowang w odlegtosci:

1) od linii rozgraniczajacej z drogg wewnetrzng -
6 m;

2) od sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

812. 1. Dziatka objeta planem jest potozona na
obszarze i terenie gorniczym ,Duszniki”.

2. Nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen
i ograniczen w zagospodarowaniu terenu objgtego
planem, ze wzgledu na nie wystepowanie kolizji z
budowlami i urzgdzeniami gérniczymi.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

813. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza
sie podziat terenu na dziatki budowlane, pod wa-
runkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki
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- 800 m2.

2. Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki -
20 m.

3. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezposred-
ni wjazd z istniejgcej drogi.

4. Nowo wydzielane dziatki musza by¢ usytuowa-
ne pod katem prostym lub zblizonym do prostego w
stosunku do pasa drogowego.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

814. Wzdtuz linii energetycznej Sredniego napiecia
15 kV - obowiazuje obszar oddziatywania obiektu
o szerokosci 7,5 m od osi linii w obu kierunkach,
w ktérym ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikaciji i infrastruktury technicznej

815. 1. W zakresie zasad modernizacji rozbudo-
wy i budowy systeméw komunikacji ustala sig po-
szerzenie i przedituzenie istniejacej drogi, zgodnie z
rysunkiem planu.

2. Droga wewnetrzna KDW o szerokosci docelo-
wej w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.

816. Na terenie objetym planem obowiazuja na-
stepujace ustalenia ogdélne dotyczace infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie obowigzek wyposazenia obszaru ob-
jetego planem w podstawowga sieé¢ infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzadzen
technicznych uzbrojenia i obiektéw infrastruktury
technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wtasnych inwestorow;

3) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopa-
trzenia w wode, gaz, energige elektryczng, odpro-
wadzania Sciekéw oraz lokalizacji innych urzadzen
technicznych wymagaja uzyskania warunkéw tech-
nicznych od wtasciciela sieci;

4) podstawe realizacji uzbrojenia technicznego
beda stanowié projekty branzowe.

817. Dostawa wody z istniejgcej sieci wodocig-
gowej na warunkach okreslonych przez wtasciciela
sieci, oraz w oparciu o przepisy odrebne.

818. Na terenie objetym planem obowiagzuja na-
stepujace ustalenia w zakresie odprowadzania Scie-
koéw:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych do
oczyszczalni $ciekéw w Dusznikach, poprzez ist-
niejaca sie¢ kanalizacji na warunkach okreslonych
przez wtasciciela sieci, oraz w oparciu o przepisy
odrebne;

2) wody opadowe i roztopowe, nalezy zagospoda-
rowaé w granicach nieruchomosci, stosujgc rozwia-

zania indywidualne, bez naruszania interesu 0so6b
trzecich, docelowo nalezy je odprowadzi¢ do kana-
lizacji deszczowej;

3) dopuszcza sie odprowadzenie wéd o ktérych
mowa w pkt 2) do odbiornikéw wéd deszczowych
pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym zarzadca;

4) ustala sie zakaz realizacji przydomowych
oczyszczalni sciekow.

819. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny
ustala sig zasilanie z istniejacego gazociagu niskiego
cisnienia.

2. Przytaczanie odbiorcéw do sieci gazowej odby-
wac sie bedzie na zasadach zawartych w obowia-
zujacym Prawie Energetycznym po kazdorazowym
uzgodnieniu z dostawca gazu, i bedzie zalezato od
warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasad-
niajacych rozbudowe sieci gazowe,;.

820. Na terenie objetym planem obowigzujg na-
stepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cie-
pto:

1) nakazuje sie stosowanie urzadzen grzewczych
charakteryzujgcych sie wysokim stopniem sprawno-
Sci, i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) realizacja lokalnych zrédet ciepta na paliwo ga-
zowe, ptynne lub paliwa state z wytaczeniem pa-
liw weglowych, oraz z wykorzystaniem energii
elektrycznej i odnawialnych zrédet ciepta do celow
grzewczych.

821. Na terenie objetym planem obowigzuja na-
stepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ener-
gie elektryczna:

1) zasilanie obszaru w energig elektryczng naste-
powac bedzie z istniejacej sieci energetycznej;

2) dla zapewnienia odpowiedniego zasilania w
energie elektryczng nalezy zrealizowac stacje trans-
formatorowe, w ilo$ci odpowiadajacej potrzebom
na terenie inwestycyjnym;

3) dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenerge-
tycznych z kolidujagcym planowanym zagospodaro-
waniem terenu; sposob i warunki przebudowy sieci
elektroenergetycznej okreéli firma energetyczna;

4) szczegbtowy sposéb i zakres rozbudowy sieci
okresli firma energetyczna na etapie realizacji po-
szczegolnych przedsiewzigc¢ inwestycyjnych.

822. 1. W zakresie gospodarki odpadami ustala
sie obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych
z posesji w wydzielonych miejscach, w sposoéb
zgodny z gminnym planem gospodarki odpadami
oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem se-
gregacji odpadow.

2. Odpady komunalne z posesji nalezy w pierw-
szej kolejnosci poddawac¢ odzyskowi, a jezeli z przy-
czyn technologicznych jest on niemozliwy lub nie
jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub eko-
nomicznych, to odpady te nalezy unieszkodliwia¢ w
sposo6b zgodny z wymaganiami ochrony srodowiska
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oraz gminnym planem gospodarki odpadami.

823. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej na-
lezy zapewnié¢ odpowiedniag liczbe miejsc parkingo-
wych, w ramach wtasnej posesji - min. 1 stanowi-
sko na 1 dziatke budowlana.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw

824. 1. Dla terenu objetego planem nie okresla sie
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenu.

2. Do czasu realizacji postanowienn niniejszej
uchwaty dopuszcza sie dotychczasowy sposob ich
uzytkowania i zagospodarowania.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

825. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o no-
wych funkcjach, wyznaczonych w planach, ustala
sie 10 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

ROZDZIAL IlI
Przepisy koncowe

826. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Duszniki.

827. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Gracjan Skornicki
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr LIV/394/10
Rady Gminy Duszniki

dnia 26 stycznia 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGO-
SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W DUSZNIKACH, DLA DZIALEK O NR EWID. 297/9, 296 ORAZ
CZESCI DZ. NR 297/7

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 18.11.2009 r.
do 8.12.2009 r., zgodnie z ustawg z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), uwagi
byty przyjmowane do dnia 22.12.2009 r.

W ustawowym terminie, nie wniesiono zadnych
uwag, w zwiazku z czym, Rada Gminy Duszniki nie
podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
whniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust.
1 w/w ustawy.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr LIV/394/10
Rady Gminy Duszniki

dnia 26 stycznia 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU IN-
FRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

81. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada
Gminy Duszniki okresla nastepujacy sposoéb realiza-
cji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadahn wtasnych gminy, oraz zasady
ich finansowania.

82. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stano-
wig zadania wtasne gminy.

83. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie in-
westycji nalezacych do zadan wtasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w
tym Prawo zamdéwien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo
energetyczne.

3) terminy realizacji poszczegélnych zadan - eta-
powane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej w granicach planu, nie nalezace do za-
dan wtasnych gminy, beda finansowane ze $rodkéw
wtasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obo-
wigzujgcymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w za-
kresie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, energe-
tycznej i gazowej beda prowadzi¢ wtasciwej przed-
sigbiorstwa, zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami re-
alizowane beda zgodnie z planem gospodarki od-
padami, na podstawie przepisdw odrebnych oraz

ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Sposéb realizacji inwestycji moze ulec mody-
fikacji wraz z dokonujacym sie postepem technicz-
no-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki.

84. 1. Finansowanie inwestycji w zakresie infra-
struktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych
gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerw-
ca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 249,
poz. 2104 z p6zn. zm.).

3) Mozliwe zasady finansowania zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa,

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnegtrznymi,
poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytéw i pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podsta-
wie odrebnych porozumien,

f) innych $rodkéw zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta reali-
zowane bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pdzn.
zm.) i nie beda obcigzaty budzetu gminy.



