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UCHWALA NR 14/1V/2010
RADY GMINY NIEGOWA

z dnia 30 grudnia 2010 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa
w czesci dotyczacej miejscowosci Niegowa dla terenu potozonego w miejscowosci Niegowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.
zm.), art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $ro-
dowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.), po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Niegowa przyjetym Uchwatg Rady Gminy
Niegowa Nr 23/IV/2002 z dnia 28 grudnia 2002 r.
Rada Gminy Niegowa uchwala:

Zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niegowa w czesci
dotyczacej miejscowosci Niegowa dla terenu
potozonego w miejscowosci Niegowa

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1) Zmiana miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Niegowa
w czesci dotyczgcej miejscowosci Niegowa dla
terenu potozonego w miejscowosci Niegowa,
zgodna z zapisami Studium uwarunkowan i kie-
runkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niegowa oraz odrebnymi przepisami, jest aktem
prawa miejscowego oraz zawiera ustalenia zgod-
ne z akceptowanymi celami rozwoju i kierunkami
polityki przestrzennej Gminy Niegowa, wyznacza-
jacymi kierunki dziatan, aby zmiany zachodzgce
w sposobie zagospodarowania i uzytkowania te-
rendéw oraz ich dtugofalowe skutki odpowiadaty
zasadom:

a) zrownowazonego rozwoju Gminy w procesie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym;

b) tadu i harmonii w zagospodarowaniu
przestrzennym w nawigzaniu do lokalnych cech
Srodowiska przyrodniczego oraz wartosci kulturo-
wych Gminy;

c) poprawy warunkoéw zamieszkania i obstugi
ludnosci;

d) umozliwiania rozwoju aktywnosci go-
spodarczej mieszkancoéw Gminy oraz jednostek

gospodarczych, przy jednoczesnym zapewnieniu
ochrony interesow oso6b trzecich;

e) ekonomicznej efektywnosci realizacji zadan
publicznych, zwtaszcza oszczednosci w naktadach
budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

2) Sporzadzenie Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa
w czesci dotyczacej miejscowosci Niegowa dla tere-
nu potozonego w miejscowosci Niegowa, nastgpito
na skutek podjecia Uchwaty Rady Gminy Niegowa
Nr 138/X1X/2008 z dnia 30 czerwca 2008 r.

3) Zakres Planu, zgodny jest z art. 15 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4) Ustalenia Planu, o ktorych mowa w ust. 1,
wyrazone sg:

a) w czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniej-
szej Uchwaty, wraz z zatgcznikami do tresci:

Nr 1 —Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrze-
nia uwag do projektu Planu,

Nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

b) w czesci graficznej, ktorg stanowi rysunek
Planu:

Nr 3 — Ustalenia Planu w skali 1: 1000,
sporzgdzony z wykorzystaniem urzedowych map
zasadniczych w skali 1 : 1000 oraz map ewidencji
gruntow, bedacy zatgcznikiem do Uchwaty,

Nr 4 - Wyrys ze Studium w skali 1 : 10 000.

5) W czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ Uchwa-
ty, okreslono ponadto:

a) przeznaczenie terendéw o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego;

c) szczego6towe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

d) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenoéw, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy;

e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

f) sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

g) szczegotowe zasady i warunki scalania
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i podziatu nieruchomosci objetych Planem miej-
scowym;

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej;

i) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

j) sposbb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

k) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sig¢ jednorazowg optate od wzrostu warto-
Sci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym;

I) inne ustalenia porzadkowe w przepisach
koncowych i przejsciowych.

6) W rysunku Planu, o ktorym mowa w ust. 4
pkt 2), obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficz-
ne stanowigce ustalenia planu:

a) granica obszaru objetego Planem;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
— Scisle okreslone;

c) symbole identyfikacyjne okreslajace:

- jednostke osadniczg (A) Niegowa,

- numery wydzielenia,

- symbol przeznaczenia terenu.

7) Na rysunku Planu, o ktbrym mowa w ust. 4
pkt 2), wprowadzono nastepujgce oznaczenia gra-
ficzne o charakterze informacyjnym:

a) orientacyjne lokalizacja urzadzen infrastruk-
tury technicznej — istniejace;

b) inne oznaczenia uzupetniajgce;

c) tresé rastrowego podktadu mapowego.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
Uchwaty jest mowa o:

1) Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja
2003 r., poz. 717 z pdzn. zm.);

2) Uchwale —nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza
Uchwate w sprawie Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niego-
wa w czesci dotyczacej miejscowosci Niegowa dla
terenu potozonego w miejscowosci Niegowa, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) Planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
Zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niegowa w czesci dotyczg-
cej miejscowosci Niegowa dla terenu potozonego
w miejscowosci Niegowa, ktdérego ustalenia ujete
sg w Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) rysunku Planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek Zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci
dotyczacej miejscowosci Niegowa dla terenu po-

tozonego w miejscowosci Niegowa, sporzadzony
na mapie zasadniczej 1 : 1000, stanowiacy zatgcznik
do Uchwaty, bedacy integralng czescig ustalen
Planu;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ tereny
objete niniejszym Planem w miejscowosci Niego-
wa;

6) jednostce planu — nalezy przez to rozumiec
teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumieé nieru-
chomosci gruntowe lub ich czesci, stanowigce
jednostke Planu o okreslonym przeznaczeniu pod-
stawowym, wyznaczong na rysunku Planu liniami
rozgraniczajgcymi;

8) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realiza-
cji obiektéw budowlanych, wynikajgce z odrebnych
przepisow i niniejszej Uchwaty;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ ustalony niniejszg Uchwatg sposob
przeznaczenia terenu, ktory dominuje w obszarze
wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi, ktéremu
powinny byé podporzadkowane inne sposoby
przeznaczenia terenu jako dopuszczalne;

10) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumiec
warunki konieczne realizacji danego ustalenia, za
wyjatkiem dopuszczenia;

11) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumiec
ustalony sposéb przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze
z nim wspotistnie¢ na warunkach okreslonych
w Uchwale;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumiec linie, stanowigca granice dla
usytuowania elementow elewacji budynkoéw lub
ich czesci, bez jej przekraczania;

13) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linie, na ktorej wymagane jest usy-
tuowanie elementow elewacji budynkéw lub ich
czesci; w przypadku, gdy jedna dziatka przylega do
wigcej niz jednej drogi publicznej i w zwigzku z tym
wyznaczono na niej wiecej niz jedng obowigzujgca
linie zabudowy wymagane jest dowigzanie zabudo-
wy co najmniej do jednej z wyznaczonych linii;

14) drugiej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumieé¢ budynki potozone na dziatkach nie
posiadajgcych bezposredniego dostepu do drog
publicznych, oddzielone od tych drdg istniejaca
zabudowa;

15) niewydzielonym dojezdzie — nalezy przez
to rozumie¢ nie wydzielong na rysunku Planu li-
niami rozgraniczajgcymi istniejgcag lub konieczng
do wyznaczenia wewnetrzng droge dojazdowg lub
stuzebno$é drogowg, niezbedng dla zapewnienia
dojazdu i doprowadzenia mediow do dziatki bu-
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dowlanej lub obiektu budowlanego, niemajacych
bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

16) komunikacji — nalezy przez to rozumiec¢ dro-
gi publiczne, wewnetrzne, pieszo-jezdne, Sciezki
pieszo-rowerowe, trasy rowerowe lub drogi do-
jazdowe oraz dojazdy niewydzielone,

17) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumieé sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu,

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu gruntu
w najnizszym narozniku budynku /poziomu terenu/
do najwyzszego punktu okapu lub kalenicy dachu,
w zaleznosci od ustalen szczegotowych;

19) poziomie terenu — nalezy przez to rozumieé
poziom projektowanego lub urzgdzonego terenu
przed wejsciem gtownym do budynku niebedgcym
wejsciem wytgcznie do pomieszczen gospodar-
czych lub pomieszczen technicznych;

20) jednolitej formie architektonicznej — nalezy
przez to rozumieé ujednolicone formy otworow
okiennych i drzwiowych, jednolite sposoby wykon-
czenia balkonow i loggii, zastosowanie jednolitej
kolorystyki i materiatow wykonczeniowych elewa-
cji, formy dachoéw;

21) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to
rozumieé wielkos$¢ liczbowg wyrazajgcg stosunek
powierzchni catkowitej budynku (suma powierzch-
ni wszystkich kondygnacji budynku liczona
w zewnetrznym obrysie muréw) do powierzchni
dziatki;

22) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez
to rozumiec¢ teren z nawierzchnig ziemng urzgdzo-
ng w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje,
a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow
z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m2,
oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

23) powierzchni catkowitej — nalezy przez to ro-
zumieé sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw mieszkalnych znajduja-
cych sie na danym terenie, liczong w zewnetrznym
obrysie muréw;

24) powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumieé powierzchnie rzutu wszystkich budynkow
zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,
liczong w zewnetrznym obrysie muréw;

25) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie catkowitag pomniejszong
o powierzchnie konstrukgcji;

26) przepisach odrebnych — nalezy przez to
rozumie¢ obowigzujgce (w dniu wejscia w zycie
Uchwaty) przepisy ustaw oraz aktow wykonaw-
czych, inne niz zawarte w Ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustalenia
wynikajgce z prawomocnych decyzji administra-
cyjnych.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw o ré6znym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania

§ 3. 1) W wyodrebniony obszarze, objetym Pla-
nem, ustala sie nastepujacy rodzaj przeznaczenia
podstawowego oraz jego symbol: Uos — tereny
ustug oswiaty i sportu.

2) W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszcza
sie by uzytkowaniu podstawowemu towarzyszyto
okres$lone przeznaczenie dopuszczalne, w tym
dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej, miejsc postojowych pojazdow,
wewnetrznych drog, dojazdéw niewydzielonych
oraz zieleni towarzyszace;j.

Rozdziat 3
Ogolne warunki zagospodarowania terenéw

§ 4. 1) W terenach wymienionych w ust. 1
obowigzujg nastepujace ustalenia ogéblne, jesli
w ustaleniach szczegétowych nie zapisano ina-
czej:

a) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, szczegolnych warunkéw zagospodaro-
wania terendw wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: nakazuje sie
stosowanie zasad —zgodhnie z ustaleniami szczego6-
towymi przedstawionymi w rozdziale 4 niniejszej
Uchwaty;

b) w zakresie ochrony $srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa
kulturowego: nakazuje sie stosowanie zasad
—zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 i 5
Uchwaty;

c) w zakresie granic i sposobéw zagospoda-
rowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie: nakazuje sie stosowanie zasad zgodnych
z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5 Uchwalty;

d) w zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci: nakazuje sie sto-
sowanie zasad i warunkéw —zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty;

e) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
nakazuje sie stosowanie zasad — zgodnie z ustale-
niami zawartymi w Rozdziale 7 Uchwaty;

f) w zakresie sposobow i terminéw tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: nakazuje sie stosowanie zasad —zgodnie
z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 8 Uchwalty;

g) w zakresie stawek procentowych stanowig-
cych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy: nakazuje sie stosowanie
stawek — zgodnie z ustaleniami zawartymi w Roz-
dziale 9 Uchwaty.

2) W obszarze objetym Planem nie wystepuja
obiekty i obszary, do objecia ustaleniami:

a) w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspot-
czesnej;

b) w zakresie rehabilitacji istniejagcej zabudowy
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i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wy-
magajacych przeksztatcen i rekultywac;ji;

c) w zakresie terendéw gorniczych a takze
narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 4
Szczegotowe warunki zagospodarowania tere-
now

§ 5. 1) Wyznacza sie tereny ustug oswiaty
i sportu —Uos, oznaczone na rysunku Planu naste-
pujacym numerem i symbolem identyfikacyjnym:
A6’Uos o przeznaczeniu:

a) podstawowym: tereny pod ustugi oswiaty
i sportu z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi;

b) dopuszczalnym:

- tereny ustug komercyjnych,

- tereny parkdéw i skwerdw z funkcja rekreacyj-

na,

- tereny infrastruktury technicznej,

- tereny komunikacji,

- tereny urzadzen transportu samochodowe-
go.

2) Dlawymienionych w § 5 ust. 1 terenéw obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia:

a) wzakresie ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

- adaptuje sie stan istniejagcy budynkow w za-
kresie formy, gabarytow i ksztattu dachéw,

- nakazuje sie zapewnienie tadu przestrzen-
nego przez nadanie formie architektonicznej
nowoprojektowanej, rozbudowywanej lub prze-
budowywanej zabudowy atrakcyjnej sylwety
oraz kompozycji zapewniajgcej tad przestrzenny
i harmonijne wpisanie w otaczajacy krajobraz po-
przez stosowanie tradycyjnych lub tradycyjnych
w wyrazie materiatdw wykonczenia zewnetrznego
(materiatow naturalnych, w tym kamienia),

- zakazuje sie realizacji betonowych ogro-
dzen;

b) w zakresie parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

- nakazuje sig przestrzeganie nieprzekraczal-
nych linii zabudowy,

- nakazuje sie przestrzeganie nastepujacych
parametrow i wskaznikow zabudowy:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugo-
wych — do 2 kondygnacji nadziemnych, tgcznie
z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajgca
4,5 m do okapu oraz nie moze powodowac dys-
harmonii w krajobrazie, dopuszcza sie mozliwos¢
usytuowania hali sportowej nie przekraczajgcej 11 m
do kalenicy,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospo-
darczych i garazy, zabudowy ustugowo-wytworczej

—1 kondygnacja nadziemna, nie przekraczajgca 5 m
do kalenicy,

- intensywno$¢ zabudowy — do 1,0,

- minimalny udziat terendw biologicznie czyn-
nych — 30%,

- dachy budynkéw ustugowych — dwuspa-
dowe symetryczne, wielospadowe, o nachyleniu
potaci od 25° do 45°, dopuszcza sie dach kolebko-
wy/tukowy dla hali sportowej,

- dachy budynkéw gospodarczych, garazy
i zabudowy ustugowo-wytworczej, jak zadaszenia
budynkéw ustugowych, dla budynkéw sytuowa-
nych w gtebi dziatki dopuszcza sig nachylenie
potaci od 15° do 45°, w tym dachy jednospadowe
dla budynkéw sytuowanych w granicy,

- pokrycie dachéw — materiatem tradycyjnym
lub tradycyjnym w wyrazie;

c) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym chronionych ustaleniami miej-
scowego planu:

- nakazuje sie zachowanie typowego uktadu
zabudowy przez sytuowanie zabudowy na dziat-
ce, w zalezno$ci od tradycji miejsca, szczytem lub
kalenicag do osi drogi, w nawigzaniu do strefy ,K”
— ochrony krajobrazu kulturowego — historyczne
siedlisko wsi Niegowa, graniczacej od potudnia
z obszarem opracowania Planu,

- nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych lub
tradycyjnych w wyrazie materiatbw wykonczenia
zewnetrznego, w tym naturalnych materiatow
drewna i kamienia;

d) wzakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nakazuje sie zapewnienie osobom niepet-
nosprawnym dostepu do obiektéw i urzadzen dla
obstugi ludnosci, w tym ulic, parkingdow, Sciezek
ruchu pieszego - przez eliminacje barier urbani-
stycznych i architektonicznych,

- nakazuje sie urzagdzanie ogo6lnodostepnych
terenéw zieleni publicznej, w formie zielencéw,
skwerow, placow zabaw, placow gier, ktérym to-
warzyszg ciggi piesze,

- nakazuje sie dostosowanie tablic informa-
cyjnych, reklam do miejsca estetyka, wielkoscig
i materiatem za wyjatkiem reklam wielkogabary-
towych

- dopuszcza sig sytuowanie tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych.

Rozdziat 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego; granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

§ 6. Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kie-
rowac sie zasadg racjonalnego gospodarowania
zasobami przyrody, utrzymania réwnowagi przyrod-
niczej i ochrony waloréw krajobrazowych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
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§ 7. Zakazuje sie lokalizowania inwestycji po-
wodujgcych emisje szkodliwych substancji i innych
zanieczyszczen oraz hatasu, ponad normy okreslone
w przepisach odrebnych oraz ktorych ucigzliwosé
dla otoczenia przekracza dopuszczalne normy na
granicy dziatki/nieruchomosci do ktérej wtasciciel
ma tytut prawny, ze szczegélnym uwzglednieniem
potozenia w granicach Parku Krajobrazowego
,Orlich Gniazd”, w tym nakazuje sie utrzymanie
poziomu hatasu (mierzonego w porze dziennej
i nocnej) co najmniej na poziomie dopuszczalnym
— jak dla terendéw przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy.

§ 8. 1) W zakresie gospodarki odpadami obowia-
zujg zasady okres$lone w przepisach o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach oraz inne przepisy
odrebne. Zakazuje sie sktadowania surowcéw lub
materiatow zawierajgcych substancje toksyczne lub
tatwopalne mogace stanowié zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi bgdz dla srodowiska.

2) Odpady uzyte do utwardzania i niwela-
cji terenéw nie mogg naleze¢ do, okreslonych
w przepisach odrebnych, kategorii odpadéw nie-
bezpiecznych.

3) Nakazuje sie zagospodarowanie wtorne
warstwy humusowej.

§ 9. 1) Obowigzuje ochrona wéd powierzch-
niowych i podziemnych przez dostosowanie
dziatalnosci istniejgcych i nowych podmiotéw
gospodarczych do obowigzujgcych wymogow
ochrony $rodowiska.

2) Realizacja rozwigzan gospodarki wod-
no-$ciekowej terenu powinna opieraé¢ sie na
indywidualnych projektach, zgodnie z przepisami
odrebnymi z uwzglednieniem usytuowania obsza-
ru objetego Planem w zasiegu obszaru wysokiej
ochrony wod podziemnych (OWO) oraz wyste-
powania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 326.

3) Wody opadowe lub roztopowe, pochodzgce
z powierzchni zanieczyszczonych, w tym z terenéw
przemystowych i sktadowych, baz transportowych
oraz drog i parkingéw o trwatej nawierzchni, dla
uniemozliwienia przedostawania sie do $rodowiska
zanieczyszczen, powinny byé ujete w systemy ka-
nalizacyjne i przed odprowadzeniem do wod lub do
ziemi, winny zosta¢ podczyszczone do parametrow
okreslonych w przepisach odrebnych.

4) Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub
uzytkowania terendw urzgdzen melioracji szczeg6-
towej, to jest rowdw otwartych i drenazu, wymaga
przebudowy i doprowadzenia do petnej sprawnosci
urzadzen istniejgcych lub budowy nowych.

5) Wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomo-
Sci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi
cieku oraz wyznacza sie pasy ochronne wzdtuz

ciekow, o szerokosci min. 5 m od brzegow, tereny
te winny by¢ wykluczone spod zabudowy. Wszelkie
inwestycje winny byé lokalizowane w odlegtosci
minimum 5 m od gornej krawedzi ciekow.

8 10. Ustala sie ochrone nastepujgcych obszarow
i obiektéw, poddanych pod ochrone na podstawie
przepiséw odrebnych: Park Krajobrazowy ,,Orlich
Gniazd”, powotany na mocy Uchwaty Nr XVI/70/82
Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Czestochowie
z dnia 17 czerwca 1982 r. oraz Rozporzadzeniem
Wojewody Czestochowskiego nr 15/98 z dnia 22
czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Czestochowskiego nr
10/98 poz. 74) z poézniejszymi zmianami oraz Ob-
wieszczenia Wojewody Slaskiego z dnia 15 marca
1999 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 8/99, poz. 42),
gdzie obowigzuje zagospodarowanie i uzytkowa-
nie ww. terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w obowigzujgcych aktach prawnych, w tym Planie
Ochrony Parku po jego wejsciu w zycie.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

§ 11. 1) Ogolne zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

a) stosowanie przepisOw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami oraz ochrony prze-
ciwpozarowej,

b) spetnienie wymogow dla ustalonych w Pla-
nie funkcji i przeznaczenia, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nie-
ruchomosciami oraz okreslonych w Planie zasad
obstugi komunikacyjnej,

c) nakazuje sie aby linie podziatu na dziatki
budowlane byty réwnolegte do istniejgcych granic
wtasnosci lub prostopadte, albo zblizone do kata
prostego w stosunku do linii rozgraniczajgcych
tereny lub w stosunku do najblizszej ulicy, z tole-
rancjg = 15°,

d) ksztatti powierzchnia projektowanych dziatek
winna umozliwié ich zabudowe i zagospodaro-
wanie zgodnie z projektowanym przeznaczeniem
terenu, w tym potrzeb parkingowych i zieleni
z uwzglednieniem zasad i uwarunkowan zawartych
w przepisach odrebnych przy zachowaniu stref
ochronnych od uzbrojenia terenu.

2) Szczegdlne zasady i warunki podziatu nieru-
chomosci objetych Planem:

a) obowigzujg nastepujgce minimalne parame-
try:

- powierzchnia dziatki: 1000 m2,

- szerokos¢ frontu: 20 m,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod infra-
strukture techniczng i komunikacje o nastepujacych
minimalnych parametrach:

- powierzchna: 10 m2,
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- szerokosé frontu: 3 m.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§ 12. 1) Okresla sie nastepujace zasady obstugi
komunikacyjnej terenu objetego Planem: dojazd
do terenéw Uos z drogi publicznej znajdujgcej sie
poza obszarem opracowania niniejszego Planu,
z rownoczesnym respektowaniem zasad okreslo-
nych w przepisach odrgbnych.

2) Dopuszcza sie wprowadzanie uzupetnien
w istniejgcym uktadzie komunikacyjnym o odcinki
drog wewnetrznych i dojazdéw zapewniajgcych
prawidtowa obstuge dziatek, pod warunkiem zasto-
sowania odpowiedniej szeroko$ci paséw terenu,
przeznaczonych dla ruchu pojazdow i pieszych,
jednak nie mniejszych niz wynika to z przepiséw
dotyczacych drog pozarowych.

§ 13. 1) Na terenach objetych Planem utrzymuje
sie dotychczasowag sie¢ i urzadzenia infrastruktury
technicznej, przez adaptacje.

2) Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz zmiane przebiegow
istniejgcych uwidocznionych oraz nieuwidocznio-
nych na rysunku Planu sieci i wszelkich urzadzen
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych,
przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach
odrebnych, z ktéorych wynikajg miedzy innymi
ograniczenia dla sposobdéw zagospodarowania te-
renow istniejacej lub projektowanej infrastruktury
technicznej.

3) Wszelkie nowe sieci i urzagdzenia infra-
struktury technicznej beda lokalizowane zgodnie
z nastepujgcymi zasadami ogdlnymi:

a) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktu-
ry technicznej wytacznie w nastepujgcy sposob:

- w obszarze niewydzielonych dojazdow,

- wzdtuz istniejgcych sieci, w minimalnej nor-
matywnej odlegtosci od sieci istniejgcych,

- pomiedzy linig rozgraniczajgcg pasoéw dro-
gowych, a wyznaczong linig zabudowy,

- wazdtuz granic ogrodzen lub w ich bezposred-
nim sgsiedztwie - w najmniejszej odlegtosci od tych
granic wynikajacej z uwarunkowan technicznych
i technologicznych zwigzanych z wystepujacymi
ogrodzeniami.

4) Ustala sie, ze tereny Uos bedg wyposazone
w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach
odrebnych, w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode:

-z gminnych sieci wodociggowych, z do-
puszczeniem remontéw oraz rozbudowy oraz
z dopuszczeniem ujec¢ indywidualnych,

- obowigzuje zachowanie odpowiednich wa-
runkéw technicznych wynikajacych z przepiséw
odrebnych dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej
dla projektowanych lub modernizowanych sieci
wodociggowych,

- w bilansach zapotrzebowania na wode
uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowej;

b) odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodar-
czych:

- do gminnych oczyszczalni $ciekow poprzez
gminne sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszcze-
niem remontéw oraz rozbudowy,

- do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
w obszarze Gminy, jako rozwigzanie tymczasowe,
dopuszcza sie lokalne rozwigzania w zakresie
gospodarki $ciekowej, w oparciu o stosowanie
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw do cza-
sowego gromadzenia Sciekdéw lub zastosowania
urzadzen do biologicznego ich oczyszczania, od-
prowadzajacych oczyszczone $cieki do wéd
powierzchniowych lub ziemi, z wytgczeniem obsza-
row na ktérych odprowadzenie $ciekdw do gruntu
nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych, szczegblnie w obrebie ptytko
zalegajacych wéd gruntowych, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

- przy wprowadzeniu $ciekow do wéd lub do
ziemi oraz w celu rolniczego wykorzystania $cie-
kow nalezy spetni¢ warunki okreslone w przepisach
odrebnych,

- obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczysz-
czonych $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych
przeznaczonych do odprowadzania woéd opado-
wych,

- ustala sie nakaz odprowadzania sciegéw do
kanalizacji, jezeli na danym terenie istnieje kanali-
zacja, badz po jej wybudowaniu;

c¢) odprowadzania wod opadowych:

- do gminnych sieci kanalizacji przeznaczonej
do odprowadzania wod opadowych do urzadzen
podczyszczajgcych lub oczyszczajgcych $cieki,
z dopuszczeniem remontow oraz rozbudowy,
szczegOlnie z ciggow komunikacyjnych, placow
i parkingow,

- do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej
do odprowadzania wéd opadowych w obszarze
Gminy, w rejonach nie posiadajacych takowej ka-
nalizacji, wody opadowe przed ich wprowadzeniem
do wéd powierzchniowych lub do gruntu, nakazuje
sie skutecznie podczysci¢ do parametréw okreslo-
nych w przepisach odrgbnych;

d) zaopatrzenia w energie elektryczna: z sieci
elektroenergetycznych oraz urzadzen np. stacji
transformatorowych itp., z dopuszczeniem remon-
tow oraz rozbudowy, z zapewnieniem dostepu do
sieci elektroenergetycznych stuzb eksploatacyj-
nych;

e) zaopatrzenia w energie cieplna:

-z indywidualnych Zrodet, z dopuszczeniem
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remontéw oraz rozbudowy, przy zaleceniu likwi-
dacji niskiej emisji poprzez wprowadzanie paliw
proekologicznych,

- dla budynkéw nowoprojektowanych sto-
sowanie nowoczesnych technologii przyjaznych
srodowisku, zakaz stosowania ogrzewania budyn-
kéw z zastosowaniem zrédet energii o sprawnosci
energetycznej nizszej niz 90%;

f) telekomunikacyjnej tagcznosci przewodowej
i bezprzewodowej: z istniejgcych lub projekto-
wanych sieci i urzagdzen telekomunikacyjnych,
z dopuszczeniem remontdw oraz rozbudowy;

g) gospodarki odpadami komunalnymi:
obowigzuje wywéz odpadéw komunalnych na
urzadzone sktadowisko, zgodne z Planem gospo-
darki odpadami dla Gminy Niegowa.

8§ 14. Ustala sie nastepujgce zasady zapewnienia
minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla terenow
Uos przeznaczonych pod zabudowe:

1) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudo-
wa, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejgcego uwarunkowana jest umieszczeniem
na terenie inwestycji odpowiedniej liczby miejsc
postojowych na podstawie wskaznika: 1 miejsce
parkingowe na 2 zatrudnionych oraz 2 miejsca na
50 m2 powierzchni uzytkowej;

2) w przypadku lokalizacji lub rozbudowy
obiektu, wprowadza sie obowigzek odtworzenia
na terenie inwestycji ubytku istniejgcych statych
miejsc parkingowych;

3) w projektowaniu miejsc parkingowych
nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla nie-
petnosprawnych dla funkcji ogélnodostepnych,
w ilosci co najmniej jednego przy realizacji parkin-
gow do 20 miejsc postojowych lub nie mniej niz
5% ogolnej ilosci miejsc postojowych przy realizacji
parkingdw powyzej 20 miejsc postojowych.

Rozdziat 8
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. 1)Tereny, dla ktorych Plan ustala okreslone
przeznaczenie, moga by¢ uzytkowane tymczasowo

w sposoOb dotychczasowy, do czasu zagospodaro-
wania ich zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

2) Na terenach Uos dopuszcza sie lokalizacje
tymczasowych obiektéw budowlanych wytgcz-
nie na okres budowy. Po zakohczeniu budowy
tymczasowe obiekty budowlane podlegajg demon-
tazowi.

Rozdziat 9
Stawka procentowa na podstawie ktérych ustala
sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci

8 16. Ustala sie stawke procentowg stanowigcg
podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy, z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych Planem, dla wszystkich
terendw, okreslonych w Planie, w wysokosci: 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

Rozdziat 10
Przepisy koncowe i przejsciowe

8 17.Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Niegowa.

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

&8 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

8 20. Zdniem wejscia w zycie niniejszej Uchwa-
ty, w granicach obszaru objetego niniejszym
Planem, tracg moc ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niego-
wa w cze$ci dotyczacej miejscowosci Niegowa,
zatwierdzone Uchwatg Nr 68/X11/2007 Rady Gminy
Niegowa z dnia 31 pazdziernika 2007 r., ogtoszony
w Dzienniku. Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego
Nr 9 poz. 224 z dnia 22 stycznia 2007 r.

Przewodniczaca
Rady Gminy Niegowa
Zofia Kasznia
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr 14/1V/2010
Rady Gminy Niegowa

z dnia 30 grudnia 2010 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu

Lp.| Data Nazwisko [ Tres¢ | Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta Gminy | Rozstrzygnigcie Rady Gminy |Uwagi
wplywu | iimig, nazwa |uwagi|nieruchomosci, [ projektu planu [ w sprawie rozpatrzenia uwag zatacznik nr 1do Uchwaty
uwagi jednostki ktorej dotyczy dla Nr 13/1V/10

organizacyjnej uwaga nieruchomosci, z dnia 30 grudnia 2010 r.
! adTeS ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga

zg%aszajatgego uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzglgdniona [ nieuwzglgdniona
uwagi

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Brak uwag

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 14/1V/2010
Rady Gminy Niegowa

z dnia 30 grudnia 2010 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie
realizacji zapisanych w Planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania

1) Dziatajgc zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami) Rada Gminy Niegowa rozstrzyga o spo-
sobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finanso-
wania - zgodnie z ustawg o0 samorzgdzie gminnym
z dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz.
1591 z p6zn. zmianami) oraz z przepisami z zakresu
finanséw publicznych, w tym ustawy o finansach

publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. Nr
157, poz. 1240 z p6zn. zmianami).

2) Przewidywany termin realizacji zadan z za-
kresu infrastruktury technicznej przewiduje sie na
lata: 2010 — 2020.

3) Ustalasig, ze zrédtem finansowania inwesty-
cji i zadan zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wtasnych Gminy, stosownie do przepisow odreb-
nych, beda:

- Srodki/dochody wtasne Gminy,

- Fundusze Unii Europejskie;j,

- Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej,

- kredyty bankowe,

- emisja obligacji komunalnych.

4) Dopuszcza sie mozliwos$¢ wykorzystania in-
nych zrédet finansowania nie wymienionych w ust. 3.

5) Wykonanie finansowania inwestycji o kto-
rych mowa w ust. 2 powierza sie Wéjtowi Gminy
Niegowa.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEGOWA

FRAGMENT ZAtACZNIKA - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DO UCHWALY NR 23/1V/2002 RADY GMINY NIEGOWA Z DNIA 28 GRUDNIA 2002 R.

Iggéwa.

s |

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIEGOWA
W CZESCI DOTYCZACEJ MIEJSCOWOSCI NIEGOWA DLA TERENU POEOZONEGO W MIEJSCOWOSCI NIEGOWA

ZAt. NR 4 - WYRYS ZE STUDIUM DO ZALACZNIKA GRAFICZNEGO NR 3 DO UCHWALY NR 14/V/2010 RADY GMINY NIEGOWA Z DNIA 30 GRUDNIA 2010 R.
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