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UCHWALA NR V/17/11 RADY GMINY RAWA MAZOWIECKA

z dnia 28 stycznia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty wsi Kalen

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i
Nr 167, poz. 1759, z2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr
175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz.
1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz.
230 i Nr 106, poz. 675) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust.
1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41
i Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z
2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz.
996, Nr 155, poz. 1043) w nawigzaniu do uchwaty Nr
X/59/07 zdnia 10 pazdziernika 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Ma-
zowiecka, fragmenty wsi Kalen, Rada Gminy Rawa
Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogoine

8§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w za-
kresie nie uwzglednionych uwag do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty wsi Kalen —
uwagi nie wptynety.

8§ 2. Stwierdza sie zgodnos¢ projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Rawa Mazowiecka, fragmenty wsi Kalen z ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. Integralng czescig uchwaty sg rysunki
miejscowego planu, bedace zatgcznikami Nr 1i 2 do
uchwaty.

2. Szczegbtowy przebieg granic obszarow
objetych miejscowym planem, jest okreslony na ry-
sunku miejscowego planu.

3. Obowiazujacy zakres rysunku miejscowe-
go planu, obejmuje:

a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i sym-
bolem przeznaczenia terenu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia, ktore sg granicg obszaru objetego zmiang
planu miejscowego,

c) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgra-
niczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania terenu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

4. Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ustala sie stawke procentowg stuzg-
cg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, w wysokosci zero%.

8 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a
nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy ro-
zumie¢ zgodnie z ogolnie obowigzujgcymi przepisa-
mi prawa obowigzujgcego wg stanu na dzien podje-
cia niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:
1) ,obszarze planu” - nalezy przez to rozumie¢ nie-

ruchomosci lub ich czesci potozone w granicach

niniejszego planu;

2) ,granicach obszaru objetego rysunkiem planu” -
nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne linie roz-
graniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, przy kto-
rych wykreslono symbol granicy obszaru objete-
go rysunkiem planu, okreslony w legendzie ry-
sunku planu;

3) ,obszarze urbanistycznym” - nalezy przez to ro-
zumieé fragment obszaru gminy, ktérego granice
pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjne-
go;

4) ,przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumie¢
okreslone dla poszczegdlnych terenéw zespoty
uprawnien i zobowigzan do podejmowania dzia-
tan w przestrzeni, stuzgcych realizacji okreslonych
celéw, wyodrebnione wg zasad i sposobow ko-
rzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie
zmiany planu ina rysunku miejscowego planu
symbolem literowym;

5) ,dopuszczeniu” - nalezy przez to rozumiec up-
rawnienia do realizacji obiektow budowlanych
lub form zagospodarowania wskazanych w zasa-
dach i warunkach zagospodarowania terenu, kté-
re wykraczajg poza ustalone w definicji przezna-
czenie terenu okreslone niniejsza uchwatg;

6) ,dzialce budowlanej” - nalezy przez to rozumieé
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

nieruchomos$é gruntowg lub dziatke gruntu, kto-
rej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do dro-
gi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infra-
struktury technicznej, sa zgodne z pozostatymi
ustaleniami niniejszego miejscowego planu oraz
spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowla-
nych wynikajace z odrebnych przepiséw;
.nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez
to rozumieé linie, w ktdérej moze by¢ umieszczona
Sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych
rysunkiem planu elementow zagospodarowania
terenu, zakaz ten nie dotyczy elementéw architek-
tonicznych, takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spu-
stowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego, ktorych wysuniecie poza $cia-
ne budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m, chy-
ba ze jest to linia zabudowy ustalona od napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej;

»~udziale powierzchni terenu biologicznie czyn-
nej” - nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik urbani-
styczny (liczbe niemianowang) ustalony planem
dla poszczegdlnego terenu lub dziatki budowla-
nej, uzyskany zpodzielenia sumy powierzchni
gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz
wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce
budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tara-
sow i stropodachoéw o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym im natural-
ng wegetacje, do powierzchni catego terenu lub
dziatki budowlanej;

»Stanie istniejgcym” zagospodarowania terenu -
nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania
oraz stan granic prawnych terenu na dzien uch-
walenia niniejszego planu;

~wysokosci budynkow” okreslonej w metrach -
nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od po-
ziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwszej kondygnaciji
nadziemnej budynku do najwyzej potozonego
punktu przekrycia;

~przepisach szczegoélnych” nalezy przez to rozu-
mie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach
przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zago-
spodarowaniu terenu wynikajgce z uchwat wia-
Sciwych organdéw;

~tereny zabudowy ustugowej” oznaczonym sym-
bolem ,U" - nalezy przez to rozumie¢ przeznacze-
nie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw o funkcji
administracji, kultury, gastronomii, sportu i rekre-
acji, zniezbednymi do ich funkcjonowania bu-
dynkami o pomieszczeniach technicznych i go-
spodarczych, garazami oraz powierzchniami bio-
logicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miej-
scami postojowymi i obiektami infrastruktury te-
chnicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych
w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

13)

Jtereny stacji paliw”, oznaczonym symbolem
.KSn” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejacych oraz re-
alizowania projektowanych budynkéw stacji pa-
liw ptynnych igazowych z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
socjalnych, handlowych, technicznych i gospo-
darczych, garazami oraz terenami zieleni, dojscia-
mi, dojazdami, miejscami postojowymi i obiek-
tami infrastruktury techniczne;j.

8 5. Na obszarach objetych planem, ustala

sie zasady zabudowy:

1)

2)

4)

5)

6)

7)

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-

niu lub zasadach zagospodarowania, nalezy iden-

tyfikowaé w oparciu o ustalenia zawarte w prze-
pisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty, a w przy-

padku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku
planu,

b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako
linie (punkty) pokrywajace sie z tymi elemen-
tami rysunku zmiany planu;

w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w
pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub zasadach za-
gospodarowania, nalezy identyfikowa¢ w oparciu
o miary graficzne z rysunku planu;
linie zabudowy - okreslono na rysunku planu
punktami identyfikacyjnymi lub zwymiarowa-
niem;
w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig
rozgraniczajgcg ulicy, obowigzuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych, chyba ze
ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniej-
szej uchwaty stanowig inaczej;
w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia
realizacje budynkoéw, dopuszczalne jest sytuowa-
nie budynkow bezposrednio przy granicy sgsied-
niej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtosci
do 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowla-
ng, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych do-
stepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia,
zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastane-
cznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowe-
go oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen pla-
nu;

w terenach okreslonych planem, obowigzuje za-

kaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8

m;

obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony

ulic:

a) z prefabrykatéow betonowych,

b) o wypetnieniu powierzchni powyzej 60%.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego oraz zasady i warunki ksztattowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach

8§ 6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
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szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograni-

czenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat ozna-

czony na rysunku planu Nr 1 symbolem 14.25.KD-G:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga
glowna;

2) zasady iwarunki zagospodarowania terenu: po-
szerzenie pasa drogowego drogi wojewoddzkiej Nr
725.

§ 7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograni-
czenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat ozna-
czony na rysunku planu Nr 1 symbolem 14.26.KSn:
1) przeznaczenie: tereny stacji paliw;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 9 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku

do powierzchni dziatki do 30%,

- w budynkach obstugi stacji paliw dopuszcza

sie realizacje pomieszczen o funkcji handlu i

gastronomii,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprze-
dzajace] realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang pla-
nu funkcji zagospodarowania terenu,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng

ustala sie preferencje dla nieweglowych

czynnikow wtym kolektorow stonecznych,

pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i

energii elektrycznej,

udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-

nej, co najmniej 10% terenu,

obowigzuje zachowanie standardéw jakosci

Srodowiska na granicy dziatki budowlanej,

do ktorej inwestor posiada tytut prawny, od-

powiednich dla przeznaczenia terenu okre-

Slonego dla dziatek sasiednich,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w

mysl| przepiséw szczegdlnych,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspot-
czesnej oraz szczegdtowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjna z drogi woje-
wodzkiej Nr 725 jednym zjazdem publicznym
na warunkach okreslonych przez wtasciwego
zarzadce drogi,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie te-
renu, minimum dla 10 samochodéw osobo-
wych i 2 dla samochodow cigzarowych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury tech-
nicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodo-
ciggu w drodze gminnej lub w oparciu o wta-

sne ujecie wody na warunkach przepiséw
szczegoblnych,

odprowadzenie $ciekéw bytowych do bez-
odptywowego zbiornika na nieczystosci cie-
kte lub do zaktadowej oczyszczalni $ciekdw,
odprowadzenie wod opadowych i roztopo-
wych do rowdw, do ziemi lub powierzch-
niowo przy zachowaniu przepiséw szczegdl-
nych,

w obrebie terenu, przez ktéry przebiega linia
elektroenergetyczna 15 kV, dopuszcza sig
przebudowe linii ze zmiang trasy i realizacje
stacji transformatorowych wedtug zapotrze-
bowania,

doprowadzenie energii elektrycznej z istnie-
jacej linii sredniego napiecia i projektowanej
stacji transformatorowej w obrebie terenu
lub z istniejgcych linii niskiego napiecia,
istniejgca linia elektroenergetyczna 15 kV do
zachowania lub przebudowy, na kablowg na
warunkach dysponenta sieci,

w pasach terenu o szerokosci 7,5 m od osi
linii elektroenergetycznej 15 kV i 7,5 m od osi
stacji transformatorowych stupowych do-
puszczalna, jest realizacja budynkow przy za-
chowaniu warunkéw bezpieczenstwa usta-
lonych przepisami szczegélnymi,

usuwanie odpadéw komunalnych i produk-
cyjnych na zasadach okreslonych w obowig-
zujacych przepisach - w oparciu o niezbedne
urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w
celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindéw tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenu,

g) na elewacjach budynkoéw od strony drogi, do-
puszcza sie realizacje no$nikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do $ciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% po-
wierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

8§ 8. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograni-
czenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat ozna-
czony na rysunku planu Nr 2 symbolem 14.27.KD-G:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga

gtéwna;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) poszerzenie pasa drogowego drogi
wodzkiej Nr 725,

b) teren potozony w Obszarze Chronionego Kraj-
obrazu Bolimowsko-Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki (projektowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Gornej i Srodkowej
Rawki), realizacja zagospodarowania podlega
rygorom ochrony, okreslonym przepisami szcze-
golnymi.

8 9. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i
szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograni-

woje-
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czenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat ozna-

czony na rysunku planu Nr 2 symbolem 14.28.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych
w budynku o funkcji ustugowej o udziale po-
wierzchni uzytkowej budynku do 30%,

- wysokos$¢ budynkow ustugowych do 9 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw — jedna kon-
dygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- potacie dachowe budynku ustugowego o na-
chyleniu od 5% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach
o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki do 70%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

- teren potozony w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Bolimowsko-Radziejowickiego z
doling $rodkowej Rawki (projektowanego
Obszaru Chronionego Krajobrazu Gornej i
Srodkowej Rawki), realizacja zagospodaro-
wania podlega rygorom ochrony, okreslo-
nym przepisami szczegolnymi,
ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprze-
dzajace] realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektéw i urzagdzen ustalonych zmiang pla-
nu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng

ustala sie preferencje dla nieweglowych

czynnikow, w tym kolektoréw stonecznych,

pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i

energii elektrycznej,

udziat powierzchni terenu biologicznie czyn-

nej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé¢
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywacé na srodowisko,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
dostepno$é komunikacyjna zdrogi woje-
wodzkiej Nr 725 zjazdem publicznym, wspol-
nym dla dziatki Nr 165/6 i 165/8, na warun-
kach okreslonych przez wtasciwego zarzadce
drogi ograniczonym do uczestnikow ruchu
skrecajgcych w prawo,

dostepnos¢ komunikacyjna do drogi gmin-

nej za posrednictwem dziatki Nr 165/6 i ist-

niejgcego zjazdu,

miejsca postojowe wylgcznie w obrebie te-

renu, dla samochodéw osobowych mini-

mum 10 stanowisk idla autokaréw mini-
mum 2 stanowiska,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury tech-
niczne;j:

- zaopatrzenie w wode zistniejagcego wodo-
ciggu w drodze gminnej lub w oparciu o ist-
niejgce instalacje na dziatce Nr 165/6,
odprowadzenie $ciekéw bytowych do bez-
odptywowego zbiornika na nieczystosci cie-
kte lub do zaktadowej oczyszczalni Sciekdw,
odprowadzenie wod opadowych i roztopo-
wych do ziemi lub powierzchniowo przy za-
chowaniu przepisow szczegolnych,
doprowadzenie energii elektrycznej z istnie-
jacej linii niskiego napiecia,
usuwanie odpadéw komunalnych na zasa-
dach okres$lonych w obowigzujgcych przepi-
sach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stu-
zace gromadzeniu odpadow, w celu ich przy-
gotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposoboéw i terminéw tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopu-
szcza sie realizacje no$nikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% po-

wierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) teren stanowi uzupetnienie dziatki budowlanej
oznaczonej dziatkg ewidencyjng Nr 165/6.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

8 10. Nie sformutowano rozstrzygniecia o
sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan witasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania — zadania nie wyste-
puja.

8 11. Traci moc obowigzujagcg uchwata Nr
VI1/45/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 9
lipca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Ma-
zowiecka (obszary wsi: Bogustawki Duze, Bogustaw-
ki Mate, Byszewice, Gluchowek, Nowy Gtluchowek,
Kalen, Leopoldéw, Matyldéw, Pukinin iSwinice)
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa tédzkiego Nr
264, poz. 2325) w zakresie ustalen dotyczgcych frag-
mentéw obszarow o symbolach 14.06.R. i 14.11.R
objetych niniejszym planem.

8 12. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa todzkiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy Rawa Mazowiecka:
Tadeusz Pazurek
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