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UCHWALA Nr XLVI1/344/2010 RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 15 lutego 2010 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki nr ewid. 197/15 -
terenu zabudowy ustug dla os6b niepetnosprawnych w Kobylnikach gm. Rokietnica w czesci obejmujacej
teren dziatki nr 197/20

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.)
oraz uchwaty nr XXVII/182/2008 Rady Gminy Ro-
kietnica z 30 pazdziernika 2008 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki
nr ewid. 197/15 - terenu zabudowy ustug dla oséb
niepetnosprawnych w Kobylnikach gm. Rokietnica
w czeéci obejmujacej teren dziatki nr 197/20, Rada
Gminy Rokietnica uchwala, co nastepuje:

81. Stwierdza sie zgodno$¢ planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Rokietnica, zatwier-
dzonym uchwatg nr XIX/162/99 Rady Gminy Ro-
kietnica z dnia 14.12.1999 r. oraz jego zmianami
- wyrys ze studium na rysunku planu.

82. Uchwala sie: zmiane ,Miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego czes$ci dziatki nr
ewid. 197/15 - terenu zabudowy ustug dla oséb nie-
petnosprawnych w Kobylnikach gm. Rokietnica w
czesci obejmujgcej teren dziatki nr 197/20”, zwang
dalej planem.

83. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego, o ktérym mowa w 82, sktada sie z ustalen
bedacych tresciag niniejszej uchwaty oraz:

1) rysunku planu, w skali 1:1000, bedacego za-
tacznikiem graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, bedacego zatacznikiem Nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych, bedacego zataczni-
kiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

DZIAL |
Przepisy ustalen ogoélnych

84. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia pla-

nu, o ktérym mowa w 82 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Gminy Rokietnica, o ile z treéci prze-
pisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ry-
sunek planu stanowiacy cze$é¢ graficzng planu — na
mapie w skali 1:1000;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenia, ktére powinno prze-
waza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o
okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ stosunek powierzchni zabudowanej do catej
powierzchni dziatki, wyrazony w procentach;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé linie wyznaczajaca najmniejsza dopusz-
czalng odlegto$¢ sytuowania skrajnej $ciany budyn-
ku od linii rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego
obiektu lub elementu liniowego, w stosunku do kté-
rego linia ta zostata okreslona;

8) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to
rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace
zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego $srodowiska,
a zwtaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenie po-
wietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami;

9) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to ro-
zumie¢ przepisy ustaw z aktami wykonawczymi.

85. Przedmiot i zakres planu

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia
i zasad zagospodarowania terenu na obszarze obje-
tym planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty nr
XXVII/182/2008 Rady Gminy Rokietnica z dnia 30
pazdziernika 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego czeéci dziatki nr ewid.
197/15 - terenu zabudowy ustug dla oséb niepetno-
sprawnych w Kobylnikach gm. Rokietnica w cze$ci
obejmujacej teren dziatki nr 197/20.

86. Obszar objety planem

1. Planem objeto obszar dziatki o nr ewid.: 197/20
w miejscowosci Kobylniki, o tacznej powierzchni
0,1027ha z przeznaczeniem pod zabudowe miesz-
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kaniowa jednorodzinng wolnostojaca.

2. Obszar, o ktérym mowa w pkt 1, potozony jest
w potnocno-wschodniej czesci wsi Kobylniki, w sa-
siedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.

87. Granice obszaru objetego planem przedsta-
wiono na rysunku planu, o ktérym mowa z 83 ust.
1, stanowig one granice uchwalenia planu.

DZIAL 1l
Ustalenia szczeg6towe

ROZDZIAL |
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania

88. Na obszarze planu ustala sie podstawowe
przeznaczenie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem MN.

89. Linig ciggta oznaczono na rysunku planu linie
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wymienione
w niniejszej uchwale.

ROZDZIAL 1l
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzen-
nego

810. Na obszarze planu ustala sie nastepujace za-
sady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) projektowane budynki winny by¢ sytuowane
zgodnie z wyznaczonymi, nieprzekraczalnymi linia-
mi zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz usta-
leniami §17;

2) w ramach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum
2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi
w tym zakresie;

3) od strony drogi publicznej zakazuje sie budowy
ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowa-
nych.

ROZDZIAL 11l
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

811. Zakazuje sig realizacji zmian uksztattowania
terenu wykraczajacych poza zakres prac ziemnych,
zwiagzanych z realizacjg zainwestowania przewidzia-
nego w zatwierdzonym projekcie inwestycyjnym.

812. Nakazuje sie wyposazenie terenu dziatki w
miejsce do tymczasowego, selektywnego groma-
dzenia odpaddéw, zgodnie z gminnym planem gospo-
darki odpadami oraz przepisami odrebnymi w tym
zakresie.

813. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, obowiazuja dopuszczalne poziomy hata-
su, okreslone w przepisach odrebnych.

814. Zakazuje sie prowadzenia prac trwale naru-
szajacych panujace na obszarze objetym planem i w
jego sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne.

ROZDZIAL IV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspétczesnej

815. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, istnieje koniecznos¢ prowadzenia ba-
dan archeologicznych podczas inwestycji zwigza-
nych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przed-
miotowego terenu, a wymagajacych prac ziemnych,
w zakresie uzgodnionym pozwoleniem WWKZ w
Poznaniu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

ROZDZIAL V
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej

816. Nie ustala sie wymagan wynikajacych z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j.

ROZDZIAL VI
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudo-
wy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy

817. 1. Ustala sig, ze na terenie zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonym
symbolem MN, zabudowe oraz urzadzenie terenu
nalezy ksztattowaé¢ w sposéb zapewniajacy zacho-
wanie przepiséw szczegdlnych oraz nastepujacych
warunkoéw:

1) budynek mieszkalny wolnostojacy jednorodzin-
ny sytuowaé¢ w obszarze wyznaczonym nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi;

2) wysokos$é zabudowy mieszkaniowej do dwéch
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytko-
we; maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego
do 9,0 m od poziomu projektowanego i urzadzone-
go terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do
kalenicy dachu;

3) poziom posadzki parteru budynku nie wyzszy
niz 1,0 m nad projektowanga i urzadzona powierzch-
nie terenu przed wejsciem gtéwnym do budynku;

4) ustala sie dachy strome - dwu lub wielospa-
dowe o kacie nachylenia od 25° do 45°; pokrycie
z dachowki lub materiatéw dachéwko-podobnych;

5) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% po-
wierzchni dziatki;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie
mniej niz 45% powierzchni dziatki;
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7) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z ry-
sunkiem planu, przy czym ustala sie:

a) od drogi publicznej klasy dojazdowej KDD, znaj-
dujacej sie poza granicami opracowania planu, nie-
przekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi,

8) dopuszcza sig realizacje garazu wbudowanego
w bryte budynku lub przybudowanego do budynku
mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 40,0 m?2,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi;

9) dopuszcza sie mozliwo$é sytuowania garazu
wolnostojagcego o maksymalnej powierzchni zabu-
dowy 60,0 m2, zgodnie z obowigzujacymi przepisa-
mi szczeg6lnymi;

10) wysokosci budynkéw garazowych — | kondy-
gnacja nadziemna, do wysokosci 5,5 m od poziomu
projektowanego i urzadzonego terenu przed wjaz-
dem do budynku do kalenicy dachu;

11) ksztattem i formg dachu budynku garazowego
nawigza¢ do zabudowy mieszkaniowej w obszarze
dziatki;

12) w ramach dziatki dopuszcza sie realizacje ele-
mentéw matej architektury, zwigzanych z podsta-
wowa funkcja terenu,

13) nakaz zapewnienia na dziatce minimum 2
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych.

ROZDZIAL VI
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

818. 1. Obszar, dla ktérego sporzadza sie przed-
miotowy plan nie lezy na obszarze i terenie gorni-
czym utworzonym w zwigzku z wydobywaniem
ropy naftowej i gazu ziemnego i nie ma na nim urza-
dzen technicznych i sieci gazowych bedacych wta-
snoscig PGNiIG S.A. w Warszawie Oddziat w Zielo-
nej Gorze.

2. Teren objety miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego znajduje sie w obszarze obje-
tym koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej i gazu ziemnego; koncesja ,Szamo-
tuty” nr 19/99/p z dnia 7.07.1997r. wazna do dnia
7.07.2012r.

3. Na terenie objetym planem PGNiG S.A. nie pla-
nuje realizacji inwestycji.

ROZDZIAL VI
Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

819. Nie ustala sie szczegoétowych zasad i wa-
runkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

ROZDZIAL IX
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

820. Nie ustala sie szczegdlnych warunkéw zago-
spodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy.

ROZDZIAL X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej

821. Obstuge komunikacyjng terenu MN zapew-
nia sie poprzez istniejaca droge publiczng klasy do-
jazdowej oznaczong symbolem KDD, znajdujaca sig
poza granicami opracowania planu.

822. Ustala sie podtaczenie do istniejacej infra-
struktury technicznej oraz nowoprojektowanej, przy
zachowaniu przepiséw szczegdélnych oraz nastegpu-
jacych warunkow:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych: do istnie-
jacej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami szczegdlnymi w tym zakresie;

2) zakazuje sie powierzchniowego odprowadza-
nia woéd opadowych lub roztopowych poza granice
nieruchomosci; wody opadowe lub roztopowe z po-
wierzchni utwardzonych zagospodarowaé¢ w obsza-
rze dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wodeg, w tym do celéw prze-
ciwpozarowych: z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej, z wykorzystaniem istniejagcych ko-
munalnych urzadzen zaopatrzenia w wode;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng; z istnieja-
cych i projektowanych urzadzen elektroenergetycz-
nych;

5) zaopatrzenie w ciepto: do ogrzewania budyn-
kow stosowac¢ w zrédtach wytwarzania energii w
celach grzewczych paliwa charakteryzujace sige naj-
nizszymi wskaznikami emisyjnymi, tj. paliwa ptynne,
gazowe i state, wykorzystywaé niekonwencjonalne
i odnawialne zrodta energii oraz stosowac urzadze-
nia grzewcze cechujgce sie wysoka sprawnoscig
spalania;

6) zaopatrzenie w gaz: docelowo z sieci gazowej;
dopuszcza sig lokalizacje zbiornikowych instalacji na
gaz ptynny i olej opatowy w obszarze dziatki, zgod-
nie z obowiazujgcymi przepisami szczegdlnymi w
tym zakresie;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre-
Slonych w przepisach szczegdélnych.

ROZDZIAL Xl
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw

823. Nie okreséla sie terenéw wymagajacych usta-
lenia sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania.
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ROZDZIAL XII
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

824. Ustala sie stawke procentowa, stuzaca nali-
czeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nie-
ruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 15%.

DZIAL I
Przepisy koncowe

825. Plan zachowuje waznos$é, rowniez wtedy je-
$li nastagpi:

1) zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z prze-
pisbw szczegodlnych, chyba ze z ich tresci bedzie
wynikat obowigzek dokonania zmiany planu;

2) zmiana wymienionych w planie numeréw ewi-
dencyjnych dziatek.

826. Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwa-
ty, traci moc uchwata nr XLVI11/284/98 Rady Gminy
Rokietnica z dnia 17 czerwca 1998 r., w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czes$ci dziatki nr ewid. 197/15 - te-
renu zabudowy ustug dla os6b niepetnosprawnych
w Kobylnikach gm. Rokietnica, ogtoszona w Dzien-
niku Urzedowym Wojewoddztwa Poznanskiego z
1998r. Nr 17, poz. 235 z 30 lipca 1998 r., w czesci
sprzecznej z ustaleniami niniejszej uchwaty.

827. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Rokietnica.

828. 1. Niniejsza uchwata wraz z zatacznikiem
graficznym nr 1, stanowi akt prawa miejscowego i
podlega ogtoszeniu z zatgcznikami nr 2 i 3 w Dzien-
niku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie 30 dni od dnia ogto-
szenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Rokietnica
(-) Teresa Bartol
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLVII/344/2010
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 15 lutego 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ROKIETNICA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIAtL-
KI NR EWID. 197/15 - TERENU ZABUDOWY USLUG DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH W KOBYLNI-
KACH GM. ROKIETNICA W CZESCI OBEJMUJACEJ TEREN DZIALKI NR 197/20

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 27.10.2009 r.
do 25.11.2009 r. W dniu 23.11.2009 r. odbyta sig
dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.) uwagi byty przyjmowane
do dnia 10.12.2009 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z
p6zn. zm.) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga sie,
co nastepuje:

strzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z péz-
niejszymi zmianami) Rada Gminy Rokietnica nie
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednio-
nych uwag whniesionych do projektu zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci dziatki nr ewid. 197/15 - terenu zabudowy
ustug dla oséb niepetnosprawnych w Kobylnikach
gm. Rokietnica w cze$ci obejmujacej teren dziatki nr
197/20, poniewaz do projektu planu nie wptyneta
zadna uwaga.

Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XLVII/344/2010
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 15 lutego 2010 .

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, nie
przewiduje sie kosztdw uchwalenia zmiany planu.
Powyzsza uchwata nie powoduje powstania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére na-
leza do zadan witasnych gminy.
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UCHWALA Nr XLVII/345//2010 RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 15 lutego 2010 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica dla
dziatek nr ewid. 1i 2 oraz w Krzyszkowie, dla dziatek nr ewid. 199 i 200/1 w czesci obejmujacej teren
dziatek nr 2/26 do 2/29 potozonych w Rokietnicy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 usta-
wy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591
ze zm.) oraz uchwaty nr XXVI11/183/2008 Rady Gmi-
ny Rokietnica z 30 pazdziernika 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejsco-
wosci Rokietnica dla dziatek nr ewid. 1 i 2 oraz w
Krzyszkowie dla dziatek 199 i 200/1, w czes$ci obej-
mujacej teren dziatek nr 2/26 do 2/29 potozonych
w Rokietnicy, Rada Gminy Rokietnica uchwala, co

nastepuje:

81. Stwierdza sie zgodno$é¢ planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Rokietnica, zatwier-
dzonym uchwata nr XIX/162/99 Rady Gminy Ro-
kietnica z dnia 14.12.1999r. oraz jego zmianami
- wyrys ze studium na rysunku planu.

82. Uchwala sie: zmiane ,Miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Rokietnica dla dziatek nr ewid. 1 i 2 oraz w Krzysz-
kowie, dla dziatek nr ewid. 199 i 200/1 w czesci
obejmujacej teren dziatek nr 2/26 do 2/29 potozo-



