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UCHWALA Nr XLI/370/09 RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Goleczewo - Pétnoc dla dziatki o
nr ewid. 248 i czesci dziatki o nr ewid. 246/7

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z
2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z
2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z
2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Suchy Las uchwa-
la, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

81. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Goleczewo - P6t-
noc - uchwalonego Uchwatg Nr LII/502/2002 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 7 lutego 2002 r., ogtoszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopol-
skiego Nr 32, poz. 989 - dla dziatki o nr ewid. 248
i czesci dziatki o nr ewid. 246/7, zwana dalej ,pla-
nem”, stwierdzajagc zgodno$¢ planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Suchy Las uchwalonego
uchwata Rady Gminy Suchy Las nr LXV/349/98 z
dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu”
- zatacznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o spo-
sobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o spo-
sobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okres$lono na
rysunku planu.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke bu-
dowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym;

2) nosénikach reklamowych — nalezy przez to ro-
zumieé¢ urzadzenia reklamowe wraz z elementami
konstrukcyjnymi, trwale zwigzane z gruntem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumied linie wyznaczajgca minimalng odlegto$é
od drég, w jakiej mozna sytuowac budynek;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ sume powierzchni terenu wyznaczong przez
zewnetrzne obrysy $cian budynkéw w stanie wy-
konczonym;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach
o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

6) dachu pochytym - nalezy przez to rozumieé
dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej
12°

7) materiat dachéwkopodobny - nalezy przez to
rozumie¢ materiat o podobnych walorach estetycz-
nych jak dachéwka ceramiczna, w kolorze ceglasto
— czerwonym lub brazowym.

Rozdziat Il
Przepisy szczeg6towe
Przeznaczenie terenu

83. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone symbolami TMN, 2MN i 3MN;

2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej ozna-
czony symbolem KD-D;

3) teren publicznego ciggu pieszego oznaczony
symbolem KDX;

4) teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczo-
ny symbolem E.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

84. Ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ry-
sunkiem planu;

2) zakaz wykonywania ogrodzen petnych od stro-
ny terenéw drég publicznych,

3) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
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kulturowego

85. Ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych za-
wsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytaczeniem drogi publicznej i sieci
infrastruktury technicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

2) na terenach TMN, 2MN, 3MN obowigzuja do-
puszczalne poziomy hatasu wymagane dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspétczesnej

86. 1. Z uwagi na lokalizacje na sasiednich dziat-
kach potozonych poza granicami planu obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkéw, ustala sig obowia-
zek nawigzania nowej zabudowy charakterem i ska-
la do historycznej zabudowy wsi.

2. Dla ochrony archeologicznej dziedzictwa kultu-
rowego, istnieje konieczno$¢, przed wydaniem de-
cyzji o pozwoleniu na budowe, prowadzenia badan
archeologicznych podczas realizacji inwestycji w
obrebie wykopéw budowlanych, w zakresie uzgod-
nionym pozwoleniem na badania archeologiczne
wydanym przez odpowiednie stuzby ochrony zabyt-
kow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

87. Ustala sie nakaz wprowadzenia powierzch-
ni biologicznie czynnej na wolnych od utwardze-
nia powierzchniach terenu drogi i ciaggu pieszego z
uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci in-
frastruktury technicznej.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

88. 1. Dla terenu TMN ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych wolnostojacych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazo-
wych;

3) na jednej dziatce mozliwos$é lokalizacji wytacz-
nie jednego budynku mieszkalnego oraz jednego bu-
dynku garazowego;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30%
powierzchni dziatki budowlanej lecz nie wiecej niz
300 m?;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie
czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) lokalizacje garazu w budynku mieszkalnym,
zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub w for-
mie wolnostojacej o powierzchni nie wigkszej niz 40
m2;

7) dopuszczenie zblokowania garazy wolnostoja-

cych w czesci frontowej lub tylnej sasiadujacych
dziatek przy zastosowaniu jednolitych parametréw
ksztattowania zabudowy;

8) dopuszczenie lokalizowania wytacznie garazy
murowanych;

9) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie
wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;

10) dla budynkéw mieszkalnych dachy pochyte o
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

11) dla budynkéw garazowych dachy pochyte o
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°
lub dachy ptaskie;

12) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe,

b) nie wigcej niz 10,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

13) maksymalng wysoko$é budynkéw garazo-
wych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) dla budynkéw z dachami pochytymi nie wiecej
niz 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punk-
tu dachu;

c) dla budynkéw z dachami ptaskimi nie wiecej niz
4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

14) zastosowanie tynkdw na elewacjach budyn-
kéow w kolorach pastelowych;

15) zastosowanie na dachach pochytych dachéw-
ki ceramicznej, w kolorze ceglasto-czerwonym lub
brazowym albo materiatu dachéwkopodobnego;

16) lokalizacje miejsc postojowych dla samocho-
déw osobowych w iloéci minimum 2 miejsca na
kazdy lokal mieszkalny.

2. Dla terenéw 2MN i 3MN ustala sie:

1) przytaczenie tych terenéw do terenéw miesz-
kaniowych znajdujgcych sie poza obszarem objetym
planem;

2) zakaz zabudowy.

3. Dla terenu E ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowej,

2) wymiary terenu - zgodnie z rysunkiem planu,

3) nakaz zachowania powierzchni biologicznie
czynnej na terenach wolnych od zainwestowania.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
przepis6w odrebnych

89. Nie okreséla sie terenéw wymagajgcych okre-
Slenia granic i sposobéw zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajacych ochronie, na pod-
stawie przepisdw odrebnych.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

810. 1. Nie okresla sie terendéw, ktére wymagaja
wszczecia procedury scalania i podziatu nierucho-
mosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
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2. Ustala sie minimalna powierzchnie dziatki bu-
dowlanej w wielko$ci 800 m?;

3. Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziafki
budowlanej - 20 m.

4. Orientacyjny podziat dziatek okre$lono na ry-
sunku planu.

5. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod obiekty
infrastruktury techniczne;.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

811. 1. Ustala sie zakaz zabudowy na terenach
2MN i 3MN zgodnie z 88 ust. 2 pkt 2.

2. Wykonanie zabudowy na terenie objetym pla-
nem nie moze pogorszy¢ istniejagcych stosunkéw
wodnych na dziatkach sasiednich.

3. W przypadku kolizji sytuowanych obiektéw z
urzadzeniami drenarskimi, nalezy je przebudowacé
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcga sieci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw komunikaciji i infrastruktury technicznej

812. 1. W zakresie systeméw komunikacji ustala
sig:

1) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-D
— klase drogi dojazdowej, o szerokos$ci 10 m;

2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na te-
renie drogi i ciggu pieszego;

3) dla publicznego ciggu pieszego oznaczonego
symbolem KDX ustala sig szerokos$¢ 4 m;

4) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej w obregbie terenéw komunika-
cji zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Ustala sig obstuge komunikacyjng terenéw
TMN, 2MN, 3MN oraz E z terenu drogi publicznej
KD-D;

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig
podtaczenie do sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych przez gestora sieci.

4. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych:

a) docelowo do kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, do-
puszcza sig stosowanie szczelnych zbiornikéw bez-
odptywowych z ktérych $cieki beda systematycznie
wywozone przez koncesjonowanego przewoznika
do oczyszczalni Sciekdw;

c) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni
Sciekow;

2) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopo-
wych:

a) z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w
obrebie dziatki budowlanej, bez naruszania interesu
0sOb trzecich zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) z powierzchni utwardzonych do projektowane;j
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

c) do czasu budowy kanalizacji deszczowej do-
puszczenie odprowadzania wéd opadowych i roz-
topowych do gruntu, z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig rozbu-
dowe istniejacej sieci gazowej, na warunkach okre-
Slonych przez gestora sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) stosowanie takich paliw i urzadzen do ich spa-
lania, ktére odpowiadajg wymogom ochrony $rodo-
wiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz stosowania paliw weglowych;

3) dopuszczenie stosowania energii elektrycznej
oraz odnawialnych zrodet energii.

7. W zakresie zasilania w energie elektrycznag
ustala sig zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sige obo-
wigzek magazynowania segregowanych odpadéw
komunalnych w pojemnikach na posesji i odbior ich
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i
przepisami odrebnymi.

9. Ustala sig zagospodarowanie mas ziemnych po-
chodzacych z wykopdéw na terenie wtasnej dziatki
lub wywdz na miejsce wskazane przez odpowiednie
stuzby gminne.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzytkowania terenow

813. Nie wyznacza sie terenéw, dla ktérych na-
lezy okresli¢ sposdb i terminy tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

Stawki procentowe

814. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednora-
zowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, w wysokosci 15%.

Rozdziat Il
Przepisy koncowe

815. Tracg moc ustalenia uchwaty Nr LII/502/2002
Rady Gminy Suchy Las z dnia 7 lutego 2002 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Golgczewo - Pétnoc — na terenie ob-
jetym niniejszym planem.

816. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Suchy Las.

817. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Suchy Las
(-) Jarostaw Ankiewicz
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Zatagcznik nr 1

do Uchwaty Nr XLI/370/09

Rady Gminy Suchy Las
z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu

Goleczewo-Pétnoc dla dziatki o

zagospodarowania przestrzennego
nr ewid. 248 i cze$ci dziatki o nr ewid. 246/7
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XLI/370/09

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Goleczewo-Pétnoc dla dziatki o

nr ewid. 248 i cze$ci dziatki o nr ewid. 246/7

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41iNr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127,
poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,

poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220 poz. 1413)
Rada Gminy Suchy Las nie rozstrzyga w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Golczewo
- Pétnoc dla dziatki o nr ewid. 248 i czesci dziatki o
nr ewid. 246/7, ze wzgledu na brak uwag do projek-
tu tej zmiany planu.

Zatagcznik nr 3

do Uchwaty Nr XLI/370/09

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Goleczewo-Pétnoc dla dziatki o

nr ewid. 248 i cze$ci dziatki o nr ewid. 246/7

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1547, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008
r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 .
Nr 52, poz. 420) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
2004r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127
poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada
Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

1. Sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére na-
leza do zadan wtasnych gminy:

1) zakres inwestycji:

a) budowa drogi publicznej KD-D ok. 744 m?2

b) budowa ciagu pieszego KDX ok. 366 m?2

c) budowa wodociggu ok. 65 mb,

d) budowa kanatu sanitarnego ok. 60 mb,

e) budowa kanatu deszczowego ok. 60 mb.

2) realizacja inwestycji:

- wymienionych w pkt 1lit. ¢, d - w oparciu o
uchwate nr XVI11/167/2003 Rady Gminy Suchy Las
z dnia 27 listopada 2003 r. w sprawie przystagpienia
przez Gmine do AQUANET Spétka z o.0. z siedzi-
ba w Poznaniu — zgodnie z planami realizacyjnymi
AQUANET Spétka z o.0.,

- wymienionych w pkt 1 lit. a, b, e — zgodnie z
wieloletnimi planami inwestycyjnymi Gminy Suchy
Las.

2. Zasady finansowania, zapisanych w planie, in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych:

Prognozowane Zrédta finansowania przez gmine:

- dochody wtasne,

- dotacje,

- pozyczki preferencyjne,

- fundusze Unii Europejskiej,

- udziat inwestoréw w finansowaniu.



