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UCHWALA NR VI/35/2011 RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH
z dnia 23 lutego 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zeromskiego
w Suwatkach

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055,
Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17
poz. 128, Nr 181 poz. 1337 iz 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.1218, z 2008 r.
Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz. 420 i Nr 157 poz. 1241, z2010 r. Nr 28
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106 poz. 675) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20, ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004 r.
Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319,
Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220
poz. 1413,z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871,
Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043) oraz w zwigzku uchwatg Nr XXIX/276/08 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 26 listopada 2008 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zeromskiego w Suwatkach
— Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwatki” uchwalonym uchwatg nr XLVII-378/98
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 18 czerwca z 1998 r., zmienionym uchwatg nr XXXVI1/342/2001
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 31 stycznia 2001 r., nr XVI/135/07 Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 pazdziernika 2007 r., nr XXIV/220/08 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 maja 2008 r.
oraz uchwatg nr XXXI1/294/08 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 grudnia 2008 r., rozstrzygnieciu
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu irozstrzygnigciu o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zeromskiego
w Suwatkach.

Rozdziat 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zeromskiego w Suwatkach,
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,96 ha, okreslony na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na terenach objetych planem wiodgcg funkcjg winna byé zabudowa mieszkaniowa.

8 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

—_

ustalenie zasad uporzadkowania i rewitalizacji istniejgcej zabudowy;

N

ustalenie zasad skomunikowania tych terenow;

w

)
)
) ustalenie terendéw publicznych;
)

N

ustalenie zasad zagospodarowania terenow, z jednoczesng minimalizacjg skutkdéw wptywu
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny drdog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

N

tereny zespotéw garazowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

w

)
) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
)

N

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 79 - 6704 — Poz. 861

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetniajaca funkcjg ustugowg, oznaczone
na rysunku planu symbolem MNU;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
7) tereny z urzagdzeniami elektroenergetycznymi, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

2. Dla kazdego zterendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe,
czyli dominujace na danym terenie w spos6éb okreslony w ustaleniach planu, a w uzasadnionych
przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 6. 1. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, stanowigcego zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

2. Dokumentacja planu skiada sie z nastepujacych elementéw niepodlegajacych uchwaleniu:

1) rysunku ideogramu branzowego sieci wodno - kanalizacyjnych, cieplnych i gazowych w skali
1:1000;

2) oceny i analizy stanu istniejgcego obszaru opracowania na lata 2006 — 2009 w zakresie rejestru
whnioskow i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz rejestru pozwolen

na budowe;
3) opracowania ekofizjograficznego podstawowego;
4) ,Prognozy skutkdédw oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze”;
5) ,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu”.
6) uchwaty Nr XXXVII/410/05 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 22 czerwca 2005 r. w sprawie

~Programu rewitalizacji oraz ochrony i waloryzacji obiektow zabytkowych srodmiescia
miasta Suwatk”.

§ 7. Tereny okreslone symbolami: 1KD, 2KD, 3KD i 4KD, przeznaczone sg na cele publiczne
i w wyniku realizacji planu powinny stac¢ sie wtasnos$cig komunalng lub Skarbu Panstwa.

§ 8. Plan dopuszcza wtascicielom lub uzytkownikom istniejacych nieruchomosci lub ich czesci
zlokalizowanych na wszystkich terenach, korzystanie znich bez istotnych ograniczen
w dotychczasowy sposob. Dopuszcza sie remontowanie, modernizowanie i przebudowe stanu
istniejagcego, doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej. Zmiany w wyniku tych przedsiewzie¢
nie moga uniemozliwiac realizacji okreslonego planem przeznaczenia terenu.

§ 9. Na obszarze objetym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury
scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepisow odrebnych.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw handlowych
wielkopowierzchniowych.

8 11. Tereny przeznaczone pod zabudowe oraz drogi obstugujace i urzadzenia zwigzane
z komunikacjg nalezy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem uzytkowaé w sposob
dotychczasowy, zgodny ze stanem faktycznym uzytkowania.

§ 12. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce przepisy gminne, obejmujgce obszar, o ktérym mowa jest w § 1
i 8 2 niniejszej uchwaty;
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2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwate Rady Miejskiej w Suwatkach,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1:1000, stanowigce integralny zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach
okreslonych na rysunku planu, na ktory sktadajg sie poszczegoélne tereny wyodrebnione
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym icyfrowym; teren moze stanowic
jednorodng cato$¢ lub by¢ podzielony liniami podzialu wewnetrznego w sposéb okreslony
w ustaleniach szczegdétowych tekstu niniejszej uchwaty, bgdz zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem mozliwos$ci zmiany przebiegu linii podziatu zgodnie z 8 12 pkt. 7;

6) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajgce granice rdznych
sposobow uzytkowania terenow (funkcji), utrwalajgce istniejgce podzialy geodezyjne
wyznaczone na gruncie oraz wskazujgce podziaty projektowane;

7) liniach podziatu wewnetrznego terenu — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny
otym samym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, utrwalajgce granice witasnosci
lub takie, ktoérych przebieg bedzie ostatecznie ustalony w projektach zagospodarowania;
przebieg linii podziatbw wewnetrznych moze byé zmieniony lub uscislony w przypadku
uzasadnionym stanem  witasnos$ci, rozwigzaniem urbanistycznym, funkcjonalnym
lub technicznym, zgodnym z ideg planu;

8) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiajg prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzagdzeh oraz umozliwiajg jej
zabudowe zgodnie z ustaleniami planu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgcg obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkoéw oraz okres$lonych w ustaleniach planu rodzajéw
budowli naziemnych, nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu; linia nie
dotyczy: gankdéw, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdéw, podokiennikdw, zadaszen
nad wejsciami, ryzalitdw, przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, reklam, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

10) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumieé liczbe kondygnacji budynku za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

11) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktdére obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni danego terenu;

12) przeznaczeniu uzupetniajgcym (dopuszczalnym) - nalezy przez to rozumieé okreslone rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;

13) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumieé¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia i ostony wraz z zielenig izolacyjng;

14) drodze lub pasie drogowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu, przeznaczony
do ruchu lub postoju pojazdéw oraz ruchu pieszych wraz z lezagcymi w jego ciggu obiektami
inzynierskimi, placami, zatokami postojowymi, oraz znajdujacymi sie w wydzielonym pasie
terenu chodnikami, $ciezkami rowerowymi, drzewami ikrzewami oraz urzadzeniami
technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

15) powierzchni sprzedazowej — nalezy przez to rozumie¢ te cze$¢ ogolnodostepnej powierzchni
obiektu handlowego stanowigcego catosé techniczno-uzytkowg, przeznaczonego do sprzedazy
detalicznej, w ktorej odbywa sie bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania do niej
powierzchni ustug igastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktérej zalicza sie
powierzchnie magazynéw, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.);

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen oddzielajacag funkcjonalnie i optycznie
tereny (obiekty, urzgdzenia) ucigzliwe od terendw sasiednich, wtym pasy zieleni
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uksztattowane w sasiedztwie ulic w taki sposob, aby minimalizowa¢ ucigzliwosci wynikajace
z ruchu pojazdow dla sasiednich terenow;

17) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki
niezabudowang i nieutwardzong, z wytworzong warstwg glebowa, pokrytg trwalg
roslinnoscig; do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni doj$¢ i dojazdow;

18) zieleni urzgdzonej — nalezy przez to rozumiec zielen niska, $rednio wysokg i wysoka wraz
z placykami zabaw dla dzieci, miejscami rekreacyjnymi dostepnymi dla oséb starszych
i niepetnosprawnych, z dopuszczeniem obiektéw matej architektury.

Rozdziat 2.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§ 13. 1. Podstawg ustalen miejscowego planu jest zasada zrbwnowazonego rozwoju, przez ktérg
rozumie sie taki rozwdj spoteczno — gospodarczy, w ktébrym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem roéwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesdow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
potrzeb.

2. Ustala sie priorytet wymagan ochrony $rodowiska poprzez:

1) zakaz realizacji obiektéw budowlanych nie spetniajagcych wymogéw zawartych w niniejszych
przepisach;

2) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow;

3) zakaz zrzutu do wod powierzchniowych igruntu nieoczyszczonych wodd deszczowych
pochodzacych z nawierzchni utwardzonych (place, parkingi, ulice);

4) nakaz wykonywania placow manewrowych i parkingdbw jako powierzchni szczelnych
z odprowadzeniem wod opadowych do kanalizacji deszczowej po ich wstepnym oczyszczeniu;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdédw do gruntu;

6) nakaz odprowadzania $ciekow socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;

7) zakaz wydobywania kopalin;

8) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcego drzewostanu, prowadzenie nasadzen
oraz dziatan pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

3. Na obszary budowlane nalezy wprowadzi¢ zieleh, ktéra stanowi¢ bedzie tzw. tereny
biologicznie czynne.

4. Nalezy utrzymacé i uzupetniac zielen izolacyjng wzdtuz drdg i parkingow.

Rozdziat 3.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 14. 1. Potudniowo - zachodnia cze$¢ terenu objetego planem potozona jest na skraju
zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Suwatk, wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg
nr KL.WKZ 534/31/d/79 z dnia 15. 05. 1979 r., jako uktad urbanistyczny miasta Suwatk, pochodzacy
z XVl i | potowy XIX wieku (nr rej. A-31).

2. Na obszarze wymienionym w ust. 1, wystepuje potozony przy ul. Gen. J. Dwernickiego
dom nr 7 murowany z lat 1933-1934, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw i objety ochronag
prawng na podstawie ustalen niniejszego planu.

§ 15. Poza strefg ochrony konserwatorskiej wymieniong w § 14 ust. 1, w granicach opracowania
planu, wystepujg nizej wymienione obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw,
stanowigce zespdét zabudowy ulicy St. Zeromskiego:

1) Dom nr 5, drewniany, lata 30-te XX w.;
2) Dom nr 7, drewniany, lata 30-te XX w.;
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3) Dom nr 9, drewniany, lata 30-te XX w.;

4) Dom nr 10, drewniany, lata 30-te XX w.;

5) Dom nr 11/13, drewniany, lata 30-te XX w.;
6) Dom nr 14, drewniany, lata 30-te XX w.;

7) Dom nr 15, drewniany, lata 30-te XX w.;

8) Dom nr 16, drewniany, lata 30-te XX w.;

9) Dom nr 17, drewniany, lata 30-te XX w.;

§16. W celu ochrony obiektu wymienionego w8 14 ust. 2 oraz zespotu zabudowy ulicy
St. Zeromskiego ijego poszczegdlnych elementow, jakimi sg podziaty na dziatki budowlane
i budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, nalezy:

1) zachowaé tradycyjng zasade parcelacji wzdtuz ulicy St. Zeromskiego;
2) zachowaé historycznie uksztattowane, istniejgce linie zabudowy ulicy St. Zeromskiego;

3) w istniejgcych budynkach zabytkowych zachowac ksztatt bryty budynku, drewniane elewacje
oraz drewniang stolarke okienng i drzwiowa, detal ciesielski, rytm i kompozycje uktadu okien
i drzwi, oryginalny podziat okien idrzwi, charakter gankow i werand, sposéb szalunku
elewacji, kat nachylenia potaci dachowych;

4) zachowac¢ istniejacg linie ogrodzen wlinii rozgraniczajgcej ulicy oraz historycznie
uksztattowane linie zabudowy;

5) nowe budynki zarébwno mieszkalne, jak i ustugowe utrzymac w skali i w charakterze istniejgcej
zabudowy - parter z uzytkowym poddaszem, nawigzanie do detalu, rytmu i kompozycji uktadu
okien, oryginalnego podziatlu okien idrzwi, charakteru gankéw iwerand chyba,
ze szczegbtowe ustalenia planu mdwig inaczej;

6) dla budynkéw murowanych stosowac jasng, pastelowa kolorystyke elewac;ji;
7) stosowac dachy symetryczne;

8) ujednolici¢ kolorystyke dachow poprzez stosowanie pokryé w kolorach utlenionej miedzi
i zieleni; zakaz stosowania pokryé ocynkowanych niepowlekanych.

817. 1. Wszelkie inwestycje prowadzone w obszarze wymienionym w38 14 wust. 1,
na iprzy budynku wymienionym w &8 14 ust. 2oraz na iprzy budynkach wymienionych
§ 15 wymagajg uzgodnienia lub opiniowani Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkéw na podstawie
obowigzujacych przepisow szczegdlnych dotyczacych ochrony zabytkow.

2. Naktada sie na inwestorow obowigzek powiadamiania Wojewo6dzkiego Konserwatora
Zabytkdéw o zamiarze prowadzenia robét ziemnych.

3. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji na terenie objetym wpisem do rejestru
zabytkow, nalezy uzyskac zalecenia konserwatorskie w trybie art. 27 ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

§ 18. Wprowadza sie obowigzek nienaruszalnosci istniejagcych gtéwnych bryt obiektéw
wymienionych w 8 15i w 8 14 ust. 2.

§ 19. Wprowadza sie zakaz stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych materiatéw
innych, niz naturalne.

§ 20. W celu ochrony elewacji obiektéw wymienionych w &8 15 i w &8 14 ust. 2 oraz zachowania
tadu przestrzennego w przestrzeniach publicznych zabytkowego uktadu urbanistycznego
oraz w historycznie uksztalttowanej pierzei ulicy St. Zeromskiego, nalezy stosowaé dodatkowo
ustalenia zawarte w rozdziale 5 tekstu niniejszej uchwaty.

§ 21. Nalezy utrzymaé dotychczasowy sposdéb uzytkowania poszczegdlnych obiektéw
zabytkowych; wszelkie zmiany funkcji budynkéw wymienionych w § 15 oraz potozonych w strefie
ochrony konserwatorskiej mogg byé dokonywane na warunkach konserwatorskich.
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§ 22. Obiekty wpisane do Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkéw, potozone w granicach
planu, po zajeciu przez Konserwatora Zabytkow stanowiska w sprawie proponowanych rozwigzan
projektowych, moga podlegac¢ przeksztatceniom architektonicznym, a w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie mozliwosé rozbiorki tych obiektéw po wytaczeniu z Wojewodzkiej i Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkow Miasta Suwatk.

§ 23. Na wymienionym obszarze, zarbwno na terenie zabudowanym, jak i niezabudowanym,
pod powierzchnig gruntu, moga znajdowac¢ sie relikty budowli iinnych procesow zwigzanych
z dziatalnoscig czlowieka, wartosciowe pod wzgledem historycznym, kulturowym, naukowym
i wymagajagce ochrony konserwatorskiej; w zwigzku z powyzszym inwestor ma obowigzek
powiadomi¢ o kazdym znalezisku Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdziat 4.
USTALENIA Z ZAKRESU OBStUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 24. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobér wody dla potrzeb socjalno - bytowych i przeciwpozarowych nalezy realizowaé
z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych;

2) dopuszcza sie pobér wody dla potrzeb gospodarczych (podlewanie ogrodéw przydomowych)
ze studni kopanych istniejgcych lub realizowanych na terenach MN i MNU;

3) do budowy przewodéw rozdzielczych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajgcych ciggow komunikacyjnych;

4) w ulicach lokalnych idojazdowych sie¢ wodociggowg wyposazy¢ w hydranty uliczne
spetniajgce wymagania wedtug przepisow szczegdlnych;

b) zaopatrzenie w wode dla potrzeb obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci miejskiej;

6) projektowana sieé rozdzielcza realizowaé zgodnie z ideogramem branzowym.
8§ 25. Ustala sig nastegpujgce zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarne;j:
1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z projektowanej iistniejgcej zabudowy planuje sie
wytgcznie do istniejgcej kanalizacji miejskiej;

2) kanaly sanitarne jak rowniez przytagcza muszg byé wykonane w technologii zapewniajgcej
szczelnos¢;

3) kanaty sanitarne nalezy uktadaé w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
ciaggéw komunikacyjnych;

4) przytgcza poszczegolnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci miejskich;

5) projektowang sie¢ lokalng realizowaé zgodnie z ideogramem branzowym.

§ 26. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowej:

1) zdrogi placow utwardzonych wody opadowe nalezy odprowadzaé¢ do kanalizacji deszczowej;
2) przed wprowadzeniem $ciekdéw do odbiornika, rzeki Czarnej Hanczy nalezy je oczyscic;
3) kanaty deszczowe nalezy usytuowac w liniach rozgraniczajgcych ciggi komunikacyjne;

4) kanaly iprzytagcza muszg byé realizowane w technologii zapewniajacej szczelno$é, atym
samym uniemozliwienie oddziatywania na wody gruntowe;

5) jako$¢ odprowadzanych s$ciekow do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow
szczegoblnych;

6) przytagcza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci miejskich;
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7)

projektowang sie¢ lokalng realizowaé zgodnie z ideogramem branzowym.

§ 27. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

jako rozwigzanie podstawowe dla terenéw zabudowy ustugowej U i zabudowy wielorodzinnej
MW przyjmuje sie zaopatrzenie w ciepto wszystkich budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej;

dopuszcza sie utrzymanie istniejagcego sposobu ogrzewania obiektéw i przygotowania cieptej
wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrodta ciepta i lokalne systemy grzewcze;

zaopatrzenie w ciepto nowych budynkow na terenach MN i MNU nalezy realizowaé z miejskiej
sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta, spetniajagcych wymagania przepisow
szczegolnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza; zaleca sie stosowanie zrodet
ciepta nie emitujgcych zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna) lub zrodta ciepta
opalane drewnem (lub innymi paliwami odnawialnymi), olejem ekologicznym, gazem;

po doprowadzeniu do miasta gazu ziemnego dopuszcza sie realizacje kottowni gazowych;

zaopatrzenie w ciepto terenéw budowlanych wskazanych do zasilania przewiduje
sie z miejskiej sieci cieplnej z kierunkow wskazanych na ideogramie uzbrojenia;

zakazuje sie zabudowy sieci cieplnych oraz terenow w odlegtosci do 2,0 m od krawedzi sieci
preizolowanej lub kanatu cieptowniczego;

przytacza poszczegoélnych obiektdéw nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci.

§ 28. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

zaopatrzenie w gaz poszczegOlnych budynkéw przewiduje sie z miejskiego systemu sieci
gazowej, po doprowadzeniu gazu ziemnego do miasta Suwatk;

w ciggach projektowanych ulic, w chodnikach Ilub pasie zieleni nalezy pozostawié rezerwe
terenu pod lokalizacje przysztych gazociggdow, z uwzglednieniem wymogoéw zawartych
w przepisach szczegdblnych;

przytagcza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci;

projektowang sieé¢ lokalng przedstawiono na ideogramie branzowym;

dopuszcza sie ustalenie przebiegu trasy sieci gazowej wg innych tras niz wskazane
w ideogramie, w zaleznos$ci od indywidualnych warunkéw technicznych inwestorow.

8§ 29. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1)

2)

3)

wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru
w kompostowni miejskiej, na warunkach okreslonych przez gmine iw przepisach
szczegoblnych;

na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzagce do czasowego
gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji;

dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiorke
odpadéw obstugujacych zespo6t dziatek budowlanych.

8 30. Ustala sie nastepujgce zasady zasilania w energie elektryczna:

1)

zasilanie w energie elektryczng istniejacych i planowanych terenéw budowlanych realizowa¢
w oparciu o istniejgcg stacje transformatorowsg, zlokalizowang na terenie oznaczonym
symbolem 18E oraz w oparciu o projektowane stacje zlokalizowane na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami 13U i 14U;

projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami SN z miejskiej sieci elektroenergetycznej
Sredniego napiecia;

dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach;
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8)

9)

projektowane stacje transformatorowe 20/0,4kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dziatce, natomiast stacje stuzgce do zasilania kilku odbiorcéw
— na dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzglednié przy opracowywaniu projektéw
zagospodarowania dziatek i przewidzie¢ dojazdy do stacji transformatorowych;

stacje winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach dziatki inwestora;
dopuszcza sie stacje wbudowane w budynki ustugowe;

wszystkie obiekty muszg by¢ podtgczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylgcza realizowa¢ zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

dla obiektéw wymagajgcych zwiekszonej pewnosci zasilania w energie elektryczng nalezy
stosowac zasilanie rezerwowe;

trasy adaptowanych w planie istniejgcych urzadzen elektrycznych mogag ulec zmianie
w wyniku ich modernizacji;

10) urzadzenia elektryczne kolidujgce z projektowang zabudowg dostosowaé¢ do projektowanego

zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami administratora sieci;

11) projektowane os$wietlenie uliczne realizowaé, jako wydzielong sie¢ kablowg zintegrowang

z istniejgcym miejskim systemem os$wietleniowym przede wszystkim w zakresie zaciemniania
i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

12) wszystkie nowe linie elektroenergetyczne realizowac jako kablowe.

8 31. Ustala sig nastepujgce zasady obstugi telekomunikacyjnej:

obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
telefoniczne;

sieci telefoniczne realizowag, jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

przytagcza do poszczegolnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowg dostosowaé¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci.

§ 32. 1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1)

2)

utrzymanie klasy techniczno - uzytkowej ulicy gen. Z. Podhorskiego 1KD w terenie miejskim
zabudowanym, jako gtownej - ,G”, wciggu dwujezdniowe] drogi krajowej nr 8 (,GP")
Warszawa — Biatystok — Suwatki — Budzisko — Granica Panstwa;

utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy T. Noniewicza 2KD, jako lokalnej — ,L";

projektowanie i utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej projektowanej ulicy St. Zeromskiego
3KD, jako lokalnej -“L";

projektowanie i utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy 4KD, jako dojazdowej — ,D".
2. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zabezpieczyé:

na terenie nieruchomosci z ustugami zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci stosownej
do potrzeb obstugi obiektu, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej, tacznie z ewentualnymi garazami, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

dla funkcji hotelowych i konferencyjnych zapewni¢ na terenie nieruchomosci:

a) jedno miejsce na pokdj hotelowy,

b) jedno miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej sali konferencyjnych i restauracii;
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4)
5)

dla obiektéw handlowych zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci stosownej do potrzeb obstugi
obiektu, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal handlowy oraz nie mniej
niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazowe;j,

na terenach zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

na wyznaczonych terenach komunikacji publicznej, tj. w liniach rozgraniczajgcych tereny
oznaczone symbolami 2KD, 3KD i 4KD.

3. Nalezy zapewni¢ dostepnosé¢ komunikacyjng terendw publicznych iustug dla osob

niepetnosprawnych.

4. Na terenach parkingow nalezy zapewni¢ stanowiska dla oséb niepetnosprawnych

oraz dla parkowania rowerow i wyposazy¢ w niezbedne do tego urzgdzenia.

20 %

5. Dopuszcza sie parkingi wbudowane w bryte budynku, przy zatozeniu zapewnienia minimum
niezbednych miejsc parkingowych w poziomie terenu.

§ 33. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

8)

9)

realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejgcych sieci;

budowa, przebudowa oraz podigczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe
na podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez
administratora sieci;

oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej wskazuja
ich orientacyjny przebieg isg do uscislenia w projektach technicznych inwestycji, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi;

proponowane trasy uzbrojenia przedstawione na ideogramie branzowym nalezy traktowaé
jako orientacyjne, ktére mogg ulec zmianie na etapie projektéw budowlanych;

dopuszcza sie prowadzenie innych elementdéw uzbrojenia nie wymienionych w tekscie planu
oraz na ideogramach branzowych, w oparciu o obowigzujgce przepisy szczegdblne,
bez koniecznosci wprowadzania zmian w planie;

dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajacag z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno - uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajgcych
przesyt;

dopuszcza sie budowe i eksploatacje innych sieci i urzagdzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegoélnych
i ustaleniach niniejszego planu;

sieci, jako inwestycje celu publicznego chronié przed zabudowsg;

10) przy taczeniu Ilub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem

11

przewidzie¢ dostepnos$é do infrastruktury technicznej;

) dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje sie zistniejgcego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego.

Rozdziat 5.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO, PARAMETRY
| WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM LINIE
ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW | WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

8 34. Elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym planem sa:

1)
2)

linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy,
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3)

ustalenia dla terendw o roznym sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania zawarte
w rozdziale 5 § 35 i 8 36, w rozdziale 6 oraz w rozdziale 7 tekstu niniejszej uchwaty.

§ 35. 1. Ustala sie nastepujgce wymagania przestrzenne wynikajgce z potrzeb ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

9)

obowigzujg wymagania zawarte w rozdziale 5, 6 i 7 tekstu niniejszej uchwaty;
obowigzuje nakaz zapewnienia urzgdzen umozliwiajgcych utrzymanie porzadku;
dopuszcza sie zmiany funkcji istniejgcych budynkéw, szczegolnie w parterach,

w pierzejach ulic zakazuje sie lokalizowania na elewacjach frontowych budynkéw urzadzen
technicznych takich, jak: klimatyzatory, skrzynki telefoniczne i elektryczne, anteny satelitarne,
itp.

nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w pasie drogi 2KD, 3KD
i 4KD, jako parkingi przyuliczne,

dla zespotu garazowego 5KP obowigzuje nakaz uporzgdkowania terenu;

w pasach drogowych oraz na parkingach pomiedzy zatokami postojowymi nalezy stosowac
zielen izolacyjna;

na terenach zabudowy wielorodzinnej obowigzuje nakaz zagospodarowania przestrzeni
pomiedzy budynkami zieleniag urzadzong nisky, s$rednio wysoka iwysoka oraz mata
architekturg;

nalezy zachowaé zasady parcelacji, szczegélnie wzdtuz ulicy St. Zeromskiego, istniejace linie
zabudowy tej ulicy, oraz ogrodzenia usytuowane w liniach rozgraniczajgcych ulicy.

2. Ustala sig nastgpujace zasady podziatu:

szeroko$¢ frontu dziatki mieszkaniowej min. 20 m.;
szeroko$¢ frontu dziatki ustugowej min. 30 m.;

wielkosé powierzchni dziatki mieszkaniowej min. 600 m?;

dopuszcza sie taczenie dziatek i ponowny ich podziat celem uzyskania wtasciwych parametrow
uzytkowych;

dopuszcza sie podziat na uzupetnienie dziatek celem lepszych warunkéw zagospodarowania;

przy podziale umozliwiajagcym zabudowe w gtebi dziatek nalezy zapewnié dostep do drogi
publicznej szerokosci min. 4,5 m.

3. Ustala sie wymienione ponizej zasady umieszczania szyldow i reklam:

1) zakazuje sie:

2)

3)

4)

a)
b)
c)
d)

e)

wieszania reklam powyzej poziomu parteru na budynkach zabytkowych,
podwieszania reklam do balkonéw i wykuszy na budynkach zabytkowych,
wieszania reklam niezwigzanych z funkcja lokali na budynkach zabytkowych,
montowania reklam tréjwymiarowych,

wieszania i malowania reklam na ptotach;

nakazuje sie wykonanie projektéw reklam iszyldow, jako projektéw budowlanych,
obejmujacych catg elewacje, na ktorej bedg montowane;

reklamy instalowane na elewacjach budynkéw nie moga zajmowaé wiecej niz 15 %
powierzchni elewacji budynkéw zabytkowych i 25 % elewacji pozostatych budynkow;

nie dopuszcza sie umieszczania reklam i urzadzen reklamowych na dachach.

§ 36. Nowa zabudowa powinna byé ksztaltowana w sposéb zapewniajgcy tad przestrzenny
poprzez:
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1)
2)
3)

przestrzeganie okreslonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
realizacje obiektow o gabarytach spetniajgcych ustalenia planu,

ekspozycje elewacji od strony przylegtych ulic.

§ 37. 1. Ustala sie nastepujgce wymagania architektoniczne dla obiektéw mieszkalnych,
mieszkalno - ustugowych projektowanych oraz istniejgcych, ktére podlega¢ bedg przebudowie
lub rozbudowie:

1)

nowe budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojgce i mieszkalno - ustugowe nalezy
realizowaé, z zachowaniem istniejgcej linii ogrodzen dziatek od strony ulicy i linii zabudowy
wskazanej na rysunku planu;

budynki, wymienione w pkt. 1, nalezy projektowac jako parterowe z poddaszem uzytkowym,
o wysokosci nie przekraczajgcej 9,0 m, mierzonej od $redniego poziomu terenu do kalenicy
i o wysokosci od $redniego poziomu terenu do okapu nie przekraczajacej 4,0 m;

dachy symetryczne dwuspadowe chyba, ze szczegotowe ustalenia planu méwig inaczej;
gtowne kalenice rownolegte do linii zabudowy i do elewacji frontowej budynku;
kat nachylenia potaci powinien byé odpowiedni dla danego typu dachu;

obowigzuje zakaz realizacji dachéw o kalenicy przesunietej w pionie, realizacji potaci
dachowych o r6znym kacie nachylenia i otwierania dachow na catej diugosci; gtéwne potacie
dachu powinny styka¢ sie ze sobg w kalenicy budynku;

obowigzuje zakaz stosowania lukarn o tgcznej ditugosci przekraczajgcej 30 % dtugosci potaci
dachowej i spadku zaczynajgcym sie od kalenicy;

obowigzuje rozmieszczenie lukarn w potaci dachowej w rytmie nawigzujgcym do rytmu
otworoéw na elewacji;

w przypadku realizacji okien potaciowych od strony pierzei ulicznych obowigzuje
ich rozmieszczenie w rytmie nawigzujagcym do rytmu otwordéw na elewac;ji.

2. Ustala sie nastepujgce wymagania architektoniczne dla obiektow gospodarczych

i gospodarczo — garazowych projektowanych oraz istniejgcych, ktére podlegaé beda przebudowie
lub rozbudowie:

1)

3)

4)

zabudowa gospodarcza moze by¢ realizowana przy granicy z dziatkg sgsiednig, na warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych, z jednoczesnym zakazem lokalizacji tej zabudowy
na granicy z pasem drogi publicznej;

budynki gospodarcze nalezy projektowaé, jako jednokondygnacyjne, o dachu symetrycznym
i spadku dachu do 35° zakazuje sie realizacji w potaci dachowej lukarn;

w przypadku realizacji budynku na granicy z dziatkg sgsiednig — dach jednospadowy
o nachyleniu potaci do 35° izgodnie z przepisami szczegdlnymi iroznicy wysokosci nie
wigkszej niz 1 m;

zakazuje sie realizacji garazy wolno stojgcych, garaze moga by¢é wkomponowane w bryte
budynku gospodarczego lub w budynek mieszkalny.

3. Ustala sie nastepujgce wymagania architektoniczne dla obiektébw mieszkalnych

wielorodzinnych:

zakaz rozbudowy istniejagcych budynkéow ibudowy nowych obiektow mieszkalnych
wielorodzinnych na terenach oznaczonych symbolami 11MW, 15aMW i 15bMW;

w szczegolnych przypadkach dopuszcza sie budowe pochylni dla oséb niepetnosprawnych;

zakazuje sie zabudowy balkonéw i realizacji zadaszen nad nimi na ostatnich kondygnacjach,
jako indywidualnych realizacji; zabudowa taka moze byé realizowana tylko i wytacznie
po sporzgdzeniu projektu budowlanego na caty budynek i jako jedna inwestycja;
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4) dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej w sposéb ujednolicony - kolor biaty i podziaty
jak w stolarce wymienianej;

5) dopuszcza sie przebudowe i budowe wiatrotapow oraz schodéw zewnetrznych.

4. Ustala sig, iz obiekty ustugowe na terenach 13U, 14U, 16U i 17U realizowane beda zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi podanymi w rozdziale 7 tekstu niniejszej uchwaty.

5. Dla wszystkich budynkéw:

1) na elewacjach stosowaé nalezy tynk zacierany na gtadko Iub licowanie oktadzinami
naturalnymi;

2) kolorystyke elewacji budynkoéw utrzymywaé w jasnych barwach, z zaleceniem stosowania
z6fcieni, szarosci i ugrow;
3) zakazuje sie stosowania na elewacjach elementéw winylowych, blaszanych, ceramicznych

(za wyjatkiem parapetéw i rynien spustowych) oraz prefabrykowanego detalu typu tralki, czy
figury; niepowlekanych.

4) w przypadku montowania krat zabezpieczajacych witryny lub drzwi wejsciowe, ustala
sie obowigzek ich zatozenia od strony wewnetrznej otworow; wskazane stosowanie rolet i krat
sktadanych lub zwijanych, montowanych w grubosci $ciany;

5) dopuszcza sie remonty polegajagce na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, remonty
elewacji polegajgce na wymianie tynkéw, wymianie pokrycia dachowego, wstawianiu
w potacie dachowe okien potaciowych, wymianie schodéw oraz ich przebudowe
z zachowaniem gabarytow zewnetrznych;

6) pokrycia dachowe z materiatow pokryciowych w kolorze utlenionej miedzi lub zieleni;
7) zakazuje sie stosowania pokry¢ ocynkowanych.

Rozdziat 6.
USTALENIA W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 38. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem wystepujg przestrzenie publiczne, do ktérych
nalezg tereny drog i parkingdw publicznych oraz placéw manewrowych oznaczone symbolami: 1KD,
2KD, 3KD i 4KD.

2. Na wyzej wymienionych terenach obowigzujg ustalenia szczeg6towe zawarte w rozdziale
7 niniejszej uchwaty; dopuszcza sie lokalizacje matej architektury, nosnikow reklamowych, urzadzen
technicznych, zieleni, zgodnie z odrebnymi przepisami.

3. Tymczasowe zagospodarowanie terenu nie moze trwac dtuzej niz 5 lat.

4. Dopuszcza sig przediuzenie terminu tymczasowego zagospodarowania terenu,
po uzyskaniu stosownych pozwolen wymaganych przepisami odrebnymi.

§ 39. Ustala sie nastepujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) nakaz zapewnienia tadu przestrzennego, bezpieczenstwa, czystosci i odpowiednich warunkéw
sanitarnych;

2) zakaz wykonywania ogrodzen innych, niz ustalone zapisami niniejszego planu.

Rozdziat 7.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 40. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace ul. Gen. Z. Podhorskiego, w uktadzie przestrzennym jako
dwujezdniowa, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,G” - gtéwnej w terenie miejskim
zabudowanym, w ciggu dwujezdniowej drogi krajowej nr 8 (,,GP”) Warszawa — Biatystok — Suwatki —
Budzisko - Granica Panstwa, o szerokos$ciach w obrebie granic opracowania 40,00+50,00 m,
o powierzchni ok. 0,43 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy utrzymaé lub zrealizowaé¢ docelowo:
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dwie jezdnie o szerokosci dwa razy po 7,00 m z pasem rozdziatu szerokosci 5-6 m;
Sciezke rowerowg;

obustronne chodniki;

obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 1KD klasy ,,G" ustala sie nastepujace parametry:

ulica 1KD powinna mie¢ powigzania zinnymi ulicami z ograniczeniami wynikajgcymi
z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektow budowlanych w odlegtosci
nie mniejszej niz 10,00 m od linii rozgraniczajgcych ulicy oraz zgodnie z rysunkiem planu.

4. Nie dopuszcza sie nowych wjazdéw z ulicy 1KD na tereny 6MN i 7MNU; utrzymuje

sie istniejgcy wjazd na dziatke o nr geod. 10220, potozong w konturze 7MNU.

8 41. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace ul. T. Noniewicza wyznaczajgce pas drogi publicznej klasy
klasy ,L” - lokalnej w ciggu drogi gminnej nr 101259 B o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych
18,00 + 20,00 m, o powierzchni ok. 0,23 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD.

3)

2. W granicach pasa drogowego ulic 2KD nalezy utrzymac lub zrealizowa¢ docelowo:
jezdnie o szerokosci 10,00 + 10,50 m;

Sciezke rowerowg;

obustronne chodniki;

zatoki postojowe przyuliczne;

obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
brakujace uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 2KD ustala sie nastepujace parametry:

ulica 2KD powinna mie¢ powigzania zinnymi ulicami z ograniczeniami wynikajgcymi
z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych w odlegtosci nie mniejszej
niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy oraz zgodnie z rysunkiem planu;

podtgczenie i skrzyzowanie z ulicg G. Narutowicza na warunkach zarzadcy drogi.

§ 42. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace istniejgcej ulicy St. Zeromskiego, wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy ,L” - lokalnej w ciggu drogi powiatowej nr 2492 B o szerokos$ciach w liniach
rozgraniczajacych 11,00 + 12,00 m, o powierzchni ok. 0,27 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KD.

—_

a kN2

o1

2. W granicach pasa drogowego ulic 3KD nalezy utrzymac lub zrealizowa¢ docelowo:
jezdnie o szerokosci min. 8,00 m;

obustronne chodniki;

zatoki postojowe przyuliczne;

obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzgdzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 3KD ustala sie nastepujace parametry:

ulica 3KD powinna mie¢ powigzania zinnymi ulicami z ograniczeniami wynikajgcymi
z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw budowlanych w odlegtosci nie mniejszej
niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) podtaczenia i skrzyzowania z ulicami T. Noniewicza i T. Kosciuszki na warunkach zarzadcy
drogi.

§ 43. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce istniejgcej ulicy, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy
,D” — dojazdowej, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 8,00 m + 14,00 m, o powierzchni
ok. 0,08 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD.

2. W granicach pasa drogowego ulic 4KD nalezy utrzymac lub zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnie o szerokosci 6,00 m;
2) jednostronny chodnik;
3) zatoki postojowe;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 4KD ustala sie nastepujace parametry:

1) ulica 4KD powinna mie¢ powigzania zinnymi ulicami z ograniczeniami wynikajgcymi
z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
3) podtaczenia i skrzyzowanie z ulicg T. Noniewicza na warunkach zarzadcy drogi.

§ 44. 1. Ustala sie linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren istniejacych garazy, o powierzchni
ok. 0,57 ha., oznaczony na rysunku planu symbolem 5KP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje sie istniejgce garaze bez mozliwosci
dobudowywania nowych, rozbudowywania i nadbudowywania istniejgcych.

3. Nakazuje sie uporzadkowanie zespotu garazy poprzez ujednolicenie kolorystyki $cian
oraz drzwi garazowych - $ciany w kolorze biatym, a stolarka ciemno brazowa.

4. Zakazuje sie zmiany przeznaczenia funkcji obiektow garazowych.

5. Dojazd do =zespotu garazowego przewiduje sie poprzez ulice 4KD oraz siegacz
z ulicy Gen. J. Dwernickiego, potozony poza granicami planu.

§45. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce wyznaczajagce teren zabudowy jednorodzinnej,
o powierzchni ok. 1,23 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 6MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje sie istniejgcg na terenie 6MN
zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem jej rozbudowy i budowy nowych obiektéw mieszkalnych.

3. Rozbudowa i budowa nowych obiektéw mieszkalnych moze odbywac¢ sie w granicach
wyznaczonych na rysunku planu liniami zabudowy i na zasadach okreslonych w § 35, § 36 i 8§37
ust. 1i ust. 5 tekstu niniejszej uchwaty.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego adaptuje sie istniejgce na terenie 6MN funkcje
ustug nieuciazliwych i dopuszcza realizacje nowych na zasadach okreslonych w &8 35, 8 36 i 837
ust. 1 i ust. 5 tekstu niniejszej uchwaty.

5. Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i wbudowanych w nie garazy:
1) na zasadach okreslonych w § 37 ust. 2 i ust 5 tekstu niniejszej uchwaty;
2) przy granicy z dziatka sasiednig za wyjgtkiem:
a) graniczenia z dziatkami, ktére sg drogami publicznymi,
b) granica z terenem 15aMW,

c) granicg z terenem 5KP.
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6. Na kazdej z dziatek potozonych na terenie 6MN ustala sie stosunek powierzchni zabudowy
obiektow kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki do 25 % powierzchni, wtym udziat
powierzchni biologicznie czynnej od 50% powierzchni.

§46. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren zabudowy jednorodzinnej,
o powierzchni ok. 0,69 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 7MNU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje sie istniejgcg na terenie 7MNU
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem jej rozbudowy itworzenia nowej
oraz zabudowe ustugowa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie realizacje budynkéw o funkcji
ustugowo — mieszkalnej.

4. Lokale ustugowe realizowac¢ nalezy w parterach budynkoéw, a lokale mieszkalne powyzej
parteru.

5. W przypadku lokali handlowych powierzchnia sprzedazowa nie powinna przekracza¢ 100 m?
w kazdym obiekcie.

6. Dopuszcza sie taczenie dziatek celem uzyskania korzystniejszych warunkéw zabudowy;
w takim przypadku powierzchnie wymienione w ust. 5 sumuja sie.

7. Rozbudowa ibudowa nowych obiektow mieszkalno - ustugowych moze odbywaé
sie w granicach wyznaczonych na rysunku planu liniami zabudowy i na zasadach okreslonych
w 8 35, 8 36 i 837 ust. 1i ust. 5 tekstu niniejszej uchwaty.

8. Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i wbudowanych w nie garazy:

1) na zasadach okreslonych w § 37 ust. 2 i ust 5 tekstu niniejszej uchwaty;
2) przy granicy z dziatkg sgsiednig za wyjatkiem:

a) graniczenia z dziatkami, ktére sg drogami publicznymi,

b) granicy z terenem 5KP.

9. Dla dziatki o nr 10227 dopuszcza sie dodatkowo mozliwo$¢ zmiany uzytkowania istniejgcego
na dziatce budynku garazowo - magazynowego na tymczasowy dwustanowiskowy warsztat naprawy
samochoddéw osobowych.

10. Na kazdej z dziatek potozonych na terenie 7MNU ustala sie stosunek powierzchni
zabudowy obiektow kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki do 50 % powierzchni, w tym
udziat powierzchni biologicznie czynnej od 20 % powierzchni.

847. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren zabudowy jednorodzinnej,
o powierzchni ok. 2,01 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje sie istniejgcg na terenie 8MN
zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem jej rozbudowy i budowy nowych obiektéw mieszkalnych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego adaptuje sie istniejagce na terenie 8MN funkcje
ustug nieucigzliwych idopuszcza realizacje nowych obiektow ustugowych i handlowych
o powierzchni sprzedazowej do 100 m?.

4. Rozbudowa i budowa nowych obiektéw mieszkalnych moze odbywaé sie w granicach
wyznaczonych na rysunku planu liniami zabudowy i na zasadach okreslonych w § 35, § 36 i 8§37
ust. 1 ust. 5 tekstu niniejszej uchwaty.

5. Dopuszcza sie realizacje budynkdéw gospodarczych i wbudowanych w nie garazy:
1) na zasadach okreslonych w § 37 ust. 2 i ust 5 tekstu niniejszej uchwaty;
2) przy granicy z dziatka sasiednig za wyjgtkiem:
a) graniczenia z dziatkami, ktére sg drogami publicznymi,

b) granicy z terenem 9aMN,
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c) granicy zterenem 16U z zastrzezeniem, ze istniejagce na granicy z tym terenem budynki
gospodarcze przewiduje sie do adaptacji.

6. Na kazdej z dziatek potozonych na terenie 8MN ustala sie stosunek powierzchni zabudowy
obiektow kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki do 25 % powierzchni, wtym udziat
powierzchni biologicznie czynnej od 50 % powierzchni.

7. Dla terenu czesci 8MN, potozonego w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego,
obowigzujg ponadto ustalenia 8 14 ust. 1 tekstu niniejszej uchwaty.

§ 48. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce wyznaczajgce teren zabudowy jednorodzinnej, o tacznej
powierzchni ok. 1,565 ha, oznaczony na rysunku planu symbolami:

1) 9aMN, o powierzchni ok. 0,62 ha;
2) 9bMN, o powierzchni ok. 0,93 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje sie istniejgcg na terenach 9aMN
i 9bMN zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem jej rozbudowy.

3. Rozbudowa i budowa nowych obiektow mieszkalnych oraz zagospodarowanie terenow
9aMN i 9bMN moze odbywaé sie w granicach wyznaczonych na rysunku planu liniami zabudowy
i na zasadach okreslonych w 8§ 35, 8 36 i 8 37 ust. 1, ust. 2 i ust. 5 tekstu niniejszej uchwaty.

4. Dla terenow 9aMN i 9bMN obowigzujg ponadto ustalenia § 15 - § 22 tekstu niniejszej
uchwaty.

5. Dla czesci terenéw 9aMN i9bMN, potozonych w obszarze zabytkowego uktadu
urbanistycznego, obowigzujg ponadto ustalenia § 14 ust. 1 tekstu niniejszej uchwaty.

6. Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i wbudowanych w nie garazy:

1) na zasadach okreslonych w § 37 ust. 2 i ust 5 tekstu niniejszej uchwaty;
2) przy granicy z dziatka sasiednig za wyjgtkiem:

a) graniczenia z dziatkami, ktére sg drogami publicznymi,

b) granicy z terenami 8MN 12MM, 13U, 17U,

7. Na kazdej z dziatek potozonych na terenach 9aMN i 9bMN ustala sie stosunek powierzchni
zabudowy obiektoéw kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki do 25 % powierzchni, w tym
udziat powierzchni biologicznie czynnej od 25 % powierzchni.

8 49. 1. Ustala sig linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren zabudowy ustugowo - mieszkalnej,
o powierzchni ok. 0,24 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 10MNU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje sie istniejgcg na terenie 1T0MNU
zabudowe.

3. Remonty i modernizacje istniejgcych na terenie TOMNU obiektéw moga by¢ prowadzone
na zasadach okreslonych w 8 37 ust. 1, pkt. 3 - 8, ust. 2 i ust. 5 tekstu niniejszej uchwaty.

4. Na kazdej z dziatek ustala sie stosunek powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych
w stosunku do powierzchni dziatki do 25 % powierzchni, w tym udziat powierzchni biologicznie
czynnej od 25 % powierzchni.

5. Rozbudowa ibudowa nowych obiektow jest mozliwa przy spetnieniu wskaznikéw
zabudowy podanych w ust. 4.

6. Dla terenu czesci 10MNU, potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej, obowigzujg
ponadto ustalenia 8§ 14 ust. 1 tekstu niniejszej uchwaty.

§ 50. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce wyznaczajagce teren zabudowy wielorodzinne;j,
o powierzchni ok. 0,19 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 11TMW.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje sie istniejgcg na terenie 11TMW
zabudowe mieszkalng i garazowg z dopuszczeniem rozbudowy kompleksu garazy wzdtuz granicy
z terenem 9bMN i do granicy terenu T0MNU.

3. Remonty i modernizacje istniejgcych na terenie 11MW obiektdbw moga byé prowadzone
na zasadach okres$lonych w 8§ 37 ust. 3, i ust. 2 tekstu niniejszej uchwaty.

4. Dla terenu 11MW obowiagzujg zasady okres$lone w § 35 ust. 1 pkt. 1, 2, 8 i ust. 3.

5. Dla czesci terenu 11MW, potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej, obowigzuja
ponadto ustalenia &8 14 ust. 1 tekstu niniejszej uchwaty.

§51. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajgce teren zabudowy jednorodzinnej,
o powierzchni ok. 0,42 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 12MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje sie istniejgcg na terenie 12MN
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem jej rozbudowy i nadbudowy.

3. Dopuszcza sie lokale ustugowe, w tym handlowe o powierzchni sprzedazowej do 100 m?
wbudowane w partery budynkéw lub jako obiekty wolno stojace.

4. Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania i rozbudowe obiektéw gospodarczych na cele
ustugowe o powierzchni sprzedazowej do 100 m?.

5. Rozbudowa ibudowa nowych obiektow mieszkalnych moze odbywaé sie w granicach
wyznaczonych na rysunku planu liniami zabudowy i na zasadach okreslonych w & 35, § 36 i § 37
ust. 1i ust. 5 tekstu niniejszej uchwaty.

6. Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i wbudowanych w nie garazy:

1) na zasadach okreslonych w 8§ 37 ust. 2 i ust 5 tekstu niniejszej uchwaty;
2) przy granicy z dziatka sasiednig za wyjgtkiem:

a) graniczenia z dziatkami, ktére sg drogami publicznymi,

b) granicy z terenami 9bMN, 11TMW i 13U.

7. Dla czesci terenu 12MN, potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej, obowigzujg
ponadto ustalenia § 14 ust. 1 i 8 22 tekstu niniejszej uchwaty.

8. Dla dziatek potozonych na terenie 12MN nalezy utrzyma¢ stosunek powierzchni zabudowy
obiektow kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki do 25 % powierzchni, wtym udziat
powierzchni biologicznie czynnej od 30 % powierzchni.

8 52. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, o powierzchni
ok. 0,27 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 13U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje sie realizacje obiektu o funkcji
hotelowo - konferencyjnej i handlowej.

3. Realizacja obiektu moze odbywaé sie w granicach wyznaczonych na rysunku planu liniami
zabudowy i na nizej wymienionych zasadach:

1) dla terenu 13U ustala sie koniecznos$¢ rozbidrki istniejgcych obiektow i realizacje nowej funkcji
ustugowej;

2) dopuszcza sie realizacje budynku ustugowego o funkcji hotelowo — konferencyjnej i handlowej
o powierzchni sprzedazy do 400 m?%;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki
do 50 % powierzchni dziatki, a powierzchni biologicznie czynnej min. 5 % powierzchni dziatki;

4) projektowany budynek powinien zachowa¢ normatywne odlegtosci od zabudowy mieszkalnej
i terenow komunikacji publicznej, zapewniaé witasciwe relacje przestrzenne i powigzania
komunikacyjne, wejscie w poziomie terenu dla oséb niepetnosprawnych oraz odpowiednig
przestrzehn przed wejsciem gtdwnym do budynku, a od strony ulicy cigg pieszy o szerokosci
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min. 3,5 m zapewniajacy przejscie wzdtuz elewacji, ekspozycje naroznika zarowno z ulicy
T. Kosciuszki, jak i Gen. J. Dwernickiego;

5) projektowany budynek powinien wyréznia¢ sie z otoczenia i posiada¢ indywidualng forme
i detale architektoniczne w jednoznaczny sposo6b eksponujace jego funkcje, elewacje
od strony przylegtych ulic powinny byé zaprojektowane, jako uprzywilejowane, a naroznik
budynku uzbiegu ulic Gen. J. Dwernickiego iT. Kosciuszki wymaga szczego6lnego
opracowania;

6) zakazuje sie umieszczania na elewacjach uprzywilejowanych urzadzen technicznych
np. anten, klimatyzatorow, skrzynek telefonicznych i energetycznych, itp.;

7) stosowac tradycyjne formy architektoniczne wystepujgce w obszarze wpisanego do rejestru
zabytkéw uktadu urbanistycznego Suwatk, w wersji uproszczonej stylizacji, odpowiedniej
dla zastosowania wspotczesnych technologii budowlanych;

8) budynek nalezy zaprojektowac tak, aby: wysoko$é od sredniego poziomu terenu do gornej
krawedzi elewacji frontowe] (gorny poziom gzymsu) nie przekraczata 13,0 m, wysokosé
kalenicy nie przekraczata 16,0 m. elewacja od ul. T. Kosciuszki nie byta dtuzsza niz 36 m,
a elewacja od Gen. J. Dwernickiego nie byta dtuzsza niz 50,0 m;

9) nakazuje sie: wysokosciowe zroznicowanie formy obiektu w celu dostosowania do charakteru
zabudowy do sgsiednich nieruchomosci przy ul. Gen. J. Dwernickiego, zastosowanie dachu
wielospadowego o kacie nachylenia potaci do 35° i uktad potaci gtéwnej dachu rownolegty
do ul. T. Kosciuszki;

10) zakazuje sie: wienczenia elewacji frontowych okapem dachu wychodzacym poza lico elewacji
lub linie gzymsu wienczacego (nie dotyczy rynny dachowej), stosowania w potaciach
dachowych lukarn iinnych form doswietlenia uzytkowego poddasza poza zastosowaniem
okien potaciowych, stosowania dachow mansardowych;

11) nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych o wysokich standardach estetycznych
i uzytkowych w kolorach zieleni, szarosci lub brgzéw;

12) istniejgce na terenie 13U budynki przeznacza sie do rozbiorki;

13) niezabudowane i nieutwardzone czesci terenu 13U nalezy w maksymalnym stopniu
zagospodarowac zielenig, a od strony zabudowy mieszkaniowej, wzdtuz granicy potnocnej
i wschodniej, zastosowac pas zieleni izolacyjnej o szerokos$ci min. 1,0 m.

4. Dla czesci terenu 13U, potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ponadto
ustalenia § 14 ust. 1 tekstu niniejszej uchwaty.

§ 53. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, o powierzchni
ok. 0,16 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 14U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje sie adaptacje istniejagcej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej oraz realizacje obiektu o funkcji ustugowo - handlowej z mozliwoscig
uzupetnienia funkcjg mieszkalna.

3. Realizacja nowego obiektu moze odbywac¢ sie w granicach wyznaczonych na rysunku planu
liniami zabudowy i na nizej wymienionych zasadach:

1) dopuszcza sie realizacje budynku ustugowo - handlowego o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
z mozliwoscig uzupetnienia funkcjg mieszkalng;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki
do 35 % powierzchni dziatki, a powierzchni biologicznie czynnej od 25 % powierzchni dziatki;

3) projektowany budynek powinien wyrodznia¢ sie forma architektoniczng, wzbogacong detalami
architektonicznymi, nawigzujgcymi do istniejacej w sgsiedztwie zabudowy;

4) charakter zabudowy oraz jej parametry powinny nawigzywa¢ do zabudowy przy
ul. G. Narutowicza i T. Kosciuszki;
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5) elewacje budynku od strony ul. T. Kosciuszki i G. Narutowicza nalezy traktowa¢ w sposéb
uprzywilejowany;

6) wykonczenie elewacji estetyczne, z elementami korespondujacymi z elewacjg istniejacego
na sgsiedniej dziatce (ul. T. Kosciuszki 140) budynku mieszkalnego;

7) budynek nalezy projektowac, jako dwukondygnacyjny, o wysokosci od sredniego poziomu
terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej do 9,0 m, szerokosci elewacji frontowe;j
(od ul. G. Narutowicza) do 20,0 m, i o wysokosci do kalenicy do 10,0 m.;

8) niezabudowane, nieutwardzone i nieprzeznaczone pod komunikacje czesci terenu 14U nalezy
w maksymalnym stopniu zagospodarowac zielenig ozdobna.

4. Dla budynkéw adaptowanych obowigzujg ustalenia zawarte w § 37 ust. 1, pkt. 3 - 8, ust. 2
i ust. 5 tekstu niniejszej uchwaty.

5. Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i wbudowanych w nie garazy:

1) na zasadach okreslonych w § 36 ust. 2 i ust 5 tekstu niniejszej uchwaty;

2) przy granicy z dziatkag sgsiednia, za wyjatkiem graniczenia z dziatkami, ktére sg drogami
publicznymi.

8 b4. 1. Ustala sig linie rozgraniczajgce wyznaczajgce tereny zabudowy wielorodzinnej, o tagcznej
powierzchni ok. 0,34 ha, oznaczony na rysunku planu symbolami:

1) 15aMW, o powierzchni ok. 0,24 ha;
2) 15bMW, o powierzchni ok. 0,10 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje sie istniejgca na terenie 15MW
zabudowe mieszkalng bez mozliwosci jej rozbudowy i budowy nowych obiektow.

3. Remonty i modernizacje istniejgcych na terenie 156MW obiektéw moga by¢ prowadzone
na zasadach okreslonych w 8 37 ust. 3 tekstu niniejszej uchwaty.

4. Dla terenu 15aMW i 16bMW obowigzujg zasady okreslone w § 35 ust. 1 pkt. 1, 2, 8
i ust. 3 tekstu niniejszej uchwaty.

§ b5. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, o powierzchni
ok. 0,18 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 16U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje sie realizacje obiektu ustugowo -
handlowego.

3. Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa powyzej parteru.

4. Realizacja obiektu moze odbywaé sie w granicach wyznaczonych na rysunku planu liniami
zabudowy i na nizej okreslonych zasadach:

1) utrzymac wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy;

2) wysokos$é zabudowy do 3 kondygnacji, lecz nie wyzej niz 12,0 m. i przy zachowaniu istniejgcej
wysokos$ci w granicy dziatek;

3) utrzymac stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki okoto 55 %, w tym udziat
powierzchni biologicznie czynnej min. 15 %;

4) dopuszcza sie rozbiorke istniejgcego w pierzei ulicy T. Noniewicza drewnianego budynku
mieszkalnego lub jego rozbudowe i przebudowe zgodnie z przepisami szczegdélnymi oraz
przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) szerokosé elewacji frontowej do 21,0 m,

b) wysokos$é gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki do wysokosci istniejgcej
kalenicy,
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c)

5)

6)

kat nachylenia potaci dachu do 45 % w uktadzie potaci dachowych dwu- lub wielospadowym
i pokryciu jednolitym dla catosci budynku =z zastosowaniem blachy dachéwkowej
powlekanej;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na cele ustugowe,
handlowe i mieszkalne zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz przy spetnieniu nastepujgcych
warunkow:

a) zachowanie w stanie niezmienionym istniejgcej szerokosci elewacji frontowej,

b) zachowanie wysokos$ci w granicy dziatek i istniejgcej wysokosci gornej krawedzi elewaciji

frontowej, jej gzymsu lub attyki, bez zmian;

zakazuje sie realizacji nowych obiektéw przy granicy z dziatkami sgsiednimi oraz rozbudowy
istniejgcych obiektéw wzdtuz granic z dziatkami sgsiednimi.

5. Dopuszcza sie wliczenie do bilansu miejsc parkingowych istniejacych parkingéw

potozonych wzdtuz szerokosci dziatki o nr geod. 10139 przy ul. T. Noniewicza.

8 56. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, o powierzchni
ok. 0,94 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 17U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje sie realizacje obiektu ustugowo -

handlowego.

3. Dopuszcza sie funkcje mieszkalng powyzej parteru.

4. Realizacja obiektu moze odbywac sie w granicach wyznaczonych na rysunku planu liniami

zabudowy i na nizej okreslonych zasadach:

powierzchnia sprzedazowa do 200 m?;

dopuszcza sie wiaczenie do bilansu miejsc postojowych wzdtuz ulicy St. Zeromskiego,
min 2 miejsca postojowe nalezy zapewnic¢ na terenie 17U;

zapewni¢ min.1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w czesci ustugowej
i 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

wielko$¢ powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki
do 50% powierzchni dziatki o nr 10143, a powierzchni biologicznie czynnej min. 15 %
powierzchni tej dziatki;

przy lokalizacji budynku nalezy: zachowa¢ normatywne odlegtosci od zabudowy mieszkalnej
i terenow komunikacji publicznej, zapewnic wiasciwe relacje przestrzenne,
(ekspozycja naroznika uzbiegu ulic T. Noniewicza iSt. Zeromskiego), powiazania
komunikacyjne, odpowiednia przestrzen przed wejsciem gtownym do budynku, zapewnié
swobodne przejscie dla pieszych wzdtuz elewacji od strony ulic o szerokosci min. 2,0 m;

projektowany budynek powinien: wyrdzniaé sie z otoczenia, posiada¢ indywidualng forme
i detale architektoniczne, ktore w jednoznaczny sposéb wyeksponujg jego funkcje;

elewacje od ulic projektowaé nalezy, jako uprzywilejowane;

nakazuje sie: wykonczenie elewacji estetyczne, z materiatbw trwatych io wysokich
standardach uzytkowych i estetycznych,

w budynku nalezy zaprojektowac: poziom wejscia na wysokosci do 30 cm nad poziomem
chodnika ul. St. Zeromskiego, wejscie dla niepetnosprawnych w poziomie terenu przylegtego,
bez koniecznosci stosowania pochylni na zewnatrz obiektu;

10) budynek nalezy zaprojektowa¢ tak, aby: wysoko$é od $redniego poziomu terenu do gérnej

krawedzi elewacji frontowej wynosita od 3,0 m do 9,5 m, wysokos$é kalenicy lub gérnej
krawedzi elewacji nie przekraczata 9,5 m, wysokosé budynku w stosunku do rzednej terenu na
granicy dziatek o numerach 10142 i 10143 wynoszacej 172,5 m npm nie przekraczata 9,0 m,
elewacja od ul. T. Noniewicza nie byta dtuzsza niz 15,0 m, a od ul. St. Zeromskiego nie byta
dtuzsza niz 30,0 m;
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11) budynek powinien posiadaé¢: dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia do 45°, uktad
potaci gtownej rownolegle do ul. St. Zeromskiego, pokrycie w kolorach zieleni, szarosci
lub brazu;

12) zakazuje sie stosowania dachow ptaskich i mansardowych oraz pokry¢ z blachy ocynkowanej
niepowlekanej;

13) niezabudowanie i nieutwardzone czesci terenu 17U nalezy w maksymalnym stopniu
zagospodarowac zielenig, a od strony zabudowy mieszkaniowej, wzdtuz granicy poétnocne;j
i zachodniej, zastosowac pas zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,56 m;

§ 57. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren istniejgcej stacji elektroenergetycznej,
o powierzchni ok. 0,01 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 18E.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje sie istniejgcg stacje elektroenergetyczna.

3. Stacje elektroenergetyczne mogaq by¢ realizowane w ramach innych terenéw budowlanych
potozonych w granicach opracowania planu.

Rozdziat 8.
USTALENIA DOTYCZACE OBRONY CYWILNEJ

§ 68. Ustala sie nastepujace ogdlne wymagania w zakresie obrony cywilnej, wynikajace
z przepisow odrebnych i szczegélnych:

1) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych o liczbie powyzej
20 mieszkan, zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 o0so6b,
ustugowych z zakresu uzytecznos$ci publicznej i produkcyjnych o zatrudnieniu powyzej
15 pracownikéw przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci
obronnej RP;

2) na etapie opracowywania projektdbw budowlanych dokumentacje obiektow, ktére
sg wymienione w pkt. 1 uzgadnia¢ z Szefem Obrony Cywilnej Wojewddztwa;

3) stacje transformatorowe dostosowac do systemu wygaszania oswietlenia zewnetrznego;

4) awaryjne studnie wody pitnej o wydajnosci min. 7,5 | na osobe/dobe planowaé nalezy
w odlegtosci do 800 m od budynkéw;

b) istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacjg i przystosowa¢ do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

6) przewidzie¢ i realizowaé system alarmowania i powiadamiania mieszkancéw
(w przypadku zagrozenia) poprzez syreny alarmowe o promieniu styszalnosci do 300 metrow
od jej lokalizacji;

7) uktad projektowanych oraz modernizowanych ulic powinien spetnia¢ nastepujgce kryteria:
a) posiadac szeroko$¢ uniemozliwiajgcg ewentualne zagruzowanie,

b) potaczenia ztraktami przelotowymi powinny zapewniaé¢ sprawng ewakuacje ludnosci
w okresie zagrozenia,

c) nalezy wyznaczyé bezpieczne trasy przejazdu dla pojazddéw z niebezpiecznymi substancjami
chemicznymi.

Rozdziat 9.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 59. Ustala sie nastepujgce ogolne wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej,
wynikajace z przepiséw odrebnych i szczegdlnych:

1) projektowang zabudowe nalezy realizowac¢ zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie; .

2) nalezy zapewni¢ wtasciwg ochrone przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkéw;
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3) nalezy zapewnié zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe;

4) projektowana komunikacja powinna umozliwiaé¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarnej.

Rozdziat 10.
USTALENIA KONCOWE

§ 60. Zgodnie zart. 15, ust. 2, wzwigzku zart. 36, ust.4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie stawke procentowg, stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty
od wazrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci 5 % (stownie: pieé¢ procent) dla terenow
oznaczonych symbolami 1KD, 2KD, 3KD i 4KD.

8§ 61. Zgodnie zart. 15, ust. 2, wzwigzku zart. 36, ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie stawke procentowg, stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent) dla pozostatych
terenow.

§ 62. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Suwatk.
§ 63. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Suwatkach
Andrzej Pawef Chuchnowski

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr VI/35/2011
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 23 lutego 2011 r.

MPZP rejonu ul Zeromskiego uchwalony wyp
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr VI1/35/2011
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 23 lutego 2011 r.

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytoZzonego do publicznego wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zeromskiego w Suwatkach

Ustalenia
Data Nazwisko i imie, _Oznaczeni(la ) projektu planu
. ! s . nieruchomosci, dla .
Lp. wplywu nazwa jednostki Tres¢ uwagi Ktbrei dot . h - Uwagi
Uwagi organizacyinej torej dotyczy nieruchomosci,
uwaga ktérej dotyczy
uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. 2010.12.05 | Mieszkancy ul. Nie zgadzajg sig na odrgbne 10143 17U -
Zeromskiego: ustalenia dla posesji przy ul.
Sandra Zeromskiego 19 wnioskujg, aby
Borkowska, Miejski Konserwator Zabytkow
Helena zakazat  rozbiorki  budynku lub
Dargiewicz, nakazat obowigzek  odtworzenia
Aleksandra nowego obiektu w tej samej formie,
Moczulska, Emil a jego funkcje uzytkowa dostosowac
Borkowski, do pozostatych budynkéw obszaru
Leonard ul. Zeromskiego. Przekwalifikowaé
Plesiewicz, ten teren z 17U na 17MN.lub witgczy¢
Katarzyna go do terenu oznaczonego
Weisbrod, symbolem 9MN. Ponadto budzi
Wojciech watpliwos¢ zbyt mata ilos¢ miejsc
Jaworowski, Anna | parkingowych dla takiego typu
Jaworowska, obiektu.
Janina tapinska,
Teresa Borkowska,
Kazimierz
Borkowski.
2. 2010.12.07 Janina tapinska Nie wyraza zgody na wiaczenie jej 10149 9aMN -

strefy  zabytkowej,
poniewaz budynek jest stary,
zniszczony, bez podpiwniczenia,
wygod i wymagajacy kapitalnego
remontu.

posesji  do
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Ustalenia
Data Nazwisko i imig, .Oznaczenlg . projektu planu
. ! s . nieruchomosci, dla .
Lp. wplywu nazwa jednostki Tres¢ uwagi P . - Uwagi
uwagi organizacvinei ktorej dotyczy nieruchomosci,
9 9 yinej uwaga ktorej dotyczy
uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
3. 2010.12.07 | Elzbieta Jabtonska | Wnosi o wprowadzenie zmiany 10143 17U -
-Szadkowska w zapisie: w 8§56 ust.4 pkt. 11

w brzmieniu -, budynek powinien
posiada¢ dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia do
45°, uktad potaci gtownej réwnolegle
do ul. ST. Zeromskiego, pokrycie

w kolorach zieleni, szarosci lub
brazu” .zastgpi¢ wyrazeniem —
dopuszcza sie przekrycie obiektu
dachem dwu lub wielospadowym

o kacie nachylenia do 35°przy
zachowaniu uktadu potaci gtéwnej
rownolegle do ul. Zeromskiego

i pokrycia w kolorach zieleni,
szarosci, brazu lub zastosowanie
dachu ptaskiego "w 856 ust.4 pkt. 12
w brzmieniu:- ,zakazuje sie
stosowania dachow ptaskich

i mansardowych oraz pokry¢

z blachy ocynkowanej
niepowlekanej” zastgpi¢ wyrazeniem
- ,zakazuje sie stosowania dachow
mansardowych oraz pokry¢ z blachy
ocynkowanej niepowlekanej”
proponowane nowe zapisy beda
uwzgledniaty ustalenia
obowigzujacej decyzji o war. zab. Nr
AGP-1-7331-12/07/08 z 19.06.2008 r.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr VI/35/2011
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 23 lutego 2011 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zeromskiego w Suwatkach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; 22004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113
poz. 954 i Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880,
z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75
poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043)
stwierdza sie, ze na terenie objetym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan witasnych gminy beda realizowane zgodnie 2z uchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi miasta Suwatki.




