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UCHWALA NR XXXVIII/334/2009 RADY GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI

z dnia 29 grudnia 2009 r.

w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski - dla
dziatek Nr 48/4, 49, 50, 52, 58, 59/2, 60 i 61 potozonych w obrebie geodezyjnym Karski oraz dziatek Nr
398, 399, 400, 401, 402 potozonych w obrebie geodezyjnym Czekanéw”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 591; z 2002 r. Nr 23, poz.
220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153,
poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759;
z 2005 r. Nr 02, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; z
2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz.1337; z 2007
r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz.974; Nr 173, poz.
1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111; Nr 223, poz.
1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr
141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr
130, 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319; Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; Nr 199,
poz. 1227; Nr 201, poz. 1237; Nr 220, poz. 1413)
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia Ogélne

81. 1. ,Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego gminy Ostrow Wielkopolski - dla dzia-
tek Nr 48/4,49,50, 52, 58, 59/2, 60 i 61 potozo-
nych w obrebie geodezyjnym Karski oraz dziatek Nr
398, 399, 400, 401, 402 potozonych w obrebie
geodezyjnym Czekanéw” - zwany dalej planem - to
ustalenia niniejszej uchwaty oraz rysunku planu wy-
konanego na mapie sytuacyjno - wysokos$ciowej w
skali 1:1000, bedacy integralng czescig planu - sta-
nowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zgodnie z uchwatg Nr XXXV/312/2006 Rady
Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 25.10.2006 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Ostréw Wielkopolski - dla dziatek Nr 48/4,49,50,
52, 58, 59/2, 60 i 61 potozonych w obrebie geo-
dezyjnym Karski oraz dziatek Nr 398, 399, 400,
401, 402 potozonych w obrebie geodezyjnym Cze-
kanéw” - plan obejmuje obszar okreslony w tytule
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem pokrywaja sie
z granicami ustalonymi w uchwale, o ktérej mowa
w ust. 2 i przedstawione zostaty graficznie na ry-
sunku planu.

82. llekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate, o ile z przepiséw niniejszej uchwaty nie
wynika inaczej,

2) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar ob-
jety niniejszym planem, przedstawiony na rysunku
planu, w granicach okreslonych w §1 ust. 2,

3) planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysu-
nek planu wykonany na mapie sytuacyjno - wyso-
kosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty,

5) terenie - nalezy przez to rozumieé teren o usta-
lonym w planie rodzaju przeznaczenia, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, ozna-
czony symbolem literowym,

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno prze-
wazaé na danym terenie wyznaczonym liniami roz-
graniczajacymi,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznacze-
nia, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe wg proporcji ustalonych w dalszych
przepisach niniejszej uchwaty,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, kt6-
ra wyznacza maksymalne zblizenie budynku do gra-
nicy pasa drogowego,

10) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé
obowiazujaca linie rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowa-
nia, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma
charakter wiazacy,

11) po wierzchni terenu biologicznie czynnej - na-
lezy przez to rozumieé grunt rodzimy oraz wode po-
wierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?2 urzadzonych
jako trawniki i kwietniki na podtozu zapewniajacym
im naturalna wegetacje,

12) uciazliwosci - nalezy przez to rozumieé zja-
wiska o negatywnym wptywie na warunki zycia
mieszkancéw, stan $rodowiska przyrodniczego,
w tym miedzy innymi zanieczyszczenia powietrza,
wad i gleby, hatas, wibracje i inne.

83. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- oznaczone na rysunku planu symbolem MW

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustugowej nieuciazliwej - oznaczone na rysun-
ku planu symbolem MN/U,

3) tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2 - oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem UC.

4) tereny zielem urzadzonej - oznaczone na rysun-
ku planu symbolem ZP,

5) tereny drég publicznych dojazdowych - ozna-
czone na rysunku planu symbolem KD,

6) tereny drogi dojazdowej wewnetrznej - ozna-
czonej na rysunku planu symbolem KDw,

7) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego,

9) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej,

11) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

12) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensyw-
nosci zabudowy,

13) szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, sposdéb tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terendw, stawki
procentowe, na podstawie ktérych ustala sig opta-
te, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Plan nie ustala granic i sposobéw zagospodaro-
wania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw goérniczych oraz zagrozonych osu-
waniem sie mas ziemnych, jak rowniez szczegéto-
wych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem miejscowym z uwagi na
brak ww. zagadnien na obszarze bedacym przed-
miotem planu.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-6 zo-
staty wyznaczone na rysunku planu liniami rozgra-
niczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania.

84. Na catym obszarze objetym planem ustala sig
nastepujace zakazy:

1) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadze-
nia dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej powodu-
jacej uciazliwosci wykraczajgce poza granice nieru-
chomosci nalezacych do wtascicieli tych obiektow i
urzadzen,

2) lokalizacji przedsiewzige¢ kwalifikowanych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, jako moga-

ce znaczgco oddziatywaé na srodowisko i na ktére
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko
jest obligatoryjne,

3) okreslone w Rozporzadzeniu Dyrektora Regio-
nalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z
dnia 18 lutego 2004 roku (Dz. Urz. Woj. Wielkopol-
skiego Nr 26 z dnia 4 marca 2004 roku poz. 708) z
racji potozenia terenu w strefie ochrony posredniej
komunalnego ujecia wody podziemnej w dolinie Oto-
boku dla miasta Ostrowa Wielkopolskiego,

4) sktadowania i gospodarczego wykorzystania
oraz unieszkodliwiania odpadéw,

5) lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci
50 m ponad poziom terenu i wyzszych.

85. Na catym obszarze objetym planem ustala sig
nastepujace obowigzki:

1) uzyskania pozwolenia na prace ziemne od wta-
Sciwego organu do spraw ochrony zabytkéw przed
przystapieniem do tych prac,

2) niezwtocznego zawiadomienia wtasciwego or-
ganu do spraw ochrony zabytkéw w przypadku na-
trafienia podczas robét ziemnych na obiekt majacy
charakter zabytku, o dokonanym odkryciu,

3) uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiek-
tow budowlanych w poblizu istniejacych sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej z ich zarzadcami,

4) rozwigzania wystepujacych kolizji projektowa-
nych obiektow budowlanych z istniejacymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej, na zasa-
dach okreslonych w obowigzujacych przepisach od-
rebnych i w uzgodnieniu z zarzadcami infrastruktury
technicznej,

5) ochrony terenéw zagrozonych wodami powo-
dziowymi 1%,

6) zdjecia warstwy préchniczej gleby z czesci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz po-
wierzchnie utwardzone, a nastepnie odpowiednie
jej zagospodarowanie,

7) usunigcia nadmiaru mas ziemnych pozyska-
nych podczas prac budowlanych i wywiezienia ich
na miejsce wskazane przez Urzad Gminy,

8) prowadzenia prac budowlanych w sposéb nie
powodujgcy naruszenia stosunkéw wodnych na
gruncie; w przypadku naruszenia sieci drenarskiej
nalezy niezwtocznie dokonaé naprawy, zapewniajac
wiasciwy odptyw,

9) gromadzenia odpadéw w obrebie kazdej nieru-
chomosci w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, z zastosowaniem zbiorki selektywnej i
utrzymaniem urzadzen w stanie zgodnym z obowia-
zujgcymi wymogami sanitarnymi,

10) gromadzenia odpaddéw niebezpiecznych w
szczelnych pojemnikach i przekazywania ich do wy-
korzystania lub unieszkodliwiania w specjalistycz-
nych instalacjach,

11) zapewnienia odpowiednich warunkéw dla
0s6b z dysfunkcja ruchu we wszystkich obiektach
ustugowych i w ich otoczeniu, zgodnie z odrebnymi
przepisami,

12) zapewnienia w granicach terenéw wystar-
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czajacej powierzchni manewrowej, miejsc parkin-
gowych oraz miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych i cigzarowych,

13) obowiagzek stosowania ekologicznych Zrédet
energii,

14) zapewnienie na terenach podlegajagcych
ochronie akustycznej dopuszczalnych poziomoéw
hatasu okreslonych w przepisach odrebnych.

86. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza
sig:

1) adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej, nie kolidujgcych z
projektowanym zainwestowaniem, uzasadniong ich
stanem technicznym,

2) mozliwos$é scalania nieruchomosci i przeprowa-
dzania wtérnych podziatéw terenu - w przypadku
ich przeprowadzenia - wydzielenia drég wewnetrz-
nych o parametrach umozliwiajacych wtasciwa ob-
stuge terenu.

2. Do czasu zainwestowania terenu, o ktérym
mowa w § 3 ust. | pkt 1-6, wedtug zasad usta-
lonych w niniejszej uchwale, ustala sie mozliwo$é
jego tymczasowego uzytkowania w dotychczasowy
sposo6b.

Rozdziat I
Ustalenia szczeg6towe

87. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu sym-
bolem MN.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe terenu - zabu-
dowe mieszkaniowa jednorodzinng,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne terenu - moz-
liwos¢ lokalizacji tylko i wytacznie obiektéw bu-
dowlanych o funkcji uzupetniajacej przeznaczenie
podstawowe (budynki gospodarcze, garaze), terenu
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala sig
nastepujace warunki dotyczace zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy dla wszystkich
budynkéw, wyznaczona na rysunku planu,

2) zabudowe maksymalnie trzykondygnacyjna
nadziemng (w tym poddasze uzytkowe), zgodnie z
wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy,

3) maksymalng wysoko$¢ projektowanych budyn-
kow liczong od poziomu terenu do kalenicy budynku
lub najwyzszego punktu dachu, ktéra nie powinna
przekraczaé¢ 12 m,

4) dachy strome, o réwnym nachyleniu potaci od
22° do 45°; pokrycia dachowe - dachéwka cera-
miczna lub elementy dachéwkopodobne,

5) projektowane obiekty budowlane winny mieé
wysokie walory estetyczne i architektoniczne,

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki bu-
dowlanej max 0,35,

7) obowiazek zachowania powierzchni biologicz-

nie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz 45% po-
wierzchni terenu,

8) obstuge komunikacyjng poprzez istniejgca dro-
ge lokalng i projektowang droge dojazdowg oraz
drogi wewnetrzne.

88. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej nieuciazliwej - ozna-
czone na rysunku planu symbolem TMN/U i 2MN/U.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustata
sig:

1) mozliwosé lokalizacji - w ramach przeznaczenia
podstawowego terenu - zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz nieucigzliwej zabudowy ustu-
gowej z wytaczeniem ustug, ktére zaliczane sg do
ustug mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodo-
wisko, z zastrzezeniem, iz zabudowa ustugowa nie
moze wystepowacé samodzielnie na dziatce budow-
lanegj,

2) mozliwo$é¢ lokalizacji - w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego terenu - tylko i wytgcznie obiektow
budowlanych o funkcji uzupetniajacej przeznaczenie
podstawowe terenu (budynki gospodarcze, garaze)
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig
nastepujace warunki dotyczace zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy dla wszystkich
budynkéw, wyznaczong na rysunku planu,

2) nowo wydzielone dziatki o powierzchni min.
1200 m2, z frontami min. 30 m,

3) zabudowe maksymalnie trzykondygnacyjna
nadziemng (w tym poddasze uzytkowe), zgodnie z
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy,

4) maksymalng wysokos$¢ projektowanych budyn-
kéw do 12 m liczona od poziomu terenu do kalenicy
budynku lub najwyzszego punktu dachu,

5) dachy strome, o rownym nachyleniu potaci od
22° do 45°; pokrycia dachowe - dachéwka cera-
miczna lub elementy dachéwkopodobne,

6) projektowane obiekty budowlane winny mieé
wysokie walory estetyczne i architektoniczne,

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki bu-
dowlanej max 0,35,

8) obowigzek zachowania powierzchni biologicz-
nie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz 35% po-
wierzchni terenu,

9) obstuge komunikacyjng poprzez istniejgca dro-
ge lokalng i projektowang droge dojazdowg oraz
drogi wewnetrzne.

89. 1. Ustala sie tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?2 - oznaczone na rysunku planu symbolem UC.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich
obiektow:

a) od drogi gtéwnej krajowej nr 25 oraz drogi do-
jazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KD,

b) w stosunku do strefy bezpieczeristwa od ga-
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zociggdw wysokiego cisnienia liczona od gazociagu
DN 400 - 31 m dla zaktadéw przemystowych i ustu-
gowych, 30 m dla parkingéw samochodowych, 25
m dla lekkich wiat, 15 m dla dr6g wewnetrznych i
dojazdowych, po kazdorazowym uzgodnieniu z za-
rzadca tej sieci,

wyznaczone na rysunku planu,

2) obowigzek zachowania powierzchni biologicz-
nie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz 15% po-
wierzchni terenu,

3) maksymalng wysoko$¢ obiektéw do 25 m od
poziomu terenu z mozliwoscig wprowadzenia ak-
centu architektonicznego w postaci dominanty wy-
sokos$ciowej na zamknigciu perspektywy widokowej
projektowanych drég wewnetrznych,

4) obstuge komunikacyjng od drogi krajowej nr
25 za posrednictwem projektowanej drogi dojazdo-
wej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD
(na wysokosci dziatki nr 398/1 poprzez dziatke nr
398/2), z wtaczeniem do drogi krajowej nr 25 wy-
tacznie na istniejacym skrzyzowaniu w miejscowo-
Sci Czekanow,

5) mozliwos¢ lokalizacji - w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego terenu - obiektéw budowlanych o
funkcji sktadowej i magazynowej oraz sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej.

6) dachy ptaskie, ale dopuszcza sie stosowanie
dachoéw stromych, badz innych opracowanych wg
indywidualnej koncepcji architektonicznej, dla pod-
niesienia waloréw architektonicznych poszczegél-
nych czesci obiektéow, obiektéw lub ich zespotéw,

7) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki bu-
dowlanej max. 0,6,

8) mozliwo$é wyznaczenia drég wewnetrznych
dla obstugi terenu,

9) mozliwo$é sytuowania nos$nikéw reklamowych
i informacyjnych,

10) w projektach budowlanych inwestycji wymaég
uwzglednienia:

a) retencjonowania i oczyszczania wod opado-
wych,

b) opracowania projektu zieleni (w ramach po-
wierzchni biologicznie czynnej) dostosowanego
do lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych, z
uwzglednieniem uksztattowania i rozplanowania zie-
lem wysokiej i niskiej,

c) sytuowania atrakcyjnych elementéw zagospo-
darowania na zamknigciach osi drog wewnetrznych,

11) mozliwos$é lokalizacji stacji transformatoro-
wych o parametrach do ustalenia, w zaleznosci od
potrzeb.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje
sig:

1) budowy wolnostojgcych budynkéw i tymczaso-
wych obiektéw budowlanych o powierzchni zabu-
dowy mniejszej niz 15600 m2, z wyjatkiem obiektéw
mniejszych, stanowigcych elementy catosci tech-
niczno-uzytkowej inwestyciji,

2) budowy magazynéw produktéw ropopochod-
nych i substancji chemicznych,

3) lokalizacji ustug z obrébka surowcéw i pétpro-
duktéw stanowigcych niedopuszczalne ucigzliwosci
dla ré6znych komponentéw $rodowiska.

810. 1. Ustala sig teren zieleni urzadzonej - ozna-
czony na rysunku planu symbolem 1ZP i 2ZP.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala sig
nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) teren nalezy zagospodarowac zgodnie ze sztu-
ka urzadzania zieleni,

2) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowla-
nych za wyjatkiem obiektdw matej architektury oraz
w uzasadnionych przypadkach ciagéw pieszych i
dojazdow,

3) ochroneg terenéw zagrozonych wodami powo-
dziowymi 1%.

811.1. Ustala sie teren drogi publicznej dojazdo-
wej - oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig
nastepujace warunki dotyczgce zagospodarowania
terenu:

1) projektowana droga dojazdowa, jednojezdnio-
wa, dwupasmowa.

2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - jak na
rysunku planu.

3) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej w projektowanym pasie drogowym,

4) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z
sieciami infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z
zarzgdcami sieci.

4. Rozmieszczenie poszczegdlnych elementow
drogi i parametry techniczne nalezy rozwigzaé¢ na
etapie opracowania projektu budowlanego branzy
drogowe;j.

812. 1. Ustala sie teren drogi publicznej dojazdo-
wej - oznaczony na rysunku planu symbolem 2KD.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig
nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) projektowana droga dojazdowa, jednojezdnio-
wa, dwupasmowa (w dalszym przebiegu - jednopa-
smowa).

2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - jak na
rysunku planu.

3) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej w projektowanym pasie drogowym,

4) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z
sieciami infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z
zarzgdcami sieci.

3. Rozmieszczenie poszczegélnych elementéw
drogi i parametry techniczne nalezy rozwigza¢ na
etapie opracowania projektu budowlanego branzy
drogowe;j.

813. 1. Ustala sie teren drogi dojazdowe] we-
wnetrznej - oznaczony na rysunku planu symbolem
3KDw.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig
nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) projektowana droga dojazdowa, jednojezdnio-
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wa, dwupasmowa,

2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych -jak na
rysunku planu,

3) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej w projektowanym pasie drogowym,

4) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z
sieciami infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z
zarzgdcami sieci.

3. Rozmieszczenie poszczegblnych elementéw
drogi i parametry techniczne nalezy rozwigzac¢ na
etapie opracowania projektu budowlanego branzy
drogowe;.

814. Ustala sie obowigzek zapewnienia, w gra-
nicach poszczegdlnych nieruchomosci, ilosci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, zapew-
niajacych witasciwg obstuge uzytkownikéw i oséb
zatrudnionych.

815. Ustala sie obstuge obszaru objetego planem
w zakresie sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sig, jezeli uzasadnia to stan tech-
niczny, adaptacje wszystkich istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, nie koliduja-
cych z projektowanym zainwestowaniem,

2) przy projektowaniu nowych inwestycji nale-
zy w miare mozliwosci unika¢ kolizji z istniejacym
uzbrojeniem. W przypadku kolizji nalezy przenies¢
lub odpowiednio zmodyfikowac istniejgce uzbroje-
nie staraniem i na koszt podmiotu wchodzacego w
kolizje, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikaja-
cych z przepisdw odrebnych oraz w uzgodnieniu z
zarzadca sieci,

3) sposbdb zagospodarowania terenu winien umoz-
liwia¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej,

4) projektowane zainwestowanie winno by¢ ob-
stugiwane z istniejacych i projektowanych sieci
wedtug technicznych warunkéw zasilania wydawa-
nych przez zarzadcéw infrastruktury technicznej,

5) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej
prowadzone w liniach rozgraniczajacych drég, jako
podziemne,

6) zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodocia-
gowej poprzez jej rozbudowe na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce sieci wodociggowej,

7) odprowadzenie $ciekéw bytowych docelowo
do sieci gminnej kanalizacji sanitarnej, poprzez przy-
tacza na warunkach okreslonych przez zarzadce sie-
ci kanalizacyjnej,

8) $cieki wytwarzane w zwiagzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza, przed odprowadzeniem
do kanalizacji sanitarnej, w uzasadnionych wypad-
kach, winny by¢ stosownie podczyszczone,

9) dopuszcza sig, do czasu wybudowania gminnej
kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych z zapew-
nieniem wywozu do oczyszczalni,

10) odprowadzenie $ciekéw deszczowych do ka-
nalizacji deszczowe] poprzez przytacze na warun-
kach okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyj-

nej badZz do odbiornika naturalnego po uzyskaniu
wymaganych prawem zezwoleni; wody deszczowe,
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi, z
terendw wiekszych placow parkingowych i placow
manewrowych - przed odprowadzeniem do kanali-
zacji - winny by¢ oczyszczone w stosownych sepa-
ratorach,

11) projektowane kolektory kanalizacji deszczo-
wej musza by¢é zaopatrzone w urzadzenia umozli-
wiajgce retencje sieciowa,

12) dopuszcza sie rozprowadzenie woéd opado-
wych po terenie dziatki budowlanej na terenie ozna-
czonym symbolem MN, TMN/U i 2MN/U, pod wa-
runkiem, iz wody opadowe nie bedg zalewaty lub
podtapiaty terendw sasiednich,

13) zaopatrzenie w energig elektryczna z istnie-
jacej sieci elektroenergetycznej, poprzez przytacza
energetyczne, na warunkach okreslonych przez za-
rzadce sieci,

14) dopuszcza sie skablowanie linii 15 KV na tere-
nie jednostki MN, TMN/U i 2MN/U,

15) mozliwos$é lokalizacji stacji transformatoro-
wych w przypadku zaistnienia zwigkszonego zapo-
trzebowania na energie elektryczna,

16) wytwarzanie energii cieplnej do celéw grzew-
czych - docelowo na bazie ekologicznych zrédet cie-
pta tj. energii elektrycznej, paliw ptynnych lub gazo-
wych itp.

17) zaopatrzenie w gaz z przesytowej sieci wyso-
kiego ci$nienia poprzez jej rozbudowe na warunkach
technicznych i ekonomicznych okreslonych przez
zarzadce sieci galowej,

18) usuwanie odpadéw - w sposéb zorganizowa-
ny (gromadzenie w pojemnikach i wywéz przez wy-
specjalizowane jednostki na sktadowisko gminne).

Rozdziat Il
Ustalenia koincowe

816. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr | do
uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu stanowiace zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

817. Ustala sie jednorazowg optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, w przypadku zbycia nieruchomosci bedacych
przedmiotem opracowania niniejszego planu, w wy-
sokosciach:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN - 5%

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1TMN/U i
2MN/U - 5%

3) dla terenu oznaczonego symbolem UC - 8%
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4) dla terenu oznaczonego symbolem ZP - 0%

5) dla terenu oznaczonego symbolem KD - 0%

6) dla terenu oznaczonego symbolem KDw - 0%

818. Przeznacza sig na cele nierolnicze i nielesne
grunty rolne objete planem 27,9941 ha.

819. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Wéjtowi Gminy Ostréw Wielkopolski.

820. Uchyla sig uchwate Nr XXXV/312/2009
Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 28 paz-
dziernika 2009 r. w sprawie ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow
Wielkopolski - dla dziatek Nr 48/4, 49, 50, 52, 58,
59/2, 60 i 61 potozonych w obrebie geodezyjnym
Karski oraz dziatek Nr 398, 399, 400, 401, 402 po-
tozonych w obrebie geodezyjnym Czekanéw”.

821. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-) Piotr Sniegowski
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GMINA OSTROW WIELKOPOISKI

MIEISCOWMY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI DLA DZIALEK MR 48/4, 49, 50,

52, 58, 59/2, 60 i 61 POLOZONYCH W OBEREEBIE GEODEZYINYM KARSKI

ORAZ DZIALEK NR 298, 399, 400, 401 | 402 & OBREBIE GEODEZYJNYM CZEKANOW/
SKALA 1:1000
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