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néw rolnych, projektowana droga obstugujaca tere-
ny przemystowe 2P i 3P, oznaczona w planie jako
12KDW

i. projektowany teren obstugi ruchu tranzytowe-
go, oznaczony w planie jako 13KDW

2. Do uktadu drég gminnych moga by¢ zaliczo-
ne inne drogi, zgodnie w odpowiednimi uchwatami
Rady Miejskiej w Okonku

3. Realizacja drég (bedacych w gestii gminy) sta-
nowigcych gtéwny uktad komunikacyjny realizowa-
na bedzie z budzetu gminy

4. Istnieje mozliwo$é wspétfinansowania budowy
drég na podstawie umowy z zainteresowanym in-
westorem

5. Istnieje mozliwo$é ubiegania sie o dofinanso-
wanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie bu-
dowy drég oraz uzbrojenia pozostajacych w gestii
gminy)

Uzbrojenie terenu

Zaopatrzenie w wode

Teren objety planem zaopatrywany jest z wodo-
ciggu wiejskiego, zasilany z ujecia wody zlokalizo-
wanego w centrum wsi, w sktad ktérego wchodzg
dwie studnie gtebinowe oraz stacja uzdatniania
wody, wydajno$¢ poszczegodlnych studni wyno-
si: 27,0 m3/h i 33,0 m3/h, co pozwala zaspokoié
wzrost potrzeb, zwigzanych z realizacjg zamierzen
przewidzianych planem.

Kanalizacja sanitarna

Teren objety planem nie posiada kanalizacji Scie-
kowej, $cieki gromadzone sg w szambach i okreso-
wo wywozone do oczyszczalni $ciekéw w Okonku.

Projektuje sie budowe kanalizacji sciekowej dla catej
miejscowosci i przepompownig $ciekéw, zlokalizo-
wang w potudniowej czes$ci wsi, oznaczong na ry-
sunku planu symbolem 2K. Stamtad $cieki rurocia-
giem ttocznym, przekazywane beda do oczyszczalni
Sciekdw w Borucinie. Dopuszcza sie podtgczenie
obiektéw koncowych poprzez indywidualne prze-
pompownie $ciekdw.

Kanalizacja deszczowa

Na terenie objetym planem istnieje kanalizacja
deszczowa, zbierajgca wody opadowe z gtéwnej
ulicy i odprowadzajgca je do osadnika wdéd opado-
wych, skad po oczyszczeniu odprowadzane sg do
rowu melioracyjnego, bedacego doptywem rzeki
Gwdy. Dla terenéw przemystowych i potudniowo-
zachodniej czesci wsi, projektuje sie budowe kana-
lizacji deszczowej wraz z oczyszczalnia wod opa-
dowych, zlokalizowana w potudniowej czesci wsi,
na terenie oznaczonym symbolem 2K (projektowana
przepompownia $ciekdw). Wody oczyszczone, od-
prowadzone beda do w/w rowu melioracyjnego. Na-
tomiast z terenéw budownictwa mieszkaniowego,
zlokalizowanego w pétnocno-wschodniej czesci wsi,
wody opadowe odprowadzone bedg powierzchnio-
wo. Docelowo istnieje mozliwos¢ wtaczenia do ist-
niejacej kanalizacji deszczowej.

Infrastruktura techniczna wodociggowa, sanitarna
i deszczowa pozostajaca w gestii gminy finansowa-
na bedzie:

1) ze srodkéw budzetowych gminy,

2) istnieje mozliwo$é ubiegania sie o dofinanso-
wanie z funduszy strukturalnych UE

1967

UCHWALA Nr L11/299/2010 RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 23 lutego 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Okonek -
wies Chwalimie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
ze zmianami), Rada Miejska w Okonku uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |
Postanowienia ogéine

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Chwalimie, stwierdzajac
jego zgodnos$é z ustaleniami Studium uwarunko-

wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Okonek, uchwalonego uchwatg Nr
XXXVI/169/05 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 2
grudnia 2005 r.

2. Granica opracowania - uchwalenia planu okre-
$lona zostata na rysunku planu.

3. Integralng czesciag uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysoko-
$ciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Okonku o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pro-
jektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;
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3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Okonku o
sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych stanowiace zatacznik nr 3.

82. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny ozna-
czone na rysunku literami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jedno-
rodzinnej,

2) U - tereny zabudowy ustugowej,

3) ZP - tereny zieleni ogdlnodostepnej,

4) ZR - tereny zieleni rekreacyjnej,

5) KD - tereny drég publicznych,

6) KDW - tereny drég wewnetrznych,

7) Kx — tereny komunikacji pieszej i rowerowej,

8) Tereny infrastruktury technicznej:

E - elektroenergetyki

W - wodociggow

T - telekomunikacji

2. Zakres ustalen obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczaja-
ce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

3. Ustala sie jako obowiazujgce ustalenia zawarte
na rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie
zagospodarowania,

2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudo-
wy.

4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwa-
ty mowa jest o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chwali-
mie w granicach opracowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ogra-
niczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem funkcji zgodnym z oznacze-
niem graficznym na rysunku planu;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ taczna powierzchnie poziomych rzutow
wszystkich istniejagcych i projektowanych budyn-
kéw oraz wiat na dziatce, z wytaczeniem elementéow
nadwieszonych wystajgcych poza obrys budynku
jak balkony, wykusze, okapy, gzymsy itp.;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumie¢ powierzchnie nie utwardzona, z wy-
tworzong warstwag glebowa, pokryta trwatg roslin-
noscia;

B) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ funkcje terenu, ktéra przewaza na obsza-
rze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ linig dotyczaca lica $ciany budynku trwa-
le zwigzanej z gruntem (nie dotyczy linii zabudowy

czesci nadwieszonych budynku), wyznaczajaca
usytuowanie zabudowy na dziatce budowlanej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linie dotyczacag wszystkich elementow
budynku trwale zwigzanych z gruntem, okres$lajaca
maksymalny zasieg zabudowy w obrebie dziatki bu-
dowlanej;

8) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé
$ciane budynku przylegajaca do obowigzujacej li-
nii zabudowy lub terenu komunikacji KD (KDW), z
ktérego odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na
dziatke;

9) budynkach projektowanych — nalezy przez to
rozumie¢ budynki nowo budowane lub istniejace -
podlegajace przebudowie, odbudowie, nadbudowie
i rozbudowie;

10) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ ogrodzenie wykonane z elementéw metalo-
wych, drewnianych lub ceramicznych, z bezwzgled-
nym wytgczeniem prefabrykatéw betonowych;

11) dachu stromym - nalezy przez to rozumiedé
dach o spadku potaci min. 30°;

12) strefie technicznej — nalezy przez to rozumieé
teren, na ktérym mozliwo$¢ inwestowania ograni-
czona jest przepisami szczegdlnymi, dotyczacymi
sieci infrastruktury technicznej.

5. Tereny wymienione w 82 ust. 1 o tej samej
funkcji, lecz o réznych zasadach zabudowy i zago-
spodarowania ustalonych niniejsza uchwata lub roz-
dzielone terenami o innej funkcji oznaczono wyréz-
nikami cyfrowymi (1, 2, 3, ...).

6. Do czasu realizacji zatozen planu tereny pozo-
stajg w uzytkowaniu dotychczasowym.

83. Ustala sig ochrong wartos$ci archeologicznych
i architektonicznych na terenie objetym planem:

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych
przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie praw-
nej zgodnie z aktualnie obowigzujacg ustawg o
ochronie zabytkow;

84. Ustalenia ekologiczne.

1) Na terenie objetym planem obowiazujg zaka-
zy i nakazy zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 29 listopada 2006 r. (Dz.U.
Nr 201 poz. 4770) w sprawie Obszaru Krajobrazu
Chronionego ,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”.

2) Teren objety planem lezy w obszarze najwyz-
szej ochrony wéd podziemnych ONO.

3) Na terenie objetym planem miejscowym zabra-
nia sie lokalizacji ferm hodowlanych.

4) Ustala sie obowigzek podtaczenia do sieci wo-
dociggowej, kanalizacji $ciekowej i sieci elektrycz-
nej.

5) Ustala sie obowiagzek podtaczenia do sieci ga-
zowej (po jej wybudowaniu) lub budowe instalacji
grzewczych na ekologiczne zrédta energii.

6) Do czasu realizacji sieci infrastruktury tech-
nicznej dopuszcza sig: stosowanie indywidualnych
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urzadzen do gromadzenia nieczystosci ptynnych —
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na Scieki,
z ktérych beda one regularnie wywozone przez kon-
cesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $cie-
kow oraz budowe lokalnych uje¢ wody, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7) Zagospodarowanie odpadéw komunalnych: po-
siadacz odpadow jest obowigzany do ich selektyw-
nego gromadzenia w przeznaczonych do tego po-
jemnikach w celu poddania ich odzyskowi, a jezeli
z przyczyn technologicznych jest on niemozliwy lub
nie jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub
ekonomicznych, odpady te powinien przekaza¢ do
unieszkodliwienia w sposéb zgodny z wymaganiami
ochrony $rodowiska oraz gminnym planem gospo-
darki odpadami.

8) Zagospodarowanie odpaddéw niebezpiecznych
przez posiadacza odpadéw z zachowaniem prze-
pisbw wynikajacych z obowiazujgcych przepiséw
prawnych w zakresie gospodarowania odpadami.

9) Ochrona powietrza - emisja zanieczyszczen
do atmosfery nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych norm oraz wartosci odniesienia
substancji w powietrzu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawnymi w zakresie ochrony powietrza.

10) W celu zwigkszenia powierzchni ekopozy-
tywnych na terenach mieszkalnych wykonanie na-
wierzchni utwardzonych (jak dojazdy do garazy,
Sciezki rowerowe itp.) z materiatéw takich jak kost-
ka brukowa, betonowa itp., utozonych w sposéb
umozliwiajacy infiltracje do gruntu wéd opadowych
i roztopowych.

11) Ustala sie ochrong istniejacych drzew i za-
drzewien oraz nasadzenia nowych drzew i krzewow
w ramach dziatek wtasnych.

12) Ustala sie nastepujacy sposéb postepowania
z masami ziemnymi z wykopoéw budowlanych:

a) warstwe préchnicza nalezy wykorzysta¢ do
urzadzenia terenéw zielonych,

b) nadwyzki ziemi nieorganicznej nalezy wykorzy-
sta¢ do rekultywacji, nasypdéw itp. w porozumieniu
z administracjg gminy.

13) Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowa-
dzong dziatalnos$cig ustugowa nie moga powodo-
wac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem
do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

85. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury technicznej terenu objetego
planem zagospodarowania przestrzennego:

1. Zaopatrzenie w wode.

Dla potrzeb bytowo - gospodarczych woda do-
prowadzona bedzie z istniejgcego ujecia wody dla
wsi Chwalimie, poprzez rozbudowe istniejgcej gtow-
nej sieci wiejskiej @ 100 mm, w miare potrzeb roz-
wojowych miejscowosci.

Niewielkie, dodatkowe zapotrzebowania na wodeg,
wynikajgce z zamierzen opracowanego planu zago-
spodarowania przestrzennego, znajduje pokrycie w

parametrach istniejacego ujecia wody i sieci.

Rozbudowe sieci wodociggowej przewiduje sig w
liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowa-
nych drég dojazdowych.

2. Odprowadzenie $ciek6w komunalnych.

Obecnie $cieki odprowadzane sg do zbiornikéw
bezodptywowych. W pierwszym etapie realizacji pla-
nu przewidziano tymczasowe odprowadzanie $cie-
kéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
ktore beda okresowo oprézniane i Scieki wywozone
beda na oczyszczalnie $ciekéw w Okonku. Docelo-
wo projektuje sie budowe grawitacyjnej kanalizacji
Sciekowej do projektowanej przepompowni $ciekéw
dla catej wsi, potozonej poza obszarem opracowa-
nia, poprzez ktéra Scieki przepompowywane bedag
rurociggiem ttocznym do kanalizacji wsi Podgaje i
dalej do mechaniczno - biologicznej oczyszczalni
Sciekdw w Borucinie.

Ze wzgledu na uksztattowanie terenu, w niektd-
rych przypadkach, konieczne bedzie indywidualne
podpompowanie $ciekéw do wiejskiej sieci grawi-
tacyjnej.

3. Odprowadzenie woéd opadowych i roztopo-
wych.

Na terenie objetym opracowaniem utrzymano
dotychczasowy sposéb odprowadzenia wéd opa-
dowych, tj. powierzchniowo, poprzez infiltracje do
gruntu (na terenach U po wstepnym oczyszczeniu).

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw.

Odpady komunalne beda gromadzone selektywnie
przez posiadaczy odpaddw w przeznaczonych do
tego celu pojemnikach, zlokalizowanych w wyzna-
czonym miejscu na terenie dziatki. Odpady w pierw-
szej kolejnosci poddane beda odzyskowi, a jesli jest
to niemozliwe lub nie jest uzasadnione z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, przekazane beda
do unieszkodliwienia zgodnie z przepisami o odpa-
dach oraz gminnym planem gospodarki odpadami.

5. Zaopatrzenie w gaz.

Mieszkancy wsi Chwalimie zaopatrywani sg w gaz
butlowy propan - butan, w najblizszych latach nie
przewiduje sie zmian w sposobie dostarczania gazu.
Docelowo przewidziane jest doprowadzenie gazu
przewodowego, ziemnego z kierunku wsi Podgaje.

6. Zaopatrzenie w ciepto.

Ze wzgledu na ochrone $rodowiska projektuje
sie indywidualne ZzZrédta ciepta dla poszczegdlnych
obiektéw w oparciu o czynniki grzewcze takie jak:
gaz, energia elektryczna oraz niekonwencjonalne
zrodta ciepta.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Zasilanie nowoprojektowanych obiektéw przewi-
dziano z istniejacej i projektowanej stacji transfor-
matorowej, poprzez rozbudowe sieci niskich napie¢,
doprowadzajacych energie do odbiorcéw.

W przypadku wystapienia kolizji istniejacych urza-
dzen elektroenergetycznych z projektowang zabu-
dowag, nalezy wystapi¢ do gestora sieci o warunki
techniczne dla ich przebudowy.

Wzdtuz linii energetycznych obowigzuje strefa
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techniczna zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

8. Telekomunikacja.

Podtaczenie nowych abonentéw odbywaé sie be-
dzie poprzez rozbudowe istniejgcych sieci telekomu-
nikacyjnych w tym rejonie.

Uzupetnieniem tacznosci kablowej, bedzie istnieja-
cy system telefonii bezprzewodowej.

ROZDZIAL I
Przepisy szczegbtowe

86. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla
terendw oznaczonych MN:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) Budynki mieszkalne jednorodzinne z towarzy-
szgcg zabudowa gospodarcza.

2) Mozliwo$¢é wbudowania w budynek mieszkalny
ustug o powierzchni nie przekraczajgcej 50% po-
wierzchni uzytkowej budynku.

3) Zabrania sig lokalizowania nowych budynkéw
o funkcji wytacznie ustugowej, chyba, ze zapisy
szczego6towe to umozliwiajg.

4) W razie koniecznosci dopuszcza sie mozliwosé
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
tereny MN.

2. Ustala sig rzedna parteru na max 50 cm ponad
poziomem terenu przy wejsciu gtdbwnym do budyn-
ku, o ile zapis szczegdtowy nie stanowi inaczej.

3. Ustala sig mozliwo$é¢ podpiwniczania budyn-
kow mieszkalnych, pod warunkiem spetnienia wy-
magan zawartych w p. 2.

4. Garaz z cze$cig gospodarczg — wolno stojacy,
wbudowany lub dobudowany do budynku mieszkal-
nego.

5. Budynki gospodarcze na dziatce budowlanej
wytacznie parterowe, z rzedng okapu na wysokosci
max 2.5 m ponad poziomem terenu.

6. Obowiazuje jednakowe nachylenie wszystkich
potaci dachu projektowanego budynku mieszkalne-
go.

7. Wszystkie budynki niemieszkalne usytuowane
na dziatce MN kryte dachami o nachyleniu potaci
0-15°.

8. Obowiazujaca linia zabudowy dotyczy wytacz-
nie budynkéw mieszkalnych.

9. Dopuszcza sie miejscowe wysunigcie czesci
budynku (ryzalit, weranda itp.) do 1.5 m przed linig
obowigzujacag przy tacznej szerokosci wysunigtych
elementéw $ciany frontowe] nie przekraczajacej
30% jej dtugosci, nie dotyczy linii obowigzujacej be-
dacej jednoczesnie linig rozgraniczajaca terenu.

10. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z prefa-
brykatéw betonowych.

11. Dla terendw MN, dla ktérych dopuszcza sie
sytuowanie funkcji uzupetniajacej ustugowej, po-
ziom hatasu nie moze przekracza¢ dopuszczalnego
poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

12. Dla terenu oznaczonego:

1) TMN:

a) zabudowa istniejgca w obowigzujacych i nie-
przekraczalnych liniach zabudowy,

b) obowiazujaca linia zabudowy w linii rozgrani-
czajacej pasa drogowego,

c) wysokos¢ budynkédw mieszkalnych - parter z
poddaszem uzytkowym w dachu stromym, z do-
puszczeniem Scianki kolankowej o wysokos$ci max
0.80 m,

d) nachylenie potaci dachu 40-45°, gtéwna kale-
nica prostopadta do obowigzujacej linii zabudowy,

e) powierzchnia zabudowy do 300 m?2,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 80% po-
wierzchni terenu niezabudowanego,

g) szeroko$é elewacji frontowej 10.0 do 12.0 m,

h) ogrodzenie azurowe o wysokos$ci max 1.50 m;

2) 2MN:

a) zabudowa projektowana w obowiagzujacych i
nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 5.0
od linii rozgraniczajgcej pasa drogowego,

c) wysokos$¢ budynkédw mieszkalnych - parter z
poddaszem uzytkowym w dachu stromym, z do-
puszczeniem Scianki kolankowej o wysokosci max
0.80 m,

d) nachylenie potaci dachu budynkéw projektowa-
nych 40-45°, gtéwna kalenica prostopadta do obo-
wigzujacej linii zabudowy,

e) powierzchnia zabudowy do 250 m?2,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 80% po-
wierzchni terenu niezabudowanego,

g) szerokos$é elewacji frontowej 10.0 do 12.0 m,

h) ogrodzenie azurowe o wysokos$ci max 1.50 m;

3) 3MN:

a) zabudowa projektowana w obowiagzujacych i
nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 10.0
m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego,

c) wysokos$¢ budynkédw mieszkalnych - parter z
poddaszem uzytkowym w dachu stromym, z do-
puszczeniem Scianki kolankowej o wysokos$ci max
0.80 m,

d) nachylenie potaci dachu budynkéw projektowa-
nych 40-45°, gtéwna kalenica réwnolegta do obo-
wigzujacej linii zabudowy,

e) taczna powierzchnia zabudowy do 750 m2,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 80% po-
wierzchni terenu niezabudowanego,

g) szerokos$é elewacji frontowej 12.0 do 18.0 m,

h) ogrodzenie azurowe o wysokos$ci max 1.50 m,

i) mozliwy podziat terenu na dwie dziatki budowla-
ne o szerokosci min. 35 m;

4) 4MN:

a) zabudowa istniejgca — mozliwa budowa i rozbu-
dowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) wysokos¢ budynku mieszkalnego - parter z
poddaszem uzytkowym w dachu o nachyleniu po-
taci 40-45°, z dopuszczeniem $cianki kolankowej o
wysokos$ci max 0.80 m, gtéwna kalenica réwnole-
gta do obowigzujacej linii zabudowy,
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c) szerokos$¢ elewacji frontowej 10.0 do 15.0 m,

d) powierzchnia zabudowy do 300 m?,

e) powierzchnia biologicznie czynna min. 80% po-
wierzchni terenu niezabudowanego,

f) ogrodzenie azurowe o wysokos$ci max 1.50 m

5) 5MN:

a) zabudowa projektowana w obowiagzujacych i
nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) mozliwos$¢ wprowadzenia dodatkowej funkcji
pensjonatowej,

c) obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 6.0
m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego 2KDW i
10.0 m od 3KDW,

d) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - parter z
poddaszem uzytkowym w dachu stromym, z do-
puszczeniem Scianki kolankowej o wysokos$ci max
0.80 m,

e) nachylenie potaci dachu budynkéw projektowa-
nych 40-45°, gtéwna kalenica réwnolegta do obo-
wigzujacej linii zabudowy,

f) szeroko$é elewacji frontowej 15.0 do 20.0 m,

g) powierzchnia zabudowy do 220 m?2,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 80% po-
wierzchni terenu niezabudowanego,

i) ogrodzenie azurowe o wysokos$ci max 1.50 m;

87. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla
terendw oznaczonych U:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
ustugowej o funkcji turystyczno-rekreacyjne;j.

2. Funkcja uzupetniajgca: ustugi handlu i gastro-
nomii.

3. Dopuszczalna ilo$é miejsc noclegowych, taczna
dla terenéw 1U, 2U i 3U, wynosi 100.

4. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z prefa-
brykatéw betonowych.

5. Dopuszcza sie mozliwos¢ sytuowania elemen-
tow matej architektury.

6. Dopuszcza sie mozliwo$é prowadzenia sieci in-
frastruktury technicznej przez tereny U.

7. Wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsie-
wzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych poten-
cjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktoé-
rych mowa w przepisach odrebnych.

8. Dla terenéw U, poziom hatasu nie moze prze-
kracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dla terenu oznaczonego:

1) 1U:

a) teren istniejacej i projektowanej zabudowy pen-
sjonatowej oraz projektowanych wolnostojgcych
domkoéw rekreacyjnych przeznaczonych do uzytko-
wania catorocznego,

b) budynek istniejacy z mozliwosciag rozbudowy w
nieprzekraczalnych liniach zabudowy przy zachowa-
niu istniejgcego poziomu okapu, spadku potaci da-
chu i rzednej kalenicy,

c) projektowane domki o funkcji rekreacyjnej w

nieprzekraczalnych liniach zabudowy, przekrycie
dachem o nachyleniu potaci 40-45°, mozliwa $cian-
ka kolankowa o wysoko$ci max 0.80 m,

d) obowigzuje jednakowa forma
wszystkich budynkéw na terenie 1U,

e) przy prowadzeniu dziatalno$ci agroturystycznej
dopuszcza sig sytuowanie innych budynkéw zwia-
zanych z ta dziatalnoscia,

f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze
stanowi¢ max. 15% powierzchni terenu 1U, po-
wierzchnia biologicznie czynna min. 80% po-
wierzchni terenu niezabudowanego,

g) ogrodzenie o wysokosci max 1.5 m;

2) 2U:

a) teren projektowanych wolnostojgcych domkéw
rekreacyjnych przeznaczonych do uzytkowania ca-
torocznego,

b) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabu-
dowy, wysoko$¢ budynkéw max 9.5 m od poziomu
posadzki parteru, przekrycie dachem o nachyleniu
potaci 40-45°, $cianka kolankowa o wysokosci
max 0.80 m,

c) obowigzuje jednakowa forma
wszystkich domkéw na terenie 2U,

d) dopuszczalna tagczna powierzchnia zabudowy
max 1500 m2, powierzchnia biologicznie czynna
min. 80% powierzchni terenu niezabudowanego,

e) ogrodzenie o wysokosci max 1.5 m,

f) mozliwa budowa urzadzen sportowych;

3) 3U:

a) teren projektowanej zabudowy ustugowej — ho-
tel, motel, pensjonat z zapleczem gastronomicznym,
towarzyszacymi obiektami socjalnymi i catoroczny-
mi domkami rekreacyjnymi,

b) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabu-
dowy,

c) budynki hotelu, motelu, pensjonatu lub domki
rekreacyjne:

- wysoko$é do 2 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze,

- przekrycie dachem o nachyleniu potaci 40-45°,
$cianka kolankowa o wysokos$ci max 0.80 m,

d) na terenie nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢
miejsc postojowych — usytuowanych przy 5KDW,

e) mozliwo$¢ usytuowania basenu kapielowego
oraz innych urzadzenn wodnych o charakterze rekre-
acyjnym,

f) dopuszczalna taczna powierzchnia zabudowy
max 1700 m2, powierzchnia biologicznie czynna
min. 85% powierzchni terenu niezabudowanego,

g) strefa techniczna wzdtuz linii energetycznej,

h) ogrodzenie o wysokosci max 1.5 m;

4) 4U:

a) teren projektowanej zabudowy ustugowej han-
dlowo-gastronomicznej,

b) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczal-
nych liniach zabudowy,

c) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 8.0
-10.0 m od linii rozgraniczajgcej pasa drogowego,

d) budynek do Il kondygnacji nadziemnych w tym

przekrycia

przekrycia
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poddaszem uzytkowe w dachu stromym, z dopusz-
czeniem $cianki kolankowej o wysokos$ci max 0.80
m,

e) nachylenie potaci dachu budynkéw projektowa-
nych 40-45°, gtéwna kalenica réwnolegta do obo-
wigzujacej linii zabudowy,

f) mozliwe poddasze mieszkalne,

g) szeroko$é elewacji frontowej 12.0 do 15.0 m,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% po-
wierzchni terenu niezabudowanego,

i) ogrodzenie o wysokosci max 1.5 m;

88. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla
terendw oznaczonych ZP:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni
urzadzonej i nieurzadzonej ogoélnodostepnej jak par-
ki, zielehce, skwery itp.

2. Mozliwo$é prowadzenia sieci i budowy urza-
dzen infrastruktury technicznej.

3. Zakaz zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw matej architektury.

4. Dla terenu oznaczonego:

1) 1ZP i 2ZP:

a) teren projektowanej zieleni urzadzonej ogélno-
dostepnej,

b) usytuowanie elementéw matej architektury jak
tawki, lampy itp.

c) zakaz grodzenia terenu;

89. Ustala sie nastegpujgce warunki zagospodaro-
wania dla terenéw oznaczonych ZR:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni re-
kreacyjnej towarzyszacej terenom osrodkéw wypo-
czynkowych 1U, 2U i 3U.

2. Dopuszcza sie budowe obiektéw matej archi-
tektury jak: altany, zadaszenia, ogrody zimowe itp.

3. Mozliwos$é prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej.

4. Mozliwos¢ grodzenia terenéw ogrodzeniem
azurowym do wysokos$ci max 2.0 m przy zachowa-
niu warunkéw:

- ptoty azurowe bez podmuréwki np. w postaci
siatki ogrodzeniowej rozpigtej na stupach, w odle-
gtosci 15 - 20 cm od powierzchni gruntu,

- ogrodzenie na podmuréwce nie wyzszej niz 10
cm nad poziom gruntu, pod warunkiem umieszcze-
nia siatki lub sztachet na wysokos$ci nie mniejszej
niz 15 cm od podmurdéwki.

5. Dla terenu oznaczonego:

1) 1ZR:

a) mozliwos¢ sytuowania parkowych urzadzen
wodnych jak fontanny, kaskady, oczka wodne itp.,

b) dopuszcza sie budowe otwartego basenu ka-
pielowego bez ograniczenia kubatury;

2) 2ZR:

a) teren istniejacych upraw rolnych — projektowa-
na zielen rekreacyjna,

b) zalecane nasadzenia zieleni wysokiej i Sredniej.

810. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy

i zagospodarowania dla terenéw oznaczonych KD,
KDW:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga w liniach
rozgraniczajacych z umieszczonymi w nich elemen-
tami drogi oraz urzadzeniami z nig zwigzanymi wyni-
kajgcymi z funkcji drogi i uwarunkowan terenowych

2. W liniach rozgraniczajacych mozliwo$¢é prowa-
dzenia podziemnych sieci infrastruktury technicznej.

3. Wzdtuz kazdej ulicy, o ile pozwalajg na to wa-
runki terenowe, nalezy prowadzi¢ $ciezki rowero-
we, zarobwno w liniach rozgraniczajacych ulic pro-
jektowanych jak i istniejgcych.

4. Nasadzenia zieleni w pasach drogowych nalezy
prowadzi¢ kierujgc sie zasada urozmaicenia gatun-
kéw drzew i krzewow.

5. Dla terenu oznaczonego:

1) 1KD:

a) istniejgca droga powiatowa klasy D nr 29311
taczaca Chwalimie z droga krajowa GP 22,

b) linia rozgraniczajgca pasa drogowego w odle-
gtosci 10.0 m od osi drogi;

2) TKDW:

a) istniejgca droga gminna dojazdowa do terendow
rolnych i projektowanych terenéw ustugowych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna
od 10.0 mdo 15.0 m;

3) 2KDW:

a) istniejgca droga gminna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna
od 10.0 m do 25.0 m ze wzgledu na istniejaca za-
budowe i uksztattowanie terenu;

4) 3KDW:

a) istniejgca, czesciowo projektowana wewnetrz-
na droga dojazdowa pieszo-jezdna do terenu 5MN,
zakonczona wyspg nawrotng,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 6.0 m;

5) 4KDW:

a) projektowany parking dla samochodéw osobo-
wych przy 4U,

b) powierzchnia ok. 350 m?;

6) BKDW:

a) istniejgca droga gminna dojazdowa do terenu
3U, 1ZR oraz terenéw rolnych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna
od 6.0 do 10.0 m;

811. Ustala sie nastegpujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania dla terenéw oznaczonych Kx:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny komunika-
Ccji pieszej i rowerowej.

2. W liniach rozgraniczajacych terenéw Kx mozli-
wos$¢ prowadzenia podziemnych sieci infrastruktury
technicznej.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5.0 m.

812. Dla terenéw infrastruktury technicznej ustala
sie mozliwosé budowy, przebudowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych w
ramach dziatek wtasnych na podstawie przepiséw
szczegoblnych. Ponadto ustala sie:
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1. Dla terenéw oznaczonych E:

1) Przeznaczenie: tereny urzadzen elektroenerge-
tycznych;

2) 1E - istniejaca stacja transformatorowa;

3) 2E - projektowana stacja transformatorowa.

2. Dla terenéw oznaczonych W:

1) Przeznaczenie: tereny urzadzen i budynkéw
zwigzanych z czerpaniem i dostarczaniem wody;

2) W - istniejace ujecie wody oraz stacja uzdat-
niania wody.

3. Dla terenéw oznaczonych T:

1) Przeznaczenie: tereny budynkow i urzadzen te-
lekomunikaciji.

2) T: istniejaca stacja przekaznikowa telefonii ko-
morkowe;.

ROZDZIAL IlI
Przepisy koncowe

813. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze
zmianami) ustala sie stawke procentowg stuzaca
naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci dla terenu wyznaczonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego:

1. pod budownictwo mieszkaniowe:

- nowoprojektowane tereny oznaczone MN - 10%

- pozostate - 10%

2. pod budownictwo ustugowe:

- nowoprojektowane tereny oznaczone U - 20%
- pozostate - 20%

3. dla pozostatych terenéw - 20%

814. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne
grunty rolne klasy R IVb o powierzchni 0.26 ha.

815. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmi-
strzowi Okonka.

816. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej
(-) mgr Danuta Perfowska
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LI1/299/2010
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 23 lutego 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PLANU ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE

ROZSTRZYGNIECIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARO-

WANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY OKONEK WIES CHWALIMIE PODCZAS WYLOZENIA DO
PUBLICZNEGO WGLADU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Okonek byt wykta-
dany do publicznego wgladu dwukrotnie:

- w dniach od 28 stycznia do 18 lutego 2008 r. z
mozliwoscia zgtaszania uwag do dnia 3 marca 2008
r.

- w dniach od 10 grudnia 2009 r. do 6 stycznia
2010 r. z mozliwoscia zgtaszania uwag do dnia 20
stycznia 2010 .

Podczas wytozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Okonek miasta Okonek do publicznego wgladu w
dniach od 28 stycznia do 18 lutego 2008 r. z moz-
liwoscia zgtaszania uwag do dnia 3 marca 2008 r.
whniesiono nastepujace uwagi:

Stanistaw Rokicki, ul. Ortowskiego 18, 76-200
Stupsk ztozyty nastepujace wnioski:

Likwidacje przeznaczenia 2ZR na dziatce 102/3

Dla dz. 102/3 i 102/4 - ustalenie przeznaczenia
M/U

Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy réwniez
na dz. nr 102/3

Rozszerzenie ustalert dla terenu BMN o zapis -
ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji domkéw rekreacyj-
nych przeznaczonych do uzytkowania w ciagu ca-
tego roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Okonku z dnia
23 lutego 2010 r.:
w/w uwaga zostata odrzucona

Stowarzyszenie Ekologiczne Przyjaciét Ziemi Nad-
noteckiej Smitowo Ul. Jachna 1, 64-810 Kaczory

Nie wykonanie opracowania ekofizjograficznego
na potrzeby m.p.z.p. jest niezgodne z art. 72 usta-
wy Prawo ochrony $rodowiska oraz Rozporzadze-
niem Ministra Srodowiska z dnia 09.09.2002 r. w
sprawie opracowan ekofizjograficznych, wg ktérego
opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby m.p.z.p.
powinno zawiera¢ mapy analityczne poszczegdl-
nych elementéw $rodowiska i mapy syntetyczne
okreslajace przydatnos$é poszczegdlnych terenéw

dla rozwoju funkcji uzytkowych. Tego opracowa-
nie ekofizjograficzne na potrzeby studium w skali
1:25000 nie zawiera i nie moze zawiera¢ poniewaz
obszar objety planem na mapie w skali 1:25000 ma
powierzchnig okoto 2 cm2. Ekofizjografia na potrze-
by planu wsi Chwalimie po wykonaniu map anali-
tycznych, szczegélnie tych dotyczacych powierzch-
ni nachylenia terenu okreélitaby przydatno$é terenu
pod zabudowe i z pewnos$cig wiele terendw zosta-
toby wykluczonych z zabudowy. Wie$ Chwalimie
potozona jest w obszarze chronionego krajobrazu
Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy, dlatego plano-
wane zagospodarowanie na duzej powierzchni jest
niezgodne z ustawag o ochronie przyrody i ze sto-
sownym rozporzadzeniem Woj. Wikp., ktére zaka-
zuja m.in. zakazywania prac ziemnych trwale znie-
ksztatcajacych rzeZzbe terenu oraz nakazujg ochrone
waloréw krajobrazowych.

W opracowanej prognozie oddziatywania na $ro-
dowisko nie ma opisu elementéw $rodowiska te-
renu, dla ktérego opracowano plan: rzezby terenu,
deniwelacji, spadkéw terenu i gtebokos$ci do wody
gruntowej itp.

Plan wsi Chwalimie opracowany zostat niezgodnie
z ustawa Prawo ochrony $rodowiska i innymi akta-
mi prawnymi.

Zabudowa tego terenu w sposéb, jaki zaktada to
opracowywany plan miejscowy, po uchwaleniu pla-
nu moze spowodowaé degradacje $rodowiska przy-
rodniczego.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Okonku z dnia
23 lutego 2010 r.: w/w uwaga zostata odrzucona
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LII/299/2010
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 23 lutego 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

I. Zadania wtasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z
budzetu gminy zalicza sie:

1. Budowe drég gminnych wraz z ich o$wietle-
niem

2. Budowe wodociggbéw i urzadzen wodociggo-
wych

3. Budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami

4. Budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami

Przepisom o finansach publicznych podlegaja in-
westycje, ktére realizowane sa z udziatem $rodkéw
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finan-
sach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z
funduszy strukturalnych UE.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infra-
struktury technicznej, okre$lone zostaty w art. 7
ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, m.in.:

1. Zaopatrzenie w energie elektryczna

2. Zaopatrzenie w energie cieplna

3. Zaopatrzenie w gaz

podlegaja dodatkowo regulacja ustawy Prawo
energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakre-
su zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rod-
kéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo
energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane z
jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drég,
tych ktérych gmina jest zarzadca — czyli drég gmin-
nych.

II. Budowa drég gminnych

1. Obszar objety planem obstugiwany jest przez
uktad komunikacyjny, ktéry tworza:

a) istniejgca droga powiatowa klasy D nr 29311
taczaca Chwalimie z droga krajowa GP 22,0znaczo-
na w planie jako 1KD

b) istniejgca droga gminna dojazdowa do terenéw
rolnych i projektowanych terenéw ustugowych,
oznaczona w planie jako TKDW,

c) istniejaca droga gminna, oznaczona w planie
jako 2KDW

d) istniejgca droga gminna dojazdowa do terenu
3U, 1ZR oraz terenéw rolnych, oznaczona w planie
jako B5KDW

2. Do uktadu drég gminnych moga by¢ zaliczo-
ne inne drogi, zgodnie w odpowiednimi uchwatami

Rady Miejskiej w Okonku

3. Realizacja drég (bedacych w gestii gminy) sta-
nowiagcych gtéwny uktad komunikacyjny realizowa-
na bedzie z budzetu gminy

4. Istnieje mozliwo$é wspoétfinansowania budowy
drég na podstawie umowy z zainteresowanym in-
westorem

5. Istnieje mozliwo$é ubiegania sie o dofinanso-
wanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie bu-
dowy drég oraz uzbrojenia pozostajgcych w gestii
gminy)

Uzbrojenie terenu

Zaopatrzenie w wode

Na obszarze objetym planem dla potrzeb bytowo
— gospodarczych woda doprowadzona bedzie z ist-
niejagcego ujecia wody dla wsi Chwalimie, poprzez
rozbudowe istniejacej gtéwnej sieci wiejskiej @ 100
mm, w miare potrzeb rozwojowych miejscowosci.
Niewielkie, dodatkowe zapotrzebowania na wode,
wynikajgce z zamierzen opracowanego planu zago-
spodarowania przestrzennego, znajduja pokrycie w
parametrach istniejacego ujecia wody i sieci. Rozbu-
dowe sieci wodociagowej przewiduje sie w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
drég dojazdowych

Kanalizacja sanitarna

Na obszarze objetym planem obecnie $cieki od-
prowadzane sg do zbiornikéw bezodptywowych.
W pierwszym etapie realizacji planu przewidziano
tymczasowe odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, ktére beda okreso-
wo oprézniane i $cieki wywozone beda na oczysz-
czalnie $ciekéw w Okonku. Docelowo projektuje
sie budowe grawitacyjnej kanalizacji $ciekowej do
projektowanej przepompowni $ciekéw dla catej wsi,
potozonej poza obszarem opracowania, poprzez
ktéra $cieki przepompowywane beda rurociaggiem
ttocznym do kanalizacji wsi Podgaje i dalej do me-
chaniczno - biologicznej oczyszczalni $ciekéw w
Borucinie. Ze wzgledu na uksztattowanie terenu, w
niektérych przypadkach, konieczne bedzie indywi-
dualne podpompowanie $ciekdw do wiejskiej sieci
grawitacyjnej,

Kanalizacja deszczowa
Na terenie objetym opracowaniem utrzymano
dotychczasowy sposéb odprowadzenia wdéd opa-
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dowych, tj. powierzchniowo, poprzez infiltracje do
gruntu.

Infrastruktura techniczna wodociggowa, sanitarna
i deszczowa pozostajaca w gestii gminy finansowa-
na bedzie:

ze srodkéw budzetowych gminy, istnieje moz-
liwos$¢ ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy
strukturalnych UE.
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